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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Autorizatia de construire este
actul care confera cetatenilor
dreptul de a construi, precum si
de a consolida sau repara o
constructie deja existenta. Acest
act este eliberat de primarie in
baza unui dosar ce cuprinde o
serie de avize, acorduri, proiect
tehnic si are o valabilitate de cel
mult 12 luni.

Cand este obligatorie si ce documente
sunt necesare pentru a o obtine?

Executarea lucrarilor de
constructii sunt permise numai
pe baza unei autorizatii de
construire, dupa cum regle-
menteaza Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii
lucrarilor de

constructii.

Potrivit acestui act normativ, autorizatia de construire se
emite la solicitarea detindtorului unui drept real (proprietate,
uz, uzufruct, superficie, servitute etc.) asupra unui imobil
(teren si/sau constructii), cu respectarea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Astfel, autorizatia de construire se eliberecazi
pentru urmatoarele tipuri de constructii:

lucrari de construire,
reconstruire, extindere,
reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum
si orice alte lucrari, indiferent
de valoarea lor, care urmeaza
sa fie efectuate la constructii
reprezentand monumente

lucrari de construire, reconstruire,
consolidare, modificare, extindere,
schimbare de destinatie sau de reparare
a constructiilor de orice fel, precum si a
instalatiilor aferente acestora;

imprejmuiri i mobilier urban, amenajari de spatii istorice, inclusiv la C§1€ din. .
verzi, parcuri, piete si alte lucriri de amenajare a zonele lor de protectic, stabilite
spatiilor publice; potrivit legii;

lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind cai de comunicatie, inclusiv lucrari de arta, retele si dotari
tehnico-edilitare, lucrari hidrotehnice, amenajari de albii, lucrari de imbunatatiri funciare,
lucrari de instalatii de infrastructurd, noi capacitati de producere, transport, distributic a
energiei electrice si/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a celor
existente;

lucrdri de foraje si excavdri necesare in vederea
efectudrii studiilor geotehnice, prospectiunilor
geologice, exploatirilor de cariere, balastiere,

i sonde de gaze si petrol, precum si alte exploatari
\b . de suprafatd sau subterane; A
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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Astfel, autorizatia de construire se eliberecazi
pentru urmatoarele tipuri de constructii:

lucrari, amenajari si constructii cu

daca nu au fost autorlzate odata cu:-
acestea; i =

NS
»&‘h“
-

organizarea de tabere d“e co‘ ! ur1 wasute

\:sau de rlle&

caracter provizoriu necesare in vederea |- : lucréri de constructu cu

i
i

organizarii executiei lucrarilor de bazai ul caracter proviz

orit:/chioscuri,
tonete, cabine,; spzﬂ,jil de
expunere situatg pf: caile si
spatiile pubhce corpuri si
i{imgun de aﬁsaj, firme si
reclame, precum si anexele

: 'g’;o,sp(/jdére§ti ale’ exploatatiilor

agricole-situate 1n extravilan;
cimitire — noi si extinderi. _
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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Conform prevederilor legale, se pot emite autorizatii de
construire §i fard documentatii de amenajare a teritoriului
si de urbanism aprobate. Este vorba de urmatoarele tipuri

de lucréri:

lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si
de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii
aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a
volumetriei acestora;

lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari
tehnico-edilitare si altele asemenea, fard modificarea traseului
s1, dupa caz, a functionalitatii acestora;

lucrari de reparare privind imprejmuiri, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi, parcuri si gradini publice, piete
pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

lucréri de cercetare si de prospectare a terenurilor — foraje si
excavari -, necesare n vederea efectuarii studiilor geotehnice,
exploatarllor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si
petrol, prect i 51 altor exploatart;




II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

TARRIFELE PERCEPUTE PENTRU
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Nivelurile aplicabile taxei pentru emiterea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire sunt stabilite de Codul Fiscal, la art. 267 si
prin hotarare datd Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) .

Potrivit actului normativ, taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism
in mediul urban se stabileste in functie de suprafata pentru care se
elibereaza certificatul, astfel:

Taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism in mediul urban: in
functie de suprafata pentru care se obtine certiticatul de urbanism:

a) pana la 150 m2 inclusiv 5 lei;

b) intre 151 si 250 m2 inclusiv 6 lei;

¢) intre 251 si 500 m2 inclusiv 8 lei;

d) intre 501 si 750 m2 inclusiv 10 lei;

e) intre 751 s1 1.000 m2 inclusiv 12 lei;

f) peste 1.000 m2 14 lei + 0,01 lei/m2 pentru fiecare m2 care depaseste
1.000 m2.

In ceea ce priveste taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru o zoni
seu 50% din taxa stabilitd pentru mediul urban.
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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Tarifele percepute pentru
obtinerea autorizatiei de construire

Taxa pentru eliberarea unei
autorizatii de construire pentru o
cladire care urmeaza a fi folosita
ca locuinta sau anexa la

locuinta este egala cu 0,5% din
valoarea autorizata a lucrarilor de
constructii, stabilita de proiectant in™-
baza unui deviz de lucrari.

B

Codul fiscal stabileste si cuantumul
urmitoarelor taxe:

Taxa pentru eliberarea autorizatiei de Taxa pentru eliberarea autorizatiei necesare
amenajare de tabere de corturi, cisute pentru lucririle de organizare de santier in
sau rulote ori campinguri — 2% din vederea realizdrii unei constructii, care nu

valoarea autorizatd a lucrarilor de
constructie.

Taxa pentru eliberarea autorizatiei de
construire pentru chioscuri, tonete,

cabine, spatii de expunere, situate pe
caile si 1n spatiile publice, precum si

sunt incluse in alta autorizatie de construire
— 3% din valoarea autorizatd a lucrarilor de
organizare de santier.

“

pentru amplasarea corpurilor si a pa- Codul fiscal prevede, de
asemenea, o taxd pentru
prelungirea unui certificat de
urbanism sau a unei autorizatii
de consttuire, care va:fi egali cu
dm cuantumul taer pentru

nourilor de afisaj, a firmelor si
reclamelor se stabileste de consiliul
local si este intre 0 si 8 lei inclusiv
pentru fiecare mp afectat.
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Legea nr. 50/1991 prevede si o serie de cazuri in care nu este
necesara o autorizatie de construire. Astfel, dupa cum se
precizeaza 1n actul normativ, se pot executa fara autorizatie de
construire lucrdrile care nu modifica structura de rezistenta,
caracteristicile initiale ale constructiilor sau
aspectul arhitectural al acestora.
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II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

Céand NU 1iti trebuie autorizatie de construire?

S A > reparatii §i inlocuiri de sobe de
reparatii la imprejmuiri, g

acoperisuri, Invelitori sau terase, incilzit;

atunci cand nu se schimba forma

acestora si materialele din care > zugraveli §i vopsitorii
sunt executate; interioare;

reparatii si inlocuiri de timplarie = > zugriveli si vopsitorii

interioard si exterioara, dacise | exterioare, dacd nu se modifici
paitrf’?za for}na>l‘}lm?n51“nlle elementele de fatadi si culorile
golurilor g1 tamplarier; cladirilor;

reparatii la instalatiile interioare,

la brangamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprietatii,
montarea sistemelor locale de
incalzire si de preparare a apei calde
menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare si/sau de
contorizare a consumurilor de
utilitati;




Dosarul se preda la Primaria Sectorului 4 si autorizatia o veti primi in aproximativ
30 zile lucratoare( dacd nu existd completari la dosar).Proiectarea executiei
brangamentelor la utilititi (apa, gaze, energie electrica, canalizare, telefonie)

Atentie! Firma pe care o alegeti intocmeste o documentatie §i un deviz pentru
intreaga lucrare (care cuprinde proiectarea, obtinerea autorizatiilor speciale gi
executia). Aceastd tatie este trimisd regiei responsabile. Regia v-o

w

prezintd dvs., impreun tura aferentd costurilor totale.

A1 R

- _§
fi

N\
PSSO\

i




II. Informatii utile despre
autorizatia de construire

La ce trebuie sa fiti atenti cand vi se prezinta
un proiect de bransare la o retea?

Normativul SR 8591, care reglementeaza
bransarea retelelor subterane, prevede ca
reteaua de apa potabild si fie amplasatd la o
distantd minimd de 1,5 m fatad de canalizare si
RETE AU A DE \ la minim 0,9 m fatd de nivelul solului.(daca

traseul de canal s-ar sparge undeva, dejectiile

APA nu trebuie sd ajungd la conductele de apa p
P OT AB ILA otabild, iar dacd nu s-ar respecta distanta de
nivelul solului, iarna ar putea ingheta si sparge

conductele de apa potabila .

Racordul la reteaua locald se face printr-un
camin. In acest cimin vi recomandim si v
amplasati si contorul de apa (avizat de Regia
Racordul la reteaua locala de gaz se face printr-un apei), pentru a fi accesat mai usor de

camin de gaze cu regulator. Similar cu contorul de  persoanele care le citesc si marcheazi

apa, va recomanddm sd amplasati ansamblul reiser ~ consumurile.

- contor de gaz la limita de proprietate sau chiar pe
peretele casei, pentru a fi accesat mai usor de
lucratorii regiei gazului care vin sd inregistreze

consumurile.
De asemenea, pentru estetica lucrdrii, executati REIEAUA
circuitul exterior casei prin pamant, chiar daca in DE G A Z

dreptul tevilor nu aveti v

& plantati nimic.
1




Fluxul in canal se face liber, asigurindu-se pante de
scurgere catre canalul colector stradal.

Adancimea minima de amplasare a conductei de
canalizare fatd de nivelul solului este de 0,9 m pentru a
preintampina inghetul si avarierea pe timpul iernii.

Adancimea de ingropare trebuie corelatd cu proiectul
casei dacd intentionati sa aveti la subsol un grup sanitar
sau o scurgere pentru garaj.

Veti avea nevoie de sursd de energie electrica de joasa tensiune,
adica 220 V sau 380 V (in functie de consumurile prevazute).

- . . RETEAUA
Dacd in apropiere este amplasat doar un cablu sau fire aeriene cu d
energie electric medie tensiune, veti fi nevoit sd achizitionati un DE
transformator electric. ENERGIE

ELECTIRCA

FOARTE IMPORTANT! INTRE PROIECTUL DE EXECUTIE AL
CASEI SI LUCRARILE EXECUTATE PENTRU RACORDAREA
LA UTILITATI, TREBUIE SA EXISTE O CONCORDANTA. iN
CAZ CONTRAR VETI AJUNGE IN SITUATIA NEPLACUTA DE
A FINANTA ,,SPARGEREA" DRUMULUI PROASPAT ASFALTAT
PENTRU AMPLASA ‘.;/’«f LEI/RACORDULUI LA
CONDUCTELE D ﬁi 1% %
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Pe baza avizelor obtinute pentru autorizatia de constructie va puteti face o
imagine asupra complexitatii lucrarilor de racordare la retelele utilitare.

Puteti alege sa executati totul cu o singura firma, care sa predea ,,la
cheie" totul, sau puteti alege sa lucrati cu mai multe firme, in functie de
specialitate.

dosarul
diferent de branﬁament,
lét)gt,'me toarele: Firma autorizata in executarea
1ot autorizate care® brangamentelor se ocupa si de
ersoane . . . .
lista P~"° 1a lucrare ent (0. obtinerea av¥ze1<.)_r speciale. Taxe.le
paruclpa cecutie pbrangam aferente obtinerii lor fac parte din
pf.mect‘l1 de ® ime); devizul total pe lucrare pe care tre-
functie d€ ‘?;;gtar " buie sd-1 achitati.
rol
taxa de P .
aprobar®, truci® P
o (:12 utorizatie ¢ on®
taxa
reted;
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Solicitati Certificatul de Urbanism (CU) de la
Primaria Sectorului 4.Certificatul de Urbanism
este un act informativ, prin care Primaria va
comunica conditiile pe care trebuie sa le
indepliniti pentru a obtine autorizatia de
construire: acte necesare, retrageri minime de la
limitele de proprietate, avizele si acordurile ce
trebuie obtinute etc.
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Copie CLd
Chitantd ach
a) pana lal
b) infre
¢) intre 251815
d) intre 501 si 750
¢) intre
f) peste 1.000 m2
entru fiecar® m?2 car

p

3.1. Acte n
: e
de urbanisz: Sa{fr:; ntru obtinerea certificatului
- $amente $i extinderi
o e
edilitare ERIEIC

Nota: Toate
documentele de mai jos
se ;zun intr-un dosar cu
sind, asttel incat accesul
Iq documente sa fie facil
s Sf’i nu se poata de-
sprinde file din acesta.

c.UlL proprietats

itare taxa legald (copie):
50 m2 inclusiv lel;
151 si 250 m2 inclusiv 6 let;
00 m2 inclusiv 8 let;

m2 inclusiv 10 ley;

751 st 1.000 m2 inclusiv 12 lei;

14 ei + 0,01 lei/m2

o depaseste 1.000

Cerere-tip (Formularul F1) pentrd
obtinerea certificatului de urbanism,
completatd in conformitate ci
precizérile privind completarea acesteia
si opis lucrare,

Actele de proprietate, cadastru si extras
de carte funciard (copie);

achitata ieri 1
tata la casieria Primariei Sector 4

sau in contul RO
7OEREZ7042 1160203 XXXXX
TI.{U.I-P.S.4-43 16422, prin ’
EZORERIA SECTOR 4




3.2. i
G ;':;ctc? necesare pentru eliberarea Certificatul de
anism pentru cladiri, anexe gospodaresti si
imprejmuiri:

i rul F1) : : —
Cerere-tlpv( B :{l st corect Chitantd achitare taxa legala (Cf).pxe).
completatd 1% tificare, SC pu a) pana la 150 m2 inclusiv 5 ¥e1,6 .
(e\ememe de identt ) b) intre 151 st 250 m2 }nclusw el
solicitarit) ¢i opis ucrare e 2syma ¢ -
dastra si d) intre 501 si 750 m2 in.cluiw'l()llze;-’e )
" el B Q): ¢) intre 751 si 1.000 m2' inclusiv 1 .
Acte dedg cfﬁe funciard (copxe), i e s 121
extras pentru fiecare m2 care depaseste 1.000 m.
Copie cl,CU Y- ptopnetat;

achitata la casieria Primariei Sector
4 sau in contul RO
70TREZ70421160203XXXXX,
C.U.I-P.S.4-4316422, prin 7
TREZORERIA SECTOR 4

Plan cadastral la scara 1:500, vizat de
OCPI — 2 exemplare cu situatia actuald si
propunerea noud;

Plan cadastral la scara 1:2000, vizat de
OCPI - 2 exemplare;

Planul situatiei actuale si propunerea
noud, fotografii dupa caz - 2 exemplare
copii.

=

Nota: Toate"dc )
singd astf:-?y:a* tele de mai sus se pun intr-un dosar cu
% 16 f u} la documente sa fie facil si sa nu se

> dinfaces
B
Bin AN

-

P9 ._tdeiaﬂ rinde




Cerere-tip (Formularul F1)
Chitanta de plata a taxei

Copie dupd Codul Unic de
Inregistrare al societatii

Nota: Toate documentele
de mai sus se pun intr-un
dosar cu sind, astfel incat
accesul la documente sa

fie facil si sd nu se poatd
desprinde file din acesta.

74

Copie dupa actul de proprietate sau
de Inchiriere al spatiului si extras de
carte funciara actualizat la zi

-

[

Planuri cadastrale la scara 1/500 — 2
exemplare

Planuri cadastrale la scara 1/2000 — 2
exemplare

Proiect tehnic intocmit de arhitect cu
drept de semnaturd — 2 exemplare, ce
contine :




3.4. Acte necesare pentru eliberarea certificatului
de urbanism pentru modificari interioare,
exterioare (apartamente gi balcoane la parter)

oD (Fom“\am\ﬂt)ec(;)ernp‘emm achitatd la casieria Primariei
?;f;ra\ i corect i‘iﬁﬁf&mn i opis Sector 4 sau in contul
. dentificare, SCOPY RO70TREZ70421160203XXXXX,
Jucrare; | C-UI-P.S.4-4316422, prin
o o proprictates 2SS TREZORERIA SECTOR 4
Acte 3 (copi

B - Chitanta achitare taxa legala (copie):

o a) pana la 150 m2 inclusiv 5 lei;

b) intre 151 si 250 m2 inclusiv 6 lei;

c) intre 251 si 500 m2 inclusiv 8 lei;

d) intre 501 si 750 m2 inclusiv 10 lei;

e) intre 751 si 1.000 m2 inclusiv 12 lei;

Plan cadastral la scara 1:2000 — 2 exemplare f) peste 1.000 m2 14 lei + 0,01 lei/m2
an

pentru fiecare m2 care
2 a bloc =
< fotografii fatadd t = depaseste 1.000 m2.
Bl apaﬁament;;?tle? agcege, modificart fatadd) p oy
(pentru balcoane ?

1i i adir,
fotografii pentrt situatiile gpeciale (cla ‘
sau

) S
ter enurl cu mat Inl,ﬂte Corpurl de Eﬂadﬁ B) Iele vee 1

e copii
planuri cu propunere - 2 exemplare COP

lare cu
Plan cadastral la scara 1:500 — 2 exemplar

asl a noud
situatia actuald si propunere

(otd; Tod

astfel incat acce§ul\
¥ desprinde file din 3
‘ P+ l, , A

¥

12i sus se pun intr-un dosar cu'sini,
te s fie facil si sd nu se poata |
| ( : \ ‘ 1 )




4. Studiu geotehnic pentru amplasamentul in care
doriti sa construiti

In prima faza, se va definitiva tema de proiectareﬁ urma
cerintelor dumneavoastra cu privire la functionalitatea,
compartimentarea interiod@si aspectul.constructiei, echipa d
proiectanti (arhitect+inginer de structuratingineri de instalatii) va
propune solutii pentr’u realizarea eonstructiei.

Dupa alegerea St/ aprQBarea\unel\solutu definitive, se va elabora

initial proiectul de autorlzare}e\ntruﬁcar/ specialitate (arhitectura,
structura de-rezistenta si instalatif) cate consta in planse desenate si
documentatii scrise, asumate $i semnate de catre proiectanti conform -
legislatiei in vigoare in Romania. Proiectul de autorizare, numit :
Documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de .
constructii (D.T.A.C.) rep{qzmta o forma simplificata a pmlectulul
tehnic (P.Th.); proiectul:de autotizare contine documentatia serisa: sl
desenatd necesara si suficienta pentru obtinerea auitorizatiei de :

construire dar nu si-pentru executia constructiei. f




5. Realizarea proiectului de catre proiectant
autorizat

ativele in vigoare, s@eﬁcaracterlstlclle spe01ﬁce
amplasamentulul (caraqter1st1c1 teren de fundare, incérciri cu \
zapada, van‘ﬁ g‘l‘remtlre etc.).




Ay

6. Obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin
Certificatul de Urbanism

Obtineti avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism. In
mod uzual, prin C.U., Primaria va solicitad obtinerea avizului de Mediu
si a avizelor si acordurilor furnizorilor de utilitati urbane prezente in
zona (electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze, salubritate
etc.). Numarul si tipul avizelor si acordurilor solicitate va depinde de
conditiile de amplasament si de natura constructiei.

Certificatul de urbanism poate preciza ca in vederea obtinerii autor-
izatiei de constructie aveti nevoie de avizele urmatoarelor societati /
regii (unele din ele pot diferi de la o zona la alta):

Oficiul de cadastru - Studiu pedologic si Certificat de scoatere a
terenului din circuitui agricol (daca este in zona agricola)

exploatare retele de apa, canal - Compania Nationala Apele Romane
exploatare retele electrice - Electrica
exploatare retele de gaze naturale - Distrigaz
salubritate;
retele telefonice - Romtelecom
aparararea impotriva incendiilor - Pompieri
apararea civila - Apararea Locala Antiaeriana
sanatatea populatiei- Directia de Sanatate Publica -SANEPID
Admininistatia drumurilor si podurilor
Politia - daca terenul se afla intr-o zona speciala
Autoritatea romana de aviatie - daca terenul se afla in proximitatea unui
aeroport
MAPpN, SRI - daca terenul se afla in proximitatea unui obiectiv militar
Ministerul culturii si cultelor - daca terenul se afla pe un sit arheologic
awinte-eszona de interes arheoloic

tec,t;xediului - Ministerul Apelor si Protectiei Mediului

et
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Solicitati Autorizatia de construire, depunénd la
Primaria Sectorului 4 dosarul complet de
autorizare (proiectul de autorizare, in doua
exemplare in original, pe care 1-ati primit de la
echipa de proiectanti, avizele de la punctul 6 si

actele de proprietate);
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7.1. Acte necesare pentru obtinerea autorizatiei de
constructie pentru bransamente si extinderi retele

edilitare:
FB)
. T \ar\l\ "
CereY"{’ttlz&é( A coN Orm“a;et:rea
cOmP™ * ¢ privind cOmPE
recizatlt™ g lucrare;

acesteia §1 OP!

Documentatia tehnica — D.T;

Avizele si acordurile stabilite
prin certificatul de urbanism;

\ Dovada privind achitarea taxelor legale:

taxa autorizatie de construire — se achitata la
casieria Primariei Sectorului 4 sau cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane fizice; C.U.I 4316422 prin
‘Trezoreria Sector 4 §i cont f
I RQI70TREZ70421160203XXXXX, pentru
soanejuridice; C/U.L,4316422 prin
'EZORERIA SECTOR 4, | =
" ] | I s

% |

T 1)




Cerere-tip (Formularul F8) cu anexe
(completaté in conformitate Cu
precizarile privind completarea

acesteia) §i Opis lucrare;

Certificat de urbanism (copie);

Dovada privind achitarea taxelor legale:
taxa autorizatie de construire — se
achitata la casieria Primériei Sectorului 4
sau cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane fizice; C.U.I 4316422 prin
Trezoreria Sector 4 §i cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane juridice; C.U.L. 4316422 prin
TREZORERIA SECTOR 4

Certificat atestare fiscala DGITL Sector 4
(original)
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7.3. Acte necesare pentru eliberarea autorizatiei de
construire pentru firme si reclame

Dovada, in copie legalizata, a

Jlarul F8); titlului asupra imobilului, teren
Cerere-ﬁp (Form si/sau constructii, sau, dupa caz,
ificat de arbanismt extrasul de plan cadastral,
Copie ceﬁ‘ﬁfr‘.l actualizat la zi, si extrasul de carte
p\an\lﬂ anexa, funciard de informare

actualizat la z1, in cazul in care
legea nu dispune altfel;

Dovada privind achitarea taxelor legale:
taxa autorizatie de construire — s¢ achitata la

Proiect top ;..

Memor; R .
Sgr aﬁcf‘ ﬁf‘mei, detali;):;u’ Plange ¢y, casieria Primariei Sectorului 4 sau cont
it fotogr e ; ancorare, RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
er1ﬁCator; > felerat Inginer persoane fizice; C.U.I 4316422 prin Trezoreria

Sector 4 si cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane juridice; C.U L 4316422 prin
TREZORERIA SECTOR 4, cat si
chitanta taxa timbru arhitectura

(Ordinul Arhitectilor din Romania)

ACOI‘duH" avi




7.4. Acte necesare pentru eliberarea autorizatiei de
construire/desfiintare cladiri, modificari interioare,
exterioare (apartamente si balcoane la parter)

Cerere tip (Formularul F8) cu anexe

(completata in conformitate cu Dovada, in copie legalizata, a
precizarile privind completarea aces-  titlului asupra imobilului,
teia) si opis lucrare; teren si /sau constructii, sau,
dupa caz, extrasul de plan
Certificat de urbanism (copie); cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in
cazul 1n care legea nu dispune
astfel;

Dovada privind achitarea taxelor legale:

taxa autorizatie de construire — se achitata la
casieria Primariei Sectorului 4 sau cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane fizice; C.U.I 4316422 prin Trezoreria
Sector 4 si cont
RO70TREZ70421160203XXXXX pentru
persoane juridice; C.U.L. 4316422 prin
TREZORERIA SECTOR 4, cat si

chitanta taxa timbru arhitectura

(Ordinul Arhitectilor din Romania);
Certificat atestare fiscala DGITL Sector 4
(original);




8. Executia lucrarilor si obligatii legale pe
parcursul acestei faze

Dupa obtinerea autorizatiei, puteti incepe executia
constructiei (respectand proiectul tehnic), fie cu o firma
specializata, fie in regie proprie.

Obligatii legale in aceasta faza: 1]

ti Primaria s1 Inspectoratul de Stat in Constructii cu
ile inainte de inceperea lucraril

— angajati un diriginte de santier autorizat, care sa
reprezinte interesele dvs. in raport cu constructorul, sa
urmareas€a buna desfasurare a lucrarilor st respectarea
proiectului;

— se intoeémeste, prin grija dirigintelui de santier, Cartea
tehnica @ constructiei (cuprinde toate documentele privind
constructia, emise in toate etapele realizarit el — de la
certificatul de urbanism péana la receptia finala a lucrarilor);




9. DEFINITII
66

Autorizatia de construire este actul prin
care autoritatea publica locala (Serviciul
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primériei) avizeaza proiectul
propus (in confomitate cu cerintele
prevazute in certificatul de urbanism) si
certifica dreptul de incepere a lucrarii.

2

C.U. nu permite construirea, ci informeaza cu
privire la principalele caracteristici ale
constructiilor ce se pot executa pe un teren

Certificatul de urbanism este un act publi
eliberat la cerere de cétre Primaria
localitatii/sectorului in raza careia se afla

terenul, prin care se fac cunoscute (retrageri de la limitele proprietatii, alinieri,

solicitantului informatii despre regimul inaltime maxima, procent de ocupare a

juridic (situarea in intravilan sau in afara terenului, etc.) si enumerd actele ce se vor

acestuia), economic (destinatia — locuire, depune pentru obtinerea autorizatiei de

comert, etc.) si tehnic (conditiile in care se construire, inclusiv avizele si acordurile

pot face lucrari de constructii) al imobilului necesare (utilititi urbane, protectia mediului,
entru care a fost solicitat. apdrare civili etc.).

9

Aconstructiel este procesul prin care o

Aleste analizatd de catre un expert atestat

8 ¢/ ceruta prin certificatul de urbanism fn

cazul in dificari la o cladire existentd say |
| opusd se '-V/a}gi de o construgtie

~atunci ¢ |
_existent a|calcan).




9. DEFINITII

Planuri de urbanism (PUD, PUZ)
sunt documentatii de urbanism, care
se realizeazd de ctre specialisti
atestati si se aprobd de Consiliul
local, prin care se modificd sau se ¢
ompleteazd regulile de urbanism
existente (parametrii in care se poate
construi) pentru un teren (PUD) sau
0 zond mai mare (PUZ).

144
166

Certificatul de urbanism poate cere
intocmirea unui PUD sau PUZ
atunci cand se solicita o derogare
de la normele urbanistice sau
acestea nu ofera suficiente infor-
matii.

éé

Proiectul de autorizare, numi

Proiect tehnic gi detaliile de executie ; e
(P.Th.+D.E.) este documentatia scrisa si chumentagle teh'r.nca per}tm
desenatd care se elaboreaza la solicitarea autorlza.llrea Bxeeuin1 lucrén.lor. de.
investitorului, pe baza de contract, de citre consvtrl.lc;n (D'T‘A'C') s cqnstlmle din
cadre tehnice de specialitate (arhitect, parti ale'prmec'tulul tehnic (P-Th)
inginer de rezistentd, inginer de instalatii) si fegesate suﬁc1ent§ peity obg}nerea
autorizatiei de construire dar nu si pentru

care contine toate informatiile necesare
executiei unei constructii.

executia constructiei.

} 4 4 —1

1. Piese scrise: deviz general, memorii, la
care se vor anexa studiul geotehnic, referate
pentru verificarea proiectului, fige si
documentatii tehnice pentru obfinerea
avizelor;
2. Piese desenate — planuri generale si planse
. ] pe specialitifi: t
My — arhitectura: planurile, tuturor mve]umlor
" acopensu]m fatade sectiuni caractcnstlce
—~ structura e rezzsten;a fundatu si detalii de
i fundatii;
N quemele coloanélér instalaiilor
Jedtrice, sanitare, termice.

I
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9. DEFINITII

GE

Studiul geotehnic este o documentatie tehnica ce
analizeaza stratificatia terenului, adancimea nivelului
freatic, adancimea optima de fundare a constructiei,
capacitatea portanta a solului, furnizand inginerului
proiectant al structurii de rezistenta informatiile
necesare pentru a dimensiona corect fundatia cladirii,

2

Exceptie fac
Verificarea proiectului se realizeaza cladirile de
de catre verificatori atestati MLPTL
(acestia nu pot fi si autorii proiectului)
pentru diferite specialitati (rezistenta,

importanta redusa
(maxim S+P+1E)

foc, siguranti in exploatare). in ceea ce din mediul rural,
priveste locuintele unifamiliale, doar pentru care nu este
referatul de verificare a rezistentei obligatorie

cladirii este necesar in vederea obtinerii

autorizatiei de construire. verificarea

proiectului.
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" PRIMARIA SECTORULUI 4

Bulevardul George Cosbuc,
nr. 6-16, Bucuresti, Sector 4,
040532, Romania

021.335.92.30
021.335.92.36
021.335.92.38

contact@ps4.ro



