MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalargiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT
HOTARARE

privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locumtelor

comstruite, prin programul ANL., pentru tineri i pentru persoanele/famllule evacuate din
locuingele retrocedate fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzesti nr. 20,
blocurile Z.1.1, Z.I.2 5i Z.1.3

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
si Raportul de specialitate nr. P.10.2/363/15.05.2020 al Directiei Relatii Publice — Biroul Spatiu

Locativ;

Vizind Avizul Comisiei nr.1 — Comisia pentru activitdti economico-financiare, buget si
ﬁnante,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare; |

Tinand cont de prevederile:
Legii nr.152/1998 privind Infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare;
H.G. nr.962/2001 privind Normele metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare;
H.G. nr.935/16.12.2019 pentru stabilirea salariviui de bazd minim brut pe {ard garantat in plati;
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice nr.2097/05.07.2019 privind
stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2018, in vederea vanzirii locuinielor
pentru tineri;
Legii nr.241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr.40/1999 privind protecfia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, chiriile pen"tru locuintele care apartin domeniului
public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariafi ai societétilor comerciale, companiilor

si societitilor nationale si ai regiilor autonome;




H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei {lei/m?) practicat pentru 5pa’,ci'ile" cu
destinaia de locuinte aparfinind domeniului public sau. privat al st.atullui ori ai "-i,l_ﬁité‘g.ilor
administrativ-teritoriale ale acé_étuia; .pre;cﬁum si pentru locuintele de- serviciu, loculntele de
intervenfie i cémih_,ele pentrﬁ saiaria‘;i ale societifilor comerciale, _compaﬁiilbr n_aﬁdnale,
societétilor nationale si regiilor autdﬁome; | U
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.74/2007 privind asigurarea de locuinte sociale _dg’st_iﬁat'e
chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuinele retocedate fbsﬁlor proprietar;
Legii nr.448/2006 privind protecfia gi promovarea drepturilér‘ persoanelor cu handicap, cu
modificarile si completirile ulterioare; | o
In temeiul prevederilor cuprinse la art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 élin.( 2) lit. g)',‘_g.é_rt. 196
alin. (1) lit. 2) si art. 197 din Ordonania de urgenta nr, 57/05.07.2019 privind Codul administrativ,

cu modificérile si completirile ulterioare ,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul A.N.L., pentru tineri, situate in Sos. Vitan Bérzesti nr.20, bloc Z.1.1,
conform Anexei nr.1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2 Se aprobi valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul AN.L., pentru tineri, situate In Sos. Vitan Bérzesti nr.20, bloc Z.1.2,
conform Anexei nr.2, care face parte integrants din prezenta hotdrare.

Art. 3 Se aprobi# valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuinfelor
construite, prin programul AN.L., pentru tineri, situate in Sos. Vitan Bérzesti nr.20, bloc Z.1.3,
conform Anexelor nr.3 si 4, care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 4 Se aprobi valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul A.-N.L., pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate

fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzesti nr.20, bloc Z.1.1, conform Anexei nr.5, care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

‘Art. 5 Se aprobd valoarca chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul AN.L., pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate

fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzegti nr.20, bloc Z.1.2, conform Anexei nr.6, care face
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 6 Se aprobid valoarea chirjilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul A.N.L., pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate




fogtilor proprietari, situate in Sos. Vitan Béarzesti nr.20, bloc Z.1.3, conform Anexei nr.7, care face
parte integrantii din prezenta hotérare.

Art. 7 (1) Primarul Sectorulul 4, Secretarul Sectorului 4, D1rec§1a Economlca si Dlrec‘;la Relatn

Publice, prin Biroul Spatiu Locatw vor duce la mdepllmre prevederlle prezentel hotéréri, conform
competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezente1 hotararl entititilor mentionate la alm (1), precum i Instmmel
Prefectului Municipiului Bucure§t1

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin- Constantin BARBALAU

Avizeazi,
Conform art. 243 alin. (1) lit. a)
din OUG nr. 57/2019
Secretarul General al Sectorului 4
' Diana Anca ARTENE
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##  SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
o PRIMAR

Member of CISQ Federation

RIR SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE=* CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, Es oneas mo01 !
Sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul A.N.L., pentru tineri si pentru persoanele/familiile evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzesti nr. 20,
blocurile Z.1.1, Z.I1.2 si Z.1.3

Avind in vedere Referatul de Specialitate nr. P.10.2/363/15.05.2020 al Directiei Relatii Publice —
Biroul Spatiu Locativ si in conformitate cu articolul 8 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
coroborat cu Anexa nr.16 din Normele metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998,
prevederile Legii nr.241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, chiriile pentru locuintele care apartin
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ai societétilor
comerciale, companiilor §i societatilor nationale si ai regiilor autonome si ale H.G. nr. 310/2007
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale
acestuia, precum §i pentru locuintele de serviciu, locuinfele de interventie si céminele pentru
salariati ale societafilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale §i regiilor
autonome;

Calculul detaliat al valorii nominale a chiriei aferentd locuintelor construite, prin programul
AN.L., pentru tineri §i pentru persoanecle/familiile evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, situate in Sos. Vitan Béarzesti nr. 20, blocurile Z.1.1, Z.1.2 si Z.1.3, se regiseste in
Anexele 1, 2,3, 4, 5, 6 51 7 la referatul mai sus mentionat.

Motivat de considerentele precizate mai sus propunem spre aprobare plenului Consiliului
Local al Sectorului 4, Proiectul de Hotédrare avind ca obiect aprobarea valorii chiriilor nominale
lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor construite, prin programul A.N.L., pentru tineri
si pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari, situate
in Sos. Vitan Barzesti nr. 20, blocurile Z.1.1, Z.L2 si Z.1.3

PRIMAR,
Daniel BALUTA




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI IR
PRIMAR | ember of Q Fedaration

R ‘H s:mex

*APARATUL DE SPECIALITATE* ' CERTlFiED MANAGEMEHTSYSTEM
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Sector 4, Bucurestl
Tel. : +40-21-335,92. 30 / Fax.: +40-21-337.07.90.

DIRECTIA RELATII PUBLICE o
BIROUL SPATIU LOCATIV |
NR. P10.2/363/15. 05 Qo020

RAPORT DE SPECIALITATE '
privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor
construite, prin programul A.N.L., pentru tineri si pentru persoanele/famllule evacuate din

locuintele retrocedate fostllor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzesti nr.20,
blocurile Z.1.1, Z.1.2 51ZI 3

Chiria aferenta locuintelor construite pentru tineri

Avénd in vedere art.8 alin.(7) — (10) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, §i Normele
metodologice de puner¢ in aplicare a Legii nr.152/1998, aprobate prin Hotararii Guvernului
1r.962/2001, cu modificarile i completirile ulterioare, chiria locuintelor construite pentru tineri,
prin programul A.N.L., destinate inchirierii, se stabileste anual de cétre autoritatile administrafiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale i ale sectoarelor Municipiului Bucﬁresti in
admintstrarea cirora acestea se aflé.

Potrivit dispozitiilor aceluiasi articol alin.(11) din legea mai sus mentionatd, chiria se
actualizeazi anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicirii ratei inflatiei
comunicate de citre Institntul National de Statisticd pentru anul anterior (pentru anul 2019, rata
inflatiei comunicatd de I.N.S.S.E. este de 3,8%).

fn conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a
Locuintelor, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii
nt.152/1998, cu modificirile gi completdrile ulterioare, chiria va acoperi:

a) recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei (potrivit
Ordinulni Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.2097/05.07.2019
privind stabilirea valorii de Tnlocuire pe metru patrat, pentru anul 2019, este de 1.916,42 lei/mp,
inclusiv TVA), in functie de durata normati stabiliti conform prevederilor legale (durata de
amortizare a imobilului este de 60 de ani);

b) o cotdi de 0.8%, aplicatdi la valoarea de Inlocuire a constructiei, destinata

administratorilor locuintelor, pentru administrarea, intretinere si reparatiile curente, precum si

1
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pentru rep_arajcule capitale;

¢) o cotd de 0.5%, aplicati la valoarea de inlocuire a co'nsfruc’giei, ¢are se constituie venit
al administratorilor locuintelor si care se aplici numai locatarilor care au iniplinit Vﬁrstane 35
ani.

Valoarea chiriei rezultatd dupd aphcarea cotelor mai sus mentionate se va pondera in
functie de rangul localititii (pentru Bucurestl rangul este 1), in functie de anul de constructle al
locuintelor (intre anii 2005-2010, coeficientul este 0,9 — aferent blocului Z.1.1, i iar intre anul 2011
si anul 2016, coeficientul este de 0,95 — aferent blocului Z.1.2, dupd anul 2016, coeficientul este
de 1 — aferent blocului Z.1.3) si in functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale
titularului contractului de inchiriere, realizate In ultimele 12 luni (potrivit Anexei nr.16 din

Normele metodologice).

Potrivit art.8 alin.(9!) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterloare nivelul maxim al chiriei nu poate depési:

a) 10% din venitul mediu de bazi lunar pe membru de familie, calculat in functle de
veniturile realizate pe ultimele 12 luni, In cazul In care venitul net pe membru de famlhe este mai
mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
Hotirirea Guvernului nr.935/16.12.2019, in speta: 2.230 lei brut — ceea ce inseamnd 1.346 lei net
si 2.350 lei brut — 1.413 lei net — pentru personalul incadrat pe functii pentru care se prevede
nivelul de studii superioare, cu vechime in muncd de cel putin un an in domeniul studiilor
superioare;

b) 20% din venitul mediu de bazi lunar pe membru de familie, calculat In functie de
veniturile realizate pe ultimele 12 luni, In cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit salariul net rezultat din salariul minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin
Hotirirea Guvernului nr.935/16.12.2019, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul minim brut pe tard garantat In plata;

c) 30% din venitul mediu de bazi lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate pe ultimele 12 tuni, in cazul in care venitul net pe membru de familic este mai
mare decit 100% salariul net rezultat din salariul minim brut pe fard garantat Tn plati, stabilit
prin Hotdrirea Guvernului nr.935/16.12.2019, dar nu mai muit de 5.000 lei.

Conform art. 8 alin. (9%) din Legea nr. 152/1998, in situatia in care titularii contractelor de

nchiriere nu prezintid documentele din care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de
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familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului é;hifiei
sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in cOndigiile legii, la stabilirea chiriei da_torater de
catre locatar nu se va aplica coeficientul de ponderare in functie de venitul mediu net pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere si nici exceptiile referitoare la nivelul maxim al
chiriei. | |

In acest sens, locatarii au fost notificati, in scris, cu privire la necesitatea depunerii
adeverintelor de venituri realizate in ultimele 12 luni, pani la data de 31.01.2020, in vederea
stabilirii chiriei.

Precizdm cé, pentru stabilirea valorii nominale a chiriei pentru locuintele din blocurile
211,712 si 2.13, situate in Sos. Vitan Bérzesti nr. 20, Sectorul 4, Bucuresti, se aplica m_odelul
de calcul previzut Tn Anexa nr.16 la Hotardrea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.152/1998, cu modificirile si

completarile ulterioare, aga cum rezulti din Anexele nr.1,2, 3 si 4 la prezentul raport.

Chiria aferenti locuintelor destinate persoanelor/familiilor evacuate din
locuintele retrocetade fostilor proprietari

Potrivit dispozitiilor art.26 din Legea nr241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, chiriile pentru locuintele care aparfin domeniului public sau privat al
statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuinele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariafi ai societatilor Comerciaie, companiilor si
societdtilor nationale §i ai regiilor autonome, cu modificirile si completdrile ulterioare, se
calculeazd pornindu-se de la un tarif de bazi lunar i se diferentiazi pe categorii de localitati g1
pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si

taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de bazi, dupad cum urmeaza.

Zona in cadrul localitaii Categ(?rl.a .l-ocahtatu
Municipii Orage  Comune
A 3,5 2,5 i
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1
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Pentru locuiniele soc1a1e n"welul maxim al chmel este'-de 10% din venitul net lunar,
calculat pe ultimele 12 luni, pe famﬂle iar tariful de baza lunar al ch1r131 pe metru patrat este cel

prevazut la art.1 din Hotararea Guvernului nr310/2007 pentru actuahzarea tarifului lunar al

chiriei (lei/m?) practicat pentru spatule cu destinatia’ de locuinte apar;mand domeniului pubhc‘
sau privat al statului ori al unittilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
Jocuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salaﬁa‘;i ale societitilor

comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale i regiilor autonome.

Tariful

Categoria suprafetelor de baza

. (lei/m?)
Suprafata locuibila ' 0,84
Suprafa;a antreului, tindei, verandei, culoarului, bucéatariei, chlcmetel oficiului, debaralei, 0.34

cimdrii, camerei de baie, WC ’

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logulor spilatoriilor, uscatornlor 0,19
Suprafata garajelor 1;27
Suprafata dotirilor speciale: piscini, saund, seri, crami §i altele asemenea 1,27
Suprafata anexelor gospodéresti aferente locuintelor din mediul rural 0,02

Suprafata locuibild cuprinde suprafata dormitoarelor $1 ‘a camerel de zi. Dependinfe, in
intelesul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.40/1999, sunt inciperile care, prin functiunile
lor, asiguri folosirea corespunzitoare a locuintei, §i anume: antreu, tinda, vestibul, hol, verand3,
culoar, bucatirie, chicineti, oficiu, debara, cimari, camerd de baie, WC, spilitorie, uscitorie,
pivnitd, boxi, logie terasa si magazie din zid.

Calculul detaliat al valorii nominale a chiriilor, pe anul 2020, pentru locuintele repartizate
in blocurile Z.1.1 (apartamentul nr. 2), Z.1.2 (apartamentele 1,3,6 si 46) si Z.1.3 (apartamentele
2,5,6 51 21), conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.74/2007 privind asigurarca de
locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele

retocedate fostilor proprietari, se regaseste In Anexele nr. 5,6 §i 7 la prezentul rapott.

Scutiti de plata chiriei
Conform art.20 alin(2) litb) din Legea nr.448/2006 privind protectia §i promovarea
- drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si completarile ulterioare, persoanele care au

in folosintd suprafetele locative cu destinatic de locuinte detinute de stat sau de unitafile
administrativ-teritoriale ale acestuia sunt scutite de plata chiriei.

4
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Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul Ordonantei de wgentd a Guvernului
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, al Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a Locuintelor, republicatd, cu modificarile si
completédrile ulterioare, si ale Hotdrdrii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.152/1998, cu modificarile si completérile
ulterioare, al Legii nr.241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nt.40/1999
privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, chiriile
pentru locuintele care aparfin domeniului public sau privat al statului ori al unit3iilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
ciminele pentru salariati ai societdfilor comerciale, companiilor si societitilor nationale si ai
regiilor autonome, cu medificirile si completérile ulterioare, si al Hotardrii Guvernului
nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?®) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte aparfinind domeniului public sau privat al statului ori al unititilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum $i pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cdminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale §i regiilor autonome, supunem spre analizd, dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Sectorului 4 Proiectul de Hotirdre avdnd ca obiect aprobarea valorii
chiriilor nominale lunare, pentru anul 2020, aferente locuintelor construite, prin programul
A.N.L., pentru tineri si pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Bérzesti nr. 20, blocurile Z.I.1, Z.12 si Z.1.3,

conform Anexelornr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 5i 7 la prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTIV
Oana — Andreia ELISAVESCU

SEF BIROU,
Mariana PREDESCU
Avizat )
DIRECTIA JURIDICA Intocmit,
ISTODORESCU MIHAI Consilier Laura CORDUN
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