MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
pentru completarea Hotéirarii Consiliului Local Sector 4 nr. 148/15.07.2019
privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea spatiilor comerciale libere aflate in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completirile ulterioare

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizéri nr.P.16.2/7/08.01.2020;

Vizand Avizul Comisiei nr. 3 — Comisia pentru administrarea domeniului public si privat,
administrarea pietelor, organizarea institutiilor si serviciilor publice de interes local si gospodarire
comunald, avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru comert §i protectia consumatorului §i avizul
Comisiei nr. 7 — Comisia juridica, de disciplin, apararea ordinii publice si respectarea drepturilor
cetlitenesti din cadrul Consiliului Local Sector 4;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tindnd seama de Hotérérea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/15.07.2019 privind modul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale libere
aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu modificérile §i completirile
ulterioare

Tindnd cont de prevederile art. 332 — art. 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate
publicd din OUG ar. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si lit. 1), alin. (4), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 197 din OUG nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. I Se aprobd completarea Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/15.07.2019
privind modul de organizare si desfisurare a licitafiilor publice pentru inchirierea spatiilor
comerciale libere aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu modificérile §i
completirile ulterioare, dupd cum urmeazi:

In Anexa nr. 4 — model Contract de inchiriere la capitolul “Drepturile si obligatiile
Locatorului” dupi alin. 7.5 se introduce un nou alin. 7.6 care va avea urmétorul cuprins:

7.6 Autoritatile publice locale din Sectorul 4 se obligé ca pe durata contractelor de inchiriere a
spatiilor comerciale din pietele aflate in administrarea Sectorului 4 sa nu inceteze unilateral aceste
contracte, In caz contrar garantind prejudiciul produs Locatarului ca urmare a investitiilor
efectuate, calculat in baza unui raport de evaluare efectuat de citre un evaluator autorizat
ANEVAR independent, pentru perioada cuprinsd intre data incetéirii unilaterale a contractului si
data expiririi perioadei contractului, cu exceptia culpei Locatarului.”



Art. II Celelalte prevederi ale Hotérdrii Consiliului Local Sector 4 nr. 148/15.07.2019
ridmAn neschimbate.

Art. IIT (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 impreuné cu Directia
Piete si Gestionare Activitifi Comerciale Sector 4 si Directia Autorizéri vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotédrdri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea prezentei hotariri entitdfilor mentionate la alin. (1),
precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin - Constantin BARBALAU

Avizeazi,
Conform art. 243 alin. (1) lit. a}
din QUG nr. 57/2019
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere raportul de specialitate al Directiei Autoriziri — Biroul Patrimoniu nr.
P.16.2/7/08.01.2020, prin care se propune modificarea H.C.L.S.4 nr. 148/2019 privind modul de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale libere aflate in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu modificérile si completérile ulterioare;

Tindnd cont de faptul ci lucririle de execufie pentru modernizare, extindere, desfiinfare partiald a
constructiitor din ansamblul Piata Agroalimentard Berceni — Sudului:

¢ auca termen de finalizare data de 21.03.2020,

e in pericada septembrie - decembrie 2019, au fost scoase la licitatie cele 4 spafii comerciale libere
existente In viitorul ansamblu Piata Agroalimentard Sudului de 4 ori, fird a se incheia niciun
contract de inchiriere, |

e posibili ofertanti care au depus solicitéri de clarificari au invocat printre altele faptul ca nivelul
chiriei se apropie de cel din complexele comerciale gen mall precum cel din imediata vecindtate
si mai ales ¢3 nu existd o certitudine ¢ viitorul contract de inchiriere se va derula cel putin pe 5
ani (orice investitor privat doreste si previzioneze un plan de afaceri pe o perioadd minima de 5
ani cu atdt mai mult cu cét el trebuie si investeascid si in amenajarea spatiului Inchiriat —
amenajiri care la sfargitul perioadei contractuale rimén in proprietatea Consiliului Local sector
4);

Pentru a satisface interesul locuitorilor Sectorului 4 §i pentru a obtine noi venituri la bugetul local
al Sectorului 4 odati cu finalizarea obiectivelor de investitii ce privesc lucréiri la anumite complexe
agroalimentare, vi Tnaintim spre analizd §i aprobare proiectul de hotirdre pentru modificarea §i
completarea H.C.L..S.4 nr. 148/2019 privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice

pentru inchirierea spatiilor comerciale libere aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti cu modificérile i completérile.

PRIMARUL SECTORULUI 4

Daniel BALUTA

DIRECTIA AUTORIZARI
DIRECTOR EXECUTTLY,
" Doru Adrian GHITCUTA
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Directia Autoriziri
Biroul Patrimoniu
Nr. P.16.2/7/08.01.2020

RAPORT DE SPECTIALITATE

in baza prevederilor:

> art. 332 — art. 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

» Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotérarii Consiliului Local Sector 4 nr. 148/15.07.2019 privind modul de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale libere aflate in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere:

Faptul ci la aceastd datd este in curs de executie obiectivul de investitii avind la bazi Autorizatia
de construire nr 153/20.03.2018 privind lucriri de modernizare, extindere , desfiintare partiald (corpurile
C3, C4, C5, Ce, C7, C8, C10, C11, Ci12, C15, C16, C18, C19) a constructiilor din ansamblul Piata
Agroalimentara Berceni — Sudului, modificarea retelelor de termoficare (RADET)

Tin&nd cont de faptul ca lucririle de executie pentru obiectivul mentionat anterior au ca termen de
finalizare data de 21.03.2020 (conform ultimului act aditional incheiat cu executantul lucririi)

Faptul ¢& In perioada septembrie -decembrie 2019, au fost scoase la licitatie cele 4 spatii
comerciale libere existente in viitorul ansamblu Piata Agroalimentard Sudului de 4 ori, fard a se incheia
niciun contract de inchiriere deoarece:

- nu s-au depus cel putin doud oferte valabile

- de cele mai multe ori nu au fost achizitionate caiete de sarcini (au existat 7 proceduri de licitatie in care
nu a fost achizitionat niciun caiet de sarcini)

-nu au fost depuse oferte (a existat doar o proceduri in care s-a depus o oferti)

Coroborat cu faptul ci:

- au fost depuse solicitdri de clarificari de citre posibili ofertanti care au invocat printre altele faptul ca
nivelul chiriei se apropie de cel din complexele comerciale gen mall precum cel din imediata vecinitate si
mai ales cé nu existd o certitudine cé viitorul contract de inchiriere se va derula cel putin pe 5 ani (orice
investitor privat doreste s previzioneze un plan de afaceri pe o perioadi minim3 de 5 ani cu att mai mult
cu cit el trebuie si investeascd §i in amenajarea spatiului inchiriat — amenajéri care la sfargitul perioadei
contractuale riméan in proprietatea Consiliului Local sector 4);
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-conform prevederilor legale o etapd a procedurii de licitatie cuprinde o perioadd minimé obligatorie de

45 zile, astfel cd este imperios necesar si urgent ca modificarea propusi mai jos si fie introdusi cu
maxima urgenta.

Interesul Sectorului 4 atat pentru locuitorii sectorului 4 ¢at $i pentru bugetul local este de a avea la
data deschiderii Pietei Agroalimentare Berceni — Sudului toate spatiile comerciale libere functionale si
inchiriate, propunem modificarea H.C.L.S.4 nr. 148/2019 privind modul de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale libere aflate in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti cu modificarile si completirile ulterioare astfel:

Tn Anexa nr, 4 — model Contract de inchiriere se va completa la capitolul “Drepturile si obligatiile
Locatorului” astfel:

”Autoritdtile publice locale din Sectorul 4 se obliga ca pe durata contractelor de inchiriere a spatiilor
comerciale din pietele aflate in administrarea Sectorului 4 si nu inceteze unilateral aceste contracte, in caz
contrar garantidnd prejudiciul produs Locatarului ca urmare a investitiilor efectuate, calculat in baza unui
raport de evaluare efectuat de citre un evaluator autorizat ANEVAR independent, pentru perioada
cuprinsd Intre data Incetérii unilaterale a contractului §i data expirdrii perioadei contractului, cu exceptia
culpei Locatarului”

DIRECTIA AUTORIZARI
DIRECTOR EXECUTLY,
Doru Adrian GHITCUTA

Avizat, Directia Juridici
MADALINA VIZITEU

Intocmit,
Liliana Satmari



