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DIRECTIA RELATII PUBLICE
Serviciul Relatii cu Publicul
Nr.P.10.1/33/15.01.2020

ANUNT

Astazi, 15.01.2020, Aparatul de Specialitate al Primarului Sectorului 4 anuntd deschiderea
procesului de dezbatere publica privind Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de
convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe pagina de internet a institutiei www.ps4.ro,
sectiunea Dezbatere Publica sau la sediul institutiei din Bd. Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, et.1,
sector 4, Bucuresti.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
consultarii publice se pot depune pani la data de 27.01.2020, in atentia responsabilului pentru relatia
cu societatea civila, dl. Doru Adrian Ghitcuta:

e in format electronic pe adresa de e-mail: contact@ps4.ro;
e la sediul institutiei din Bd. Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, et.1, sector 4, Bucuresti -

Serviciul Relatii cu Publicul (registratura).

Materialele transmise vor purta mentiunea: ,,Propuneri privind dezbaterea publicd a proiectului
de hotardre privind aprobarea Regulamentului de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti” si se vor specifica, de asemenea, articolele care

se doresc a fi modificate, precum si datele de contact ale solicitantului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Oana Andgeia ISAVESCU

SEF SE CIU
Patrita BE NARU

Intocmit 3 ex/ 15.01.2020
Consilier Dana-Valentina IONITA
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, Sector 4, Bucuresti
Tel. 401-335.92.30 Fax. 401-337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in

administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. P.10.2..42.2/ /4?0@2 A0ig al Directiei Relatii Publice - Biroul Spatiu
1

Locativ;

- Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4;

- Vizénd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tinand cont de prevederile:

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legiinr.114/1996 - Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

- Ordonantei de Guvern nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte;

- Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;

- Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire sociali, a

ordinii si linistii publice, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.



in temeiul prevederilor art.139 alin. (3) lit.g), art.166 alin.(4), art.196 alin.(1) lit.a) si
art.197 din Ordonanta de urgenti nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform Anexei la prezenta hotarare, ce face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4, Directia Administrativa si Directia
Relatii Publice prin Biroul Spatiu Locativ, vor duce la indeplinire prevederile prezentei, conform
competentelor legale, iar comunicarea se va face prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte

Administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin-Constantin BARBALAU

AVIZAT,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Diana Anca ARTENE



Anexa la H.C.L. S4 nr. ...... o —

REGULUMANT DE CONVIETUIRE IN IMOBILELE AFLATE iN PROPRIETATEA SIiN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art.1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplicd chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate in
proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii,
definind modalitatile, conditiile si obligatiile ce trebuiesc indeplinite de citre locatari pentru a
mentine gradul de confort si calitate, existente in condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste att utlizarea spatiilor comune, cat si a unitatilor locative,
astfel cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4
al Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art.2 Termenii i notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeazi:

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliard formata din proprietiti

individuale, definite apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinte, si proprietatea
comuna indivizi. Poate fi definit condominiu si un tronson cu una sau mai multe sciri, din cadrul
cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii
cu altd destinatie decét aceea de locuinta;,

(3) proprietate comuni aferenti tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitati - cel

putin o instalatie pe verticald care alimenteaza in comun tronsoane ori sciri sau parti de constructie
comune tronsoanelor sau scérilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si
suprafata;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv_al apartamentului - persoana fizici sau juridici, de

drept public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, intr-un
condominiu;
(5) familie - sotul, sotia, copiii si périntii sotilor, precum si alte persoane care locuiesc si

gospodaresc impreuna;



(6) contractul de inchiriere - este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile

partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

(7) locuinta - constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupd abuziv - persoanele care au rdmas in locuinti si care nu mai

indeplinesc conditiile prevazute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizat;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.

CAPITOLUL I1
REGULI GENERALE

Art.3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati sa informeze

reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu

urmaétoarele date personale:

- Nume, prenume (sot/sotie);

- Numar telefon mobil (sot/sotie);

- Numér de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea

administratiei in situatii de urgentd, in cazul in care chiriasul nu poate fi contactat;

- Adresa de e-mail (sot/sotie);

- Numdr si marca autoturismului proprietate persoanali.
Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile
obtinute si cu privire la numérul membrilor de familie in vederea recalculdrii obligatiilor de plati;
Art.5 In cazul parasirii locuintei pe o perioada mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia si anunte
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si sa
comunice persoana delegata pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).
Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi si transmite in scris, lunar, indexul pentru apa potabila,
depuse la cutiile special amenajate de catre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi
lucritoare a fiecarei luni. In caz contrar metri cubi (mc) de apa inregistrati intre apometrul general si
suma tututor indexurilor declarate, vor fi suportate de chiriasii apartamentelor care nu au respectat

prevederile de mai sus. Acesti metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmaitoare, luandu-se

in calcul ultima citire transmisa.



Art.7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de cate ori se considerd necesar, s3 permitd personalului delegat
din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuint3 pentru:

- controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

- citirea contoarelor pentru regularizare;

- verificarea instalatiilor de incélzire, a apometrelor i pentru reparatii.

In cazul in care se constati o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati sa permita
de indata accesul in locuinta pentru verificari.

(2) Daca asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor,
instalatiilor de incélzire, de apd, sau existd sesizari din partea celorlalti chiriasi, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti poate oricand s efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si
veridicitatea acestora cu personal specializat in functie de problema semnalata.

Art.8 Este interzisd tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmi sau prin
folosirea oricdrui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care
genereaza zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotérarile privind problemele care-i vizeaza direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor
adopta numai cu acordul scris al majorititii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scara de bloc.

Art.10 Obligatiile locatarilor/chiriasilor:

(1) sa plateasca cotele de intretinere afisate pe lista lunard de platd in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2%
pentru fiecare zi intarziere, si se aplicd numai dupd perioada de 30 de zile care depéseste termenul
stabilit pentru plata, fard ca suma penalizarilor sa depaseascd suma la care s-au aplicat;

(2) sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative,
precum si cele ocazionate de degradarile produse imobilului prin culpa sa.

(3) sa foloseasca bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare
adusd locuintei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti;

(4) sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, iar daca@ persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

(5) sa efectueze lucrdri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii

din folosinta exclusiva;



(6) sd asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuni pe toati
durata contractului de inchiriere, astfel incét si evite aparitia unui focar de infectie care s afecteze
sdnatatea celor din jur;

(7) sé nu aduci nicio modificare tehnica si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fara
acordul scris al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) sé facd dezinsectia si deratizarea unitatii locative ori de céte ori este nevoie pentru stingerea
unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) sd anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare
intervenita in componenta familiei;

(10) sa nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare
interioare/exterioare a blocului;

(11) daca tituarul sau membrii familiei acestuia provoaci daune oricirei parti din spatiile
comune sau a unititii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia si
repare striciciunile sau s suporte cheltuielile pentru lucririile de reparatii, in conditii legii;

(12) sérespecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru spatiul
din folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) s& nu aducd modificéri, in interirorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si api cu
exceptia cazurilor in care este necesara interventia personalului specializat, asigurat de cétre Directia

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL III A
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art.11 Si achite chiria si toate cheltuielile de intretinere la termenele scadente din contract;

Art.12 Este interzisd subinchirierea sau cedarea spre folosinta a unitatii locative de cétre chiriasi;
Art.13 S@ predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la mutarea din
locuintd, locuinta in stare de folosinta si curitenie si cu obiectele de inventar trecute in Procesul-
verbal de predare preluare intocmit la preluarea locuintei;

Art.14 S3 anunte in scris situatia parasirii domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se solicitd scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul
contractului de inchiriere este obligat sa informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si si
aducad probe in acest sens:

a) adeverintd de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;



b) declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa
BI/CI alte persoanelor care dau declaratiile respective pe propria rispundere;

c) contract de munca in tard sau strdinatate (tradus in limba roméan3).
Art.1S Locatarii care detin animale de companie au obligatia sa respecte prevederile legale pentru
detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia in
spatiile comune, precum si de a lua toate masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor
celorlalti locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestatd starea de sinitate in
carnete de sdndtate eliberate de unititile sanitar veterinare. Locatarii detindtori de animale de
companie vor curita obligatoriu dejectiile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca
fiind periculoase vor fi echipate cu botnita si lesa. Este interzis accesul cu animalele de companie in
spatiile de joacd amenajate pentru copii.
Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai
cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele
folosite pentru inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi
demontate, iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul
contractului;
Art.17 S3 nu sadvérseascd in public acte sau gesturi obscene, sd nu aducd expresii jignitoare sau
vulgare, amenintiri cu acte de violentd impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturd si
tulbure ordinea si linistea publica sau sd provoace indignarea cetatenilor ori s3 lezeze demnitatea si

onoarea acestora,

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmaitoarele:

1. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oricaror alte materiale care
prin natura lor sau printr-o gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii
periculoase;

2. depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decat cele special amenajate cat si depozitarea
acestora cu titulu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oriciror obiecte;

4. deteriorarea peretilor (atat interiori cét si exteriori) spatiilor comune, intelegand prin aceasta,

murdarirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora;



5. in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinind ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul pértilor comune, precum si a neidentificirii fiptasului, in
conformitate cu legea, costurile de inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara
respectiva,

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (foisor, terase,
holuri, scrari si subsoluri);

7. fumatul pe holuri, scérile blocului in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

8. amenajarea de custi/cotete/adadposturi pentru animalele de companie;

9. parcarea autovehiculelor in asa fel incat sd blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de gunoi,
spatiile de joacd pentru copii;

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atit in interirorul
cat si in exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termici, la
canalizare, la instalatia electrici etc.;

Art.19 Toti locatarii sunt obligati sa intretind cdile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazul
deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor;

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin
exercitarea acestui drept sd aduca atingere drepturilor celorlalti chiriasi, si contravini legislatiei
roméne sau sa puna in pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu;

Art.21 Locatarii nu vor desfisura in spatiile comune nicio altd activitate generatoare de poluare
fonicd, poluare prin emisii de noxe, sau poluare de orice alti naturd, care ar putea conduce la
deteriorarea acestor spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari;

Art.22 Este interzisa extinderea locuintei/proprietatii pe spatiile comune.

CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 In interiorul unitatilor locative este interzisd modificarea sau demolarea oricirui perete care sa
afecteze structura de rezistenta a blocului, pentru orice alte modificari chiriasii sunt obligati si anunte,
in scris, cu 7 zile lucritoare inaintea demardrii lucrarilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.24 Toti locatarii sunt obligati sa faca dezinsectia si deratizarea unititii locative ori de céte ori este
nevoie pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.25 Toti locatarii sunt obligati sa pastreze curdtenia in interiorul unititii locative, astfel incat si

evite aparitia unui focar de infectie care sa afecteze sanitatea celor din jur.



CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile si sesizirile locatarilor pot fi depuse in scris la Registratura Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilitati este asigurata de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar
orice situatie legata de aceste utilitati trebuie comunicati, fara intarziere, Directiei Administrative din

cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de email: administrativ@ps4.ro si telefon
021-9441.

Art.28 Orice incilcare al acestui Regulament poate conduce la rezilierea contractului de
inchiriere.
Art.29 Prezentul Regulament va fi anexa la contractul de inchiriere, fiind parte integranta a acestuia.

Fiecare titular de contract va lua la cunostintd de prezentul regulament prin intocmirea unui act

aditional la contract.

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazid in functie de

gravitatea faptelor conform:

1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;

2. Codului de Procedura Civila;

3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

4. HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

5. Legii locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

6. H.G.nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

7. Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;
8. Legiinr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;
9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire

sociald, a ordinii si linistii publice, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.



Art. 31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4
al Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia;

Art. 32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
cu modificdrile i completdrile ulterioare, se aplicd corespunzitor. Contravenientul poate achita in
termen de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal de constatare si sacntionare a

contraventiilor, jumatate din minimul amenzii previzute.

Prezentul Regulament poate fi modificat ori de cite ori se considera necesar



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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KREFERAT DE APROBARE
privind Regulamentul de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Tinénd cont de Raportul de Specialitate nr. P.10.2/2021/20.12.2019 al Directiei Relatii Publice

- Biroul Spatiu Locativ;

Avind in vedere:

e Legeanr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizat3;

e Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Hotdrdrea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Orgonanta Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte;

e Hotardrea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

e Legea nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Legea nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incélcare a unor norme de convietuire sociald, a
ordinii si linistii publice, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare.

Regulamentul de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti priveste atat utilizarea spatiilor comune, cét si a celor de locuit,
scopul principal al regulilor instituite fiind acela de a mentine o buna convietuire in imobile.

In conformitate cu art.34, lit. c) din Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, printre obligatiile celor care administreazd se numara si ,,asigurarea cunoasterii
si respectarii regulilor de locuit in comun.”

Luénd in considerare cele expuse mai sus, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotaréare privind Regulamentul de convietuire in imobilele aflate in proprietatea
s11n administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR,
Daniel BALUTA
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DIRECTIA RELATII PUBLICE
BIROUL SPATIU LOCATIV
NR. P.10.2/2021/20.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere:

e Legeanr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;
o Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

¢ Hotédrarea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea locuintei nr.114/1996 republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;

* Orgonanta Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte;

e Hotdrarea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996;

e Legea nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

e Legeanr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incélcare a unor norme de convietuire sociala,
a ordinii si linistii publice, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

Tin4nd cont de faptul ci:

- In conformitate cu art.34, lit.c) din Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, printre principalele obligatii ale celor care administreazi clidirile de
locuit se numari si ,,asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in comun”;

- In cadrul imobilelor, locuitul in comun a mai multor zeci de persoane, aduce in contact
personalitdti cu temperamente, atitudini si caractere diferite. Acestea trebuie armonizate de asa

naturd incat sa existe un echilibru care sa nu degenereze in conflicte si confruntiri;
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- Regulile de convietuire trebuie respectate de catre toti locatarii. Mai mult decat atat, sti in
puterea administratiei locale sd ia toate masurile in vederea credrii conditiilor necesare unui trai
civilizat, decent pentru protectia mediului inconjuritor, in scopul cresterii calititii vietii, asigurarea
s1 apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale cetitenilor;

- Scopul principal al regulilor instituite prin Regulament este acela de a mentine o buni
convietuire in imobile. Aceasta priveste atét utilizarea spatiilor comune, cét si a celor de locuit asa
cum sunt definite in Regulamentul de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Fata de cele mai sus prezentate, sustinem si supunem spre aprobare plenului Consiliului
Local al Sectorului 4 proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de convietuire in

imobilele aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

DIRECTOR TEHNIC,
Nelyana-Gabriela GALES

)

SEF BIROU,

Mariana PREDESCU
/qfrfoﬁ(]

AVIZAT, 5
DIRECTIA JURIDICA



