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HOTARARE
pentru modificarea si completarea Hotirarii Consiliului Local nr.260/02.10.2018 privind
aprobarea Procedurii privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice deschise cu
strigare pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare
Activitdfi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de contract de
inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Analizind Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de specialitate al
Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 nr. 6274/18.12.2018;

Avand in vedere Rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

In baza prevederilor Legii nr. 287/2009 — Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Avind in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/ 2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, aprobati
cu modificiri si completiri prin Legea nr. 3/2003, cu modificérile si completarile ulterioare;

Luind iIn considerare si prevederile Hotararii Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementérilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile ulterioare;

Tindnd seama si de prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comertului
cu produse si servicii de piatd In unele zone publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd act de dispozitille Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
426/26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alti destinatie decit
aceea de locuintd aflate In administrarea Municipiului Bucuresti, precum $i pentru abrogarea Hotararii
C.G.M.B. nor. 32/2007 si a Hotérarii C.G.M.B. nr. 268/2010;

In baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind infiintarea Directiei
de Administrare a Pietelor Sector 4, precum si a Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 4
nr. 216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de
Organizare si Functionare ale Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4;

In conformitate cu prevederile art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (2}, lit. f), lit.o) si art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. I Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 260/02.10.2018 privind aprobarea procedurii
privind modul de organizare si desfdsurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea
spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Picte si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, a
caietului de sarcini precum §i a modelului de contract de inchiriere se modifica si completeazi dupi cum
urmeaza:



1. Dupai articolul 1 se introduc doui noi articole, cu urmitorul cuprins:

Art. 171

(1) Pentru spatiile comerciale care se afli in administrarea/proprietatea Directiei Piete si
Gestionare Activitdfi Comerciale Sector 4, atunci clnd acestca sunt supuse unor lucriri de
constructii/modernizare care afecteazd direct spatiul comercial respectiv, locatarul poate si suspende
temporar contractul de inchiriere privind plata chiriei pané la finalizarea lucriirilor care impiedici buna
functionare a activitétilor comerciale, doar in urma unei cereri aprobate si nu mai mult de 3 luni.

(2) Pentru spatiile comerciale mentionate la alin.(1) si inchiriate prin licitatie, care urmeazi si
facd obiectul unor luerdri de constructii/modernizare/demolare/desfiintare, in vederea obtinerii unor
autorizatii cerute de actele normative In vigoare, se Imputerniceste directorul directiei si aprobe
relocarea locatarului in alte spatii comerciale similare sau cu suprafete apropiate, la solicitarea
locatarului, chiria urménd a fi recalculati in functie de chiria aflata in plati/mp., pentru spatiul detinut si
din care se face relocarea.

ART. 172

1) Spatiile comerciale care se afld in administrarea/proprietatea Directiei Piete si Gestionare
Activitdfi Comerciale Sector 4 si sunt inchiriate prin licitatie, pot face obiectul subinchirierii de citre
locatar, in conditiile In care se soliciti si obtine acordul locatorului.

(2) Pentru obtinerea acordului, locatarul va preciza prin cerere profilul activititii pentru care
urmeazi sd subinchirieze spatiul respectiv §i perioada, care nu va putea depisi perioada pentru care a
fost inchiriat spatiul respectiv.

3) Cuantumul chiriei spatiului subinchiriat §i pentru care se solicita subinchirierea se va
stabili de cdtre locator in functie de tariful pentru profilul de activitate stabilit prin HCGMB si HCLS4,
fard insd a putea fi mai mic decat pretul stabilit prin raportul de expertizi al evaluatorului autorizat
ANEVAR, conform art. 2 din prezenta hotérire.

2. Art. 2 se modifica si va avea urmétorul cuprins:
? Pretul de pomnire al licitatiei publice deschise cu strigare, pentru spatiile aflate in administrarea
Directiei Piete si Gestionare Activitdfi Comerciale Sector 4, va fi stabilit conform hotirarii Consililului
Local Sector 4, in urma evaluéri efectuate de un expert autorizat ANEVAR , dar nu mai mic decit cel
previzut in anexa nr.5 din HCGMB nr.426/26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destinatie decit aceea de locuintd aflate in administrarea Municipiului Bucuresti,
precum sl pentru abrogarea Hotérérii C.G.M.B. nr.32/2007 si a Hotaréarii C.G.M.B. nr.268/2010”

3. Se modifica art.2.3 din Anexa 2 care va avea urmitorul cuprins:
» In vederea participirii la licitatie se va depune o garantie de participare in cuantum de 5.000 Euro,
echivalent in lei la cursul BNR din data platii.”

Art. II Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si directorul Directiei Piete si Gestionare
Activitafi Comerciale Sector 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiiriri, conform
competentelor, iar comunicarea acesteia se va efectua de catre Serviciul Tehnic Consiliul Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin-Constantin BARBALAU

Contrasemneazi,
Conform Legii nr. 215/2001
Secretarul Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Avind in vedere : 7

Raportul de specialitate nr. 6274/18.12.2018, intocmit de Directia Piete si Gestionare Activitati
Comerciale Sector 4 prin care se propune aprobarea proiectului de hotérére privind modificarea si
completarea Hotarérii Consiliului Local nr.260/02.10.2018 privind aprobarea Procedurii privind modul
de organizare si desfisurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea spatiilor
comerciale aflate In administrarea Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, a
caietului de sarcini precum si a modelului de contract de inchiriere;

Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public i privat de interes local, aprobatd cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 3/2003, cu modificarile si completirile ulterioare,

Hotérarea Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piatd
in unele zone publice, cu modificirile si completarile ulterioare,

Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bueuresti nr. 426/26.07.2018 privind
reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu altd destinatie decét aceea de locuinti aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotararii C.G.M.B. nr.32/2007 si a
Hotéarérii C.G.M.B. nr.268/2010 si de faptul ci la Aanexa nr.2 se precizeaza faptul ci subinchirierea este
permisd doar cu acordul administratorului/proprietarului si evident in anumite situatii pe care
administratorul/proprietarul intelege sa le aplice pentru valorificarea spatiilor comerciale;

Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind infiintarea Directiei de
Administrare a Pietelor Sector 4, precum si a Hotirdrii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.
216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de
Organizare si Functionare ale Directiei Piete i Gestionare Activititi Comerciale Sector 4,

Consider ca se impune modificarea si completarea Hotéréarii Consiliului Local nr.260/02.10.2018
privind aprobarea Procedurii privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice deschise cu
strigare pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare
Activititi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum §i a modelului de contract de inchiriere



pentru a se permite administratorului/proprietarului Direcfiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale
Sector 4, s& poati reloca locatarii atunci cind spatiile comerciale respective fac obiectul demolarii/cand
se efectueazi lucrdri de modernizare a spatiilor si/sau si suspende contractul privind plata chiriei, cand
se efectueazd lucrdri de modernizare a spatiilor precum si de a aproba chiriasului dreptul de
subinchiriere a spatiilor Inchiriate, in anumite conditii.

Acest lucru oferd posibilitatea directiei de a obfine o chirie constanti, chiar daci chiriasul nu le
poate subinchiria, obligatia lui fiind de a plati chiria integral pentru toats suprafata.

Tinénd cont de Decizia nr.58/14.09.2018 a Curfii de Conturi prin care s-a dispus: "Luarea
mdsurilor cele mai eficiente de valorificare a Complexului Progresul aflat in administrare ... avdnd in
vedere ca la eventuala inchiriere a spafiilor sd fie respectate prevederile legale §i toate dispozifiile
dispuse prin hotdrdri ale CGMB si Consiliului Local Sector 4 aflate in vigoare; "

Vi Inaintez spre analizd si aprobare proiectul de hotiirdre de modificare si completare a Hotararii
Consiliului Local nr.260/02,10.2018 privind aprobarea Procedurii privind modul de organizare si
desfdgurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in
administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitali Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum
si a modelului de contract de inchiriere
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in baza prevederilor Legii nr. 287/2009 — Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificirile si completarile ulterioare;

Si de Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local,
aprobati cu modificiri §i completdri prin Legea nr. 3/2003, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luind in considerare si prevederile Hotérarii Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementérilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificérile ulterioare;

Tindnd seama si de prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea
comertului cu produse si servicii de piatd In unele zone publice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Luind act de dispozitille Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 426/26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu altd destinatie
decét aceea de locuintd aflate In administrarea Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea
Hotérrii C.G.M.B. nr. 32/2007 si a Hotararii C.G.M.B. nr. 268/2010 si de faptul ¢ la anexa nr.2,
penultimul alineat se precizeazi :"subinchiriazi spatiul sau schimba profilul de activitate fard acordul
scris al administratorului, acesta se afla de drept in Intirziere prin simpla incilcare a celor cuprinse in
prezentul alineat”"... deci per a contrario, subinchirierea este permisd doar cu acordul
administratorului/proprietarului si evident In anumite situatii pe care administratorul/proprietarul
Intelege sé le aplice pentru valorificarea spatiilor comerciale;

Si de Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 260/02.10.2018 pentru aprobarea inchirierii si
a procedurii privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice deschise cu strigare
pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitati
Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de contract de inchiriere;

31 in baza Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind infiintarea
Directiei de Administrare a Pietelor Sector 4, precum si a Hotar4rii Consiliului Local al Sectorului 4
nr. 216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de
Organizare 1 Functionare ale Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4;

In acest sens, considerdim ci se impune modificarea si completarca Hotardrii Consiliului
Local nr. 260/02.10.2018 privind aprobarea Procedurii privind modul de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice deschise cu strigare pentru Inchirierea spatiilor comerciale aflate In administrarea
Directiei Piete si Gestionare Activitdfi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a



modelului de contract de inchiriere prin care sd se permitd administratorului/proprietarului Directiei
Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, sé poatd reloca locatarii atunci cind spatiile
comerciale respective fac obiectul demolarii/cidnd se efectueazi lucréri de modernizare a spatiilor
sifsau si suspende contractul privind plata chiriei, cand se efectueazd lucrari de modernizare a
spatiilor precum si de a aproba chiriasului dreptul de subinchiriere a spatiilor inchiriate, in anumite
condifii.

Acest lucru oferd posibilitatea directiei de a obtine o chirie constants, pentru situatia In care
chiriasul este obligat contractual sa pléteasca chiria, chiar dacéd nu foloseste spatiul

Obligatia chiriasului este de a obtine toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru
activitatea desfdsuratd in spatiul Inchiriat si sa obtina inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, previizut de lege, dupd caz, si si asigure respectarea conditiilor care au stat la baza
eliberdrii acestora (art.9 din Legea. nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile gi completirile ulterioare) si inclusiv de a suporta toate pagubele produse ca urmare a
nerespectérii obligatiilor asumate de cétre chirias dupé obtinerea acordului, ducédnd pénd la rezilierea
contractului;

Tin&nd cont de Decizia nr. 58/14.09.2018 a Curtii de Conturi prin care s-a dispus: "Luarea
mdsurilor cele mai eficiente de valorificare a Complexului Progresul aflat in administrare ... avdnd
in vedere ca la eventuala inchiriere a spafiilor sd fie respectate prevederile legale §i toate
dispozitiile dispuse prin hotdrdri ale CGMB si Consiliului Local Sector 4 aflate in vigoare", in
sensul cd, la pronuntarea deciziei Curtea de Conturi a retinut cd spatiul se afld in administrare fara
ins& s& se retind cd imobilul-constructie se afla In proprietatea Directiei Piete si Gestionare Activitati
Comerciale Sector 4, imobilul fiind intabulat in cartea funciari, pentru o bund utilizare a resurselor
umane $1 materiale este necesar deasemenea si modificarea cuantumului garantiei de participare, la
suma de 5.000 Euro, echivalent in lei data platii.

Fatd de cele prezentate mai sus, vé inaintdm spre analizd si aprobare proiectul de modificare
si completare a Hotdrarii Consiliului Local nr. 260/02.10.2018 privind aprobarea Procedurii privind
modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea
spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitdti Comerciale Sector
4, a caietului de sarcini precum si a modelului de contract de inchiriere.

DIRECTOR

Marigh-Geani DINU



