MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, Sector 4, Bucuresti
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4
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privind aprobarea modelului contractului de locatiune pentru locuintele construite
pentru tineri, prin programul A.N.L., destinate inchirierii, aflate in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4,

Avind in vedere:

Raportul de specialitate nr. P.11.2/1368/27.11.2018 intocmit de Directia Relatii Publice, prin

Comp-artimenml Spatiu Locativ, din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului;
Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 4;

In conformitate cu:

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Normele Metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, aprobate prin H.G. nr.

862/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;
Prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil;

In temeiul art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (2) lit. n) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile i completirile

ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobd modelul contractului de locatiune pentru locuintele construite pentru tineri,
prin programul A.N.L., destinate inchirierii, aflate in administrarea Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, conform Anexei, care face parte integranti din prezenta hotarare.



Art. 2 Orice prevedere contrard isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3 Primarul Sectorului 4, Directia Economicd si Directia Relatii Publice, prin
Compartimentul Spatiu Locativ, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari,
conform competentelor legale, iar comunicarea se va face prin grija Serviciului Tehnic

Consiliul Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin- Constantin BARBALAU

Contrasemneaza
Conform Legii nr.215/2001
Secretarul Sectorului 4

Diana Anca ARTENE



Anexi la H.C.L.84 nr........ 3

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti pentru tineri

Nr.

Preambul

Prezentul contract de inchiriere s-a Incheiat in temeiul:
- prevederilor Legii nr 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare
- Hotdrdrea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind iInfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine, cu modificérile

si completdrile ulterioare

I. Partile contractante

1. Intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti, Bd. Metalurgiei

nr. 12-18, sector 4, reprezentat prin dl. ...ceseseieees , Primar , in calitate de locator, pe de o parte,
si

2t et e legitimat/d cu buletinul/cartea de identitate seria ... nr.....
CNP. v .eliberat/d de .....cceeeeeeernenne. la data................ in calitate de locatar, pe de altd
parte.

I1. Obiectul inchirierii
Art. 1. Primul, In calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie
locuinta din localitatea Bucuresti , Str. c.cccvveeencninnnnee, 111 NOT I+ I SC...., &t...., @p......, Sector
4, compusi din ........... cameri/e in suprafati de ......... , dependinte in suprafata de ........ (bucitérie....,
baie...., cimard.....mp.) folosite in exclusivitate .
Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si de membrii familiei
conform fisei suprafetei locative inchiriate (anexa nr. 1), care face parte integrant# din prezentul contract.
Art.3. Locuinta descrisd la art.1. se predd in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul verbal de predare-primire Incheiat intre parti (anexa nr. 3) care face parte integranti
din prezentul contract.

III. Durata contractului

Art.4. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu Incepere de la data de .......... —péini ladatade.......



Art.5. (1) La expirarea termenului previzut la art.4, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de céte un an.

(2) Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul scris al partilor, in lipsa. unui astfel
de acord, contractul inceteazd de drept la data mentionata la art.4, fard posibilitatea intervenirii tacitei
relocatiuni.

Art.6. Prelungirea prezentului contract se face la cererea locatarului, depusa cu 30 de zile inainte
de expirarea acestuia.

IV. Pretul contractului

Art.7. (1) Chiria lunari, aferentd locuinfei inchiriate este stabilitd conform figei de calcul din
Anexa 2, care face parte integrantd din prezentul contract, calculats in conformitate cu prevederile legale
in vigoare la data incheierii contractului de inchiriere.

(2) Chiria se datoreaza incepénd cu data procesului verbal de predare — primire a locuintel.

(3) Chiria se va recalcula la implinirea de cétre titularul contractului de inchiriere a vérstei de 35
de ani, conform prevederilor art. § alin. 7 lit. ¢ i alin. 11 in concordanti cu prevederile art.8 alin 9! din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare .

Art.8. Chiria va fi plititd de locatar pind la data de 28 a fiecdrei luni $i se poate achita In numerar
la casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti sau in contul ROS8TREZ70421A3005530XXXX
deschis la Trezoreria Sector 4 a Municipiului Bucuresti CUI 4316422,

Art.9. (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi de ntirziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fard ca
majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.

(2) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite In contract si se transmite spre executare silitd Directiei Generale de
Impozite si Taxe Locale Sector 4.

Art.11, Cuantumul chiriei va putea fi modificat de c#tre parti, numai prin act aditional la prezentul
contract in baza prevederilor legale in vigoare.

V. Obligatiile partilor

Art.11. Obligatiile locatorului

a) sé predea chiriasului locuinta in stare normald de folosinta;

b) sé controleze trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum si dacé acesta

este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract;



¢) s# ia mAsuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si functionalitatea
cladirii pe toatd durata Tnchirierii locuintei;

d) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scéri, exterioare), curtile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorui cléddirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

¢) si intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalafiile de incélzire centrald si de prepararea apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de anteni
colectiva telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile locatarului

a) sd permité accesul locatorului in locuintd trimestrial sau ori de céite ori este necesar pentru
verificarea bunului inchiriat;

b) sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusivi. in cazul in care efectueazi lucriri fird acordul locatorului acesta din
urmi are dreptul sé cears aducerea locuintei la starea sa initiala pe cheltuiala locatarului;

c) séd repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii st instalatii deteriorate din folosinta
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzétoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
st dotérile aferente;

d) sd asigure curdifenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosinti comuna pe
toatd durata contractului de inchiriere;

e) si comunice, In termen de 30 de zile, locatorului, orice modificare produsi in componenta
familiei sale si a venitului net al acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere, precum si
numérul de persoane care urmeazi si locuiasci temporar Impreund cu chiriagsul mai mult de 15 zile
calendaristice;

f) s nu subinchirieze locuinta unei terte persoane sau si cedeze contractul de inchiriere altor
persoane;

g) sé predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosintd si curétenie, cu toate obiectele
de inventar trecute In procesul verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei, in caz contrar

urmand a achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lips;



h) sd achite administratorului imobilului/persoanei din cadrul Sectorului 4 al Municipiului

Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de intretinere comune ce-i revin lunar, in caz

contrar urménd si suporte penalitidti de 0.2%/zi din suma datorata;

i) sd achite chiria la termenul stabilit in prezentul contract;

j) sé transmitd locatorului documentele cu privire la orice modificéri intervenite in:
- starea civild;

- numérul de persoane aflate in intrefinere;

- situatia locativd, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau chirie,

proprietate a unitétii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea

in care detine locuinta actuala.

VI. incetarea si rezilierea contractului -
Art.13. Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii :
a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, férd a fi necesar o instiintare prealabild, cu

exceptiile previzute de prezentul contract;

c) prin denuntarea unilaterala de cétre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel putin

60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul contract sau

sévarsirea de cétre chirias a unor fapte culpabile;

¢) decesul sau péréisirea locuintei de cétre chiriag;

f) ca urmare a desfiinffirii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului

inchiriat.

3.

4,

Art.14 Rezilierea contractului

14.1. Prezentul contrat poate fi reziliat:

a} la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile infr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cénd:

locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutive;

locatarul a pricinuit Insemnate stricdciuni locuintei, clidirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor, sau a instriiinat fard drept pirfi ale
acestora;

locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei;

locatarul nu a respectat clauzele contractuale;



5. locatarul nu a folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, fird aprobarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, nefolosire constatati de persoana care are atributii de administrare a
imobilului prin orice acte doveditoare, situatie ce duce la rezilierea contractului de drept, fard
punere in intérziere, fard alte formalitéti si fard interventia instantelor judecatoresti;

6. locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsd in
componenta familiei, venitului net al familiei sale sau a situatiei locative, inclusiv cu privire la
dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau chirie, proprietate a unitétii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care isi desfisoari activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuali;

7. locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror altor bunuri aferente lor, sau dacé instriineaza firé drept parti ale
acestora.

8. titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia au dobédndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitdtii administrativ- teritoriale, cu exceptia dobéndirii in proprietate a unor cote pérti dintr-o
locuintd, dac3 acestea depéisesc suprafata utild de 37 mp.;

9. schimbi destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii.

VII. Clauze speciale
Art.15. In cazul in care titularul contractului a acumulat datorii la plata cotelor de intretinere pe

o perioadd mai mare de 6 luni, precum si in cazul hotédrdrilor judecétoresti definitive avind ca obiect
neindeplinirea clauzelor contractuale de cétre locatar, contractul de inchiriere nu va mai putea fi
prelungit.

Art.16. (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérdri judecdtoresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract i a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari/locatari pand la data executirii efective a hotéirarii de evacuare.

(2) Hotédrarea judecétoreasca de evacuare precum §i incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau
fara titha, Impreund cu chiriasul.

VIIL Transferul folosintei locuintei

Art.17. In caz de deces sau parisire definitivi a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, dacd a fost
mentionat/d In contract si dacs a locuit impreuna cu chiriagul.

, Art.18. Se consider3 pirisire definitivi a locuinfei absenta continué pentru o perioadd mai mare

de 3 luni care nu a fost notificati locatorului de cétre persoana in cauzi, cu exceptia detagirii/transferarii



in interes de serviciu, efectufirii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de
specialitate la institufii de Invi{dmant situate In alte localitdti din tarii sau striinitate etc.

Art.19. (1) Daca persoana prevézuts la art.17 nu se subrogi in drepturile titularului contractului
de inchiriere, descendentit si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse tn contractul de inchiriere,
dac acestia erau mentionati in contract i daci locuiau impreun3 cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi Inscrisi motivat in contractul
de inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de citre acestia
a criteriilor restrictive previzute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstriinarea unei
locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimant, ‘care nu au reprezentant legal, instanta de tuteld

va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupi caz.
(4) Persoanele prevazute la alin.l care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat/care a piirisit
locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la data Inregistrarii decesului
chirfagului/pardsirii locuintei, desemnarea se face de citre locator.

Art.20. (1) Dacé in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinti de decesul survenit
sau de la pérésirea domiciliului, persoanele previzute la art.17 si art.19 nu declari ca doresc sa continue
contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeazi.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.17 siart.19, contractul de inchiriere inceteazi
in termen de 30 zile de la data fnregistririi decesului titularului contractului sau de la data pirisirii
domiciliului de citre acesta.

Art.21. in caz de divort, daci sotii nu si~au dat consimtfmantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu soful ciruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de
inchiriere.

IX. Litigii

Art.22. Litigiile de orice fel, decurgéind din executarea contractului, se vor solutiona pe cale
amiabila, iar n cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele judecitoresti
competente de la sediul locatorului.

X. Clauze finale
Art.23. Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului contract,
incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face obiectul

prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.



Art.24. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinit daca va fi transmisa la adresa/sediul prevéizut In partea introductivé a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmis# prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se considers primit de destinatar la data mentionat de oficiul postal primitor
pe¢ aceastd confirmare.

Art.25. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabil4, pértile au convenit s&
se adreseze instantelor judecitoresti competente.

Art.26. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.27. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu reglementérile
legale 1n vigoare referitoare la inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astiizi .... in 3 exemplare cite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR

PRIMARUL Sectorului 4

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIV

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

Intocmit,
Compartimentul Spatiu Locativ
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privind aprobarea modelului contractului de locatiune pentru locuintele construite pentru
tineri, prin programul A.N.L., destinate inchirierii, aflate in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti

Avind in vedere:

Raportul de specialitate nr. P.11.2/1368/27.11.2018 al Directiei Relatii Publice -
Compartimentul Spatiu Locativ;

In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a dispozitiilor Legii nr. 152/1998
republicati, cu modificirile i completirile ulterioare, aprobate prin Hotérdrea de Guvern nr.
962/2001, cu modificérile si completérile ulterioare;

Prevederile Noului Cod Civil;

Motivat de considerentele de mai sus, supunem spre analizd, dezbatere si aprobare
Consiliului Local Sector 4 proiectul de hotérire avénd ca obiect aprobarea modelului contractului
de locatiune pentru locuinfele construite pentru tineri, prin programul A.N.L., destinate

inchirierii, aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti
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Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 'ES-FE
DIRECTIA RELATII PUBLICE
COMPARTIMENTUL SPATIU LOCATIV
Nr. P.11.2/1368/27.11.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea modelului contractului de locatiune pentru locuintele construite pentru
tineri, prin programul A.N.L., destinate Inchirierii, aflate in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuregti

Avand in vedere faptul cd lista privind repartizarea unitétilor locative din blocul Z.1.3,
situate in Soseaua Vitan Bérzesti nr. 20, sector 4, a fost aprobatd de cétre Consiliul Local al
Sectorului 4 prin H.C.L.54 nr. 282/06.11.2018, prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale a Locuintei, republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare, ale H.G.
nr. 962/2001, cu modificdrile si completérile ulterioare, si ale Noului Cod Civil, se impune
necesitatea intocmirii unui model de contract de locatiune pentru locuintele construite pentru tiner,
prin programul A.N.L., destinate Inchirierii.

Conform art. 15 alin. (13) din normele metodologice de punere in aplicarea a Legii nr.
152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, contractul
de inchiriere initial se Incheie In conditiile prevazute la art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale a Locuintei, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare, conform repartitiei, in condifiile legii, si cuprinde clauze referitoare la revizuirea
cuantumului chiriei tn functie de vérsta solicitantului, actualizarea anuald a cuantumului chiriei,
aplicarea de penalititi de 0,05% / zi din suma datoratd, pentru neindeplinirea obligatiilor de plata
la scadentd, si interzicerea cedérii dreptului de folosin{i a locuintei, de citre titularul contractului
de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Durata contractului de inchiriere initial va fi de 5 ani, potrivit art. 8 alin. (4) din legea mai

sus mentionatd, iar celelalte clauze contractuale, drepturile si obligatiile partilor, incetarea si



rezilierea contractului, precum si solutionarea litigiilor vor fi guvernate de dispozitiile Noului Cod
Civil, conform Anexei la prezentul raport.

Fatd de cele mai sus prezentate, In temeiul Legii nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, al Legii nr. 152/1998 privind Agentia
Nationald pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, al H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea tn aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998, cu modificérile si completérile ulterioare, si a dispozitiilor Noului Cod Civil,
propunem spre adoptare Consiliului Local Sector 4 proiectul de hotirdre avdnd ca obiect
aprobarea modelului contractului de locatiune pentru locuintele construite pentru tineri, prin
programul A.N.L., destinate inchirierii, aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului

Bucuresti.

DIRECTOR ADJUNCT

Nelyana — ?riela GALES

intocmit,
Laura CORDUN



Anexi la Raportul de specialitate nr. P.11.2/1368/27.11.2018

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti pentru tineri

Nr.

Preambul

Prezentul contract de Inchiriere s-a incheiat in temeiul:
- prevederilor Legii nr 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicaté cu
modificirile si completirile ulterioare
- Hotirdrea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile

si completdrile ulterioare

I. Partile contractante

1. Intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti, Bd. Metalurgiei

nr. 12-18, sector 4, reprezentat prin dl. .auscecssscsnens Primar , in calitate de locator, pe de o parte,
si

2L et legitimat/d cu buletinul/cartea de identitate seria ... nr......
CNP.iiiiininn seliberat/d de .....cocccvcccnncnne. la data................ in calitate de locatar, pe de alt3
parte.

II. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, n calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea Bucuresti , Str. ....ovvenereceeccenneeecee nr........... I ) SC...., et...., ap......, sector
4, compusi din ........... camer#/e in suprafatd de ......... , dependinte in suprafati de ........ (bucatdrie....,
baie...., cimari.....mp.) folosite in exclusivitate .

Art.2. Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folositd de chirias i de membrii familiei
conform fisei suprafetei locative inchiriate (anexa nr. 1), care face parte integrantd din prezentul contract.
Art.3. Locuinta descrisd la art.l. se predd in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre pérti (anexa nr. 3) care face parte integrantd
din prezentul contract.
III.  Durata contractului

Art.d. Termenul de Inchiriere este de 5 ani, cu incepere de ladatade .......... — péni la data de

.......



Art.5. (1) La expirarea termenului previzut la art.4, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de céte un an.

(2) Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul seris al partilor, in lipsa unui astfel
de acord, contractul inceteazé de drept la data mentionaté la art.4, férd posibilitatea intervenirii tacitei
relocatiuni.

Art.6. Prelungirea prezentului contract se face la cererea locatarului, depusa cu 30 de zile inainte
de expirarea acestuia.

1V. Pretul contractului

Art.7. (1) Chiria lunar3, aferentd locuintei inchiriate este stabilitd conform fisei de calcul din
Anexa 2, care face parte integranti din prezentul contract, calculatd in conformitate cu prevederile legale
in vigoare la data Incheierii contractului de inchiriere.

(2) Chiria se datoreaza Incepand cu data procesului verbal de predare — primire a locuintei.

(3) Chiria se va recalcula la implinirea de cétre titularul contractului de inchiriere a vérstei de 35
de ani, conform prevederilor art. 8 alin. 7 lit. ¢ i alin. 11 in concordanti cu prevederile art.8 alin 9! din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile
si completérile ulterioare .

Art.8. Chiria va fi platiti de locatar pani la data de 28 a fiec#rei luni si se poate achita In numerar
la casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti sau n contul RO88TREZ70421A3005530XXXX
deschis la Trezoreria Sector 4 a Municipiului Bucuresti CUI 4316422.

Art.9. (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi de Intdrziere, incepénd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca
majorarea si poata depési totalul chiriei restante.

(2) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitétile stabilite In contract si se transmite spre executare silitd Directiei Generale de
Impozite si Taxe Locale Sector 4.

Art.11. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de cétre pérti, numai prin act aditional la prezentul
contract In baza prevederilor legale In vigoare.

V. Obligatiile partilor

Art.11. Obligatiile locatorului

a) s predea chiriagului locuinta in stare normalé de folosinta;

b) si controleze trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum si daci acesta

este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract;



¢) si ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitatea
cladirii pe toati durata inchirierii locuintei;

d) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri, exterioare), curtile si
gridinile, precum s§i spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

e} s intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatiile de incélzire centrald si de prepararea apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antené
colectiva telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile locatarului

a) s permitd accesul locatorului in locuintd trimestrial sau ori de céte ori este necesar pentru
verificarea bunului inchiriat;

b) si efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
st instalafii din folosinta exclusiva. In cazul in care efectueazi lucriri fird acordul locatorului acesta din
urma are dreptul sd ceard aducerca locuintei la starea sa initiald pe cheltuiala locatarului;

¢) sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinfa
comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
si dotiirile aferente;

d) s& asigure curiifenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosinti comuni pe
toatd duraia contractului de inchiriere;

e) s& comunice, in termen de 30 de zile, locatorului, orice modificare produsé in componenta
familiei sale i a venitului net al acesteia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum si
numirul de persoane care urmeazi si locuiascd temporar impreund cu chiriasul mai mult de 15 zile

calendaristice;

f) s& nu subinchirieze locuinfa unei terte persoane sau si cedeze contractul de inchiriere altor
persoane;

g) si predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosinta si curiitenie, cu toate obiectele
de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei, in caz contrar

urménd a achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lipsd;



'h) si achite administratorului imobilului/persoanei din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de intretinere comune ce-i revin lunar, in caz
contrar urméand si suporte penalititi de 0.2%/zi din suma datorati;

i) sé achite chiria la termenul stabilit in prezentul contract;

j) s& transmité locatorului documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

- starea civila;

- numarul de persoane aflate in intretinere;

- sitvatia locativa, inclusiv cu privire la dobindirea unei locuinte in proprietate si/sau chirie,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea
in care detine locuinta actuala,

VI. incetarea si rezilierea contractului

Art.13. Prezentul contract poate inceta in urmaétoarele situatii :

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, firéd a fi necesard o instiintare prealabild, cu
exceptiile previzute de prezentul contract;

c) prin denuntarea unilaterala de cétre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel putin
60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract sau
sdvarsirea de catre chiriag a unor fapte culpabile;

e) decesul sau parisirea locuintei de cétre chirias;

f) ca urmare a desfiintirii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului
inchiriat.

Art.14 Rezilierea contractului

14.1. Prezentul contrat poate fi reziliat:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea locatorului, atunci cand:

1, locatarul nu a achitat chiriz 3 luni consecutive;

2. locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau a instriinat fird drept pirti ale
acestora;

3. locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald
a locuintei;

4. locatarul nu a respectat clauzele contractuale;



5. locatarul nu a folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, fard aprobarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, nefolosire constatatd de persoana care are atributii de administrare a
imobilului prin orice acte doveditoare, situatie ce duce la rezilierea contractului de drept, fard
punere in intarziere, fara alte formalitati i fira interventia instantelor judecétoresti;

6. locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsi in
componenta familiei, venitului net al familiei sale sau a situatiei locative, inclusiv cu privire la
dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau chirie, proprietate a unitétii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care isi desfasoari activitatea, Tn localitatea in care detine locuinta actuali;

7. locatarul a pricinuit Insemnate striciciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror altor bunuri aferente lor, sau dac# instriincaza fara drept pirti ale
acestora.

8. titularul contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia gi/sau alte persoane aflate in Intretinerea
acestuia au dobéndit o locuints in proprictate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unititii administrativ- teritoriale, cu exceptia dobandirii in proprietate a unor cote pérti dintr-o
locuinta, dac3 acestea depésesc suprafata utild de 37 mp.;

9. schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii.

VII. Clauze speciale
Art.15. in cazul in care titularul contractului a acumulat datorii la plata cotelor de intretinere pe

o perioadd mai mare de 6 luni, precum si in cazul hotérdrilor judecétoresti definitive avand ca obiect
neindeplinirea clauzelor contractuale de citre locatar, contractul de inchiriere nu va mai putea fi
prelungit,

Art.16. (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotiiriri judecitoresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract §i a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari/locatari pan# la data executérii efective a hotérérii de evacuare.

(2) Hotérirea judecdtoreasca de evacuare precum $i incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau
féra titlu, Tmpreuna cu chiriasul.

VIII. Transferul folosintei locuintei

Art.17. In caz de deces sau pirisire definitivi a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, soful/sofia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, dacd a fost
mentionat/d in contract si daci a locuit impreund cu chiriasul.

Art.18. Se consideri parisire definitiva a locuintei absenta continué pentru o perioadd mai mare

de 3 luni care nu a fost notificata locatorului de ciitre persoana in cauzd, cu exceptia detasérii/transferdrii



in interes de serviciu, efectufirii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de
specialitate la institutii de Tnva{iméant situate In alte localitdfi din fard sau stréinétate etc.

Art.19. (1) Dacd persoana previzuti la art.17 nu se subroga in drepturile titularului contractului
de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile sj obligatiile incluse in contractul de inchiriere,
dacd acestia erau mentionati in contract si dacé locuiau impreund cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepofi etc.) si ascendentii (périnti, bunici etc.) pot fi Inscrisi motivat in contractul
de Inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de citre acestia
a criteriilor restrictive prevdzute de lege (nedetinerca unei locuinte in proprietate, neinstrdinarea unei
locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimént, care nu au reprezentant legal, instanta de tuteld

va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupi caz.
(4) Persoanele previzute la alin.l care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana sau persoancle care semneazi contractul de Inchiriere in locul chiriasului decedat/care a parisit
locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului/pérasirii locuintei, desemnarea se face de citre locator.

Art.20. (1) Dac3 in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinti de decesul survenit
sau de la péréisirea domiciliului, persoanele previzute la art.17 si art.19 nu declard ca doresc sa continue
contractul, preluarea contractului de Inchiriere nu se realizeazi.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.17 si art.19, contractul de inchiriere inceteazi
in termen de 30 zile de la data Inregistririi decesului titularului contractului sau de la data parasirii
domiciliului de cétre acesta.

Art.21. In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtiméantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul céruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de
inchiriere.

IX. Litigii

Art.22. Litigiile de orice fel, decurgdnd din executarea contractului, se vor solutiona pe cale
amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele judecitoresti
competente de la sediul locatorului.

X, Clauze finale

Art.23. Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului contract,
incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunca rezilierii de drept a
contractului de inchiriere. Este interzis cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face obiectul

prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.



Art.24. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresat de una dintre acestea celeilalte
este valabil Indeplinit& daca va fi transmis3 la adresa/sediul previzut in partea introductivi a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire $i se considerd primiti de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor
pe aceastd confirmare.

Art.25. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabilé, pértile au convenit si
se adreseze instantelor judecétoresti competente.

Art.26. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.27. Dispozitiiie prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil silcu reglementarile
legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astizi .... in 3 exemplare cite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR LOCATAR

PRIMARUL Sectorului 4

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIV

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

Intocmit,
Compartimentul Spatiu Locativ



