MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4 Bucuresti

HOTARARE
privind aprobarea contractelor de schimb incheiate in formi autentici, intre Municipiului
Bucuresti in calitate de proprietar, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti in calitate de
administrator si investitor $i proprietarii spatiilor afectate de modernizarea Complexului
agroalimentar Piata Sudului

Consiliul Local al sectorului 4

Avind 1n vedere Raportul de specialitate cu nr. P.16.2/91/26.09.2018 intocmit de cétre Directia
Autorizari, Biroul Patrimoniu $i expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Conform prevederilor:

Hotararii Consiliul General al Municipiului Buocuresti nr. 115/29.03.2017 privind
imputernicirea Consiliului Local al Sectorului 4 de a efectua demersurile necesare pentru
modemizarea Pietei Sudului precum si pentru inscrierea in cartea funciaré a acesteia;

Hotérdrii Consiliu!l General al Municipiului Bucuresti nr. 322/19.07.2017 privind
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 4 si-si insuseascé rapoartele de evaluare si sa
aprobe contractele de schimb pentru spatiile din Complexul agroalimentar Piata Sudului,
imputernicirea expresd a Primarului Sectorului 4, ca in numele §i pentru proprietar - Municipiul
Bucuresti, s semneze contractele de schimb in form# autenticd cu proprietarii spatiilor afectate de
modernizarea complexului;

Hotérrea Consiliului Local Sector 4 nr. 207/17.08.2017 privind aprobarea si insugirea
rapoartelor de evaluare a spatiilor comerciale aflate Tn proprietate privati, precum si aprobarca
modelului contractului de schimb, pentru spatiile comerciale situate in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificirile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art, 45 alin.(3),.art, 81 alin. (4) si art. 115 alin. (2) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.l Se aprobd contractele de schimb incheiate In formd autenticd, intre Municipiului
Bucuresti in calitate de proprietar, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti in calitate de administrator §i
investitor si proprietarii spatiilor afectate de modernizarea Complexului agroalimentar Piata Sudului,
conform Anexelor nr. 1-10, care fac parte integrant din prezenta hotérére.

Art.2 Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si1 Directiile din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirdri iar
comunicarea se va efectua prin grija Serviciului Tehnic Consiliul Local

Aceasti hotirare a fost adoptata in sedinfa extraordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din
data de 02.10.2018. AR

Contrasemneazi
Secretaryl Sectorului 4
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REEXD A/
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea urmatorului inseris:

CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

gl r\L“\-

-un’lc:pml Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti, cod
ﬁscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorulm 4, BALUTA DANIEL, CNP
gs-cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, - , conform Hotirarii
Consﬂmlm General al mun. Bucurestl nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,
si
Societatea ADYAN INVESTMENT SRL, cu sediul social in strada Sergent Vasile Nitu,
nr. 1, sector 4, Bucuresti, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/12334/1994,
avand CUIs904030, atribut fiscal RO (”Socmtatea ), reprezentata legal de Iancu
Florentina Adma, CNP + de altd parte, In calitate de
copermutanti,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat leGal de Primarul Sectorulul 4,
BALUTA DANIEL, CNP Jomiciliul in Bucurestl sector 4, ¢

, In calitate de administrator si investitor,

Avand in vedere proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificatd in primul rind de necesitatea aducerii inir-o stare
normald de functionare In conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in conditii de maxima siguranta a comertului, pentru cumparator, cu
alte cuvinte urmarindu-se crearea unui mediu propice desfasurarii activititiilor
comerciale avind ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implica
siguranii, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adeevat in
conformitate cu noile realititi sociale, datoritd unor vAnziri de spatii comerciale ce au avut
Ioc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind v&nzarea spatiilor comerciale proprietate
privati a statului si a celor de prestéri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comistilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederile Hotararii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

Avéand In vedere ca Societatea este titulara dreptului de proprietate asupra
imobilului—spatiu comercial identificat cu numar cadastral 215053-C1-U1, intabulat
in Cartea Funeciara nr. 215053-C1-U1, in suprafata utila de 72 mp, situat In incinta
Complexului, strada Sergent Vasile Nitu, nr. 1, sector 4, Bucuresti ("Spatiul
Comercial Initial”).

Avidnd in vedere ci Societatea este titulara unui drept de concesiune valabll in

baza contractu]ui de concesiune nr. 48/21.02.2011 autentificat sub nr.
02/21.02.2011 de notar public Manescu Irina Angela Ioana, avand C
aferent Spatmlm Comercial inxtlal (”Contractui de Concesume
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Imitial, conform prevederilor Contractului de Concesiune Initial, acord perntru care

a fost depusa solicitarea inregisirata sub nr. 10900/15.06.2018 Ia\Bn ectia .
Patrimoniu din cadrul Primariei Municipivlui Bucuresti ! o Q\\x

In cazul in care Conditia Suspensivi nu se va realiza, prezentul contraét’de/
schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia in care acest contract nu s-ar fi
incheiat.

In cazul in care Conditia suspensivi se realizeazi, respectiv se obtine acordul
concedentittui Municipiul Bucuresti pentru transmiterea dreptului de concesiune
asupra terenului ce face obiectul Contractului de Concesiune Initial, devine eficace
prezentul contract de schimb in urmatoarele conditii:

Subscrisa, Societatea ADYAN INVESTMENT SRL, prin reprezentant,
transmitermn_ MUNICIPIULUI BUCURESTI. cu titlul de schimb, dreptul de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial, identifieat cu numaéir cadastral
215053-C1-U1, inscris in Cartea Funciara nr. 215053-C1-U1 a UAT Sector 4 Bucuresti,
si primim in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spatiul comercial in suprafafd utild de 72
mp, bun viitor, identificat in anexa la prezentul inscris (pozitia P4 in suprafata utild de 72 mp
din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se ed:ﬁca
de Sectorul 4 al Municipjului Bucuresti  pe cheliuzala sa, in baza autorizatiei de construire nr.
153/14702 din data de 20.03.2018 emisé de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in
suprafati de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, sir. Sergent Nitu Vasile
nr.1, proprietate publicd a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 215053,
inscris in cartea funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti ("Spatiul Comercial Nou”).

Cu exceptia cazurilor prevazute in prezentul contract, partile declari ca
urmare a semnérii acestuia niciuna dintre ele nu datoreazi vreo alti sumdi de bani
si cd nu mai au nicio pretentie de nicio natura in legatura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ci valorile celor doua spatii, respectiv Spatiul Comercial Initial si Spatiul
Comercial Nou sunt egale.

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti se obliga sa
indeplineasca orice demersuri si/sau formalitati si garanteazi cd, atit Spatiul
Comercial Nou, cét si terenul aferent Spatinlui Comercial Nou, vor avea acelasi
regim juridic ca si Spatiul Comercial initial, respectiv terenul aferent Spatiului
Comercial Initial.

Subscrisa, Societatea ADYAN INVESTMENT SRL, prin reprezentant, declarim ca
am dobéndit Spatiul Comercial Initial, prin cumpérare in baza Legii nr, 550/2002 privind
vanzarea spatiilor comerciale proprietate privati a statului si a celor de prestiri de servicii, aflate
in administrarea counsiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Popescu Alexandru-Leonte, in baza Hotararii
Consiliului General al Muniecipiului Bucuresti nr. 234/04.09.2003, conform contractului
autentificat sub nr. 549/27.05.2010 de notar public Dénild Stefan, terenul aferent Spatiului
Comercial Initial, in suprafatd de 82,71 mp, fiind concesionat in favoarea Societitii in baza
contractului de concesiune nr. 48/21.02.2011 autentificat sub nr. 402/21.02.2011 de notar public
Minescu Irina-Angela-Ioana.

Subscrisa, Societatea ADYAN INVESTMENT SRL, prin reprezentant, declarim
si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ¢ suntem titularul
exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului
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contract de schimb, cd acesta nu a facut obiectul vreunei alte instrainiri sau promlslum de

Su}%tr’fy‘@r catre terti prin orice fel de acte juridice (ex: pronnsmm, antecontracte, vénzare,
<chi onatie etc.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societiti comerc1ale, nu a fost

cireuitul civil si nu a fost nationalizat, exproprlat sau rechizitionat si nu este grevat de
sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silits, astfel cum reiese din
extrasul de carte funciars pentru autentificare nr. 67459/24.09.2018 eliberat ANCPI-OCPI
Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea ADYAN INVESTMENT SRL, prin reprezentant, declarim si

garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ¢4 spatiul comercial nu face

_obiectul nici unei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost inifiatd nici o actiune civild san
penald, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedura, direct
sau indirects, referitoare la spatiul comercial contract, ci nu avem cunostinti de existenta vreunei
amenintiri legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de
citre stat san de vreo autoritate locald, In ceea ce priveste acest spatiu comercial sau pérti ale
acestula, garantdnd MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres, impotriva oriciror evictiuni,
de orice naturd, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.

Subscrisa, Societatea ADYAN INVESTMENT SRL prin reprezentant, declarim
sl garantam MUNICIPIUL BUCURESTI ca impozitele si taxele aferente spatiului comercial
sunt achitate la zi asa cum rezulia din Certificatul fiscal nr. 165629/25.09.2018 eliberat de DITL
Sector 4 Bucuresti.

Spatiul Comercial NOU ce urmeazi a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucurest, va avea sitluarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizata in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de Incepere a executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea Spatiului Comercial Nou se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702
din data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, obtinutad de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, in calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificiril Spatiului Comerclal Nou vor fi suportate in intregime de
Sectorul 4 al municipiului Bucuresti.

Raportat la prevederile autorizatiei de construire nr. 153/14702/20.03.2018,
in mésura in care, in temeiul unor acte administrative si/sau acte de dispozitie ori
acte normative, ale Municipiului Bucuresti sau al altor autorititi cu compentete in
domeniu, dreptul de proprietate asupra constructiei viitoare, in care se va afla si
Spatiul Comercial Nou, revine si va fi recunoscut In patrimoniul Sectornlu 4 al
Municipiului Bucuresti, toate obhaatnle ce deriva din prezeniul contract, inclusiv,
dar fari a selimitala tra_nsferul dreptulul de proprietate asupra Spatiului Comer(:lal
Nou, revin si Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

In cazul in care Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti nu finalizeazi lueririle de construire
a Spatiului Comercial Nou in termen de 15 luni de Ia data emiterii ordinului de incepere a executiei
proiectului aprobat de catre Consiliul Local al Sectorului 4, pértile convin ci Societatea ADYAN
INVESTMENT SRL are dreptul de a executa si de a finaliza lucririle astfel incepute, in conditiile
legii, prin simpla notificare a Sectorului 4 al municipiului Bucuresti, toate cheltuielile aferente
continudrii si finalizarii lucrarilor de cétre Societate flind suportate in infregime de Sectorul 4 al
municipiulul Bucuresti, fird ca aceasta si echivaleze cu o renuntare a societdtii ADYAN
INVESTMENT SRL la orice alte drepturi recunoseute prin prezentul contract.

Avand in vedere ca Societatea ADYAN INVESTMENT SRIL este beneficiarul
unui drept de concesiune pentru terenul aferent Spatiului Comercial Initial, obiect
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£
al contractului de schimb, iar pentru instrainare este necesar, wafgordui
concedentului, a fost depusa solictitarea inregistrata sub nr 10900/15. 0? 2Q1&ea
Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Mumc1p1ulu1 Bucuresti in
obtmeru acestui acord, partile stabilesc expres urmatoarele: o

Subscrlsa, societatea ADYAN INVESTMENT SRL, prin reprezentant, suﬁtgﬂ‘é——"‘
de acord, in mod expres, cu efectuarea lucriarilor de modernizare, ntelegind ci
Spatiul Comercial Initial urmeaza a fi desfiintat si cd dreptul de concesiune nu
inceteaza, decat daci se obtine acordul Municipiului Bucuresti in acest sens.

Dupa finalizarea lucrarilor de miodernizare si predarea Spatiului Comercial
Nou, Municipiul Bucuresti, reprezentat de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL
si Sectorul 4 al Municipinlui Bucuresti, se obligi si faci toate demersurile necesare
incheierii noului contract de concesiune, in conditii similare contractului de
concesiune initial, pentru terenul pe care va fi amplasat Spatiul Comercial Nou ce
urmeaza a fi pr1m1t in schimb.

Pina la incheierea noului contract de concesiune, Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti se obliga si indeplineasca orice formalititi necesare in vederea incheierii
unui contract de inchiriere, in mod valabil, in conditii similare contractului de
concesiune initial, privind terenul aferent Spatiului Comercial Nou, chiria
neputind depasi valoarea redeventei stabilite prin contractul de concesiune initial.

Subscrisa, societatea ADYAN INVESTMENT SRIL, prin reprezentant, ne
obligam sa respectam regulamentul de organizare si functionare care va fi adoptat
de Consiliul Local Sector 4 pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului si care
va fi supus in prealabil dezbaterii proprietarilor spatiilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele peniru obtinerea
autorizatiilor de functionare.

R

Transmisiunea proprietdtii, ca toate atributele sale, in patrimoniul
Municipiului Bucuresti, doar in situatia implinirii Conditiilor Suspensive, va opera
in termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificarii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de catre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupi expirarea termenului de 30 (ireizeci} de zile, calculat de la data primirii notificirii
privind inceperea lucrdrilor, si pind la data predérii efective, respectiv dupd incheierea procesului
verbal de predare-primire a spatiului, Societidtii ADYAN INVESTMENT SRL ii este datorat,
péani la punerea in posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial ce va fi
edificat, sub forméi de suma lunars, echivalentul in bani a lipsei folosintei Spatiului Comericial
Initial, pe toatd durata realizirii proiectului, in cuantum de 1.440 euro/lunar, la care se adaugi
TVA, conform Hotérarii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr. 254/29.09.2017,
privind aprobarea si Insusirea raportului de evaluare intocmit de cire un expert autorizat,
Societatea urmeaza a emite factura fiscald in primele 5 (cinci) zile ale Iunii, respectiv Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti urméand s# achite aceasta factura in ultimele 5 (cinci) zile ale aceleiasi luni.

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluta transmitem Societatii ADYAN INVESTMENT SRI cu titlul de schimb.
Spatiul Comercial Nou in suprafata utila de 72 mp. bun viitor, identificat in anexa
la prezentul inscris (pozitia P4 in suprafata utila de 72 mp din planul anexat, vizat
spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeaz3 a se edifica de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, In baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisa de Primaria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp (9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nifu Vasile nr.1, proprietate
publicd a Municipiului Bucuresti, identificat cu numaér cadastral 215053, inscris in cartea
funciara nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti, st primim in schimb imobilul-spatiu
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comeréiﬁfi _\situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafatd utila de 72 mp,
identifiedt tu numdr cadastral 215053-C1-Ul, inscris in Cartea Funciard nr. 215053-C1-U1 a
51f 4 Bucurest.

B0 LB, Primarul Sectorului 4, Daniel Bilutd, declar ci am dreptul de a incheia
entul contract, conform Hotardrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotararii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunosciand prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceasti Hotirire nu a fost modificaia ori anulati si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig si
platesc lunar cdtre Societatea ADYAN INVESTMENT SRL de la data eliberirii spatiului, respectiv
in termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea executiei
proiectului aprobat de cdtre Consiliul Local al Sectorului 4, si pand la punerea in posesie prin
procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentind
contravaloarea lipsei de folosin{d a spatiului comercial cedat, in cuantum de 1.440 euro/lun, la
care se adaugd TVA, astfel cum a fost stabilitd prin expertiza Intocmitd de evaluator Ing.
Stamatescu Carmen si insusitd de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotérirea Consiliului local
nr. 254,/29.09.2017.

In cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou citre
societatea ADYAN INVESTMENT SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, pirtile
convenim de comun acord c& societatea ADYAN INVESTMENT SRI este indreptititd, la
alegerea sa, la:

a) plata de cHtre Municipiul Bucuresti si/sau de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti a
sumelor de bani reprezentand contravaloarea lipsei de folosintd a Spatiului Comercial Initial, in
cuantum de 1.440 euro/lung, la care se adaugd TVA, astfel cum a fost stabilitil prin expertiza
intocinitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si Insusitd de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti
prin Hotirdrea Consiliului local nr. 254/29.09.2017; sau

b) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti a
sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosintd a Spatiului Comercial
Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi, in temeiul art. 359
Cod proceduri civild, conform hot#rarii judecdtoresti emise de citre instanta competents.

De asemenea, societatea ADYAN INVESTMENT SRL are dreptul de a se adresa instantelor
judecatoresti, solicitand acestora si dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a Sectorului 4 al
Municipiului Bucurest, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-interese pentru
prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu de venit de citre Societate ca
urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oric#ror si a tuturor probelor detinute de
catre Societate si permise de lege, precum si s dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a
Sectorului 4 al Municpiului Bucuresti la plata citre Societatea ADYAN INVESTMENT SRL a
tuturor sumelor aferente oricdror altor prejudicii cauzate ca urmare a incélearii oricirei obligatii
asumate prin prezentul contract. ,

Municipiul Bucuresti si/sau Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti se obligh s3 achite in mod
integral ciitre Societate oricare dintre sumele derivind ca urmare a dreptului de alegere exercitat
de cétre Societate, in conditiile de mai sus.

Transmiterea proprietatii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilititile si
ciaile de acces avute de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul
Societdtii ADYAN INVESTMENT SRI, va avea loc la data incheierii procesului verbal de predare-
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primire a spatiului comercial si care se va incheia dupi receptionarea si dezhplrea 111 un1tat1
individuale a constructiei prin act aditional la contractul de schimb.

,"‘_,'u
Lo
B

Noi, pértile, convenim de comun acord ci societatea are, in ceea ce priveste v ga %
despagubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, apro]fﬁae_"
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreasci competenta ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe prevazuti de art. 359 Cod Proc. Civ., fard
insa a limita dreptul societétii de a obtine repararea integrali a prejudiciului.

Pentru clarificiri, Municipiul Bucuresti si/sau Sectorul 4 al municipiului Bucuresti nu se
pot elibera In nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului
Comercial Nou prin plata citre Societatea ADYAN INVESTMENT SRL a contravalorii Spatiului
Comercial Initial.

Sectorul 4 al municipiului Bucuresti se obligd sd nu Inceapd execufia proiectului de
modernizare si s8 nu demareze lucririle de demolare a Spatiului Comercial Initial inainte de data
la care expertul care va fi numit In cadrul procedurii de asigurare dovezi, ce formeazi obiectul
dosarului nr. 20717/4/2018 de pe rolul Judecdtoriei Sectorului 4 a municipiului Bucuresti se
deplaseazi la locatia Spatiului Comercial Initial in vederea efectuiirii expertizei si declard ci nu
mali este necesari o altd deplasare la aceasts locatie pentru finalizarea expertizei.

Noi, pértile contractante, Societatea ,,ADYAN INVESTMENT” S.R.L., prin
reprezentant, Municipinl Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant,
declardm urmatoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau n parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spdlarii banilor, precum si pentru instituirea unor méasuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalitdtile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de citre notarul publie
instrumentator in conditiile Legti nr. 7/1996, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
502,000 lei (cincisutedouamii) si, conform conventiei partilor, sunt suportate de
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
partile contractante, declardm cd suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmirii actului notarial gi cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
continutul actului notarial catre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, pértile contractante, ardtdm urmétoarele: prezentul contract reprezintd vointa
noastrd neviciatd, toate clauzele fiind negociate si acceptate in mod expres, avem capacitatea
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continutul actului si suntem de
acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii” intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat ramane in arhiva



lmoblhala si 6 (sase) exemplale duphcat se ehbereaza partilor.
COPERMUTANTI

ADYAN INVESTMENT SRL

istrator IANCU FLORENTINA ADINA

MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucurestl
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,,TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Tuliu Maniu nr. 71 bl. 4 se. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3190
anul 2018 luna SEPTEMBRIE ziua 25

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHAILY, notar public, la cererea pirtilor, m-am
deplasat la adresa din Bueuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12—18 unde am gisit pe:
- IANCU FLORENTINAADINA cetatean roman D)oTThe ot

- L H
e — T T T e de

; AUMLIISLIZLOT @ oudletatnn A YAN LN VED L stV 1 SRL si

- BALUTA DANIEL T A P I -
"oy Tltas ul

sectorului 4 Bucuresti, pentra Mumclpml Bucuresti si pentru Sectoru 4 Bucuresti
care, dupd ce au cifit actul, au declarat ¢4 i-au inteles conhnutul cd cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consml’gt la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 5.300 lei, si 1.007lei TVA 19%, in total 6.307lei cu ordin de
plata din 25.09.2018.

In vederea efectudrii operatiunilor de publicitate imobiliard, s-a perceput tarif A.N.C.P.L in sum3
de 60lei, cu bon fiscal, conform art. 3 alin. 3ydin Ordinul nf 39/200gurméand si fie virat ciitre bugetul
Agentiei Nationale de Cadastru si Pubhcltaﬁ Imobiliara pen’uu indeplinirea activitatii ?e)pubhcﬂzate

imobiliara. : ! /\
1 : ; !
H H :

NOTAR PUB‘LIC Pl
MUBERA VALENTINE ELENA SCH’ALLY ¥

¢
3 |
Prezentul duplicat s-a intocmit in 8 (opt) ex mplare de caﬁ:eﬂfube a‘° al"e}t g Iole /EIS HALLY,
notar public, astdzi, data autennﬁcar actului si are abeea31 L fpRIA profmd G anakiginaful.
NOTAR PUBL 5y - 1%
S\MUBERA VAL 'E ELENA\SC] LY 7 Ao /
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Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii’ intr-un
exemplar original si 8§ (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat riméne in arhivi
impreund cu originalul, 1 (unu} exemplar duplicat va fi depus in vederea efectudrii formalititilor
de publicitate imobiliar si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereaza partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA AGREXCOM - 94 SRL
Prin administrator CONSTANTINESCU GHIORGHE
MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucures’a
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCUREST1

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARTIALA ,TAMARA GARTIG SI ASOCIATIL”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Tulin Maniu nr. =1 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2807
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea partilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei n~. 12-18, unde am gasit pe:

- CONSTANTINESCU GHIORGI—IE cetatean romén, ¥ . . . i . et domiciliul in
B ==, 1 &p. 4, wenurcai cu CI.

nr. e o o__ owiwn 4 1a data de 10.05.2011 administrator al Soeietidtii
AGREXCOI\'I 94 S R.L., si

- BALUTA DANIEL, CNP : cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str. IRy
identificat ct emisd de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Primarul

sectorului 4 Bucuresn, pouu waviunicipiul Bucurest si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-an Infeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinti vointa
lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au sermnat unieul exemplar.

in temeinl dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 5.700 lei, si 1.083lei TVA 19%, in total 6.783lei cu ordin de
plata din 23.08.2018.

Invederea efectusrii operatipnilor de publicitate imobili
de 60lei, cu bonul fiscal din datade 23.08.2018,\conform art.
sé fie virat catre bugetul Agenti¢i Nationale de Cadastru si

putitarif AAN.C.P.I. In suméi
in. 3 din @rdinul nr. 39/2009, urmand
blicitate Irhobiliard pentru indeplinirea

0\75/\4’//\! — Cowvs /4:«//;/\; E;;BBQLHM



PGS NE.2
Lo frees o Dt foate. 208

DUPLICAT

ROMANIA
UN.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
»TAMARA GARTIG ST ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 263/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

ea urmatorului inseris:

CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

Interv enlt intre:

Municipiul Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucurest, cod
fiscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUI‘A DANIEL CNP
T u domiciliul In Bucuresti, sector 4, str. “orm Hotararii
Consiliului General al mun. Bucurestl nr., 322 din 19.07.20v,, in calitate de
Copermutant prim, pe de o parte, si

NISTOR NICUSOIL cetitean roman. CNP si NISTOR ANCA
ELENA, cetitean roméan, CNP v soti, cisitoriti sub recmml matrimonial al
comunityti laeale de bunuri nemodificat, ambii cu domiciliul n Bucuresti, sector 4, Bld.

S si Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL, persoani
3urldlca romana, cu sediul in Bucurestl sector 1, Intr. Catedrei nr. 4 et. 1 ap. 1, Inmatriculati Ia
ORCTB sub nr. J40/10551/2013, CUI RO 32167695, reprezentati legal de administrator
BANCIU PAULA GEANINA, CNP pe de alta parte, in calitate de si
denumiti in mod colectiv Copermutant secund ,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiel nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat lecal de Primarul Sectorului 4
BALUTA DANIEL, , eu domiciliul in Bucurestl sector 4,

;, In calitate de administrator si investitor,

Avand in vedere proiectul de modernizare a Pletei Agroalimentare si Complexului
Comereial Sudului justificatd in primul rind de necesitatea aducerii intr-o stare
normala de funcfionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea iIn conditii de maximi sigurantd a comertului, cu alte cuvinte
urmarindu-se crearea unui mediu propice desfasuraru activitatitlor comerciale
avdnd ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implica 51guranta,
salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul ridnd, un comeri adecvat in
conformltate cu noile realitdti sociale, datoriti unor vAnziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestiri servicii, aflate in administrarea consiliilor ju »ﬂei ne sau a
comisiilor Jocale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome bRy,
tinidnd cont de prevederﬂe Hotararii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 '
Hot#rarii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017, {/
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noi, partile contractante, intelegem si incheiem prezentul contract de schimbe | Y

w

in urmatoarele conditii:

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Secietatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRI, prin reprezentant, fransmitem MUNICIPIULUT
BUCURESTIL. cu titlul de schimb, exclusiv imobilul constructie -spatiu comercial
sttuat in Bucuresti. sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafata construita
de 113,87 mp (113,83 mp din mdsurdtorile cadastrale) si o suprafata utila de 96,94 mp,
avdnd numdr cadastral 210747-C1-Ul, inscris in cartea funciard nr. 210747-C1-Ut a UAT
sector 4 Bucuresti (denumit in cele ce urmeaza Spatiului Comercial Initial), si primim in
schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI doud spatii comerciale distincte in suprafatd utild
totald de 191,86 mp , bun viitor, identificate in anexa la prezentul inscris (pozitia P1 in suprafata
construita de 113,87 mp si utila de 111,86 mp §i pozitia Pia in suprafata utild de 80,00 mp din
planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), Corp Ci, imobil ce urmeazd a se
edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire
nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan
in suprafati de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat In Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile
nr.i, proprietate publicd a Municipinlui Bucuresti, idenfificat cu numdrul cadastral 215053,
tnscris in cartea funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti (denumite in mod colectiv Spatiul
Comercial Nou),

Cu exceptia cazurilor previzute in prezentul contract, partile declara ci
urmare a semnarii acestuia niciuna dintre ele nu datoreaza vreo altd suma de bani
si ci nu mai au nicio pretentie de nicio natura in legatura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarand ca valorile celor doui spatii sunt egale.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, declarim ¢i am dobindit imobilul,
compus din spatiu comercial, terenul in proprietate in suprafatd de 113,87 mp si terenul in
folosinta de 85,61 mp, in cote egale, de 1/2 (Jumétate) pentru fiecare, prin cumpérare de la SC
MONDI IMPEX SRL, conform contractului de vénzare-cumpédrare autentificat sub nr.
3423/11.03.2007 de notar public Maria Magdalena Terovan, rectificat cu incheierea de rectificare
nr. 33/07.01.2010 de notar public Maria Magdalena Terovan,

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRI., prin reprezentant, declarim si garantdm MUNICIPIUL
BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci suntem titularul exclusiv al dreptului de
proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului contract de schimb, ¢ acesta
nu a facut obiectul vreunei alte instrainari sau promisiuni de Instriinare catre terti prin orice fel
de acte juridice {(ex: promisiuni, antecontracte, vinzare, schimb, donatie etc.), nu a fost aportat la
capitalul social al vreunei societiti comerciale, nu a fost scos din circuitul eivil i nu a fost
nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de sarcini si/sau servituti si nu este
supus niciunei forme de executare silitd, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat cu
SIEPCOFAR SA pentru activitatea de farmacie (care va inceta la data procesului de predare
primire a spatiului catre Municipiul Bucuresti) si a faptului ca o cota de 50% din Spatiul Comertial
Initial impreuna cu terenul aferent (in proprietate si folosinta) este adus ca aport la capitalul social
al LOGOTETI IMOBILIARE SRL astfel cum reiese din extrasul de carte funciarid pentru
autentificare nr. 65818/18.09.2018 eliberat ANCPI-OCPI Bucuresti-BCPI sector 4.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETIIMOBILIARE SRL, prin reprezentant, declarim si garantim MUNICIPIUL



STI, sub sanctiunea legii penale, ¢ spatiul comercial nu face obiectul nici unei creante
roceduri judiciare, nu a fost inifiatd nici o actiune civild sau penald, procedura de

e, In mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurd, directi sau indirects,
are la spatiul comercial contract, ci nu avem cunostintd de existenta vreunei amenintiri
e de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de ctre stat sau
de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu comercial sau pirti ale acestuia,
garantdnd MUNICIPYUL BUCURESTI, in mod expres, impotriva oriciror evictiuni, de orice
naturé, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, declarim si garantim MUNICIPIUL
BUCURESTT ci impozitele si taxele aferente spatiului comercial sunt achitate la zi asa cum
rezultd din Certificatele fiscale nr. 158963/14.09.2018 si nr. 158276/12.09.2018 eliberate
de DITL Sector 4 Bucuresti.

Spatiul Comercial NOU ce urmeazi a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris §i va fi finalizat in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de incepere a executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea Spatiului Comercial Nou se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702
din data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucurest, obtinuti de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, in calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bueuresti nr. 239/2001, subsemnatii Nistor Nicusor si Nistor
Anca Elena impreund cu subscrisa, Societatea Logoteti Imobiliare SRI, fiind de acord cu
modernizarea pietei prin efectuarea pe terenul proprietatea noastri si pe terenul in folosinta
noastra a noii construetii Piata Sudului, prin lucriri de modernizare, extindere si desfiintare
partiald a constructiilor din ansamblul Piata Agroalimentar Berceni-Sudului, astfel cum rezulti
sl din declaratia autentificatd sub nr. 1825/06.06.2018 de notar public Mubera Valentine Elena.

Costurile necesare edificirii Spatiului Comercial Nou vor fi suportate in intregime de
Sectorul 4 al municipiului Bucuresti.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, suntem de acord, in mod expres,
cu efectuarea lucrarilor de modernizare, intelegind ci Spatiul Comercial Initial
urmeaza a fi desfiintat pe cheltuiala Copermutantului prim si ci dreptul de
proprietate si de folosinta asupra terenurilor detinute in proprietate respective
folosinta nu se transmit, Spatiu Comercial Nou urménd a fi amplasat pe amprenta
atat a terenului proprietatea noastra cat si a terenului aflat in folosinta noastra. Atat
Municipiul Bucuresti reprezentat legal de Primarul Sectorului 4 cat si SECTORUL 4
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4
recunosc dreptul de proprietate al Copermutantului secund asupra terenului in
proprietate in suprafata de 113,87 mp si terenului in folosinta de 85,61 mp.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRI, prin reprezentant, ne obligim si respectim
regulamentul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Local Sector 4
pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele pentru
obtinerea autorizatiilor de functionare,

Transmisiunea proprietitii asupraSpatiului Comercial Initial, cu toate
atributele sale, in patrimoniul Municipiului Bucuresti, va opera in termen de 30



(treizeci) de zile de la data primiri notificirii privind Inceperea exe
proiectului aprobat de ciatre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupa expirarea termenului de 30 (ireizeci) de zile, calculat de la data primirii notifi
privind inceperea lucririlor, si pAnd la data predarii efective, respectiv dupé incheierea procesul
verbal de predare-primire a Spatiului Comercial Initial subsemnatilor NISTOR NICUSOR si
NISTOR ANCA ELENA si subscrisei, Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin
reprezentant, le este datorat, pind la punerea in posesie prin procesul verbal de predare-
primire a Spatiului Comercial Nou, sub forma de suma lunars, echivalentul tn bani a lipsei
folosintei Spatiului Comericial Initial, pe toatd durata realizirii proiectului, in cuantum de 3.989
euro/lunar, la care se adaugd TVA, conform Hotararii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului
Bucuresti nr. 254/29.09.2017, privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare intocmit de
citre un expert autorizat. Societatea urmeaza a emite factura fiscald in primele 5 (cinci) zile ale
lunii, respective Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti urménd sé achite aceasti factura in ultimele
5 (cinci) zile ale aceleiasi luni.

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluta transmitem cdatre NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si cdtre
Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SR, prin reprezentant, cu titlul de schimb,
Spatiul Comercial Nou compus din doua spatii comerciale distincte in suprafata
utila totala de 191.86 mp. bun viitor, identificate in anexa la prezentul inscris
(pozitia P1 in suprafata construita de 113,87 mp si si suprafata utila de 111,86 mp
st pozitia Pia in suprafata utila de 80,00 mp_din planul anexat, vizat spre
neschimbare, anexa la AC nr. 153), Corp C1, imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4
al Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisi de Priméria sector 4 Bucuresti, pe ferenul intravilan in suprafati de
10.127 mp (9.902mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1,
proprietate publici a Municipiului Bucuresti, identificat cu numar cadastral 215053, inscris
in cartea funciara nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb exclusiv
imobilul constructie-spatiu comercial situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1,
in suprafatd utild de 96,94 mp, avind numdr cadastral 210747-C1-U1, inscris in cartea funciard
nr. 210747-C1-U1 a UAT sector 4 Bucuresti. Pentru a evita orice dubiu, in schimbul primirii in
proprietate a Spatiului Comercial Nou, Copermutantul secund transmite numat constructia in
suprafata de 113,87 mp (113,83 mp din mdsurdtorile cadastrale) si suprafatd utild de 96,94 mp,
situata in Bucuresti, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1C, (Magazin 51), sector 4, inscrisa in Cartea
funciara a sectorului 4, Bucuresti cu nr. 210747-C1-U1 (nr. CF vechi: 14761), avand nr. cadastral
210747-C1-U1 (nr. cadastral vechi 3858/1; 0;1) si nu transmite (i) drepitul de proprietate
asupra terenului de sub Spatiul Comercial Initial, in suprafata de 113,87 mp, situat in Bucuresti,
str. Sergent Nitu Vasile nr. 1C, (Magazin 51), sector 4, inscris in Cartea funciara a sectorului 4,
Bucuresti cu nr. 210747-C1-U1 (nr. CF vechi: 14761), avand nr. cadastral 210747-C1-U1 (nr.
cadastral vechi 3858/1; 0;1), si nici (t1) dreptul de folosinta asupra terenului din Bucuresti,
sector 4, strada Nitu Vasile, Sergent, nr. 1, in suprafata de 85,61 mp aferent imobilului inscris
in CF 210747-C1-U1. Acest drept de folosinta este intabulat in Cartea Funciara a Sectoruhui 4,
Bucuresti cu nr. 210747 (nr. CF vechi 14512}, avand numar cadastral 21047, drepturi de
proprietate si folosinta recunoscute de catre Municipiul Bucuresti reprezentat legal de Primarul
Sectorului 4 si de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, reprezentat legal de Primarul
Sectorului 4 ca apartinand copermutantilor.Partile se obligad sa incheie orice acte
necesare suplimentare ca, odata cu predarea Spatiului Comercial Nou,
Copermutaniului secund sa-i fie respectate drepturile de proprietate, respectiv
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Jolosianta asupra celor doua suprafete de teren, Copermutantul prim intelegand ca
narea acestul contract de schimb, Copermutantul secund nu isi exprima
[ peniru transmiterea vreunui drept asupra celor doua suprafate de teren.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Baluti, declar e am dreptul de a incheia
prezentul contract, conform Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotéirarii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscand prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceasta Hotarare nu a fost modificata ori anulati si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig si
platesc lunar citre NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si citre Societatea LOGOTETI
IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, de la data eliberarii spatiului, respectiv in termen de 30
(treizeci) de zile de la data primirii notificdrii privind inceperea executiei proiectului aprobat de
citre Consiliul Local al Sectorului 4, si pAna la punerea in posesie prin procesul verbal de predare-
primire a Spatiului Comercial Nou, sumele de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiului Comercial Initial, in cuantum de 3.989euro/lund, la care se adaugi TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmit3 de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusiti
de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotirarea Consiliului local nr. 254/29.09.2017.

In cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou citre
NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si citre Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL,
prin reprezentant, nu se va face In termen de 15 luni de la data transmiterii dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, pirtile convenim de
comun acord c8 subsemnatii NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si subscrisa, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, sunt indrepttiti, la alegerea lor, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de ciire Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiului Comercial Initial, In cuantum de 3.989euro/luni, la care se adaugi TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza Intocmiti de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusiti
de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti prin Hotérérea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 pana
la data predarii Spatiului Comercial Nou sau plata de ciitre Municipiul Bucuresti si/sau de
cire Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu
titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosinta a Spatiului Comercial Initial, determinate ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi, in temeiul art. 359 Cod proceduri civils,
conform hotrarii judecitoresti emise de citre instan{a competenti;

b) NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL,
prin reprezentant, au dreptul de a se adresa instantelor judecitoresti, solicitind acestora si
dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a Unitdtii Administrativ-Teritoriale Sector 4 a
Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-interese pentru
prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu de venit de ciitre Copermutantul
secund ca urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oriciiror si a tuturor probelor
detinute de citre societate si permise de lege, precum si si dispuni obligarea Municipiului
Bucuresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municipiului Bucuresti la plata eitre
NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si cafre Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL,
prin reprezentant, a tuturor sumelor aferente oriciror altor prejudicii cauzate ca urmare a
incilcdril oricdrei obligafii asumate prin prezentul contract, inclusiv pierderea dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial.
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Oricare dintre optiuni, concomitent cu predarea de indata catre Copermutantul 4¢cing a A
oy . T . . . N Ioh
amplasamentului liber si neingradit aferent terenului in proprietate de sub Spatiul Co; B
Initial, in suprafata de 113,87 mp, situat in Bucuresti, str YT 1C, (Magires-

51), sector 4, inscris in Cartea funciara a sectorului 4, Bucuresti cu nr. 210747-C1-u1 (nr. CF vechi:
14761), avand nr. cadastral 210747-C1-U1 (nr. cadastral vechi 2858/1; 0;1) si terenului in folosinta
din Bucuresti, sector 4, ] , in suprafata de 85,61 mp aferent
imobilului inseris in CF 210747-C1-U1. Acest drept de folosinta este intabulat in Cartea Funciara
a Sectorului 4, Bucuresti cu nr. 210747 (nr. CF vechi 14512), avand numar cadastral 21047,
drepturi de proprietate si folosinta recunoscute de catre Municipiul Bucuresti reprezentat legal de
Primarul Sectorului 4 cat st SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, reprezentat legal de
Primarul Sectorului 4 ca apartinand Copermutantului secund.

Transmiterea proprietétii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilitatile si céile de acces
avute de Spatiul Comercial Initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul sotilor NISTOR
NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA si al Societdtii LOGOTETI IMOBILIARE SRL, va avea loc la
data incheierii procesului verbal de predare-primire a Spatiului Comercial Nou si care se va
incheia dupi receptionarea si dezlipirea In unitati individuale a constructiei prin act aditional la
contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectat In orice mod, total sau partial, Copermutantul secund au, in ceea ce priveste valoarea
despdgubirilor, libertatea de a alege Intre valoarea stabiliti prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreasci competenti ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuti de art. 359 Cod Proe. Civ., farad
insd a limita dreptul Copermutantului secund de a obtine repararea integrala a prejudiciului.
Pentru clarificiri, Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de
proprietate asupra Spatiuluj Comercial Nou prin plata citre NISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA
ELENA si ciitre Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, a contravaloril
Spatiului Comercial Initial.

Noi, partile contractante, NEISTOR NICUSOR si NISTOR ANCA ELENA, Societatea
LOGOTETI IMOBILIARE SRL, prin reprezentant, Municipiul Bucuresti si Sectorul
4 Bucuresti, prin reprezentant, declarim urmaétoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referifoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, In tot sau in parte, a evidentierii, In actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,
- ni s-au adus la cunostinti dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sancfionarea
spalirii banilor, precum gi pentru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalitdtile de publicitate imobiliara vor fi indeplinite de citre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicata.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
863.500 lei (optsutesaizecisitreimiicincisute) si, conform conventiei partilor, sunt
suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Consilivhui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
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contractante, declardm cd suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
il actulul notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
tinutul actului notarial cdfre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, partile contractante, ardtdm urmétoarele: prezentul contract reprezinti vointa
noastrd neviciatd, toate clauzele fiilnd negociate si acceptate In mod expres, avem capacitatea
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrigi in prezentul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continutul actului i suntem de
acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii” intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat riméne in arhivi
impreuni cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectuirii formalititilor
de publicitate imobiliarA si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazi partilor.

COPERMUTANTI
NISTOR NICUSOR $i NISTOR ANCA ELENA
Societatea LOGOTETI IMOBILIARE SRL,
prin reprezentant, BANCIU GEANINA PAULA

=

MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,TAMARA GARTIG SI ASOCIATIT”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3146
anul 2018 luna SEPTEMBRIE ziua 21

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea pértilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd Metalurgiei nr. 12-18, unde am gisit pe:
- BAN CIU GEANINA PAULA, CNP . i , CU d01n1c:111u1 in ors.
) jud. Iifov, 1dent1ﬁcata cu L emiss de SPCLEP Voluntari la data de
13.08.2010, a administr ator al societatii ,, LOGOTETI IMOBILIARE” S.R.L.,CUI RO 32167695,



- NISTOR NICUSOR. CNP ~u domiciliul in Bueuresti, sector 4, Bld. !
2B, f . identificat cu CI seria :misi de SPCEP Sector 4 la data uc
25.10.2010, §i
- NISTOR ANCA ELENA, __ , 1 domiciliul in Bucuresti, sector 4,

Tt identificatd cu =7~ 77 . W cemisd de SPCEP Sector 1 la data de
Z5.0U.2ULY, 5L 7
- BALUTA DANIEL, CNP omieiliul in Bueuresti, sector 4, T
: i misi de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Frimeuul
sectorului 4 Bueuresti, pentru Municipiul Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inieles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, ait consimtit la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 121it. b) din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 7.300 lei, si 1.387lel TVA 19%, in total 8.687lei cu ordin de
plata din 21.09.2018.

Invederea efectuirii operatiunilor de publicitate imobiliarg, s-a perceput tarif ALN.C.P.I. in suma
de 60lei, cu bon fiscal, conform art. 3 alin. 3 din Ordinul nr. 39/2009, wménd si fie virat citre bugetul
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru indeplinirea activitdfii de publicitate
imobiliara.

NOTAR PUBLIC
MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY

PRESEint 7 -
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G .
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ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARTIALA
~TAMARA GARTIG SI ASOCIATIT”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 se. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

S-a cer 1;;— aufentificarea urmatorului inscris:
/f.o ».’;';‘5':-_‘\\
/(,;k -y ‘
ol/ E CONTRACT DE SCHIMB
{f « @ (anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)
o~

Inter%[m% Sita N

uhicipiul Bucurest, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti, cod
fiscal RO 4216422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL
cv—=- 3 cudomiciliul in Bucuresti, sector conform Hotararii

Consiliului General al mun. Bucuresti nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,

st

Societatea NEFF PROD IMPEX SR1, cu sediul social in Bucuresti, sector 4, str. Izvorul
Rece nr. 1, bl. Mi/1 et. 5 ap. 510, inmairiculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/21508/1992, avdnd CUI 3618996, atribut fiscal RO, reprezentati legal de
administrator TOROICAN LUCIAN EMIL, ~ ~ pe de alia parte, in
calitate de copermutanti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucurest, sector 4, Bld.

Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena. efai 1. reprezentat legal de Primarul Sectorului 4,
BALUTA DANIEL, CNP o lomiciliul in Bucuresti, sector 4,
, In calitate de administrator si investitor,

Avand in vedere proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificatd in primul rdnd de necesiiatea aducerii intr-o stare
normala de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in conditii de maxim4 sigurania a comertului, pentru cumpéiritor, cu
alte cuvinte urmarindu-se crearea unui mediu propice desfisuririi activititiilor
comercjale avind ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implici
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realitdti sociale, datoritd unor vnziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestdri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederile Hotdrarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017, '

noi, partile contractante, intelegem sa incheiem prezentul contrac
sub conditia suspensivid a obtinerii acordului de instriinare
Municipiul Bucuresti, acord pentru care a fost depusa solicitar

de schimb




in cazul in care conditia suspensivi nu se va realiza, prezentul contraéi-e °
schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia in care acest contract nu siai fﬁ%ﬁ
incheiat. \“\% &

In cazul in care conditia suspensivi se realizeazi, respectiv se obtine acor%
concedentului, devine eficace prezentul contract de schimb in urmatoarele conditii:

Subscrisa, Societatea NEFF PROD IMPEX SRL, prin reprezentant, fransmifem
MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu titlul de schimb, imobilul-spatiu comercial situat
in Bucuresti, sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nr, 1, in suprafata utila de 72,02 mp,
avédnd numdar cadastral 215053-C1-Us, inscris in cartea funciara nr. 215053-C1-Us
a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spatiul
comercial in suprafatd utild de 72,02 mp, bun viitor, identificat in anexa la prezentul inscris
(pozitia P5 in suprafata utild de 72,02 din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd la AC
nr. 153), imobil ce urmeaz a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe chelfuiala sa,
in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de Primdria
sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafata de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat in
Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate publicd a Municipiului Bucurest,

identificat cu numdrul cadastral 215053, inscris in cartea funciard nr. 215053 a UAT seclor 4
Bucuresti (spafiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor previazute in prezentul contract, partile declara ca
urmare a semnarii acestuia niciuna dintre ele nu datoreazi vreo alta suma de bani
si ¢i nu mai au nicio pretentie de nicio natura in legitura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ca valorile celor douna spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea NEFF PROD IMPEX SRIL, prin reprezentant, declarim ci
am dobéndit imobilul-spatiu comercial, prin cumpérare In baza Legii nr. 550/2002 privind
vinzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestéri de servicii, aflate
in administrarea consiliilor judetene sau a consiliillor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Silaghi Radu, in baza Hotirarii Consiliului General
al Municipiului Bucurest nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primarului Sectorului 4 Bucuresti -
nr.1210/11.10.2004, conform contractului autentificat sub nr. 914/29.07.2011 de notar public
Dinild Stefan, terenul aferent spatinlui comercial, in suprafati de 78,06 mp, fiind concesionat in
baza contractului de concesiune nr. 406/10.09.2014 autentificat sub nr. 2138/10.09.2014 de
notar public Melania Popa. '

Subscrisa, Societatea NEFF PROD IMPEX SRL, prin reprezentant, declaram si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, c8 suntem titularul
exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului
contract de schimb, cd acesta nu a facut obiectul vreunel alte insirdiniri sau promisiuni de
instréinare citre terti prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vinzare,
schimb, donatie etc.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societiifi comerciale, nu a fost
scos din eircuitul civil si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de
sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silitd, astfel cum reiese din
extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 56578/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI
Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea NEFF PROD IMPEX SRIL, prin reprezentant, declaram si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci spatiul comercial nu face
obiectu] nici unei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost initlatd nici o actiune civild sau
penali, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedura, directd
sau indirectd, referitoare la spatiul comercial contract, cd nu avem cunostint de existenta vreunei



¢+ amenin{dri legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de
.. cdtre stat sau de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu comercial sau pirti ale
agestuia,jgarantAnd MUNICIPTUL BUCURESTI, in mod expres, impotriva oriciror evictiuni,
“de 'bﬁ_ce',naturé, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.
@!\gﬁé;/_Subscrisa, Societatea NEFF PROD IMPEX SRL, prin reprezentant, declarim si
\@ga’*gmtém MUNICIPIUL BUCURESTI c3 impozitele si taxele aferente spatiului comereial sunt
achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 145059/21.08.2018 eliberat de DITL
Sector 4 Bucuresti.

Spatiul comercial NOU ce urmeaza a fi edificat de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizatd in termen de 15 luni de 1a data emiterii
ordinului de incepere a execufiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisi de Priméiria sector 4 Bucuresti, obtinuti de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, in calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificirii spatiului comercial vor fi suportate in Intregime de Sectorul
4 al municipiului Bucuresti.

Avind in vedere ci Societatea NEFF PROD IMPEX SRL este beneficiarul unui
drept de concesiune pentru terenul aferent spatiului comercial, obiect al
contractului de schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul concedentului,
a fost depusa solicitarea inregistrata sub nr 10900/15.06.2018 Ia Directia
Pairimoniu din cadrul Primiriei mun, Bucuresti in vederea obtinerii acestui acord
i acordului prealabil de incheiere a noului contract de concesiune, in aceleasi
conditii cu cel initial, dupa edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional
Ia contractul de schimb, partile stabilesc expres urmatoarele:

Subscrisa, societatea NEFF PROD IMPEX SRL, prin reprezentant, suntem de
acord, in mod expres, cu efectuarea hucrarilor de modernizare, intelegind ci spatiul
existent urmeazd a fi desfiintat si ci dreptul de concesiune nu inceteazi, decat daci
se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou contract de concesiune in
conditiile celui existent. '

Dupa finalizarea lucrdrilor de modernizare si predarea moului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, impreuni cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea NEFF PROD IMPEX SRL, prin reprezentant, ne obligim
s respectim regulamentul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Loecal
Sector 4 peniru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietitii, cu toate atributele sale, in patrimoniul
Municipiului Bucuresti, doar in situatia implinirii conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupd expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data primirii notific#rii
privind Inceperea lucrérilor, si pand la data predirii efective, respectiv dupi incheierea procesului
verbal de predare-primire a spatiului, Societatii NEFF PROD IMPEX SRL i este datorat,
pénd la punerea in posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial ce va fi
edificat, sub formd de suma lunaré, echivalentul in bani a lipsei folosintei spatiului comericial



’

cedat, pe toatdi durata realizirii proiectului, in cuantum de 1.440 euro/lunar , la care se adadgs -
TVA, conform Hot#rarii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr. 254/29.00.%

privind aprobarea si insusirea raportulul de evaluare intocmit de clire un expert au{giag %
Societatea urmeaza a emite factura fiscald in primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective Sectdmlig 7

al Municipinlui Bucuresti urménd si achite aceasts facturd n ultimele 5 (c1nc1) zile ale ace]eﬁ@\./
luni. *ﬂ_s_g_%_t_k_\;\.\

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluti transmitem Societdtii NEFF PROD IMPEX SRL. cu titlul de sehimb. spatiul
comercial in suprafata utila de 72.02 mp. bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozitia P5 in suprafata utild de 72,02 din planul anexat, vizat
spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisi de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp (9.9902mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publici a Municipiulul Bucuresti, identificat cu numar cadastral 215053, inscris in cartea
funciari nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb imobilul-spafiu
comercial situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nifu Vasile nr. 1, in suprafatd utild de 72,02
mp, avdnd numdr cadastral 215053-C1-Us, inscris in cartea funciard nr. 215053-C1-Us a UAT
sector 4 Bucuresti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Baluii, declar cd am dreptul de a incheia
prezentul coniract, conform Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotirarii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscind prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceastd Hotirare nu a fost modificata ori anulata si nici nu si-a incetat
efectele.

‘ Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig si
plitesc lunar citre Societatea NEFF PROD IMPEX SRL de la data eliberirii spatiului, respectiv
in termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea executiei
proiectului aprobat de citre Consiliu]l Local al Sectorului 4, si pan& la punerea In posesie prin
procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentind
contravaloarea lipsei de folosinti a spatiului comercial cedat, in cuantum de 1.440 euro/lung, la
care se adaugd TVA, astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmiti de evaluator Ing.
Stamatescu Carmen si insusitd de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotararea Consiliului local
nr. 254/29.09.2017.

in cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatinlui Comercial Nou citre
societatea NEFF PROD IMPEX SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, partile
convenim de comun acord ci societatea NEFF PROD IMPEX SRL este indrepiéiit4, la alegerea
sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de cifre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentdnd contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiutui Comercial Initial, In cuantum de 1.440 euro/lund, la care se adaugd TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmita de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si Insusiti
de Sectorul 4 al municipiului Bucuregti prin Hotirarea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 sau
plata de ciitre Municipiul Bucuresti si/sau de céire Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosintd a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,

in temeiul art. 359 Cod procedura civil, conform hot#rarii judecitorest emise de cétre instanta
competenta;



¢ b) societatea NEFF PROD IMPEX SRL are dreptul de a se adresa instanfelor judecatoresti,

solicitdnd acestora sid dispund obligarea Mumc1p1u11.u Bucuresti si a Unititii Administrativ-

Teritoriale Sector 4 a Municipiuluj Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-
1nterese pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu de venit de citre
soc1 tate ca urmare a folosintei Spa‘ﬂulul Comercial Initial, in baza oriciror si a tuturor probelor
tinute de citre societate si permise de lege, precum si si dispuni obhgarea Municipiului
Bucuresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municpiului Bucuresti la plata citre
societatea NEFF PROD IMPEX SRL a tuturor sumelor aferente oriciror altor prejudicii cauzate
ca urmare a Inciledrii oricirei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietdtii, cu toate atribuiele acesteia, inclusiv utilititile si cile de acces
avute de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societitii NEFF PROD
IMPEX SRIL, va avea loc la data incheieril procesului verbal de predare-primire a spatiului
comercial si care se va incheia dupd receptionarea si dezlipirea in unititi individuale a constructiei
prin act aditional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectatd In orice mod, total sau partial, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despégubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabiliti prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreasca competenii ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuti de art. 359 Cod Proc. Civ., fird
Insi a limita dreptul societitii de a obfine repararea integrald a prejudiciului. Pentru clarificéri,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti
nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului
Comercial Nou prin plata citre societatea NEFF PROD IMPEX SRL a contravalorii Spatiului
Comercial Initial.

Noi, pértile contractante, Societatea ,,NEFF PROD IMPEX” S.R.L., prin
reprezentant, Municipinl Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant,
declardm urmatoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, In tot sau In parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostinta dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea i sanctionarea
spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalititile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de citre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
471.300 lei (patrusutesaptezecisiunamiitreisute) si, conform conventiei partilor,
sunt suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
pdrtile contractante, declardm ca suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmirti actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
confinutul actului notarial cdtre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, pértile contractante, aritim urmétoarele: prezentul contract reprezinti vointa
noastri neviciatd, toate clauzele filnd negociate si acceptate In mod expres, avem capacitatea
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit confinutul actului si suntem de



acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii” intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat rdmaéne in arhivi
impreuni cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va i depus in vederea efectufrii formalitdtilor
de publicitate imobiliari si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereaz partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA NEFF PROD IMPEX SRL
Prin administrator TOROICAN LUCIAN EMIL

MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenti de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iulin Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sectoxr 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2809
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea pértilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gasit pe:
- TOROICAN LUCIAN EMIL, cetdtean romén, CNP ) lomiciliul in Bucurest,
sector 4, : 7, identificat cu Ci serid xa 1. sliberatd de
SPCEP Sector 4 1a uara Ge 05.02.2016, administrator al Societitii NEFF PROD IMPEX S.R.L., si
- BALUTA DANIEL, CNP _. 1 domiciliul In Bucuresti, sector 4, !
identificat cu C.I. 6 emisd de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, yrimarui
sectorului 4 Bueuresti, pentru Municipiul Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dup ce au citit actul, au declarat c& i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consimiit la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeijul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicat,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 3.700 let, si 703lei TVA 10%, in total 4.403lei cu ordin de plata
din 23.08.2018.

Invederea efectuirii operatiunilor de publicitate imobiljara, s-a pereeput tarif A.N.C.P.L in sumi
de 60lei, cu bonul fiscal din data de 23.08.2018) conform ary. § alin. 3 din Ordinul nr. 39/2009, urménd
sh fie virat citre bugetul Agentiei [Nafionale dg Cadastru §i Publicitate Imobiliard pentru indeplinirea
activititii de publicitate imobiliara :
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ANEXA AB. &
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DUPLICAT

ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
+TAMARA GARTIG S ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. Tuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

S-a ﬁzr\ rea urmdtorulul insecris
El CONTRACT DE SCHIMB

-
%

_ / / (anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)
2 PE L
Intervenit TItre:
Municipiul Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbue nr. 6-16, sector 4, Bucuresti, cod
fiscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL, CNP
cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str. onform Hotararii
Consiliului General al mun. Bucurest nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,
si
Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu sediul social in Bucuresti, sector 4,
Ale. Cricovul Dulce nr. 26, inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/9553 /1992,
avind CUI 378740, atribut fiscal RO, reprezentata legal de administrator MITRICA
MIHAI CNP L + altd parte, in calitate de copermutanti,
SECTORUL 4 ALMUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucurest, sector 4, Bld.

Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena. etai 1 reprezentat legal de Primarul Sectorului 4,
BALUTA DANIEL, CNP . e, 20 domiciliul iIn Bueuresti, sector 4,
. u calitate de administrator si investitor,

Avénd In vedere proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificatd in primul rind de necesitatea aducerii intr-o stare
normalia de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in conditii de maxim4 siguranti a comertului, pentra cumpirator, cu
alte cuvinte urmaérindu-se crearea unui medin propice desfisuririi activititiilor
comerciale avind ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implics
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realititi sociale, datorita unor vinzari de spatii comerciale ce au avut
loc n baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestéri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederile Hotidrarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, intelegem si incheiem prezentul contract de schimb
sub condifia suspensivd a obtinerii acordului de instrainare al ,peo/ dentidui
Municipiul Bucuresti, acord pentru care a fost depusi solicitﬂea,,ﬁg%gs&até sub
nr. 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Primirieiﬁ'{@m i
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In cazul In care canditia suspensiva nu se va realiza, prezentul contract de
schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia In care acest contract nﬁf“,%i
incheiat. ‘ m

in cazul in care conditia suspensivé se realizeazi, respectiv se obtine acordul
concedentului, devine eficace prezentul contract de schimb in urmatearele conditii:

Subscrisa, Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, prin reprezentant,
transmitern MUNICIPIULUI BUCURESTI. cu titlul de schimb, imobilul-spatiu
comereial situgt tn Bucuresti. sector 4. sir. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafaté
utila de 43,80 mp, avind numdr cadastral 215053-C1-Uy, tnseris in cartea funciard
. 215053-C1-U7 a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb de la MUNICIPIUL
BUCURESTI spatiul comercial in suprafatd utild de 43,80 mp, bun viitor, identificat in anexa la
prezentul tnseris (pozifia P6 in suprafata utild de 43,80 mp din planul anexat, vizat spre
neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizafiei de construire nr. 153/14702 din data de
20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan In suprafati de 10.127 mp
(9.992mp din acte), situat In Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate pubhca
a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadasi?‘al 215053, inscris in cartea funciard nr,
215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor previzute in prezeniul contract, partile declara ci
urmare a semnirii acestuia niciuna dinire ele nu datoreazi vreo alta suma de bani
si ¢ nu mai au nicio pretentie de nicio naturi in legitura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarand ci valorile celor doui spatii sunt egale,

Subscrisa, Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, prin reprezentant,
declarim c8 am dobéndit imobilul-spatiu comercial, prin cumpé#rare in baza Legii nr.
550/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de
prestiri de servicii, aflate in administrarea consiliilor judeiene sau a consiliilor locale, precum si
a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al
Municipiului Buecuresti prin Imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Silaghi Radu, in baza
Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 234/04.09.2003 st a Disporzitiei
Primarului Sectorului 4 Bucuresti nr.1210/11.10.2004, conform contractului autentificat sub nr.
996/22.10.2009 de notar public D#nild Stefan, terenul aferent spafiului comereial, in suprafatd
de 44,23 mp, fiind concesionat In baza contractului de concesiune nr. 52/23.02.2011 autentificat
sub nr. 435/23.02.2011 de notar public Manescu Irina Angela Ioana.

Subscrisa, Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, prin reprezentant,
declarim si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, c3 suntem
titularul exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul
prezentului contract de schimb, ci acesta nu a ficut obiectul vreunei alte instrdiniri sau
promisiuni de instriinare ciitre terti prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte,
vAnzare, schimb, donatie ete.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societafi comerciale,
nu a fost scos din cireuitul civil si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este
grevat de sarcini si/sau servituii si nu este supus niciunei forme de executare silitd, astfel cum
relese din exirasul de carte funciard pentru autentificare nr. 56603/20.08.2018 eliberat
ANCPI-OCPI Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRI, prin reprezentant,
declardm si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci spatiul
comercial nu face obiectul nici unei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost initiata nici o
actiune civild sau penald, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de
proceduri, directd sau indirectd, referitoare la spatiul comercial contract, ¢ nu avem eunostinti
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de: é&dsterx‘ta‘ vreunei amenintari legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie
rf@;gﬁnlatesée vreun tert, de catre stat sau de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu
Wau pdrti ale acestuia, garantdnd MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres,
SIMpStidna oricdror evictiuni, de orice naturs, totale sau partiale, conform art. 1695 Cod Civil.

Subscrisa, Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, prin reprezentant,
declardm si garantdim MUNICIPIUL BUCURESTI ci impozitele si taxele aferente spatiului
comercial sunt achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 144428/21.08.2018
eliberat de DITL Sector 4 Bucurest.

Spatiul comercial NOU ce urmeazi a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucurestl, va avea sifuarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizata in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de incepere a executiei proiectului aprobat de ciire Consilinl Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face In baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisi de Priméria sector 4 Buecuresti, obtinuti de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, In calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificirii spatiului comercial vor fi suportate in intregime de Sectorul
4 al municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cid Societaiea INFINIT PLUS COM PROD SRIL este
beneﬁmaru] unui drept de concesiune pentru terenul aferent spatiului comercial,
obiect al coniractului de schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul
concedentului, a fost depusa sohc1tarea inregistrata sub nr 10900/15.06.2018 la
Directia Pan-imoniu din cadrul Primiriei mun. Bucuresti in vederea obtinerii
acestui acord si acordului prealabil de incheiere a noului contract de concesiune, in
aceleasi conditii cu cel initial, dupéa edificarea consiructiei noi si a incheierii actului
aditional la contraciul de schiinb, partile stabilesc expres urmatoarele:

Subscrisa, societatea INFINIT PLUS COM PROD SRI, prin reprezentant,
suntem de acord, Tmn mod expres, cu efectuarea Iucrarllor de modermzare,
intelegind ca spatml existent urmeaza a fi desfiintat si ci dreptul de concesiune nu
inceteazi, decat daca se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou contract de
concesiune in conditiile celui existent.

Dupa finalizarea lucririlor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, impreuni cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face ioate demersurile necesare incheierti noului contract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb.,

Subscrisa, societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL, prin reprezentant, ne
obligim sa respectim regulamentul de organizare si functionare adoptat de
Consiliul Local Sector 4 pentru Complexul Aoroahmentar Piata Sudului, precum si
regulamentele pentru obt{inerea autorlza’mlor de functlonare.

Transmisiunea proprietatii, cu toate atributele sale, in patrimoniul
Municipiului Bueuresti, doar in situatia Implinirii conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de citre Consilinl Local al Sectorului 4.

Dupd expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data prim ficarn
privind Inceperea lucrarilor, si pAni la data predarii efec’m e, respectiv dupa in };%ﬁ
verbal de predare—prmure a spatiului, Societdtii INFINIT PLUS COM

datorat, pana la punerea in posesie prin pr ocesul verbal de predare -primire # s atl Al fiscor erc1a;
ce va fi edificat, sub forma de suma lunari, echivalentul in bani a lipsef folosirg ’i.n
. WEL)
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comercial cedat, pe toatd durata realizrii proiectului, in cuantum de 876 eurc /lanar’ ‘_Té/fgai*e se
adaugd TVA, conform Hotirrii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Buca!\[gs'tli%
254/99.09.2017, privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare intocmit de catregpex
autorizat. Societatea urmeaza a emiite factura fiscald in primele 5 (cinci) zile ale lunii, % ; {Fctive
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti urménd si achite aceastd factura in ultimele 5 (ci%
aceleiasi luni.

Subserisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluti transmitem Societdtii INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu tiilul de schimb.
spatiul comercial in suprafata utild de 42.80 mp. bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozitia P6 in suprafata utili de 43,80 mp din planul anexat, vizat
spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisi de Priméiria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp (g.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publici a Municipiului Bucuresti, identificat cu numar cadastral 215053, inscris in cartea
funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb imobilul-spatiu
comercial situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafatd utild de 43,80

mp, avénd numdr cadastral 215053-C1-U7y, inscris in cartea funciard nr. 215053-C1-U7 a UAT
sector 4 Bucuresti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Balut#, declar cid am dreptul de a Incheia
prezentul contract, conform Hotirdrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si HotirArii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscidnd prevederile legii penale privind falsul in

declaratii, ca aceastd Hotiirare nu a fost modificati ori anulaté si nici nu gi-a incetat
efectele.

Subserisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, mi oblig s
plitesc lunar citre Societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL de la data eliberdrii spatiulul,
respectiv in termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii notificérii privind inceperea
execuiiel proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4, i pin# la punerea in posesie
prin procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentdnd
contravaloarea lipsei de folosint3 a spatiului comercial cedat, in cuantum de 876 euro/lund, la
care se adaugi TVA, astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmitd de evaluator Ing,
Stamatescu Carmen si insusitd de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotdrarea Consiliului local
nt. 254/29.09.2017.

in cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spafiului Comercial Nou céfre
societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data
transmiterii dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul
Bucuresti, partile convenim de comun acord c8 societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL este
indreptitits, 1a alegerea sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosints a Spatinlui Comercial Initial, in cuantum de 876 euro/luna, la care se adaugd TVA, astfel
cum a fost stabilita prin expertiza intocmiti de evaluator Tng. Stamatescu Carmen si insusitd de
Sectorul 4 al municipiului Bucuresti prin Hotérirea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 sau
plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu tithu de daunele-interese pentru lipsa de folosints a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,

in temeiul art. 359 Cod proceduri civild, conform hotérarii judecétoresti emise de cétre instanta
competenta;



b}\'s%bieLatea INFINIT PLUS COM PROD SRL are dreptul de a se adresa instantelor
opasti, solicitdnd acestora sa dispund obligarea Mumcrpmlm Bucurestl si a Unitatii
igghtiv-Teritoriale Sector 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata Unor sume

: daune~1ntel ese pentru prejudiciul suferit ea urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu

Faror probelor detinute de citre societate st permise de lege, precum si si dispund obligarea
Municipiului Bucuresti si a Unijtatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Muniepiului Bucuresi
la plata catre societatea INFINIT PLUS COM PROD SRL a tuturor sumelor aferente oriciror altor
prejudicii cauzate ca urmare a incaledrii oricirei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietéfii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilititile si ciile de acces
avute de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societatii INFINIT PLUS
COM PROD SRL, va avea loc la data incheierii procesului verbal de predare-primire a spatiului
comercial si care se va incheia dupa receptionarea si dezlipirea in unitati individuale a constructiei
prin act aditional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectatd In orice mod, total sau partial, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despégubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judec#toreasci competent ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuii de art. 359 Cod Proc. Civ., fira
Insd a limita dreptul societdtii de a obtine repararea integrald a prejudiciulul. Pentru clarificiri,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti
nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului

Comercial Nou prin plata cdire sociefatea INFINIT PLUS COM PROD SRL a contravalorii
Spatiului Comercial Inifial.

Noi, pariile contractante, Societatea ,,INFINIT PLUS COM PROD” S.R.L., prin
reprezentant, Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 BucuresH, prin reprezentant,
declarim urmaétoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, In tot sau in parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spélérii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalitétﬂe de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de citre notarul public
Instrumentator In conditiile Legii nr. 7/1966, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
295.100 lei (doudsutenouazecisicineimiiosuta) si, conform conventiei partilor, sunt
suportate de SECTORUL 4 AL, MUNICIPTULUI BUCURESTI

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Consiliului din 27 apr:lze 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor eu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
pdrtile contractante, declardm cé suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intoemirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele rﬁ@E‘a
confinutul actului notarial citre autoritdfile abilitate de lege la cererea acest

Noi, pértile contractante, ardtim urmétoarele: prezentul contrac err voing
noasird neviciats, toate clauzele fiind negociate si acceptate in mod expr sr, avs E[*Hf%‘ga% ggq‘ tage‘é“
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inseri
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continutul ;Qiul % Sirfed :h
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acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii” Imbr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplieat, din care 1 (un) duplicat riméane in arhivi
impreund cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectudrii formalitatilor
de publicitate imebiliara si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazd pértilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA INFINIT PLUS COM PROD SRL
Prin administrator MITRICA MIHAT
MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresii
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONATA NOTARTALA ,TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenti de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2813
anil 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu. MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea pérfilor, m-am
deplasat 1a adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gésit pe:
- MITRICA MIHAI, cetitean romén, CNP . ,cu dormcﬂlul in Bucuresti, sector 4, .
, identuicai cu " eliberaté de SPCEP 5S4 hiroul
nr. 2 la data de 07.04.2008, cu vawapilitate pAnd la ama ue 12.03.2v00, administrator al Societatii
INFINIT PLUS COM PROD S.R.L., si

- BALUTA DANIEL, CNP ‘ . cu domieiliul in Bucuresti, sector 4, str

identificat cu C.L. s I. £ emisd de SPCEP Secior 4 1a data de 07.03.2014, anarul
sectorului 4 Bueuresti, pentru Municipiul Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti

care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consimtit la autentificarea prezentului inseris §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/19935, republicatd,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 3.700 lei, si 703lei TVA.10%, in total 4.4031ei cu ordin de plata
din 23.08.2018. i ,
In vederea efect Luarn OpEr
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DUPLICAT

ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
~TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

S-a cerut autsn‘txﬁf;ar\ea urméitorului inseris:

‘1 ;)\CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

Munieipi Bucurestl cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti, cod
‘ ﬁscal RO 4316422, reprezentat legal de Prunarul Sectnmnini 4. RALUTA DANIEL CNP
' .cu domiciliul in Bucuresn sector 4, str. _ . .conform Hotararu
Consiliului General al mun. Bucurestl nr. 322 din 19 07 2017, pe de o parte, §1

STEFAN ROXANA MARIANA, cetitean romén, CNP ,
necasaforita, cu domiciliul in Bucuresti, sector 3, str : 31,
pe de altd parte, In calitate de copermutanti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4,
BALUTA DANIEL, CNP , cu domiciliul in Bucurestl sector 4, str.

, In calitate de administrator s1 investitor,

Avind In vedere pro1ectul de modernizare a Pieei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificatd in primul rand de necesitatea aducerii inir-o stare
normala de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in c0ndlt11 de maxima siguranta a comertulm, pentru cumpiérator, cu
alte cuvinte urmérindu-se crearea unui mediu propice desfisuririi activititilor
comerciale avind ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce 1mphca
sigurantd, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rand, un comert adecvat in
conformitate cu noile leahtah sociale, datoriti unor vAnziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a eelor de prestiri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederile Hotararii C.G.M.B. nr. 115/ 29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nir. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, intelegem sa incheiem prezentul contract de schimb
sub conditia suspensivi a obiinerii acordului de instriinare al concedentului

Municipiul Bucuresti, acord pentru care a fost depusa solicitarea inregistrati sub
nr. 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Primariei ny %ﬁiﬁiﬁ.

In cazul in care conditia suspensivi nu se va realiza, prez%;nul contractde

incheiat,

-»-..‘azt' s;,;.
s
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fn cazul in care conditia suspensivi se realizeaza, respectiv se obtine acorﬁul
concedentului, devine eficace prezentul contractde schlmb in urméatoar % {Bonie

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARIANA, transmit MIUN. CI
BUCURESTI. cu tithul de schimb, imobilul-spatiu comereial sitwat in Bueﬁfésﬁy
sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafata utila de 71,17 mp, avdnd nmumdr
cadastral 215053-C1-U6, inscris in cartea funciard nr., 215053-C1-U6 a UAT sector
4 Bucuresti, st primesc in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spafiul comercial in
suprafatd utild de 71,17 mp, bun viitor, identificat in anexa la prezentul inscris (pozifia Py in
suprafata utila de 71,17 mp din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153),
imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe cheliuiala sa, in baza
auforizafiei de construire nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4
Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafaa de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat In Bucurest,
sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate publici a Municipiului Bucuresti, identificat cu

numdrul cadastral 215053, inseris in cartea funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti
(spatiul comercial nou).

Cu excepiia cazurilor prevazute In prezentul contraet, partile declard ci
urmare a semnarii acestuia niciuna dinire ele nu datoreazi vreo alid suma de bani
si cd nu mati au nicio pretentie de nicio natura in legituri cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ci valorile celor doua spatii sunt egale.

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARIANA, declar cd am dobéndit imobilul-spatiu
comercial, prin cumpérare de la societatea MGF GRUP SRL, conform contractului de vnzare-
cumpérare autentificat sub nr. 299/28.03.2014 de notar public Alin Ciobanu, pe care societatea
MGF GRUP SRL l-a dobéndit prin cumparare de la CGMB conform contractului de vinzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 1110/26.11.2009 de notar public Dinild Stefan, terenul aferent
spatiului comercial, in suprafati de 85,14 mp, fiind concesionat in baza conventiei de novatie prin
schimbare de debitor nr. 504/16.10.2014 autentificate sub nr. 2462/16.10.2014 de notar public
Melania Popa.

Subsemmnata, STEFAN ROXANA MARTANA, declar si garantez MUNICIPIUL
BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci sunt titularul exclusiv al dreptului de proprietate
asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului contract de schimb, ¢i acesta nu a fdcut
obiectul vTeunei alte instriiniri sau promisiuni de instriinare cdire tertl prin orice fel de acte
juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vinzare, schimb, donatie etc.), nu a fost aportat la
capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu a fost scos din circuitul civil si nu a fost
nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de sarcini si/sau servituti §i nu este
supus niciunei forme de executare silitd, astfel cum reiese din extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 56598/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI Bucuresti-BCPI sector 4.

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARITANA, declar si garantez MUNICIPIUL
BUCURESTI, sub sanciunea legii penale, ¢ spatml comeraal nu face obiectul nici unei creante
si/sau procedurl jud1c1are nu a fost initiatd nici o actiune civild sau penald, procedura de
executare, In mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurs, directd sau indirectd,
referitoare la spatiul comercial contract, ci nu avem cunostinid de existenta vreunei amenintari
legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de citre stat sau
de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu comercial sau parti ale acestuia,
garantand MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres, Impotriva oriciror evictiuni, de orice
natur, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARTANA, declar si garantez MUNICIPIUL
BUCURESTI ci impozitele si taxele aferente spatiului comercial sunt achitate la zi asa cum
rezulti din Certificatul fiscal nr. 146148/22.08.2018 eliberat de DITL Sector 4 Bucuresti.



= ', 28patiul comercial NOU ce urmeaza a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Airesti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
e exa la prezentul inscris si va fi finalizatd in termen de 15 Iuni de la data emiterii
~sFdinului de incepere a executiei proiectului aprobat de catre Consiliul Local al Seetorului 4.
Edificarea spatiului comercial se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisd de Primdiria sector 4 Bucuresti, obtinuti de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, In calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificirii spatinlui comercial vor fi suportate in intregime de Sectorul
4 al municipiului Bucuresti.

Avénd in vedere cd STEFAN ROXANA MARIANA este beneficiarul unui drept
de concesiune pentru terenul aferent spatiului comercial, obiect al contractului de
schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul concedentului, a fost depusa
solicitarea inregisirata sub nr 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul
Primdriei mun. Bucuresti in vederea obtinerii acestui acord si acordului prealabil
de incheiere a noului contract de concesiune, in aceleasi conditii cu cel initial, dups
edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional la contractul de schimb,
partile stabilesc expres urmatoarele:

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARIANA, sunt de acord, in mod expres, cu
efectuarea luerdrilor de modernizare, intelegdnd ci spatiul existent urmeazi a fi
desfiintat si ca dreptul de concesiune nu inceteazi, decat daci se obtine acordul eu
privire la incheierea unui nou contract de concesiune in conditiile celui existent.

Dupa finalizarea Iucririlor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, impreuni cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract

de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb. -

Subsemnata, STEFAN ROXANA MARJANA, declar cid mia oblig si respect
regulamentul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Local Sector 4
peniru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele pentru
obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietifii, cu toate atvibutele sale, in patrimoniul
Municipiului Bucurest, doar in situatia fmplinirii conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de catre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupé expirarea termenului de 30 {ireizeci) de zile, calculat de la data primirii notificarii
privind inceperea lucrérilor, si pAni la data predérii efective, respectiv dupi incheierea procesului
verbal de predare-primire a spatiului, doamnei STEFAN ROXANA MARTANA {i este datorat,
péni la punerea In posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatinlui comercial ce va fi
edificat. sub forma de suma lunard, echivalentu] in bani a lipsei folosintei spatiului comericial
cedat, pe toatd durata realizdrii proiectului, in cuantum de 1.423 euro/lunar, la care se adaugi
TVA, conform Hotararii Consilinlui Local Sector 4 al Municipiului Bueuresti nr. 254/29.09.2017,
privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare intocmit de citre un expert autorizat.
Societatea urmeaza a emite factura fiscald in primele 5 (cinci) zle ale lunii, resp%ﬁ
al Municipiului Bucuresti urménd s# achite aceastd facturs in ultimele 5 (cingg%ﬁé%le B
luni. S

7 f ™
TE [\
Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Segtoruftiqaip
Baluti transmit efitre STEFAN ROXANA MARIANA, cu tithul de¢ schinthsie
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{310 e,
comeretal in suprafatéd utild de 7i.ar mp. bun viitor, identifieat in arnexa i

prezentul inseris (pozifia P7 in suprafata utila de 71,17 mp din planul anexat; $igat™~
spre neschimbare, anexd la AC nir. 153). imobil ce urmeaza a se edifica de Sectorul q%’\/
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 dm‘da‘ta __‘\"/\‘
de 20.02.2018 emisg de Primaria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafatd de 10.12

mp (9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publicd a Municipiului Bucuresti, identificat cu numér cadastral 215053, inscris in cartea
funeciarsd nr. 215053 a UAT sector 4 Buecuresti, §i primim in schimb imobilul-spatiu
comercial situat in Bucuresti, sector 4, sir. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafatd utild de 71,17

mp, avdnd numdr cadastral 215053-C1-U6, inscris in cartea funciard nr. 215053-C1-U6 a UAT
sector 4 Bucuresti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Biluti, declar ca am dreptul de a incheia
prezentul contract, conform Hotararii Consilinlui General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotdrarii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscind prevederile legii penale privind falsul in

declaratii, ca aceastd Hotéirdre nu a fost modificata ori anulati si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig si
plitesc lunar citre STEFAN ROXANA MARIANA de la data eliberédrii spatiului, respectiv in
termen de 30 (treizeci) de zile de 1a data primirii notificarii privind inceperea executiei proiectului
aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4, si pAnd la punerea In posesie prin procesul verbal
de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosinti a spatiului comercial cedat, in cuantum de 1.423 euro/luni, la care se adaugd TVA, astfel
cum a fost stabiliti prin expertiza intocmitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen i insugitd de
Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotdrérea Consiliului local nr. 254/29.09.2017.

in cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiuluil Comercial Nou ciire
STEFAN ROXANA MARIANA nu se va face In termen de 15 luni de la data transmiterii dreptului
de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, partile convenim de
comun acord ci STEFAN ROXANA MARTANA este indreptitit, la alegerea sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentdnd contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiului Comercial Initial, in cuantum de 1.423 euro/Iuna, la care se adaugd TVA,
astfe] cum a fost stabilita prin expertiza Intocmiti de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusitd
de Sectorul 4 al municipiului Bucuregti prin Hotdrarea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 san
plata de ciitre Municipiul Bucuresti si/sau de ciitre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosin{é a
Spatiuluj Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dm‘ezi,
in temeiul art. 359 Cod proceduri civild, conform hotérarii judecitoresti emise de cétre instanta
competenti;

b) STEFAN ROXANA MARTANA are dreptul de a se adresa instantelor judecitoresti,
solicitAnd acestora s dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a Unitéfil Administrativ-
Teritoriale Sector 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-
interese pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate ‘cu titlu de venit de
STEFAN ROXANA MARIANA ca urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oriciror
si a tuturor probelor detinute de citre STEFAN ROXANA MARIANA si permise de lege, precum
si s# dispuni obligarea Municipiutui Bucuresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 42
Municipiului Bucuresti la plata citre STEFAN ROXANA MARTANA a tuturor sumelor aferente

oricdror altor prejudicii cauzate ca urmare a incalcirii oricdrei obligatii asumate prin prezentul
coniract.
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““ransmiterea proprietatil, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilititile si cdile de acces
Zvuge,/de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul doamnei STEFAN
AN A MARIANA, va avea loc la data incheierii procesulm verbal de predare-primire a
Qp‘atmhn comercial i care se va incheia dupé receptionarea si dezlipirea in unitat individuale a
constructiei prin act aditional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectati In orice mod, total sau partial, STEFAN ROXANA MARIANA are, in ceea ce priveste
valoarea despigubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare,
aprobat de CLS4, sau. acolo unde este cazul, valoarea stabiliti de instanta judechtoreascd
competentd ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuti de art. 359 Cod
Proc. Civ,, fara insi a limita dreptul doammnei STEFAN ROXANA MARIANA de a obtine repararea
integrald a prejudiciului. Pentru clarificiri, Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-
Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a
iransfera dreptul de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou prin plata citre STEFAN
ROXANA MARTANA a contravalorii Spatiului Comercial Initial.

Noi, pértile contractante, STEFAN ROXANA MARIANA, Municipiul Bucuresti si
Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant, declardm urméitoarele:

- 1l $-au pus in vedere prevederile art. g din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus Ja cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalitdtile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de c#tre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
465.400 lei (patrusutesaizecisicincimiipatrusute) si, conform conventiei pirtilor,
sunt suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
plrfile contractante, declardm ca suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
continutul actului notarial cdtre autorititile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, pértile contractante, aritim urméitoarele: prezentul contract reprezinti vointa
noastrd neviciats, toate clauzele fiind negociate si acceptate in mod expres, avem capacitatea
legald de a confracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am cifit continutul actului si suntem de
acord cu prevederile sale.

Redactat la Societaiea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatii® intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat rdméne in arhivi
impreuna cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectusrii formalitatilor
de publicitate imobiliara si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazi partilor.

COPERMUTANTI #‘({T\\
STEFAN ROXANA MARIANA MUNICIPIUL BUCUHESTI

Prin Primarul Sectorul
BALUTA D

SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL



ROMANIA

ULN.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARJTALA , TAMARA GARTIG SI ASOCIATII™
Licenta de functionare nir. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2812
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea partilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei1  »-18. unde am gésit pe:
- STEFAN ROXANA MARTANA cetdtean romén, Ciaa’ 2 7 ., cudomiciliul in Bucurest,
sector 3, str. AL ar -~ ‘dentitic: :d cu 1 seria RT nr =~ liberata de
SPCEP Sector 3 14 -.ata de 00.10.-.12. §1 ‘
- BALUTA DANIEL, CNP  * -~ "~ cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str. ~ -
identificat cu C.I. seria - . o emisd de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Prif.d
sectorului 4 Bucures*_, pent . Zvaicipiul Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dupé ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinta vointa
lor, an consimiit la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozifiilor art. 12lit. b) din Legea nr. 36/1995, republieata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarizl de 5.100 lei, si 960lei TVA 19%, tn total 6.069lei cu ordin de plata
din 23.08.2018.

In vederea efectudrii operaiunilor de publicitate imobiliari, s-a perceput tarif A.N.C.P.L in sumé
de 60olei, cu bonul fiscal din data de 23.08.2018, conform art. 3 alin. 3 din Ordinul nr. 30/2009, urméand
si fie virat citre bugetul Agentiei Nationale de Cadasiru §i Publicitate Imobiliard pentru indeplinirea
activiti{ii de publicitate imobiliard.

NOTAR PUBLIC
MUBERA VAT ENTINE ELENA SCHALLY

Prezentul duplicat s-a intocmit if 8 X i - ( lena SCHALLY,
notar public, astdzi. data putentificdrii actului si are aggeast fortd pro originalul.
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ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARTATLA
»EAMARA GARTIG ST ASOCIATIIF
Licentd de functionare nr. 293/1773/30. 10, 2015
Bucurest, Bd. Iulin Maniu nr. 71 bL. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

Municipiul Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6- 16, sector 4, Bucuresti, cod

ﬁscal P O 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL CNP
= =cu domiciliul in Bucurest, sector 4, s tr:m,-_conform Hotararii

COD.SIll lui General al mun, Bucurestl nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,

si

Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL, cu sediul social in Bucuresti, sector 5,
str. Intr. Serg. Ilie Dumitrescu nr. 6, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/15640/1992, avind CUI 414673, atribut fiscal RO, reprezentati legal de administrator
POPA ADRIAN PETRICA, CNP-upiisWseme-—pe de alti parte, in calitate de
copermutanti, o

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat leﬂal de Primarul Sectoruhn 4,
BALUTA DANIEL, CNP“; cu domiciliul in B'LIC'LII'ESU sector 4, str:

3RS in calitate de administrator si investitor,

Avind in vedere proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificata in primul ridnd de necesitatea aducerii intr-o stare
normala de functionare In conformitate cu normativele in vigoare necesare peniru
desfasurarea in condltu de maxima SIguranta a comerl:ulm, pentru cumpardétor, cu
alte cuvinte urmirindu-se crearea unui mediu propice desfisuririi activititiilor
eomerciale avind ca seop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ee implici
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realitati sociale, datoritd unor vinziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vénzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestéri servieii, aflate In administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederﬂe Hotararii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotirarii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, mtelegem sa incheiem prezentul conif@%h &
in urmaétoarele conditii: PR \
.1 ‘-J < \
fs z‘»"t-. -

Subscrisa, Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL prin«fi'“, yrezentant,
transmitem MUNICIPTULUI BUCURESTL. cu tithal de schﬁnb,\%ﬁz ) i




A
comercial situat in Bucuresti. sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nr. 1. §Suprafaté
utild de 61,69 mp, avand numdr cadastral 215053-C1-U13, inseris in carfgafuiiéard
nr. 215053-C1-Ut3 a UAT sector 4 Bucuresti, st primim in schimb de la Bi‘f{j&f\%}?fUL
BUCURESTI spatiul comercial in suprafata utild de 61,69, bun viitor, identz_'ﬁcai‘fﬁg, e
prezentul inscris (pozifia P8 in suprafata construita de 61,69 mp din planul anexat, W@W
neschimbare, anexda la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al Municiptului
Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiel de construire nr. 153/14702 din data de
20.03.2018 emisd de Primdaria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan In suprafats de 10.127 mp
(9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate public
a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 215053, inscris in cartea funciard nr.
215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor previzute In prezenful coniract, partile declara ei
urmare a semnarii acestuia niciuna dintre ele nu datoreaza vreo altd suma de bani
si ¢ nu mai au nicio pretentie de nicio natura in legituri cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Iniiial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declariand ca valorile celor doua spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL, prin reprezentant,
declardm ¢ am dobindit imobilul-spatiu comercial, prin cumpérare de la SCAVL Berceni,
conform contractului nr. 789/21.12.2006, terenul aferent spatiului comercial, in suprafati de
62,50 mp, fiind inchiriat de la Directia de administrare a pietelor in baza contractului de inchiriere
nr. 156/21.06.2018, fiind valabil pani la data de 31.12.2018.

Subscrisa, Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL, prin reprezentant,
declardm si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci suntem
titularul exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul
prezentului contract de schimb, ci acesta nu a ficut obiectul vreunei alte instriindri sau
promisiuni de Instréinare cire ferfi prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, anteconfracie,
vénzare, schimb, donatie ete.), nu a fost aportat 1a capitalul social al vreunei societ#iti comerciale,
nu a fost scos din circuitul civil i nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este
grevat de sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silits, asife] cum
reiese din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 56624/20.08.2018 eliberat
ANCPI-OCPI Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea COMPREST CRISTAL, SUD SRI., prin reprezentant,
declarim si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ¢i spatiul
comercial nu face obiectul nici unei creanfe si/sau proceduri judiciare, nu a fost initiatd nici o
actiune civila sau penald, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de
procedurd, directd sau indirecta, referitoare la spatiul comercial contract, ¢ nu avem cunostinti
de existenta vreunei amenintari legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie
formulate de vreun tert, de citre stat san de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu
comercial sau pdrti ale acestuia, garantind MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres,
Impotriva oricaror evictiuni, de orice natura, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.

Subscrisa, Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRI., prin reprezentant,
declarim si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI ci impozitele si taxele aferente spatinlui
comercial sunt achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 145815/22.08.2018
eliberat de DITL Sector 4 Bucuresti.

Spatiul comercial NOU ce urmeazi a fi edifieat de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizaid In termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de incepere a executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.



Edificarea spatiului comercial se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data: d¢ 20.03.2018 emisd de Primiria sector 4 Bucuresti, obtinutd de Sectorul 4 al
mmnclpmlm Bucurestt, in calitatea sa de admmzstmtor al terenului, conform Hotirarii

Eiligki General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.
“Costurile necesare edificirii spatiului comer mal vor fi suportate in intregime de Sectorul
4 al municipiului Bucurest.

LE W l‘i\"

Subscrisa, societatea COMPREST CRISTAL SUD SRIL, prin reprezentant,
suntem de acord, In mod expres, cu efectuarea lucridrilor de modernizare,
intelegind cd spat}ul existent urmeaza a fi desfiiniat si ci dreptul de Inchiriere nu
Inceteaza, decat daca se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou contract de
inchiriere in conditiile celui existent.

Dupa finalizarea lucririlor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiuhii Bucuresti, impreuna cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract

de coneesiune pentru terenul pe care va {i amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea COMPREST CRISTAL SUD SRIL, prin reprezentant, ne
obligim sa respectam regulamentul de organizare si functionare adoptat de
Consiliul Loeal Sector 4 peniru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si
regulamentele pentru obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietiatii, cu toate atributele sale, in patrimoniul
Municipiului Bucuresti, va opera in termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii
notificarii privind inceperea executiei proiectului aprobat de catre Consiliul Local
al Sectorului 4.

Dupé expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data primirii notificirii
privind inceperea lucririlor, si pnd la data predérii efective, respectiv dupé incheierea procesului
verbal de predare-primire a spatinlui, Soecietitii COMPREST CRISTAL SUD SRL fi este
datorat, pand la punerea in posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatinlui comercial
ce va fi edificat, sub formi de suma lunari, echivalentul in bani a lipsei folosintei spatiului
comericial cedat, pe toatd durata realizirii proiectului, in cuantum de 1.234 euro/lunar, la care se
adaugd TVA, conform Hot#rdrii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr.
254/29.09.2017, privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare Intocmit de citre un expert
autorizat. Societatea urmeaza a emite factura fiseald In primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective
Sectorul 4 al Municipiulut Bucuresti urmand si achite aceasti facturd in ultimele 5 (cinci) zile ale
aceleiasi luni.

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluta transmitem Societdatii COMPREST CRISTAL SUD SRIL.. cu tithul de schimb.
spatiul comercial in suprafata utila de 61.69 mp, bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozitia P8 in suprafata construita de 61,69 mp din planul anexat,
vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4
al Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisa de Primaéria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan { in suprafati de

10.127 mp {9.992mp din acte), situat in Bucuresti, secior 4, str. Sergenf-INg Vasﬂe nr.i,
proprletate publici a Municipiului Bucuresti, identificat cu num#r cada PB1505 scris
in cartea funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti, si pr I]ni..m in ]

spatiu comercial situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vaszle 4 d etild de

61,69 mp, avdnd numdr cadastr al 215053-C1-U13, inscris in cartea nmar
a UAT sector 4 Bucurest. \i ®



Eu, Primarul Sectorulut 4, PDaniel Biluta, declar ¢& am dreptul de A 5
prezentul contract, conform Hotararii Consiliului General al Muicipitt
Bucuresti nr. 322/19.067.2017 si Hotarérii Consiliului local al sectorulut 4 E%x i
nr. 207/17.08.2017 declar, cunosecénd prevederile legii penale prlvmd
declaratii, ca aceastd Hotdrédre nu a fost modificata ori anulata sinici nu si-a ‘iﬂ

efectele. —

Subserisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, mi oblig sa
platesc lunar cifre Societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL de la data eliberarii spatiului,
respectiv in termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notifieirii privind inceperea
execufiei proiecinlui aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4, si pAné la punerea in posesie
prin procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentind
contravaloarea lipsei de folosintd a spatiului comercial cedat, In cuantum de 1.234 euro/luni, la
care se adaugd TVA, astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmiti de evaluator Ing.
Stamatescu Carmen si msusfca de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotédrarea Consiliului local

nr. 254/29.09.2017.

in cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou céfre
societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data
transmiterii dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul
Bucuresti, pirtile convenim de comun acord c# societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL este
indrepthtiis, la alegerea sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/san de citre Unitatea-Administrativ Teritoriala
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiului Comercial Initial, in cuantum de 1.234 euro/luni, la care se adangs TVA,
astfel cum a fost stabilita prin expertiza intocmits de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si Ihsusit
de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti prin Hotadrarea Consiliului loeal nr. 254/29.09.2017 sau
plata de catre Municipiul Bucuresti si/sau de ciire Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosinti a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,
in temeiul art. 359 Cod procedura civil3, conform hotérarii judecéioresti emise de cétre instanta
competenta;

b) societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL are dreptul de a se adresa instantelor
judecdioresti, solicitdnd acestora si dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a Unititii
Administrativ-Teritoriale Sector 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, 1a plata unor sume
cu titlu de daune-interese pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu
de venit de citre societate ca urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oriciror si a
tuturor probelor detinute de citre societate si permise de lege, precum si s dispund obligarea
Municipiului Bucuresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municipiului Bucuresti
la plata citre societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL a tuturor sumelor aferente oricéror altor
prejudicii cauzate ca urmare a incdlcdrii oriedrei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietitii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilitatile si céile de acces
avute de spatiul initial, asupra Spafiului Comercial Nou in patrimoninl Societitii COMPREST
CRISTAL SUD SRL, va avea loc 1a data Incheierii procesului verbal de predare-primire a spatiului
comercial si care se va incheia dupé receptionarea si dezlipirea in unititi individuale a constructiei
prin act aditional la contractul de schimb.

Noli, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectatd in orice mod, total sau pariial, societatea are, In ceea ce priveste valoarea
despagubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilita de instanta judecitoreascd competenti ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe prevazuta de art. 359 Cod Proc. Civ., firi



insd a limita dreptul societatii de a obtine repararea integrala a prejudiciului. Pentru clarzﬁcan
Municipiul Bucuresti az/ sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucurest
nu se pat elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului
Cozﬁesc'iaif Nou prin plata citre societatea COMPREST CRISTAL SUD SRL a contravalorii
[@@I&Womerczal Initial.

Noi, partile coniractante, Societatea ,,COMPREST CRISTAL SUD” S.R.L., prin
reprezentant, Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant,
declardm urméatoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evidentierii, in actele
contabile ori In alte documente legale, a veniturilor realizate,

- mi s-au adus la cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spaldrii banilor, precum si pentru instituirea unor misuri de prevenire si combatere a finantarii
actelor de terorism,

Formalititile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de citre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
403.500 lei (patrusutetreimiicincisute) i, conform conventiei pirtilor, sunt
suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Requlamentului (UE} 2016/679 al Parlamentului European
st al Consilivlui din 27 aprlhe 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
pdrtile contractante, declar&m cd suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmirii actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referifoare la datele personale si la
confinutul actului notarial cdtre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, pdrfile contractante, aritdim urmitoarele: prezentul contract reprezinti vointa
noastrd neviciatd, toate clauzele fiind negociate si acceptate In mod expres, avem capacitatea
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citif continutul actului si suntem de
acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald .Tamara Gartig si asociatii” intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare dupliecat, din care 1 (un) duplicat réméne in arhivi
Impreuni cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectusirii formalititilor
de publicitate imobiliar4 si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazi partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA COMPREST CRISTAL SUD SRL
Prin administrator POPA ADRIAN PETRICA

MUNICIPIUL B, /&emg\;n

Prin primarul secigrulni 4 Bucm\\estz
BAL%E D;NIEL )
SECTORUL 4 BUCURESTI 70 Xaal
Prin primar BALUTA DANIEL ie a



ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA . TAMARA GARTIG ST ASOCIATIL”
Licenti de funetionare nr. 293/1773/30. 10. 0015

Bucuresti, Bd. Taliu Maniu nr. 71 bI 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 631.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 2811
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea partilor, m-am
deplasat la adresa din Bucurest, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gasit pe:
- POPA ADRIAN PETRICA, cetitean romén, Cchu domiciliul in Bucuresti, sector

4, strmldenuﬁcat cu CI sen&?e iberati de SPCEP Sector 4 la data de
17.06.2011, adlrunlstrator al Soc1eta111 COMP ST CRISTAL SUD S.R.L., si

- BALUTA DAN IEL, CNPH pBE_cu domicilinl in Bucuregti, sector 4, str.

identificat cu C.I. seriaZiipiedd '; P =misi de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Primarul
sectorului 4 Bucurest, pentru Mumczpml Bucurest si pentru Sectorul 4 Bucuresti

care, dupi ce au citit actul au declarat ci i-au inteles connnutul cé cele cuprinse in act reprezint vointa
lor, au consimitit la autentificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 12 1it. b) din Legea nr. 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 4.600 lei, si 8741lel TVA 16%, in total 5.474lei cu ordin de plata
din 23.08.2018.

In vederea efectuirii operatiunilor de publicitate imobiliari, s-a perceput tarif A.N.C.P.L. in sumi
de 60lei, cu bonul fiscal din data de 23.08.2018, conform art. 3 alin. 3 din Ordinul nr. 39/2009, urménd
s fle virat cire bugetul Agentiei Nationale de Cadastiru si Publicitate Imobiliard pentru indeplinirea
activititii de publicitate imobiliard.
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ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
~TAMARA GARTIG ST ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 16. 2015
Bucuresti, Bd. Inliu Maniu nr. 71 bL. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

1tificarea urmatoruhui inscris:

' CONTRACT DE SCHIMB

-/ | (anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

ipiul Bucurest, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6- 16, sector 4, Bucuresti, cod
fiseal RO 4316422, reprezentat legal de Prlmarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL CNP
cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str=3ilmisbiangiss conform Hotirarii

Consiliului General al mun. Bucuresti nr, 322 din 19.07.2017, pe de o parte,

si

Societatea DORIS COM SRL, cu sediul social in Bucuresti, sector 4, str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1, Inmatriculati la Oficiul Reg15trulu1 Comertului sub nr. J40 /5051/1901, av. and CUI
380520, atribut fiscal RO, cont bancar avind IBAN RO64 BTRL 0430 1202 E643 70XX deschis
la Banca Transilvania SA, reprezentata legal de administrator MITITELU LUMINITA,
CNP %, pe de alta parte, in calitate de copermutanti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat leﬁal de Primarul Sectorului 4,

BALUTA DANIEL, CW& domiciliul in Bucurestl Sector 4, str. .
in calitate de administrator si mvestitor,

AvEnd in vedere prmeci:ul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificati in primul rand de necesitatea aducerii intr-o stare
normali de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfisurarea in conditit de maxima 51guranta a comertului, pentyrn cumpiritor, cu
alte cuvinte urmirindu-se crearea unui mediu propice desfﬁsurarn activitatiilor
comerciale avind ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce lmphca
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realitiati sociale, datoriti unor vAnziri de spatu comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestéri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate In patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tinidnd cont de prevederﬂe Hotérarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotirarii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, infelegem sé incheiem prezentul com 1
sub conditia suspensivid a obtinerii acordului de instriinare al??‘concede
Municipiul Bucuresti, acord pentiu care a fost depusi sohc:ltareém ] taffs;ib
nr. 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Prlmanf:ﬁmﬁrf B Gmg;éh
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n cazul in care conditia suspensivi nu se va realiza, prezentul coniract.de

schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia in care acest contract gty i3
incheiat. < =/

o
in cazul in care conditia suspensivi se realizeazi, respectiv se obtine rdué\)‘-
coneedentului, devine eficace prezentul contract de schimb in urmatcarele cbﬁ N,

Subscrisa, Societatea DORIS COM SRL, prin reprezeniani, fransmitemnt
MUNICIPIULUF BUCURESTI. cu titlul de schimb, imobilul-spatiu comercial sttuat
in Bucuresti. sector 4. str. Sergeni Nitu Vasile nir. 1, in suprafata construitd la sol
de 67,00 mp, cu o suprafatd construitd desfasuratd de 139 mp, avind numdr
ecadastral 215053-C19, inscris in cartea funciard nr. 215053-C19 a UAT sector 4
Bucuresti, si primim in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spatiul comercial in suprafata
de totald de 139 mp, bun viitor, identificat in anexa la prezentul inscris (pozitia P3 in suprafata
construita de 66,84 mp si pozitia P10 in suprafata construita de 72,16 mp din planul anexat,
vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisti de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp (9.992mp din acte), situat In Bueuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publici a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadasiral 215053, inscris in cartea
funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial now).

Cu exceptia cazurilor prevazuie in prezentul contract, partile declard ci
urmare a semndrii acestuia niciuna dintre ele nu datoreaza vreo altd suma de bani
si ci nu mat au nicio pretentie de nicio natura in legitura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ca valorile celor doua spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea DORIS COM SRI, prin reprezentant, declarim cd am
dobandit imobilul-spaiiu comercial, prin cumpérare in baza Legii nr. 550/2002 privind
vAnzarea spatiilor comerciale proprietate privati a statului si a celor de prestari de servicii, aflate
in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Silaghi Radu, in baza Hotéraril Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primarului Sectorului 4 Bucuresti
Nr.1210/11.10.2004, conform contractului antentificat sub nr. 254/27.04.2007 de notar public
D#nild Stefan, rectificat cu incheierea de rectificare nr. 09/10.04.2015 de acelasi notar public,
terenul aferent spatiului comercial, in suprafatd de 65,98 mp, fiind concesionat in baza
contractului de concesinne nr. 58/07.06.2010 autentificat sub nr. 327/07.06.2010 de notar public
Cristina Ridac. Imobilul-spatin comercial a fost extins in baza autorizatiei de construire nr.
490/01.09.2010 emise de Priméria sector 4 Bucuresti, fiind receptionat conform adresei nr.
8978/29.03.2011 emise de Serviciul documente, avize, urbanism din cadrul Primériei sector 4 -
Bucuresti.

Subscrisa, Societatea DORIS COM SRL, prin reprezentant declarim si garantim
MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea Iegu penale, cd suntem titularul exclusiv al
dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului contract de
schimb, ci acesta nu a ficut obiectul vreunei alte instrdinari sau promisiuni de instrdinare citre
tertl prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vnzare, schimb, donatie etc.),
nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societdfi comerciale, nu a fost scos din circuitul civil
si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de sarcini si/sau servituti si
nu este supus niciunei forme de executare silit, astfel cum reiese din extrasul de carte funciard
pentru autentificare nr. 56628/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI Bucuresti-BCPI sector 4.
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' ‘Subscrisa, Societatea DORIS COM SRL, prin reprezentant, declaram si garantam
MQ}NJCIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci spatiul comercial nu face obiectul
_ Ligydnei creante si/sau p1ocedu11 judiciare, nu a fost initiatd nici o actiune civild sau penals,
eﬁ“éfdura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurd, directs sau
rect, referitoare la spatiul comercial contract, cd nu avem cunostintf de existenta vreunei
amenintiri legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de
cdire stat sau de 1Teo autoritate ]ocala, in ceea ce priveste acest spatiu comercial sau pérti ale
acestuia, garantand MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres, impotriva oriciror evietiuni,
de orice natura, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.

Subscrisa, Societatea DORIS COM SRL, prin reprezentant, declarim si garantim
MUNICIPIUL BUCURESTI ci impozitele si taxele aferente spatiului comercial sunt achitate

la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 145910/22.08.2018 eliberat de DITL Sector 4
Bucuresti.

Spatiul comerecial NOU ce urnieaza a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizata in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de Incepere a executiei proiectului aprobat de ciire Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face In baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, ob{inuti de Sectorul 4 a4l
munieipiului Bueuresti, in calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucurest nr. 239/2001.

_ Costurile necesare edificarii spatiului comercial vor fi suportate in intregime de Sectorul
4 al municipinlui Bucuresti.

Avand in vedere ca Societatea DORIS COM SRL este beneficiarul unui drept
de concesiune pentru terenul aferent spatiului comercial, obiect al contractului de
schimb, iar pentru insirainare este necesar acordul concedentului, a fost depusa
solicitarea inregistrata sub nr 10900/15.06.2018 la Directia Pairimoniu din cadrul
Primaériei mun. Bucuresti in vederea obiinerii acestui acord si acordului prealabil
de incheiere a noului contract de concesiune, in aceleasi conditii cu cel initial, dupa
edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional la contractul de schimb,
partile stabilesc expres urmatoarele:

Subscrisa, societatea DORIS COM SRL, prin reprezentant, suntem de acord,
in mod expres, cu efectnarea lucririlor de modernizare, intelegind ci spatiul
existent urmeaza a fi desfiintat si ea drepiul de concesiune nu inceteazi, decat daca
se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou contract de concesiune in
conditiile celui existent.

Dupa finalizarea lucrarilor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Munieipiului Bucuresti, impreuna cu Consiliul

. Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeaza a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea DORIS COM SRI, prin reprezentant, ne obligim si
respectim regulameniul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Local
Sector 4 pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare.

'—”"'"'-.-.

Transmisiunea proprletatn cu toate atributele sale, }ﬂ« "ﬁ‘afrﬁn q{l
Municipinlui Bucuresti, doar in sitatia 1mphn1rn conditiei suspeﬁﬁve, fla

termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii notificirii ;ﬁ)rlvmd*ﬂme erq_ei




Dupi expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, caleulat de la data primirii notifiérii
privind inceperea lucrarilor, si piné la data predarii efective, respectiv dupd incheierea proce g 1
verbal de predare-primire a spatiului, Societatii DORIS COM SRL ii este datorat, pan

&

punerea in posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatiului comercial ce va fi edifi
sub forma de suma lunard, echivalentul in bani a lipsei folosintei spatiului comericial cedat, p
toatd durata realizarii proiectulii, in cuantum de In cuantum de 2.780 euro/lunar, la care se
adangd TVA, conform Hotdrérii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr.
254/20.09.2017, privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare intocmit de citre un expert
autorizat. Societatea urmeaza a emite factura fiscals In primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti urménd sé achife aceastd factura in ultimele 5 (einci) zile ale
aceleiasi luni.

by

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Baluta bransmitemn Societ@iti DORIS COM SRL. cu fitlul de schimb. spatiul
comereial tn _suprafata de tolald de 139 mp. bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozilia P3 in suprafata construita de 66,84 mp si pozitia P10 in
suprafata construita de 72,16 mp din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexdi
la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe
cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisi de
Prim#ria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafatd de 10.127 mp (9.992mp din acte),
situat in Bucuresti, sector 4, sir. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate publicd a Municipiului
Bucuresti, identificat cu numér cadastral 215053, Inscris in cartea funciari nr. 215053
a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb imobilul-spatiu comercial situat in Bucuresti,
sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafatd construitd la sol de 67,00 mp, cu o suprafatd

construitt desftisuratd de 139 mp, avénd numdr cadastral 215053-C19, inscris in cartea
funciard nr. 215053-C19 a UAT sector 4 Bucuregti.

En, Primarul Sectorului 4, Daniel Baluti, declar ca am dreptul de a incheia
prezentul contract, conform Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotararii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscind prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceastid Hotdrare nu a fost modificata ori anulati si nici nu si-a incetat
efectele.

Subserisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig s&
plitesc lunar citre Societatea DORIS COM SRL de la data eliberarii spatiului, respectivin termen
de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea executiel proiectului
aprobat de c#tre Consiliul Local al Sectorului 4, si pAn la punerea In posesie prin procesul verbal
de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosints a spatiului comercial cedat, In cuantum de 2.780 euro/luna, la care se adaugd TVA, astfel
cum a fost stabiliti prin expertiza intocmitd de ing. Carmen Stamatescu si insusitd de Sectorul 4
al mun. Bucuresti prin Hotdrarea Consiliului local nr. 254/29.09.2017.

In cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatinlui Comercial Nou citre
societatea DORIS COM SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data transmiterii dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, pértile convenim de
comun acord ci societatea DORIS COM SRL este indreptaiits, la alegerea sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentdnd contravaloarea lipsei de
folosinta a Spatiului Comercial Initial, In cuantum de 2.780 euro/luns, la care se adauga TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insugitd
de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti prin Hotirarea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 sau
plata de citre Municipiul Bucuresti si/san de cétre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a



Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru hpsa de folosinta a
Spatmimr Gomercial Im’aal determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovez,
it %rgem{}éaart 359 Cod procedura civila, conform hotérérii judecitoresti emise de ciire instanta
tenta;

uﬁ% é‘f}ég@‘tatea DORIS COM SRL are dreptul de a se adresa instan{elor judecitorest, solicitdnd
N 54 dispuni obligarea T\iumapmlul Bucuresti si a Unititii Administrativ-Teritoriale
\‘&Q@'GPV a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-interese
pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu de venit de citre societate
ca urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oricliror si a tuturor probelor detinute
de cétre societate si permise de lege, precum si s& dispuni obhcrarea Municipiului Bucuresti si a
Unitatii Administrativ -Terltorlale a Sector 4 a Municpiului Bucuresti la plata citre societatea
DORIS COM SRL a tuturor sumelor aferente oricdror altor prejudicii cauzate ca urmare a
incilearii oricirei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietdiii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilititile si ciile de aceces
avute de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societitii DORIS COM
SRL, va avea loc la data incheierii procesulul verbal de predare-primire a spatiului comercial si
care se va Incheia dupd receptionarea si dezlipirea in unititi individuale a constructiei prin act
aditional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, In cazul in care valabilitatea prezentului contract
va 1l afectatd In orice mod, total sau partial, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despégubirilor, libertatea de a alege Intre valoarea stabiliti prin raportul de evaluare, aprobat de
CL84, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreasci competenti ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuti de art. 359 Cod Proc. Civ., fird
insd a limita dreptul societétii de a obtine repararea integrald a prejudiciului. Pentru clarificir,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti
nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului

Comercial Nou prin plata céire societatea DORIS COM SRL a contravalorii Spatiulii Comercial
Initial.

Noi, pirtile contractante, Societatea ,,DORIS COM” S.R.L., prin reprezentant,
Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 Bucurest, prin reprezentant, declarim
urmatoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. ¢ din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spéldrii banilor, precum si pentru instituirea unor méasuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalittile de publicitate imobiliara vor fi indeplinite de citre notarul public
instrumentator in conditiile Legli nr. 7/1996, republicat.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de

047.600 lei si, conform conventiei partilor, sunt suportate de SECFORUL a4 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprzhe 2016 prwmd protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi, pdrtile coniractante dm cd suntem
de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea tntocmirii actului Imf‘%r;.qi B4 CtRfurnizarea

informatiilor referitoare la datele personale i la continutul actului notamqj/c@?‘e autoritdfi \c{bﬂztate
de lege la cererea acestora. ‘

Noi, piriile contractante, arfitdm urmétoarele: prezentul contra 7 \i 111’;3 qoastra




neviciata, toate clauzele fiind negociate si acceptate in mod expres, avem capacitatea legali de a contracta.
cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul contract, ni s-au explicat efectele
juridice ale acestuia, am citit continutul actului i suntem de acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald . Tamara Gartig si asociatii” intr-un exemplar
original si 8 {opt) exemplare duplieat, din care 1 (un) duplicat rdméne in arhiva impreuns cu
originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectudrii formalitifilor de publicitate
imobiliara si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereaza partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA DORIS COM SRL
Prin administrator MITITELU LUMINITA

MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL ¢ BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA , TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenti de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iuliu Maniun nr. 71 bl. 4 se. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2810
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar publie, la cererea partilor, m-am
deplasat la adresa din Bueuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gisit pe:
- MITITELU LUMINI’I‘A ceta’ce roman CN cu domiciliul in Bueuresti, sector

ki - e gidentificat cu CI senM?ehberata de SPCEP
S4 biroul nr. 2 la data de 09 07 2014, adnn_mstrator al Soeietatii DPORIS COM S.R.L

- BALUTA DANIEL, Wu domiciliul in Bucuresti, sector 4, s tﬁh

identificat cu C.I. seri emisd de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Primarul
sectorului 4 Bucuresti, pentru Municipiul Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dupé ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles confinutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa
lor, au consimtit 1a autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.
in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 7.700 lei, si 1.463lei TVA 190%, in total 9.163lei cu ordin de
plata din 23.08.2018.

In vederea efectudrii operatiunifior de publicitate imobiliara, s-a perceput tarif A.N.C.P.L in sums
de 60lei, cu bonul fiscal din data de 2/4.08.2018, confdrm art. 3 alin. 3 din Qrdimg nr. 39/26009, urméand
sd fie virat ciitre bugetul Agentiel N j;iona]e de Cadastru si Pubyjici iliang pentru indeplinirea
activitagii de publicitate imobiliara.

MUBE
Pre itocmit in 8 (ppt) exemplare, §e cdire ena SCHALLY,
e data gutentificgrii actujui sf are a ta cd originalul.
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DUPLICAT

ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
»TAMARA GARTIG SI ASOCIATIT”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. fuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

icipiul Bucurest, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti, cod
fiscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL, CNP
T 1 domiciliul in Bucuresti, sector 4, sﬂzm conform Hotararii

Consilinlui General al mun. Bucurest nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,

si

Societatea DANUBIUS COM SERV SRL, cu sediul social in Bucuresti, sector 4, str.
Serg. Nitu Vasile nr. 1, inmatriculaté la Oficiul Registrului Comertului sub nr, J40/4540 /1991,
avand CUI 375060, atribut fiscal RO, reprezentati legal de administrator IONESCU
DRAGOS, pe de alti parte, in calitate de copermutanti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat legal de Primarul Seciorului 4,
BALUTA DANIEL, CNP-ffilifspssuiigpls cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str:
win calitate de administrator si investitor,

Avand in vedere proiectul de modernizare a Pietel Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificaid in primul rand de necesitatea aducerii inir-o stare
normala de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in conditii de maxim4 siguranti a comertului, peniru cumpéritor, cu
alte cuvinte urmarindu-se crearea unui mediu propice desfisuririi activitiiiilor
comerciale avand ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implicit
sigurantd, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realititi sociale, datoritd unor vAnziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind venzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestéri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tindnd cont de prevederile Hotdrarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

not, partile contractante, intelegem sa incheiem prezentul conirag
sub conditia suspensiva a obiinerii acordului de instrdinare al/¢ovitedentil
Municipiul Bucuresti, acord pentru care a fost depusi soﬁcitaregéﬁ‘re istrata sy
nr. 10000/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Primérig;i@uﬁ.%ﬁyeg%
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fn cazul tn care conditia suspensivd nu se va realiza, prezentul corifiac“f“&e
schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia In care acest contract rig,é—ar 7 o
incheiat. \ \u%/

In cazul in care conditia suspensivi se realizeazi, respectiv se obtine aco\\é’uj—/
concedentului, devine eficace prezentul contract de schimb In urméatoarele conditii:

Subscrisa. Societatea DANUBIUS COM SERV SRL, prin reprezentant,
transmitern MUNICIPIULUT BUCURESTI. cu titlul de schimb, imobilul-spatiu
comercial sifuat tn Bueuresti. sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nir. 1, in suprafata
utilé de 88,55 mp, avdnd numar cadastral 215053-C1-U2, inseris in cartea funciara
1nr. 215053-C1-U2 a UAT sector 4 Bucuresti, si primim in schimb de Ia MUNICIPIUL
BUCURESTI spatiul comercial in suprafatd utild de 88,55 mp, bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozitia P2 in suprafata utild de 88,55 mp din planul anexat, vizat spre
neschimbare, anext la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data de
20.03.2018 emisd de Primdéiria sector 4 Bucuresti, pe terenul infravilan in suprafati de 10.127 mp
(9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate publici
a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 215053, inscris in cartea funciard nr.
215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor previzute In prezentul contract, partile declara ca
urmare a semnarii acestuia niciuna dintre ele nu datoreazé vreo altd suma de bani
si ci nu mai au nicio preteniie de nicio natura in legatura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ci valorile celor doua spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea DANUBIUS COM SERV SR1, prin reprezentant, declardm
cd am dobandit imobilul-spatiu comercial, prin cumpérare in baza Legii nr. 550/2002 privind
vanzarea spafiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestéri de servicii, aflate
in administrarea consiliilor judefene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate In
patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Silaghi Radu, in baza Hotdrérii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primarului Sectorului 4 Bucuresti
1r.1210/11.10.2004, conform contractului autentificat sub nr. 726/07.07.2010 de notar public
Danild Stefan, terenul aferent spatiului comercial, in suprafatd de 96,82 mp, fiind concesionat in
baza contractului de concesiune nr. 407/10. 09 2014 autentificat sub nr. 2135/10.09.2014 de notar
public Melania Popa.

Subscrisa, Societatea DANUBIUS COM SERV SRL, prinr eprezentant, declardm
si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea Iegn penale, ¢i suntem titularul
exclusn al dreptului de proprietate asupra spatnﬂul comercial care face obiectul prezentulm
contract de schimb, c8 acesta nu a ficut obiectul vreunei alte instrdiniri sau promisiuni de
instriinare citre terfi prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vanzare,
schimb, donatie etc.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societéifi comerciale, nu a fost
scos din eircuitul civil si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de
sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silita, astfel cum reiese din
extrasul - de carte funciard pentru autentificare nr. 56567/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI
Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea DANUBIUS COM SERV SRI, prin reprezentant, declarim
si garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci spatiul comercial nu
face obiectul nici unei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost initiat nici o actiune civild sau
penali, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurd, directs
sau indirects, referitoare la spatiul comercial contract, c& nu avem cunostinta de existenta vreunei
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andeninkgi legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de

@aﬁe@tai:sau de yvreo autoritate locald, in ceea ce pm este acest spatiu comercial sau parti ale
< garantind MUNICIPIUL BUCURESTI, in mod expres, Impotriva oricirer evictiuni,
4 FRROBRE naturd, totale sau partiale, conform art. 1693 Cod Civil.

Subscrisa, Soeietatea DANUBIUS COM SERV SRL, prin reprezentant, declaram
s1 garantim MUNICIPIUL BUCURESTI ci impozitele si taxele aferente spatiului comercial
sunt achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 144975/21.08.2018 eliberat de DITL
Sector 4 Bucuresti.

Spatiul comercial NOU ce urmeazi a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizati in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de incepere a executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face In baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisd de Primiria sector 4 Bucuresti, obiinuti de Sectorul 4 al
municipinlui Bucuresti, in calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bueuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificdrii spatiului comercial vor fi suportate in intregime de Sectorul
4 al municipinlui Bucuresti.

Avand In vedere ca Sccietatea DANUBIUS COM SERV SRL este beneficiarul
unui drept de concesiune pentru terenul aferent spatiului comercial, obieect al
eontractului de schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul concedentului,
a fost depusa solicitarea inregistrata sub nr 10900/15.06.2018 la Directia
Patrimoniu din cadrul Primariei mun. Bucuresti in vederea obtinerii acestui acord
si acordului prealabil de incheiere a noului coniract de concesiune, in aceleasi
eonditii cu cel initial, dupai edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional
la coniractul de schimb, partile stabilesc expres urmatoarele:

Subserisa, societatea DANUBIUS COM SERYV SRL, prin reprezentant, suntem
de acord, in mod expres, cu efectuarea lucrarilor de modernizare, inielegind ca
spatiul existent urmeaza a fi desfiintat si ci dreptul de concesiune nu inceteazi,
decat daca se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou contract de
concestune in conditiile celui existent.

Dupé finalizarea lucrarilor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, impreuna cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urimeazi a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea DANUBIUS COM SERV SRL, prin reprezentant, ne
obligdin si respectdm regulamentul de organizare si funciionare adoptat de
Consiliul Local Sector 4 pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si
regulamentele peniru obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietdti, cu toate atributele sale, iIn patrimoniul
Municipiului Bucuresti, doar in situatia implinirii conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupa expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data prinsisiagtificarii
privind inceperea lucrarilor, si pan la data predarii efective, respectiv dupi i 1;{ e@ea f)ro ului
verbal de predare-prlmlre a spatlulm, Societatii DANUBIUS COM SER; %
pani la punerea in posesie prin procesul v erbal de predare-primire a spap
edificat, sub forméa de suma lunari, echivalentul in bani a lipsei fOIOSIH”%eI Sp
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cedat, pe toatd durata realizarii proiectulul, in cuantum de 1.771 euro/lunar, la care se admiga

TVA, conform Hotérérii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr. 254/29.09.291%

ué

privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare intocmit de citre un expert autorizat. yy—h

Societatea urmeaza a emite factura fiscala in primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective Sectorul 4 ™

al Municipiului Bucuresti urménd sa achite aceastd factura in ultimele 5 (cinci) zile ale aceleiasi
funi.

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Balutd fransmitem Societdtii DANUBIUS COM SERV SRL. cu tithil de schimb,
spatiul eomercial in suprafatd utild de 88.55 mp. bun viitor, identificat in anexa la
prezentul inscris (pozitia P2 in suprafatd utild de 88,55 mp din planul anexat, vizat
spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al
Munieipiului Bucurest pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp (9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publicid a Municipiului Bucuresti, identificat cu numar cadastral 215053, inscris In cartea
funciara nr. 215053 a UAT sector 4 Bucurest, si primim in schimb imobilul-spatiu
comercial sifuat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nifu Vasile nr. 1, in suprafata utild de 88,55

mp, avdnd numdr cadastral 215053-C1-Uz2, inscris in cartea funciard nr. 215053-C1-Uz2 a UAT
sector 4 Bucuregti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Baluta, declar ca am dreptul de a incheia
prezentul contract, conform Hotaririi Consilinlui General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotararii Consiliului loeal al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, eunoscand prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceastid Hotdrare nn a fost modificata ori anulata si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, mi oblig s3
plitesc lunar cdtre Societatea DANUBIUS COM SERV SRL de la data eliberdrii spatiului,
respectiv in termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificirii privind Inceperea
executiei proiectului aprobat de c#itre Consiliul Local al Sectorului 4, si piné la punerea in posesie
prin procesul verbal de predare-primire a spafiului comercial, sumele de bani reprezeniand
contravaloarea lipsei de folosinta a spatiului comerecial cedat, in cuantum de 1.771 euro/luna, la
care se adaugd TVA, astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intoemitd de evaluator Ing,
Stamatescu Carmen si insusitd de Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotirdrea Consiliului local
nr. 254,/29.09.2017.

In cazul in care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou cétre
societatea DANUBIUS COM SERV SRL nu se va face In termen de 15 luni de la data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Municipiul Bucuresti, pariile
convenim de comun acord ¢ societatea DANUBIUS COM SERV SRL este indreptitith, la alegerea
sa, la: '

a) plata de cafre Municipiul Bucuresti sifsau de citre Unitatea-Administrativ Teritoriali
Sector 4 a Municipiulul Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosint a Spatiului Comercial Inifial, In cuantum de 1.771 euro/luna, la care se adaugi TVA, astfel
cum a fost stabilitd prin expertiza intoemitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusiti de
Sectorul 4 al municipinlui Bucuresti prin Hotdrarea Consiliului local nr. 254/29.00.2017 sau
plata de catre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu titlu de daunele-interese pentru lipsa de folosints a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urimare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,

in temeiul art. 359 Cod procedur civila, conform hotérérii judectoresti emise de céire instanta
competenta;

BT
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'Y socletatea DANUBIUS COM SERV SRL are dreptul de a se adresa instantelor judecatoresti,
e seleitand acestora sid dispuna obligarea Municipiulul Bucuresti si a Unit&tii Administrativ-

“etitoriale Sector 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-
interese pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor ineasate cu titlu de venit de citre
societate ca urmare a folosintei Spatinlui Comercial Initial, in baza oricdror si a tuturor probelor
detinute de citre societate si permise de lege, precum si s& dispuni obligarea Municipiului
Bucuresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municipiului Bucuresti la plata ciire
societatea DANUBIUS COM SERV SRL a tuturor sumelor aferente oriciror altor prejudieii
cauzate ca urmare a incalcirii oricirei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietdtii, cu toate aiributele acesteia, inclusiv utilititile si ciile de acces
avute de spafiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societitii DANUBIUS
COM SERV SRL, va avea loc la data incheierii procesului verbal de predare-primire a spatiului
comercial si care se va incheia dupa receptionarea si dezlipirea in unititi individuale a constructiei
prin act aditional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va f1 afectatd in orice mod, fotal sau partial, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despégubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS4, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judec#toreascd competentsi ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzuti de art. 359 Cod Proc. Civ., firs
insd a limita dreptul societétii de a obtine repararea integrald a prejudiciului. Pentru clarificiri,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucurest
nu se pot elibera in nicio sitnatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatinlui

Comercial Nou prin plata citre societatea DANUBIUS COM SERV SRL a contravalorii Spatinlui
Comercial Initial.

Noi, pdrtile contractante, Societatea ,DANUBIUS COM SERV” S.R.L., prin
reprezentant, Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant
declardm urméatoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evidentierii, In actele
contabile ori In alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostint dispozifiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spélérii banilor, precum si pentru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantirii
actelor de terorism,

Formalitdfile de publicitate imobiliara vor fi indeplinite de citre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicati.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
617.300 lei (sasesutesaptesprezecemiitreisute) si, conform conventiei pirtilor, sunt
suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Requlamentului (UE) 201 6/679 al Parlamentului European
st al Consiliului din 27 apr ilie 2016 privind profectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
pdrtile contractante, declardm ca suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmiril actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
confinutul actului notarial cdtre autorititile abilitate de lege la cererea acestora:

Noi, pértile contractante, aritdm urmétoarele: prezen’ful contraef rféé{”ezihta“ ‘ointa
noasird neviciat, toate clauzele fiind negociate si acceptate in mod ex;p@s ayem capaciatea
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor Junéﬁ&‘ m’@ ‘prgﬁntul
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit con‘gm.*{(tﬁl adnﬁu }g‘;tem de




acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociatil” ntr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat rimé&ne in arhiva
impreuna cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectuarii formalitatilor
de publicitate imobiliari si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazi partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA DANUBIUS COM SERV SRL
Prin administrator [ONESCU DRAGOS
MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARJLOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIAT.A , TAMARA GARTIG ST ASOCIATILY
Licenta de funetionare nr. 2903/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. ITuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2806
anul 2018 Ilina AUGUST ziua 23

Fu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, noiar public, la cererea partilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gasit pe:

- 10 CU DRAGOS, cetitean romén, CN% cu domiciliul in Bucurest, sector 4,
str: identificat cu CIM eliberatid de SPCEP Sector 4 la
data de 05.06.2015, administratol al Societatii DANUBIUS COM SERV S.R.L., si

- BALUTA DANIEL, CNP cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str.
identificat cu C.I. seria - isi de SPCEP Sector 4 la data de 07.02.2014, Primarul
sectorului 4 Bucuresti, peniru Municipiul Bueuresti si pentru Sectorul 4 Bucuresti
care, dupa ce au citit actul, au declarat ¢ i-au Inteles continutul, c2 cele cuprinse in act reprezinta vointa
lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.
in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 5.900 lei, si1.121lei TVA 19%, In total 7.021lei cu ordin de plaia
din 23.08.2018.




N AEXD 44D G
| LA HOLE A At oo 10,706

DUPLICAT

ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
» TAMARA GARTIG ST ASOCIATII”
Licenta de functionare nr, 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresii, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 3, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

S-a Eéia:if‘: i %%'ir-i‘tificarea urmatorului inscris:

LR
e

CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

Municipiul Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucurest, cod
fiscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL, CNP

mcu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str.m conform Hotararii
onsilinlui General al mun. Bucurest nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,

si

Societatea FLOROCOM 94 SR1, cu sediul social in Bucuresti, sector 4, str. Serg. Nifu
Vasile nr. 1, Inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/7468/1994, avind CUI
5602058, atribut fiscal RO, reprezentata legal de administrator CONSTANTINESCU
ION MARIUS, CNP vy, pe de alii parte, in calitate de copermutanti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Buecuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4,
BALUTA DANIEL, CNPysililiddigaaly cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str

M in calitate de administrator si investitor,

Avind in vedere proiectul de modernizare a Pietel Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificata in primul rénd de necesitatea aducerii inir-o stare
normala de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare peniru
desfasurarea in conditii de maxima sigurania a comertului, pentru cumpérator, cu
alte euvinte urmarindu-se crearea unui medin propice desfasuririi activitatiilor
comerciale aviand ca scop satisfacerea cerintelor locuitorilor sectorului 4 ce implica
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu tn ultimul rdnd, un comert adecvat in
conformitate cu noile realitdti sociale, datoritd unor vanziri de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate
privata a statului si a celor de prestéri servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tinind cont de prevederile Hotararii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. nr. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, intelegem si incheiem prezentul conﬁgﬁ& de s%ﬁ‘npb
sub conditia suspensiva a obtinerii acordului de instriinare jal co entulii
Municipiul Bucuresti, acord peniru care a fost depusa soﬁcitarég in eﬁ%ﬁ;a‘tﬁ stib
nr. 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Pri_méiriii_mu feuret !
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In cazul In care conditia suspensivé nu se va realiza, prezentul contract de

« w . . A . oA =1
schimb nu va produce efecte, partile fiind in situatia in ecare acest contract nu g=ar fi
incheiat.

Subscrisa, Societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant, fransmitem
MUNICIPIULUI BUCURESTI. cu titlul de Schlmb tmobilul-spaitiu comercial situat
in Bucuresti. sector 4. str. Sergent Nitu Vastle nir. 1, compus din spatiu comercial
propriu-zis, in suprafati construitd de 143,98 mp, avind numdr cadastral 215053-
C1-Uy, tnscris in cartea funciard nr. 215053-C1-Ug a UAT sector 4 Bucuresti, si
primim in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spatiul comercial in suprafatd construitd de
143,98 mp, bun viitor, ideniificat in anexa la prezentul inscris (pozitia P13 in suprafata
construita de 115,47 mp st pozifia P14 in suprafata construita de 28,51 mp din planul anexat,
vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data
de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127
mp {9.992mp din acte), situat In Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate
publicd a Municipiului Bucuresti, ideniificat cu numdrul cadastral 215053, inscris in cartea
funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor previazute iIn prezentul contract, pariile declara ca
urmare a semmnarii acestuia niciiina dintre ele nu datoreaza vreo alti suma de bani
si cA nu mai an nicio pretentie de nicio natura in legatura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Iniiial si asupra Spatiului Comercial Nou,
declarind ci valorile celor doua spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant, declarim ci am
dobéndit imobilul-spatiu comercial, prin cumpirare in baza Legii nr. 550/2002 privind
vénzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestiri de servicii, aflate
in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patrimoniul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin Imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Silaghi Radu, in baza Hotérarii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiel Primarului Sectorului 4 Bucuresti
nr.1210/11.10.2004, conform contractului autentificat sub nr. 1048/09.11.2009 de notar public
Dinila Stefan, terenul aferent spatiului comerecial, in suprafati de 152,15 mp, fiind concesionat in
baza confractului de concesiune nr. MB 167/10.05.2011 autentificat sub nr. 1153/10.05.2011 de
notar public Minescu Irina Angela loana.

Subscrisa, Societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant, declardm si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ¢i suntem titularul
exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului
contract de schimb, cd acesta nu a ficut obiectul vreunei alte Iinstrdindri sau promisiuni de
instriinare cétre terti prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vinzare,
schimb, donatie ete.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societiiti comerciale, nu a fost
scos din circuitul civil si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de
sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silitd, astfel cum reiese din
extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 56574/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI
Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Soecietatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant declardm si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ci spatlul comercial nu face
oblectul nici unei creante si/sau proceduri Jud1c1are, nu a fost initiatd nici o actiune civild sau
penal, procedura de executare, in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurs, directs



sauindirécts, referitoare la spatiul comercial contract, ci nu avem cunostinta de existenta vreunei
amem‘hﬁan legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de
a;: s“tgg: de vreo autoritate Iocala in ceea ce prn egte acest spafiu comercial sau parti ale
%ﬁ:ﬁa apantind MUNICIPIUL BUCURESTI in mod expres, impotriva oriciror evictiuni,
‘w"_meﬁi 14, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil,
1;%3 crisa, Societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant, declarim si
MUNICIPIUL BUCURESTI cé imporzitele si taxele aferente spatiului comercial sunt
achitate la zi aga cum rezulti din Certificatul fiscal nr. 143288/20.08.2018 eliberat de DITL
Sector 4 Bucuresti.

"Cw‘; |

Spatiul comercial NOU ce urmeaza a fi edificat de Sectorul 4 al municipiului
Bucurestl, va avea sﬁuarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizati in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de Incepere a executiei proiectului aprobat de cktre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisd de Prim#ria sector 4 Bucuresti, obtinuii de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, In calitatea sa de administrator al terenului, conform Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificérii spatiului comercial vor fi suportate In Intregime de Sectorul
4 al munieipiului Bucuresti.

Avand in vedere cd Societatea FLOROCOM 94 SRL este beneficiarul unui drept
de concesiune pentru terenul aferent spatinlui comercial, obiect al contractului de
schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul concedentulm, a fost depusa
sohc1tarea inregistrata sub nr 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul
Primiriei mun. Bucurest in vederea obtinerii acestui acord si acordului prealabil
de incheijere a noului coniract de concesiune, in aceleasi conditii cu cel initial, dupi
edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional la contractul de schlmb
partile stabilesc expres urmatoarele:

Subscnsa, societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentani, suntem de
acord, in mod expres, cu efectuarea lucrarilor de modermzare, intelegdnd ca spatiul
existent urmeaz3 a fi desfiintat si ca dreptul de concesiune nu inceteazi, decat daci
se obtine acordul cu privire la incheierea unui nou comtract de concesiune n
conditiile celui existent.

Dupa finalizarea lucrarilor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresh impreuni cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului contract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea FLOROCOM 94 SRL, prin reprezentant, ne obligam sa
respectim regulamentul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Local
Sector 4 pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietatii, cu toate atributele sale, in patrlmomul
Municipiului Bucuresti, doar in situatia unphmrn conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (tre1zec1) de zile de la data primirii notificirii privind 1 mceperea
executiei prmectulm aprobat de citre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupd expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data primiri not&ﬁcaf'n

privind inceperea lucrarﬂor, si pana ladata predaru efective, respectiv dupi incheierea peg R
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sub forma de suma lunard, echivalentul in bani a lipsei folosintei spatiului comericial cedat, pe
toatd durata realizarii proiectului, in cuantum de 2.87¢ euro fard TVA, conform| Flotazarii

Consiliului Loecal Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr. 254/29.09.2017, privind apre { si
insusirea raportului de evaluare intocmit de cétre un expert autorizat. Societatea urmeazq Zxhie
factura fiscald in primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective Sectorul 4 al Municipiului B C3i 7Y

urménd si achite aceastd facturi in ultimele 5 (cinci) zile ale aceleiasi luni.

Subscrisa, MUNICIPIULUI BUCURESTI, prin Primarul Sectorului 4, Daniel
Bilutd transmitem Societdtii FLOROCOM SRI. cu titlul de sechimb. spatiul
comercial in suprafatd construita de 143.98 mp. bun viitor, identificat in anexa la
prezentul tnscris (pozifia P13 in suprafata construita de 115,47 mp si pozitia P14 in
suprafata construita de 28,51 mp din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd
la AC nir. 153), imobil ce urmeazi a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe
cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de
Primiria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127 mp (9.992mp din acte),
situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr.1, proprietate publici a Municipiului
Bueuresti, identificat cu numaér cadastral 215053, inscris in cartea funciara nr. 215053
a UAT sector 4 Bueuresti, si primim in schimb imobilul-spatiu comercial situat in Bucuresti,
sector 4, str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, compus din spafiu comercial propriu-zis, in suprafatd
construitd de 143,08 mp, avénd numdr cadastral 215053-C1-U4, inscris in cartea funciard nr.
215053-C1-Ug a UAT sector 4 Bucuresti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Biluii, declar c¢d am dreptul de a incheia
prezentul contract, conform Hotérdrii Consiliului General al Municipiului
Bucurest nr. 322/19.07.2017 si Hotérarii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscind prevederile legii penale privind falsul in

declaratii, ca aceasta HotirAre nu a fost modificati ori anulatéa si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, mi oblig si
plitese lunar citre Societatea FLOROCOM 94 SRL de la data eliber#irii spatiului, respectiv in
termen de 30 (ireizeci) de zile de 1a data primirii notificirii privind inceperea executiei proiectului
aprobat de ciire Consiliul Local al Sectorului 4, si pAné la punerea in posesie prin procesul verbal
de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezenténd contravaloarea lipsei de
folosin{i a spatiului comercial cedat, in cuantum de 2.879 euro/lund, la care se adauga TVA, astfel
cum a fost stabiliti prin expertiza intocmiti de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si Insusitd de
Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotirérea Consiliului local nr, 254/29.09.2017.

In cazul In care transmiterea dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Nou cétre
societatea FLOROCOM o4 SRL nu se va face in termen de 15 luni de la data transmiterii dreptulni
de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial citre Munieipiul Bucuresti, pariile convenim de
comun acord ¢ FLOROCOM 94 SRL este indreptitita, la alegerea sa, la:

a) plata de cltre Municipiul Bucuresti si/sau de cétre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosinta a Spatiului Comercial Initial, in cuantum de 2.879 euro/lund, la care se adaugad TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusit
de Sectorul 4 al municipiutui Bucuresti prin Hotirérea Consiliului local nr. 254/29.09.2017 sau
plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de citre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucuresti a sumelor datorate cu fitlu de daunele-interese pentru lipsa de folosinté a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,

n temeiul art. 359 Cod procedura civild, conform hotérarii judecitoresti emise de cétre instania
competenta;



b) ‘societatea FLOROCOM 94 SRL are dreptul de a se adresa instantelor judecitoresti,
solicitarig. acestora s& dispund obligarea Municipiului Bucuresti si a Unititii Administrativ-
Teﬂiéiz\ialﬁﬁf_é tor 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu titlu de daune-
inte¥ede geiifu prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu tithu de venit de citre
societats ﬁ?l'nlare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oriciror si a tuturor probelor
@%mr\aé citre societate si perniise de lege, precum si sd dispuni obligarea Municipiutui

Brouresti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municipiului Bucuresti la plata cétre
societatea FLOROCOM 94 SRL a tuturor sumelor aferente oriciror_altor prejudicii cauzate ca
urmare a incélcdrii oricirei obligatii asumate prin prezentul contract.

Transmiterea proprietatii, cu toate atributele acesteia, inclusiv utilititile si caile de acces
avute de spatiul initjal, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societitii FLOROCOM g4
SRL, va avea loc la data incheferii procesului verbal de predare-primire a spatiului comercial si
care se va incheia dup receptionarea si dezlipirea in unit#ti individuale a constructiei prin act
adifional la coniractul de schimb.

Noi, pértile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectatd in orice mod, total sau partial, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despagubirilor, libertatea de a alege intre valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS84, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreascs competents ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe previzutf de art. 359 Cod Proc. Civ., fira
insd a limita dreptul societ3tii de a obtine repararea integrali a prejudiciului. Pentru clarificiri,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminijtrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucuresti
nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului

Comercial Nou prin plata citre societatea FLOROCOM 94 SR1L a contravalorii Spatiului Comercial
Initial.

Noi, pértile contractante, Societatea ,FLOROCOM” S.R.L., prin reprezentant,
Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant, declarim
urmétoarele:

- i s-au pus in vedere prevederile art. ¢ din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evideniierii, in actele
contabile ori In alte documente legale, a veniturilor realizate,

- ni s-au adus la cunostin{d dispozifiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spélarii banilor, precum si peniru instituirea unor m#suri de prevenire si combatere a finantarii
actelor de terorism, .

Formalitd{ile de publicitate imobiliarf vor fi indeplinite de cfitre notarul public
instrumentator in conditiile Legii nr. 7/1996, republicat.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
785.800 lei (saptesuteoptzecisicincimiioptsute) si, conform conventiei pirtilor,
sunt suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Consilivlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
pdriile contractante, declardm cd suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intoemirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personade-gi la
conginutul actului notarial cdtre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora72g bA 2%

Noi, pdrtile contractante, arfitim urmétoarele: prezentul contract 1;,§f Yintd m\'oin’;a\\\\v
noastrd neviciati, toate clauzele fiind negociate si acceptate In mod expres, avem /@ﬁ‘ itatea .\
legald de a contracta, cunoagtem semnificatia tuturor termenilor juridici ingc{figi in@’r&zpl} gﬁga

contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continutul ac : Tui §1u\§ﬁm(§§?’ ""I//
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acord cu prevederile sale.

Redactat la Societatea Profesionald Notariald ,Tamara Gartig si asociafii” mfr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat rémane In arhivd
impreund cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectudrii formalitatilor
de publicitate imobiliara si 6 (sase) exemplare duplicat se elibereaza partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA FLOROCOM 94 SRL
Prin administrator CONSTANTINESCU ION MARIUS

MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARTAT.A . TAMARA GARTIG ST ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 se. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2808
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea péartilor, m-am
deplasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gasit pe:
- CONSTANTINESCU ION M_ARIUS cetatean rornan cu domiciliul in
Bucuresti, sector 4, stx. Eniaiiny SRl GRS Rl | ificat cu CI seria RD
nr. Gl cliberatd de SPCEP Sector 4 la data de 111 2017, adnumstrator al Societitii
FLOROCOM 94 S.R.L., si

- BALUTA DAN IEL, NE- SISO ? reu domiciliul in Bucurest, sector 4, str.

identificat cu C.I. seri nraf :

sectorului 4 Bucuresti, pentru Muruc1pm1 Bucuresti si pentru Sectorul 4 Bucurestl

care, dupd ce au citit actul, au declarat c& i-au inteles con’gmutul, ci cele cuprinse In act reprezinti vointa
lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si an semnat unicol exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 6.800 lei, s 1.2g92lel TVA 14%, in total 8.092lei cu ordin de
plata din 23.08.2018.

In vederea efectudrii operatiunilor de publicitat¢imgbiliard, s-a'perceput tarif A.N.C.P.1. in sumi
de 60lei, cu bonul fiscal din data de 23.08.2018, copform art. 3 3 Im 3 din Ordinul nr. 39/2009, urmand
s fie virat ciire bugety]l Afentiel Natiomnale de Cadastry si Pyblicitate Inydbiliard pentru indeplinirea
activitatii de publicitate 'rnoiliari.
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DUPLICAT

ROMANIA
U.N.N.P.R. - CAMERA NOTARILOR PUBLICI - BUCURESTI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARTIALA
»TAMARA GARTIG SI ASOCIATII?
Licentd de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015
Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6
Tel: 031.437.85.11/Fax: 031.437.85.10

CONTRACT DE SCHIMB

(anexa nr. 11 la HCLS4 nr.207/17.08.2017)

QL
Intervenit imitre:
_ Mumnicipiul Bucuresti, cu sediul in Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucurest, cod
fiscal RO 4316422, reprezentat legal de Primarul Sectorului 4, BALUTA DANIEL, CNP
u domiciliul in Bucuresti, sector 4, str. ZNilS@:0tpe conform Hotirarii
Consiliunlui General al mun. Bucuresti nr. 322 din 19.07.2017, pe de o parte,
si
Societatea AGREXCOM - 94 SRL, cu sediul social in Bucuresti, sector 4, Sos. Berceni
nr. 104 S, Inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/16473/1994, avind CUI
6243785, atribut fiscal RO, reprezentata legal de administrator CONSTANTINESCU
GHIORGHE, CNPWPE de altid parte, in calitate de copermutanti,
SECTORUL 4 CIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 4, Bld.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, reprezentat legal de Primarul Sectoxului 4,
BALUTA DANIEL, CNPW cu domiciliul in Bucuresti, sector 4, str?
Wa calitate de administrator si investitor,

Avind In vedere proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului
Comercial Sudului justificatd in primul rand de necesitatea aducerii intr-o stare
normali de functionare in conformitate cu normativele in vigoare necesare pentru
desfasurarea in conditii de maxima siguranti a comertului, pentru cumpiritor, cu
alte cuvinte urmérindu-se crearea unui mediu propice desfasuririi activititiilor
comerciale avind ca scop satisfacerea cerinielor locuitorilor sectorului 4 ce implici
siguranta, salubrizare, spatii de parcare si, nu in ultimul rind, un comert adecvat in
conformitate cu noile realitifi sociale, datoritd unor vAnzari de spatii comerciale ce au avut
loc in baza Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vénzarea spatiilor comerciale proprietate
privatd a statului si a celor de prestari servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
comisiilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local,
tinidnd cont de prevederile Hotdrarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 si de prevederile
Hotararii C.G.M.B. ur. 322/19.07.2017,

noi, partile contractante, intelegem si incheiem prezentul co%gfé}i‘l.:ﬂ;e»schxmb
sub conditia suspensivd a obtinerii acordului de Instriinare :ﬁﬁﬁééﬁeﬁﬁgﬂi
Mumnicipiul Buecuresti, acord pentru care a fost depusi solicitar m};eg_stx;até b
Nr. 10900/15.06.2018 la Directia Patrimoniu din cadrul Primiiniei mp.m?%ﬁc?restf




Tii cazul in care conditia suspensivi nu se va realiza, prezentul contra‘ct de

schimb nu va produce efecte, pértile fiind in situatia In care acest contract 11 arfi
incheiat. ! ‘?

[£
in cazul in care condifia suspensivi se reahzeaza, respectn' se obtineXico 53

Subscrisa, Societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, fransmithe
MUNICIPIULUI BUCURESTI. cu titlul de schimb, imobilul-spatiu comercial situat
in Bucuresti. sector 4. str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, in suprafata utila de 89,20 mp,
avéand numdr cadastral 215053-C1-Uit1, inscris in cartea funciaranr. 215053-Ct1-Ui1
a UAT sector 4 Bucuregti, si primim in schimb de la MUNICIPIUL BUCURESTI spatiul
comercial in suprafatd utild de 89,20 mp, bun viitor, identificat in anexa la prezentul inscris
(pozitia P11 in suprafata utild de 44,60 mp si pozitia Piia in suprafata ufild de 44,60 mp din
planul anexat, vizat spre neschimbare, anexd la AC nr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe cheltuiala sa, in baza autorizatiei de construire nr.
153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in
suprafati de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat in Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nitu Vasile
nr.1, proprietate publicd a Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 215053,
inseris in cartea funciard nr. 215053 a UAT sector 4 Bucuresti (spatiul comercial nou).

Cu exceptia cazurilor prevazute In prezentul contract, partile declara ca
urmare a semnarii acestuia niciuna dintre ele nu datoreaza vreo alti suimna de bani
si c& nu mai au nicio pretentie de nicio natura in legitura cu transferul dreptului de
proprietate asupra Spatiului Comercial Initial si asupra Spatinlui Comercial Nou,
declarand ci valorile celor doua spatii sunt egale.

Subscrisa, Societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, declarim ci am
dobandit imobilul-spatiu comercial, prin cumpérare in baza Legii nr. 550/2002 privind
vAnzarea spatiilor comerciale proprietate privati a statului si a celor de prestéri de servicii, aflate
in adminisirarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in
patnmomul regiilor autonome de interes local, de la Consiliul General al Mumc1p1u1u1 Bucuresti
prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 Sﬂaghl Radu, In baza Hot#rarii Consiliutui General
al Municipiului Bucurest nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primarului Sectorului 4 Bucuresti
nr.1210/11.10.2004, conform contractului autentificat sub nr. 548/27.05.2010 de notar public
Dénil3 Stefan, terenul aferent spatiului comercial, In suprafatd de 115,95 mp, fiind concesionat in
baza contractilui de concesiune nr. MB 241/31.05.2011 autentificat sub nr. 1395/51.05.2011 de
notar public Mihai Guli. '

Subscrisa, Societatea AGREXCOM - 94 SRI, prin reprezentant, declardm si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, c¢i suntem titularul
exclusiv al dreptului de proprietate asupra spatiului comercial care face obiectul prezentului
contract de schimb, cd acesta nu a ficut obiectul vreunei alte Instriindri san promisiuni de’
Instriinare citre tertl prin orice fel de acte juridice (ex: promisiuni, antecontracte, vinzare,
schimb, donatie ete.), nu a fost aportat la capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu a fost
scos din cireuitul civil si nu a fost nationalizat, expropriat sau rechizitionat si nu este grevat de
sarcini si/sau servituti si nu este supus niciunei forme de executare silits, astfel cum reiese din
extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 56611/20.08.2018 eliberat ANCPI-OCPI
Bucuresti-BCPI sector 4.

Subscrisa, Societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, declarim si
garantim MUNICIPIUL BUCURESTI, sub sanctiunea legii penale, ¢4 spatiul comercial nu face
obiectul nici unei creante si/sau proeeduri judiciare, nu a fost initiatd nici o acfiune civild sau
penald, procedura de executare, In mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedurd, directi
sau indirects, referitoare la spatiul comercial contract, cd nu avem cunostinta de existenta vreunei



amenintari legate de vreo astfel de acfiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de
catg{@tat sau de vreo autoritate locald, in ceea ce priveste acest spatiu comercial sau parti ale

acest)ig'garantdnd MUNICIPTUL BUCURESTIL, in mod expres, impotriva oriciror evictiuni,
deerteiaaturs, totale sau partiale, conform art.1695 Cod Civil.
- J scrisa, Societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, declarim st

MUNICIPIUL BUCURESTI ci imporzitele si taxele aferente spatiului comercial sunt
la zi asa cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 143284/14.08.2018 eliberat de DITL
or 4 Bucuresti.

Spatiul ecomercial NOU ce urmeaza a fi edificat de Sectorul 4 al municipinlui
Bucuresti, va avea situarea, compunerea si caracteristicile tehnice individualizate
in anexa la prezentul inscris si va fi finalizatd in termen de 15 luni de la data emiterii
ordinului de incepere a execuiiei proiectului aprobat de c#tre Consiliul Local al Sectorului 4.

Edificarea spatiului comercial se face in baza autorizatiei de construire nr. 153/14702 din
data de 20.03.2018 emisd de Primdria sector 4 Bucuresti, obtinuti de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti, in calitatea sa de administraior al terenului, conform Hotirarii
Consiliuhii General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001.

Costurile necesare edificarii spatiului comercial vor fi suportate in intregime de Seetorul
4 al municipiului Bucuresti.

Avand In vedere ci Societatea AGREXCOM - 94 SRL este beneficiarul unui
drept de concesiune peniru terenul aferent spatinlui comercial, obiect al
contractului de schimb, iar pentru instrainare este necesar acordul concedentului,
a fost depusa solicitarea inregistraia sub nr 10900/15.06.2018 la Directia
Pairimoniu din eadrul Primiriei mun. Bucuresti in vederea obtinerii acestui acord
si acordului prealabil de incheiere a noului contract de concesiune, in aceleasi
conditii cu cel initial, dup4a edificarea constructiei noi si a incheierii actului aditional
la contractul de schimb, partile stabilesc expres urmatoarele;

Subscrisa, societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, suntem de
acord, in mod expres, cu efectuarea lucrarilor de modernizare, intelegind ci spatiul
existent urmeazi a fi desfiintat si ci dreptul de concesiune nu inceteazi, decat daci
se obtine acordul cu privire la Incheierea wnui nou conftract de concesiune in
conditiile celui existent.

Dupa finalizarea lucrdrilor de modernizare si predarea noului spatiu
comercial Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucurest, Impreuni cu Consiliul
Local al Sectorului 4, vor face toate demersurile necesare incheierii noului coniract
de concesiune pentru terenul pe care va fi amplasat bunul ce urmeazi a fi primit in
schimb.

Subscrisa, societatea AGREXCOM - 94 SRL, prin reprezentant, ne obligim si
respectam regulamentul de organizare si functionare adoptat de Consiliul Local
Sector 4 pentru Complexul Agroalimentar Piata Sudului, precum si regulamentele
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare.

Transmisiunea proprietitii, cu toate atributele sale, in patrimoniul
Municipiului Bucuresti, doar in situatia implinirii conditiei suspensive, va opera in
termen de 30 (ireizeci) de zile de la data primirii notificirii privind inceperea
executiei proiectului aprobat de catre Consiliul Local al Sectorului 4.

Dupd expirarea termenului de 30 (treizeci) de zile, calculat de la data prj
privind inceperea luerdrilor, si pAna la data predarii efective, respectiv dup# tnchés
verbal de predare-primire a spatiului, Societitii AGREXCOM - 94 SRLiie
punerea in posesie prin procesul verbal de predare-primire a spatiului come
sub formd de suma lunard, echivalentul in bani a lipsei folosintei spatinlui




toatd durata realizarii proiectului. in cuantum de 1.784 euro/lunar, la care se adaugi TVA,
conform Hotdrarii Consiliului Local Sector 4 al Municipiului Bucuresti nr. 254/29.09.2017,
privind aprobarea si Insusirea raportului de evaluare intocmit de cdtre un expert autorj at.
Societatea urmeaza a emite factura fiscala in primele 5 (cinci) zile ale lunii, respective Seck

al Munieipiului Bucuresti urménd si achite aceasta factur in ultimele 5 (c1nc1) zile ale de
luni.

comercial tn suprafatd utild de 89.20 mp. bun uutor, 1dent1ﬁcat in anexa‘
prezentul tnscris (pozifia P11 in suprafata utild de 44,60 mp si pozitia Piia in
suprafaia utild de 44,60 mp din planul anexat, vizat spre neschimbare, anexa la
ACnr. 153), imobil ce urmeazd a se edifica de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti pe cheltuiala
sa, in baza auiorizatiel de construire nr. 153/14702 din data de 20.03.2018 emisd de Primaéria
sector 4 Bucuresti, pe terenul intravilan in suprafati de 10.127 mp (9.992mp din acte), situat in
Bucuresti, sector 4, str. Sergent Nifu Vasile nr.1, propnetate publicd a Municipiului Bucurest,
identificat cu numir cadastral 215053, inscris in cartea funeiara nr. 215053 a UAT
sector 4 Bucurest, si primim in schimb imobilul-spatiu comercial situat in Bucuresti, sector
4, str. Sergent Nifu Vasile nr. 1, in suprafatd utild de 89,20 mp, av@nd numdr cadastral 215053-
C1-U11, inseris in cartea funciard nr. 215053-C1-U11 a UAT sector 4 Bucuresti.

Eu, Primarul Sectorului 4, Daniel Baluta, declar ca am drepiul de a incheia
prezentul contract, conform Hotararii Consilivlui General al Municipiului
Bucuresti nr. 322/19.07.2017 si Hotérarii Consiliului local al sectorului 4 Bucuresti
nr. 207/17.08.2017 declar, cunoscind prevederile legii penale privind falsul in
declaratii, ca aceastia Hotarire nu a fost modificati ori anulati si nici nu si-a incetat
efectele.

Subscrisa, SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentant, ma oblig s&
plitesc lunar citre Societatea AGREXCOM - 94 SRL de la data eliberdrii spatiului, respectiv in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii notificarii privind inceperea executiei proiectului
aprobat de cétre Consiliul Local al Sectorului 4, si pand la punerea In posesie prin procesul verbal
de predare-primire a spatiului comercial, sumele de bani reprezentand contravaloarea lipsei de
folosinti a spatiului comercial cedat, in cuanfum de 1.784 euro/luna, la care se adauga TVA, astfel
cum a fost stabilitd prin expertiza Intocmitd de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusiti de
Sectorul 4 al mun. Bucuresti prin Hotirirea Consiliului local nr. 254/29.09.2017.

In cazul in care transmiterea dreptului de proprletate asupra Spatiului Comercial Nou cétre
societatea AGREXCOM - 04 SRL nu se va face in termen de 15 Iuni de la data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Spatiului Comercial Initial cifre Municipiul Bucuresti, partile
convenim de comun acord cé societatea AGREXCOM - 94 SRL este indreptatita, la alegerea sa, la:

a) plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de cétre Unitatea-Administrativ Teritoriald
Sector 4 a Municipiului Bucuresti a sumelor de bani reprezentind contravaloarea lipsei de
folosintd a Spatiului Comercial Iniial, in cuantum de 1.784 euro/lun3, la care se adaugi TVA,
astfel cum a fost stabilitd prin expertiza intocmita de evaluator Ing. Stamatescu Carmen si insusita
de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti prin Hotérarea Consﬂluhu local nr. 254/29.09.2017 sau
plata de citre Municipiul Bucuresti si/sau de eftre Unitatea Administrativ-Teritoriald Sector 4 a
Municipiului Bucurest a sumelor datorate cu tithu de daunele-interese pentru lipsa de folosinti a
Spatiului Comercial Initial, determinate ca urmare a parcurgerii procedurii de asigurare dovezi,
in temeiul art. 359 Cod procedura civild, conform hotararii judecitoresti emise de citre instanta
competents;

b) societatea AGREXCOM - g4 SRL are dreptul de a se adresa instantelor judecitorest,
solicitdnd acestora si dispuni obligarea Municipiulul Bucuresti si a Unitatii Administrativ-



Teritoriale Sector 4 a Municipiului Bucuresti, in mod solidar, la plata unor sume cu fitha de daune-
interese pentru prejudiciul suferit ca urmare a pierderii sumelor incasate cu titlu de venit de edire
societate ca urmare a folosintei Spatiului Comercial Initial, in baza oriciror si a tuturor probelor
definute de cdire societate si permise de lege, precum si s dispun# obligarea Municipiului
Bueupesti si a Unitatii Administrativ-Teritoriale a Sector 4 a Municpiului Bucuresti Ia plata citre
sef@tatea AGREXCOM - 94 SRL a tuturor sumelor aferente oriciror altor prejudicii cauzate ca
e a incalcéril oricarei obligatil asumate prin prezentul coniract.

Transmiterea proprietétii, cu toate atributele acesteia, inelusiv utilititile si ciile de acces
~avute de spatiul initial, asupra Spatiului Comercial Nou in patrimoniul Societatii AGREXCOM -
94 SRL, va avea loc la data inchejerii procesului verbal de predare-primire a spatiului comercial
si care se va incheia dupa receptionarea si dezlipirea in unitéti individuale a constructiei prin act
adifional la contractul de schimb.

Noi, partile, convenim de comun acord ca, in cazul in care valabilitatea prezentului contract
va fi afectatd in orice mod, total sau parijal, societatea are, in ceea ce priveste valoarea
despagubirilor, libertatea de a alege intre valoarea siabiliti prin raportul de evaluare, aprobat de
CLS34, sau, acolo unde este cazul, valoarea stabilitd de instanta judecitoreasci competents ca
urmare a parcurgerii procedurii de asigurare de probe prevézuti de art. 359 Cod Proc. Civ., firi
insd a limita dreptul societétii de a obtine repararea integrald a prejudiciului. Pentru clarificsri,
Municipiul Bucuresti si/sau Unitatea Adminitrativ-Teritoriald Sector 4 a Municipiului Bucurest
nu se pot elibera in nicio situatie de obligatia de a transfera dreptul de proprietate asupra Spatiului

Comercial Nou prin plata citre societatea AGREXCOM - 94 SRL a contravalorii Spatiului
Comercial Initial.

Noi, partile contractante, Societatea ,AGREXCOM - 94 S.R.L., prin reprezentant,
Municipiul Bucuresti si Sectorul 4 Bucuresti, prin reprezentant, declarim
urmaétoarele:

- ni s-au pus in vedere prevederile art. g din Legea nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei
impozabile sau taxabile, precum si la omisiunea, in tot sau in parte, a evidentierii, in actele
contabile ori in alte documente legale, a veniturilor realizate,

- i s-au adus la cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea
spéldril banilor, precum si penfru instituirea unor mésuri de prevenire si combatere a finantsrii
actelor de terorism,

Formalitdfile de publicitate imobiliard vor fi indeplinite de citre notarul public
Instrumentator in conditiile Legii nr. 7/i996, republicata.

Taxele privind autentificarea prezentului act au fost calculate la valoarea de
584.700 lei (cincisuteoptzecisipatrumiisaptesute) si, conform conventiei pirtilor,
sunt suportate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
st al Constlivlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD), noi,
partile contractante, declardm cd suntem de acord cu prelucrarea datelor personale in vederea
intocmirti actului notarial gt cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la
continutul actului notarial catre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Noi, pédrtile contractante, aritim urmitoarele: prezentul contract reprezintd vointa
noastra neviciatd, toate clauzele fiind negociate §i acceptate in mod expres,#% e
legald de a contracta, cunoastem semnificatia tuturor termenilor juridici/
contract, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, am citit continuty ; 'ﬁ‘ I
acord cu prevederile sale. el )
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Redactat la Societatea Profesionald Notariald _Tamara Gartig si asociatii” intr-un
exemplar original si 8 (opt) exemplare duplicat, din care 1 (un) duplicat riméane in arhiva
impreund cu originalul, 1 (unu) exemplar duplicat va fi depus in vederea efectuiirii formalititilor
de publicitate imobiliari §i 6 (sase) exemplare duplicat se elibereazd partilor.

COPERMUTANTI
SOCIETATEA AGREXCOM - g4 SRL
Prin administrator CONSTANTINESCU GHIORGHE
MUNICIPIUL BUCURESTI
Prin primarul sectorului 4 Bucuresti
BALUTA DANIEL
SECTORUL 4 BUCURESTI
Prin primar BALUTA DANIEL

ROMANIA

U.N.N.P.R. - CAMERAN OTARILOR PUBLICI - BUCURESTI

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA , TAMARA GARTIG SI ASOCIATII”
Licenta de functionare nr. 293/1773/30. 10. 2015

Bucuregti, Bd. Tuliu Maniu nr. 71 bl. 4 sc. 5, parter, ap. 191, sector 6

Tel: 031.43%.85.11/Fax: 031.437.85.10

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2807
anul 2018 luna AUGUST ziua 23

Eu, MUBERA VALENTINE ELENA SCHALLY, notar public, la cererea pirtilor, m-am
depiasat la adresa din Bucuresti, sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, unde am gisit pe:
- COI\;ST%NI‘IN'ESCUGHIRGHE cetatean romén, CNP iy pupg; cu domiciliul in
Bucuresti, sector 4, str iGN SRS “T"‘"‘- identificat cu CI seriaii—

eliberati de SPCEP Sector 4 la data de 10.05.2011, “admiinistrator al Societatii
AGREXCOM - 94 S.R.L., si

- BALUTA DANIEL, C 1 domiciliul in Bucuresti, sector 4, str- R NISSERg
identificat cu Mnr. misd de SPCEP Sector 4 la data de 07.03.2014, Primarul
sectorului 4 Bucuresti, pentru Municipiul Bucuresti si peniru Sectorul 4 Bucuresti

care, dupé ce au cjtit actul, au declarat ¢d i-an inteles continutul, ¢4 cele cuprinse in act reprezinta vointa
lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul dispozitiilor art. 12 lit. b} din Legea nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 5.700 lei, si 1.083lei TVA 19%, in total 6.783lei cu ordin de
plata din 23.08.2018.

Invederea efectuarii operatiinilor de publicitate imohili
de 601ei cu bonul fiscal din data 03 08.2018,\conform art.
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