MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
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PROIECT
WTRARE. . SA4 A4 D5
ESRE HOTARARE

pentru aprobarea inchirierii si a procedurii privind modul de organizare si desfiasurare a licitatiilor publice
deschise cu strigare pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete i
Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de contract de
inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Analizdnd Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de specialitate al
Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 nr. 4896/17.09.2018;

In baza prevederilor Legii nr. 287/209 — Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Tindnd seama de dispozifiille Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/ 2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public i privat de interes local, aprobati
cu modificari si completari prin Legea nr. 3/2003, cu modificarile si completirile ulterioare,

Luind in consideratie si prevederile Hotirdrii Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea
reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificirile ulterioare,

Tinind seama si de prevederile Hotérarii Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comertului
cu produse si servicii de piatd in unele zone publice, cu modificérile i completarile ulterioare,

Luand act de dispozitille Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
426/26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decét
aceea de locuintd aflate in administrarea Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotararii
C.G.M.B. nr.32/2007 si a Hotarérii C.G.M.B. nr.268/2010,

Tn baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind nfiinfarea Directiei
de Administrare a Pietelor Sector 4, precum si a Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.
216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare
si Functionare ale Directiei Piete si Gestionare Activitafi Comerciale Sector 4,

In baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 216/30.08.2018 privind aprobarea
Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare i Functionare ale Directiei Piete
si Gestionare Activitdti Comerciale Sector 4,

In conformitate cu prevederile art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (4), lit. f) si art. 115 alin. (1) lit. b)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Incepand cu data prezentei se aprobi inchirierea si procedura privind modul de organizare
si desfsurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in
administrarea Directiei Piete §i Gestionare Activitafi Comerciale Sector 4, caietul de sarcini precum si
modelul de contract de inchiriere, previzute in Anexele nr. 1, 2 si 3 la prezenta hotarire.



Art.2. Pretul de pornire al licitatici publice deschise cu strigare, pentru spatiile aflate in
administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitati Comerciale Sector 4, va fi stabilit prin decizie a
directorului directiei, dar nu mai mic decét cel previzut in anexa nr.5 din HCGMB nr.426/26.07.2018
privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu altd destinatie decat aceea de locuinti
aflate in administrarea Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotardrii C.G.M.B.
nr.32/2007 si a Hotaréarii C.G.M.B. nr.268/2010

Art.3. Anexele nr. 1, 2 5i 3 fac parte integranta din prezenta hotarire.

Art.4. La data intrarii in vigoare a prezentei hotérari, se abrogid IHotdrirea Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 180/17.07.2017 privind aprobarea Procedurii de organizare si desfisurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare
Activitdti Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum §i a modelului de contract de locatiune,
Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 146/19.12.2016, precum si orice alte dispozitii contrare.

Art.S. Primarul Sectorului 4, impreund cu Directia Picte si Gestionare Activitati Comerciale
Sector 4 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdréri, conform competentelor, iar comunicarea
acesteia va f1 efectuatd de Serviciul Tehnic Consiliul Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin-Constantin BARBALAU

Contrasemneazi,
Conform Legii nr. 215/2001
Secretarul Sectorului 4
Diana Anca ARTENE




Anexanr.l laH.C.L. Sector4 nr.... din......e.........

Procedura privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice deschise cu strigare
pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea

Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4

1. Inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete §i Gestionare
Activitifi Comerciale Sector 4 se realizeazi prin licitatie publicd deschisi cu strigare si
adjudecarea la cel mai mare pret obtinut.

2. In pietele care functioneazi in cladiri P+1, la parter se vor inchiria spatii doar pentru
comercializarea produselor alimentare iar la etaj atit alimentare cat si nealimentare,
exceptie facand cladirile care nu sunt cu destinatie de piata.

3. intocmirea de citre structura de specialitate a referatului cu situatia spatiilor libere ce

urmeaza a i scoase la licitatie.
4. Intocmirea de cdtre structura de specialitate a tabelului cu spatiile libere ce vor fi scoase

la licitatie, care cuprinde urmitoarele: nr. crt, nr. spatiului comercial, zona unde este
amplasat, profilul activitatii, pretul/mp in EURO, pretul de pornire a licitatiei, pasul de

licitatie, data si ora la care are loc licitatia.
5. Intocmirea de citre structura de specialitate a caietelor de sarcini, aprobarea acestora de

directorul institutiei si punerea in vénzare a acestora.
6. Publicarea anuntului pentru desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 15

zile calendaristice inainte de data limitd de depunere a documentatici in vederea
participarii la licitatie, in minim 2 (doud) cotidiene de larga circulatie nationalad precum si

pe site-ul Directiei Piete si Gestionare Activitati Comerciale Sector 4.
Anuntul va fi sub forma urmitoare: Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale

Sector 4 organizeazd licitatie publicd deschisd cu strigare pentru inchirierea spatiilor
comerciale din pietele aflate In administrarea directi, incepind cu data de

. Documentatia de licitatie poate fi procuratd de la sediul Directici

Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 din Soseaua Giurgiului nr. 109A Sector

4, incepand din data de dupa achitarea pretului aferent caietului de sarcini,
péni la data de , ora . Persoani de contact: ,
telefon .

7. Afisarea la avizierul institutiei a tabelului cu spatiile comerciale ce urmeazi si fie scoase

la licitatie.



10.
I1.

12,

13.

14.

15.

16.

Completarea unei cereri de cétre persoanele juridice in vederea cumpdririi caietului de
sarcini si participdrii la licitatie.
Constituirea de cétre persoanele juridice a garantiei de participare la licitatie.

Intocmirea de citre structura de specialitate a situatiei cu caietele de sarcini cumpirate.
Intocmirea de cétre structura de specialitate a referatului cu propunerea de constituire a

comisiei de licitatii.
Emiterea Deciziei de constituire a comisiei de licitatii de cétre directorul institutiei.

Desfasurarea licitatiei conform caietului de sarcini aprobat.
La finalizarea licitatiei comisia de licitatii intocmeste pentru fiecare spatiu un proces-

verbal (conform anexei nr.1) in care se consemneazi persoana juridicd céstigitoare a
licitatie1 si urmitoarele clasate, iar la finalul zilei se intocmeste hotdrdrea comisiei in care
se consemneaza situatia spatiilor adjudecate, persoanele juridice declarate céstigitoare si

situatia spatiilor pentru care se va relua licitatia la ¢ dati ulterioard (conform anexei nr.2).
Comunicarea hotdrdrii structurii de specialitate In vederea incheierii contractului de

inchiriere al spafiului in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data solutionérii

contestatiei.
Incheierea si semnarea contractului de inchiriere se va face numai dupid constituirea

garantiei de bund executie iar contractele vor fi autentificate notarial.



Anexanr.1

A PROCES - VERBAL
Incheiat astiizi , ora cu ocazia

LICITATIEI PUBLICE DESCHISA CU STRIGARE pentru

« Inchirierea spatiului comercial nr. in suprafati de mp, situat in Piata
- Zona___ , PARTER/ETAJ. «

Comisia de licitatie numitd prin Decizia nr. / a Directorului Directiei Piete si
Gestionare Activitdfi Comerciale Sector 4, compusi din :

1. - Presedinte

2. - Membru

3. - Membru

L. - Membru supleant

2. - Membru supleant
a procedat astizi , Ora la organizarea licitatiei publice deschisd cu strigare pentru
inchirierea spatiului comercial nr. _ in suprafati de mp, situat in Piata , Zona ,
PARTER/ETAI.

Panid la data limitd de depuncre a dosarelor, stabilitd in documentatia de licitatie, si anume

,» Ora , pentru spatiul comercial nr.___ in suprafati de mp au depus

documentatia persoane juridice dupi cum urmeazi : :

1. S.C. S.R.L.

2. S.C. S.A.

3. ETC.

S-a verificat identitatea si calitatea reprezentantilor societatilor comerciale prezente.

In prezenta reprezentantﬂor firmelor mentionate mai sus, dupd verificarea integrititii plicurilor
depuse, ocazie cu care niciun participant la licitatie nu a avut de ficut obiectiuni, acestea au fost
deschise §i, dupé verificarea documentelor depuse de catre fiecare firmd participants, comisia de licitatie
constatd cd fiecare dosar este complet/incomplet si in consecintd toate firmele sunt admise/respinse la
licitatie.

Persoane juridice ADMISE
Persoane juridice RESPINSE

Presedintele comisiei de licitatie intreabd reprezentantii societdtilor comerciale prezente daca
documentatia de licitatie a fost clard si explicitd, nefiind probleme de interpretare, dupi care se trece la
licitatia propriu-zisi.



Se declard inceperea licitatiei publice cu strigare pentru inchiricrea spatiului comercial nr. in
suprafafd de mp din Piata

Pregdintele comisiei de licitatie a anuntat pretul de pornire euro/luni, iar pasul este de
euro, conform documentatiei de participare.

Reprezentantii ofertantilor au licitat conform tabelului de mai jos:

Nr | SC S.C. S.R.L S.C. S.A.
crt
Pasii
Pasul 1 DA DA
1. Euro
2. Pasul 2 NU DA
__Euro
Ultima
3. Sumi Euro Euro
Licitata
4. | Semniitura
si stampila

Socictatea comerciald declaratd cistigitoare, cu pretul cel mai mare, cu care se va incheia

contractul de Inchiriere a spatiului comercial nr. in suprafati de mp din locatia Piata
este :

-8.C. S.A., reprezentatd de dl. - in calitate

de administrator, cu o chirie lunard de euro/luni.

Pe locurile urmétoare s-au clasat urmitorii ofertanti:

Locul 2 : SC SRL., s-a retras la suma de Euro/Luni ;
Presedintele comisiei declars inchisa licitatia.

Drept pentru care am incheiat astiizi, ora prezentul proces - verbal in
exemplar unic,




MEMBRII COMISIEI DE LICITATIE:

L. - Presedinte
2. - Membru
3. - Membru



Anexanr.2

HOTARAREA

Comisiei de licitatie privind “Inchiricrea spatiilor comerciale situate in
» aflate Tn administrarea Directiei Piete si Gestionare Activititi

Comerciale Sector 4

Comisia de licitatie numitd prin Decizia nr, / a Directorului Directiei Piete si
Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, compusi din :

1. - Presedinte
2. - Membru
3. - Membru

1. - Membru supleant
2. - Membru supieant

Licitatia publicd deschisd cu strigare are ca obiect inchirierea spatiilor comerciale situate in
aflate in administrarea Directiei Piete si

Gestionare Activititi Comerciale Sector 4

Cap. I Principalele date legate de pregiitirea licitatiei deschisi cu strigare

Forma aleasd, de acordare a spatiilor prin inchiriere: licitatie publici deschisi cu strigare.

Documentatiile de participare prevedeau data de , Ora , ca termen limitd de
depunere a dosarelor si intervalul de . pentru desfisurarea licitatiilor publice deschise
cu strigare, la sediul organizatorului, Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4.

Cap. I Modul de organizare si derulare a licitatici deschisii cu strigare

Licitatia deschisé cu strigare a fost organizati §i s-a desfdsurat in conformitate cu prevederile:

- Hotérdrea CGMB nr. 426/ 26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spafiile cu altd destinatie decdt aceea de locuinti aflate in administrarea
Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotdrarii C.G.M.B nr.32/2007 i a
Hotararii C.G.M.B nr.268/2010;

- Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr,  / privind aprobarea Procedurii privind
modul de organizare §i desfasurare a licitatiilor publice deschise cu strigare pentru inchirierea
spaiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale
Sector 4, a caietului de sarcini precum i a modelului de contract de inchiriere.

in urma publicirii anunfului in presd, pentru inchirierea spatiilor comerciale din Pietele aflate in
administrarea DPGAC S84 supuse licitatiei publice deschisd cu strigare, ce va avea loc in perioada
, au fost achizitionate un numir de documentatii de participare.




Pén 1a data limita de depunere a dosarelor si anume , ora , $-au depus
la sediul organizatorului un numir de dosare.

Cu ocazia licitatiei publice deschisd cu strigare s-a intocmit un proces-verbal pentru fiecare
spafiu comercial licitat, ce a fost semnat de membrii Comisiei si de reprezentantii societatilor
participante.

Pentru spatiile comerciale situate in Piata » situatia spatitlor supuse licitatiei publice
deschisd cu strigare in data de este conform proceselor verbale nr:

Astfel, societiitile comerciale cistigiitoare care vor fi contactate spre a se incheia contractele
de inchiriere dup# expirarea perioadei previzuti in documentatia de licitatie pentru depunerea
eventualelor contestatii, sunt :

- pentru spatiul comercial in suprafati de mp, situat in Piata ,

SC SRL- cu o chiric de ___ Euro/luni conform - procesului verbal nr.
/ ;

- pentru spatiul comercial in suprafati de mp, situat in Piata ,

SC SRL- cu o chirie d¢ _ Euro/luni conform - procesului verbal nr.
/ ;

- pentru spatiul comercial in suprafati de mp, situat in Piata ,

SC SRL- cu o chiric d¢e _ Euro/luni conform - procesului verbal nr.
f ;

- pentru spatiul comercial in suprafati de mp, situat in Piata s

SC SRL- cu o chirie d¢ _  Euro/lunid conform - procesului verbal nr.
/ ;

Desfagurarea licitatiei publice deschisd cu strigare a avut loc la sediul organizatorului, Dlrectla
Piete §i Gestionare Activitifi Comerciale Sector 4, Soscaua Giurgiului nr. 109 A, Sector 4, in ziua de
in prezenta membrilor Comisiei $i a reprezentantilor societailor participante.
Intreaga documentatie de licitatie care a stat la baza acestei Hot#rari de adjudecare/atribuire se
afla la sediul organizatorului: Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, Soscaua
Giurgiului nr. 109 A, Sector 4.

Cap. III Concluzii

Comisia, analizdnd datele prezentate prin documentele licitatiei publice deschisd cu strigare,
procesele — verbale,

HOTARASTE :
Pentru licitatiile desfasurate in data de , se declard cégtigitoare urmitoarele societiti
comerciale:
- 8C SRL - care a adjudecat spafiul comercial nr. __ in suprafaii de _ mp, situat in
Piata la valoarea de  Euro/luni.



- SC SRL - care a adjudecat spatiul comercial nr.__ in suprafatd de _ mp, situat Tn
Piata la valoarea de  Euro/luni.

- SC SRL- care a adjudecat spatiul comercial nr. ___ in suprafatd de _ mp, situat in
Piata la valoarea de  Euro/luna.
- SC SRL- care a adjudecat spatiul comercial nr.___ in suprafatdi de  mp, situat in
Piata la valoarea de __ Furo/luna.

Reluarea licitafiei publice deschisd cu strigare pentru spatiile din tabelul de mai jos, In aceleasi
conditii, la o dat3 stabilitd gi comunicatd ulterior.

Piata

Nr. spatiu Suprafata | Zona Destinatia spatiului

(Mp)

_ - - Conform caiet sarcini

_ - - Conform caiet sarcini

R - - Conform caiet sarcini

R - - Conform caiet sarcini

Contractele de Inchiriere se vor incheia cu societiifile comerciale castigitoare, in termen de
maxim 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data expirarii termenului limiti de solufionare a
eventualelor contestatii — art. din documentatia de licitatie.

Societdtile comerciale declarate céstigétoare au obligatia de a constitui garantia de buni executie,
conform art. din documentatia de licitatie, fird prezentarea dovezii achitirii contravalorii acesteia,
considerdndu-se ca agentul economic refuzid semnarea contractului de inchiriere, procedéndu-se apoi in
conformitate cu capitolul __ , art.__ . Totodatd refuzul acestuia de semnare a contractului duce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.

in cazul in care ofertantul cAstigitor refuzi ori renunfd s& semneze contractul de inchiriere in

termenul previzut la art. sau nu se prezintd si incheie contractul, se va proceda conform art.
din documentatia de licitatie.

Drept pentru care s-a incheiat prezenta Hot#rdre de adjudecare/atribuire a licitatiei publice deschisi

cu strigare, astizi la sediul organizatorului.
COMISIA DE LICITATIE:
1. - Presedinte
2. - Membru
3. - Membru



Anexanr. 2 la H.C.L. Sector 4 nr ....

CAIET DE SARCINI

Capitolul I - Informatii generale

Capitolul IT - Conditii de participare la licitatie
Capitolul HI - Pretul de pornire §i pasul

Capitolul IV - Calificarea ofertelor

Capitolul V. - Desfagurarea licitatiei

Capitolul VI - Contestatii 5i termene

Capitolul VII - Adjudecarea si semnarea contractului

Anexe la caietul de sarcini

Anexa A -
Anexa B -

Anexa C -

Anexa D -

Cerere de includere pe lista ofertantilor
Declaratie privind eligibilitatea

Certificate constatatoare ce trebuie prezentate
Schiti spatiu scos la licitatie

.................
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DIRECTIA PIETE SI GESTIONARE ACTIVITATI COMERCIALE SECTOR 4

APROBAT
Director

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea
Spatiului

in suprafati de mp,

avand destinatia de

situat in piata

aflat Tn propietatea privati a Municipiului Bucuresti §i in administrarea directd a Directiei
Piete si Gestionare Activitati Comerciale Sector 4

Capitolul I
Informatii generale

1.1  Organizatorul licitatiei :

Denumire : Directia Piete si Gestionare Activitati Comerciale Sector 4

Cod fiscal  : 17090008

Adresa : Sos. Giurgiului nr. 1094, Sector 4

Cont : , Trezoreria Sector 4

Cont : cont garantii pentru licitatii

Trezoreria Sector 4

1.2  Bazalegald

- Legea nr. 213/1998 — privind propietatea publicd, republicati, cu modificirile
si completirile uiterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr. 3/2003, cu
medificarile i completirile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementirilor-cadru de
aplicarc a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificirile ulterioare;
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- Hotérarea Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comerfului cu produse
si servicii de piati in unele zone publice, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Hotérdrea CGMB nr. 426/ 26.07.2018 privind reglementarea raporturilor
contractuale privind spatiile cu altd destinatie decét aceea de locuinti aflate 1n
administrarea Municipiului Bucuregti, precumn si pentru abrogarea Hotararii
C.G.M.B nr.32/2007 si a Hotérérii C.G.M.B nr.268/2010.

1.3 Tipul procedurii
Licitatie publicd deschisa cu strigare.

1.4 Obiectul procedurii
Spatiul supus licitatiei publice deschisi cu strigare, este situat in ,
are numérul _____, suprafata de mp §i destinatia , fiind amplasat
conform anexei E.

1.5  Spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat,
locataru} fiind obligat si obtina toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru
activitatea desfdsuratd in spatiul inchiriat, dupd caz si si obtind inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiv, prevazut de lege, dupd caz, si si asigure
respectarea condifiilor care au stat la baza eliberdrii acestora (art.9 din Legea. nr.
307/2006 privind apdrarea Impotriva incendiilor, cu modificirile si completirile
ulterioare).

1.6  Perioada inchirierii

1.7 Durata inchirierii spatiului este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere,
data la care se va proceda si la predarea efectivi a spatiului inchiriat.

Dup# expirarea perioadei mengionate mai sus contractul poate fi prelungit, doar cu
acordul locatorului, in baza solicitirii scrise a locatarului, formulati cu 30 de zile
inainte de expirarea contractului.

Prelungirea contractului nu va depési termenul de 5 ani.

Prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act aditional Ia contractul de
inchiriere, dacd locatarul indeplineste cumulativ urmitoarele conditii: accepta tarifele
aprobate prin HCL S4 in vigoare la data semndrii actului aditional de prelungire; nu au
debite fati de DPGAC S4 la data semndrii actului aditional de prelungire; nu
sunt in litigii cu DPGAC S4 la data semnirii actului aditional de prelungire. Aceste
conditii se probeazi prin fisa de client de la DPGAC $4.

Capitolul IT

Conditii de participare la licitatie

2.1

Au dreptul sé participe la licitatie persoane juridice, roméne sau striine, in conditiile

legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roméania este parte. Persoanele juridice

care indeplinesc cumulativ, la data depunerii documentatiei de licitatie, urmatoarele
conditii :

- nu Inregistreazi datorii bugetare restante, indiferent de natura acestora (inclusiv
penaliziri de Intarziere si/sau dobénzi);

- nu inregistreazii debite, indiferent de natura acestora (inclusiv penaliziiri de
intarziere si/sau dobdnzi) cidtre Directia Piete si Gestionare Activititi
Comerciale Sector 4;

- nu au ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali ai unei
persoane juridice care a inregistrat debite/litigii cu DPGAC S4;

3/12



22

23

24

- nu se afld in litigiu cu Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector
4 pentru debite restante;
- nu se afld sub incidenta prevederilor art. 7.3 din prezentul caiet de sarcini.

Persoana juridicd are dreptul de a inspecta spatiul ce se inchiriazi inainte de a depune
cererea/oferta de atribuire. Inspectia va avea loc prin grija administratorului care va
fixa o datd pentru vizionarea spatiului de catre persoanele interesate. Aceasti dati se
va comunica odatd cu anuntul de participare si va avea loc efectiv la cererea scrisa a
solicitantilor.

Orice reclamatie ulterioard, dupd Incheierea procesului verbal de atribuire a
contractului de Inchiriere privind starea spatiului atribuit este tardiva.

Poate participa la licitatie orice persoani juridicd, cu conditia indeplinirii obligatiilor
statuate prin prezentul caiet de sarcini.

Persoana juridica, poate sd achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii si
poate participa la licitafie doar pentru spatiile pentru care a achizitionat caiete de
sarcini si a depus documentatia.

Contravaloarea caietului de sarcini este de 500 de lei.

In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare de
5000 de lei.

Garantia de participare se va restitui in cazul neadjudecérii spatiului licitat, in termen
de 10 (zece) zile lucritoare, de la data depunerii cererii de restituire a garantiei de
participare, cu exceptia in care societatea respectiva, desi a cumparat caietul de sarcini,
a depus garantia de participare dar nu s-a prezentat efectiv la licitatia propriu-zisi la
data si ora stabilitd pentru licitatie, prin reprezentantul legal sau imputernicit.

Capitolul III
Pretul de pornire si pasul

3.1
3.2

3.3

3.4

Pretul de pornire al licitatiei este de ~~rrm-e-- euro/mp/luna.

Pentru spatiile comerciale a céror chirie este intre 1-999 euro pasul de licitatie este de
50 Euro, fata de preful de pornire al licitatiei.

Pentru spatiile comerciale a céaror chirie este mai mare de 1000 euro pasul de licitatie
este de 250 Euro, fata de pretul de pornire al licitatiei.

Pretul la care se stabileste oferta castigatoare, urmeazi a fi pltit lunar, in lei, la cursul
de schimb BNR la data emiterii facturii.

Capitolul IV
Calificarea ofertantilor

4.1

Pentru a participa la licitatie, reprezentantii legali sau Imputernicitii persoanei
juridice, roméne sau striine vor depune un dosar (incopciat si opisat) ) - introdus intr-
un plic sigilat §i semnat de ciitre administrator sau imputernicitul legal, stampilat
cu stampila societitii si depus la secretariatul DPGAC S$4, pe care se va aplica
stampila cu data de inregistrare si care si contind in mod obligatoriu urmitoarele
documente, in ordine, dupi cum urmeazi :

in copie, cu mentiunea partii, ,conform cu originalul”

a) Actul constitutiv al persoanei juridice
b) Actele aditionale la actul constitutiv — daci este cazul
c) Certificat unic de inregistrare
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4.2

4.3

4.4

4.5

d) Chitanta emisi de casieria autoritatii contractante pentru incasarea contravalorii
caietului de sarcini

e) Chitanta/dovada de platdi pentru depunerea contravalorii garantiei de
participare la licitatie

f) Actul de identitate al reprezentatului legal

fn original

a) Cererea de includere pe lista ofertantilor (conform formularului din Anexa A la
caietul de sarcini)

b) Declaratie pe propria rdspundere autentificati notarial (conform formularului
din Anexa B la caietul de sarcini)

c) Certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati

ale ofertantului (mentionat in anexa C) — in termen de valabilitate la data
depunerii dosarului

d) Certificatul constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului
de pe langi Tribunalul unde isi are sediul ofertantul — in termen de valabilitate
la data depunerii dosarului, care si faci dovada valabilititii sediului social si a
mandatului administratorului/reprezentantului legal, cu exceptia firmelor nou
infiintate pentru care nu se poate elibera in luna respectivi

e) Fisa de client eliberatd de DPGAC S4, care si ateste ¢d nu prezintd debite la
data depunerii dosarului

Lipsa din dosarul ofertantului a oricdruia dintre documentele mentionate la punctul
4.1, sau mentionarea oricdirei datorii bugetare restante, In oricare dintre certificatele
solicitate depuse (mentionate in anexa C), lipsa valabilitatii sediului social sau lipsa
valabilititii administratorului/reprezentantului legal, va atrage respingerea dosarului de
participare la licitatie si, pe cale de consecinti, descalificarea ofertantului.
De asemenea, se considerd descalificat si ofertantul care, la data depunerii dosarului,
inregistreazd debite (indiferent de natura si provenienta lor - chirii, utilititi, cheltuieli
justificate, penaliziri, etc.) la DPGAC S4. Ofertantul descalificat nu mai poate fi
prezent in sala unde are loc licitatia. Totodatd, pentru ofertantii care au contracte In
vigoare cu DPGAC S4 la data depunerii documentatiei de participare, garantia de bun3
executie nu se considerd a compensa eventuale debite. Se considers debite, inclusiv
facturile de plati care sunt in termen.,

Documentele solicitate in original vor putea fi depuse si in copie legalizati.

In cazul in care ofertantul nu se prezinti la data si ora stabilitd pentru desfdsurarea
licitatiei publice deschisé cu strigare, acesta va fi descalificat, pierzand contravaloarea
garantiei de participare.

Dosarele cuprinzind documentatia de participare vor fi depuse la sediul Directiei Piete
si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 din Soseaua Giurgiului nr. 109A, Sector 4
péni la data limit3 de ora

Capitolul V
Desfisurarea licitatiei

5.1

Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 15 zile calendaristice,
inainte de data limiti de depunere a documentatiei in vederea participirii la licitatie, in
minim 2 (doud) cotidiene de larga circulatie nationald cu editie on-line precum si pe
site-ul Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 (www.daps4.ro)
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5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Anuntul va fi sub forma urmétoare: Directia Piete si Gestionare Activitdti Comerciale
Sector 4, organizeaz3 licitatie publicd deschisd cu strigare pentru inchirierea spatiilor
comerciale din pictele aflate in administrarea directi, incepand cu data de

. Documentatia de licitatie poate fi procuratd de la sediul Directiei
Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 din Soscaua Giurgiului nr, 109A
Sector 4, incepénd din data de dupi achitarea prefului aferent caietului
de sarcini. Persoani de contact:

, telefon

Nerespectarea datei $i orei stabilite pentru procedura de licitatic sau a obligatiei de
participare, atrage dupi sine deciiderea din dreptul de a participa la licitatie.

In cazul In care pentru spatiul ce face obiectul procedurii existd un singur ofertant sau
nu existd nicio ofertd depusd, licitatia pentru spatiul respectiv se va relua.

In situatia in care la a doua licitatie (licitatie reluati si organizatd pentru inchirierea
aceluiasi spafiu comercial) se prezintd un singur ofertant, comisia de licitatie va
proceda la negocierea directd a pretului cu ofertantul respectiv.

Preful minim de atribuire in cazul negocierii directe va fi preful de pornire al licitatiei
majorat cu 20%. Daci la a doua licitatie organizatd pentru inchirierea aceluiasi spatin
comercial acesta nu este adjudecat, licitatia pentru spatiul respectiv se va relua.

in situatia in care reprezentantul persoanei juridice nu este administratorul legal al
acestuia, orice altd persoand pentru a participa la licitatie va depune in mod obligatoriu
cel mai tArziu in ziua desfisurdrii licitatiei anterior orei de incepere a acesteia o
imputernicire datd de reprezentantul legal al persoanei juridice, din care si rezulte
dreptul de reprezentare si limitele reprezentirii acestuia (pentru licitatia spatiului
din locatia ce va avea loc la data de , Ora ).

Dupi verificarea identit3tii si calitiitii reprezentantilor persoanelor juridice ofertanti
prezenti la licitatie, pentru spatiul comercial respectiv si a dosarului depus in vederea
participérii la licitatie, dacd sunt intrunite conditiile conform caietului de sarcini, se va
proceda la licitatia propriu-zisd dupd cum urmeazi :

a) se va anunta de ciifre presedintele comisiei de licitatie pretul de pornire al
licitatiei si pasul aplicat;

b) se va striga de cétre presedintele comisiei de licitatie in ordine crescitoare
pasul; '

c) in cazul in care reprezentantii persoanelor juridice, la auzul unui prag valoric
neconvenabil din cauza faptului ¢d suma strigatd li se pare mare doresc s se retragi,
au obligatia si ridice médna, si anunte ci se retrag, precum si denumirea
reprezentantului persoanei juridice, pe care o reprezintd, in caz contrar se va considera
cd sunt de acord cu pragul valoric strigat. La retragerea din licitatie a oriciror
competitori se va mentiona expres in procesul verbal al licitatiei, numele persoanei
juridice si suma la care s-a retras.

d) atribuirea contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai
mare al chiriei lunare ofertate de citre persoana juridici participanti la licitatie.

Pentru ca strigarea si fie valabild este necesar ca pasul de licitatie s¥ se incadreze in
prevederile de la art. 3.2 din prezentul caiet de sarcini.

Persoanele juridice care au contracte de inchiriere in derulare, pentru spatiile aflate in

administrarea drectiei, nu pot participa la licitatia publica deschisd cu strigare pentru
acelasi spatiu, dac rezilicaza contractul inainte de termenul pentru care a fost incheiat.

6/12



Capitolul VI
Contestatii, termene

6.1

6.2

6.3

6.4

Depunerea contestatilor privind modul de desfisurare a licitatiei, dreptul de
reprezentare a agentilor economici, precum si al rezultatului final al licitatiei se va
putea face in cel mult 3 (trei) zile lucriitoare de la data desfasuririi licitatiei (exclusiv
ziva n care a avut loc licitatia).

Contestatiile se vor adresa autorititii contractante prin secretariatul Directiei Piete si
Gestionare Activitifi Comerciale Sector 4.

Solutionarea contestatiei si rdspunsul catre contestatar se vor face in termen de
3 (trei) zile lucritoare de la data depunerii, de citre Comisia de solufionare a
contestatiilor,

In cazul 1n care contestatorul considerd rispunsul ca neconcludent sau ci i s-au
incalcat prin aceasta unele drepturi se va putea adresa instantei de judecati

competentd, in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data desfisuririi
licitatiei.

Capitolul VII
Adjudecarea si semnarea contractului

7.1

72

7.3

7.4

Se va desemna céstigatoare persoana juridicd care oferd nivelul cel mai mare al chiriei

lunare pentru spatiul comercial licitat in conditiile previizute de prezentul caiet de
sarcini.

Contractul de inchiriere va fi semnat in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data expirérii termenului limiti de solutionare a contestatiilor.

fn cazul in care ofertantul cistigitor refuzd, ori renuntd sd semneze contractul de
inchiriere in termenul previzut la art. 7.2, sau nu se prezinti sd incheie contractul,
acesta pierde garantia de participare §i dreptul de a participa la o noud proceduri de
licitatie pentru o perioadi de 1 an, indiferent de locatia spatiului care se va scoate la
licitatie de cétre Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, spatiul
putdnd fi inchiriat urmatorului ofertant Ia ultimul pret acceptat de respectivul. In cazul
in care pe locul doi sunt mai multi ofertanti care s-au retras la acelasi tarif de strigare,
se va proceda la o licitatie restrnsd doar cu cei care au rimas la acel tarif. Procedura
de licitatie restrinsi prevede invitarea ofertantilor de pe locul 2, in termen de 10 zile
calendaristice de la data la care trebuia si fie semnat contractul de inchiriere cu
cégstigtorul licitatiei (dar care nu s-a prezentat sau a refuzat semnarea contractului),
luénd in considerare pretul de pornire ca fiind ultimul pret acceptat de ciitre actualii
competitori, acestia vor depune oferta financiard, in plic sigilat si va fi desemnat
céstigatoare persoana juridicd care oferd nivelul cel mai mare al chiriei lunare pentru
spatiul comercial licitat,

In situatia in care, in cadrul procedurii previzute la pet. 7.3, existd oferte céstigitoare
egale, se va proceda la reluarea procedurii doar cu ofertantii care au depus ofertele de
pret cele mai mari, egale.
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7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

fn situatia in care, Ia reluarea procedurii de licitatie restrinse se prezintd doar un
singur ofertant, se va negocia direct cu acesta, pornind de Ia pretul de pornire al
licitatiei restrinse, majorat cu dublul pasului de licitatie si va fi desemnat castigitor
dac# acceptid pretul negocierii directe.

in cazul in care, ofertantul sau ofertantii aflati pe locul 2, in procedura de licitatie,
invitati si participe la procedura previzutd la pet. 7.3, pet. 7.4, pet. 7.5, refuzi si
participe, pierd garantia de participare si dreptul de a participa la o nous proceduri de
licitatie pentru o perioadd de 1 an, indiferent de locatia spatiului care se va scoate la
licitatie de c#tre Directia Piete si Gestionarea Activititi Comerciale Sector 4.

In cazul in care nici al doilea ofertant sau nici cdstigitorul licitatiei restrinse nu se
prezintd la semnarea contractului sau nu se prezinti niciun ofertant la licitatia
restrinsd, procedura de licitatie se va relua la o datd ulterioard, cu respectarea
conditiilor prezentului caiet de sarcini.

La incheierea confractului, persoana juridicd cistigitoare trebuic si faci dovada
achitdrii contravalorii garantiei de buni executie echivalentd cu 4 (patru) chirii lunare.
Férd prezentarea acestei dovezi, se considerd ci persoana juridici refuzi semnarea
contractului de inchiriere si in consecintd se va proceda in conformitate cu pet. 7.3.

Garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul cstigitor se piistreazi de citre
organizatorul licitatiei pdna la constituirea garantiei de buni executie.

Garanfia ~de bund executie va fi depusi in contul IBAN
deschis la Trezoreria Sector 4 nefiind

purtitoare de dobindi.

Garantia de buné executie va putea fi eliberatd numai dupi verificarea In evidentele
contabile din care si reiasi c# locatarul nu prezinti debite si dupd semnarea procesului
verbal de predare-primire a spatiului. '

Contractul de Inchiriere va fi incheiat in forma autentici si constituie titlu executoriu
pentru evacuarea chiriagului, in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale si pentru
plata chiriei, utilitafilor, penalititilor si cheltuielilor justificate la termenele si
modalititile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798 din Codul
Civil, taxa notariali pentru autentificarea contractului fiind suportats de citre locatar.
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ANEXA A

Cerere de includere pe lista ofertantilor
Citre Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4
Sos. Giurgiului nr. 109A, Sector 4

Prin prezenta v comunicim c# am cumpirat caietul de sarcini pentru participarea la
licitatia publicd cu strigare de inchiriere a spatiului in suprafati de mp, situat
n piata

Vi comunicdm c& am studiat caietul de sarcini, HCL S4 nr.
care aproba procedura de desfisurare a licitatiei, am achitat garantia de participare, am depus
documentatia solicitati si am hotirdt sa participim la licitatia publicd deschisd cu strigare

pentru spatiul , in suprafati de mp situat in locatia piata , avand
pretul de pornire de euro/mp / lund, avand pasul de licitatie conform cu procedura
aprobati.

Ca urmare, v rugdm sd ne includeti pe lista ofertantilor :

Denumire agent economic

Sediul social / telefon

Nume, prenume reprezentant(i) legal(i)

Adresa de corespondenti / telefon

Pogta electronici
(Spatiile se vor completa cu majuscule)

Semndtura L.S.
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
strada nr. ,
bloc , scara , apartament s
sector/judet , identificat(d) cu BI/CI seria numér
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe

propria réspundere, avind cunostiinti de prevederile art. 326 Codul Penal, c3

nu se afli in reorganizare judiciari sau

faliment, nu este gajati sau ipotecats, este lipsitd de sarcini de orice naturd si nu are ca
reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane juridice care
a inregistrat debite / litigii cu DPGAC S4. De asemenea, mentionez ¢i in ultimul an nu am
fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnat céstigiitor a vreunei
licitatii organizatd de DPGAC S$4 si am refuzat sau nu m-am prezentat la semnarea
contractului de inchiriere.

Totodatdi, declar ¢d nu am rude de gradul I angajate in cadrul DPGAC $4 si ¢ii nu voi
participa la licitatie cu o altd persoani juridici in care si am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursi de la data depunerii documentatiei de
licitatie, pand la licitatie, voi dobéndi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participantd si ea la aceeasi licitatie, Th mod expres voi face toate
demersurile si retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incit s riménd o
singurd persoand juridicd participants, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

Prezenta este valabild pentru licitatia spatiului comercial nr. din

(Spatiile se vor completa cu majuscule)

Semnétura
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ANEXA C

LISTA CERTIFICATELOR CONSTATATOARE

care trebuie prezentate privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati

Nr. Denumire document
Institutie emitenti Denumire impozit/taxi
crt justificativ
1 Directia Generald a | -impozit pe profit certificate  de  atestare
Finantelor Publice | - TVA fiscala pentru persoanele
Judeteand / Sector -impozit pe salarii ) juridice |
-impozit venituri din salarii
(daci este cazul)
-fonduri speciale
2 | Directia Generald de | -impozit pe cladiri certificat privind
Impozite i Taxe Locale | -impozit pe terenuri impozitele si taxele locale
Sector 4 Bucuresti -taxe asupra mijloacelor de | pentru persoane juridice
transport
3 | Directia Piete si | -lipsa debitelor citre aceasta, | dovada — insotiti de figa de
Gestionare Activititi | de orice naturd §i orice | client (dac3 este cazul)

Comerciale Sector 4

provenientd inclusiv cele in
termenul de plati, iar garantia
de buni executie a contractului
actual , dacd este cazul, si fie

intacta.
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ANEXA D

Directia Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4
SCHITA SPATIU
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Anexanr. 3 la H.C.L. Sector 4 nr.... din.................
Contract de inchiriere
pentru spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuinti

Incheiat astazi................... in baza Hotérérii de Adjudecare a licitafiei publice deschisd cu strigare
11 O din................

L Piirtile contractante

Art.1. Directia Piefe §i Gestionare Activititi Comerciale Sector 4 cu sediul in Sos. Giurgiului

nr.109A, Sector 4, Bucuresti, telefon ............ s eerrenererreenanen , cont IBAN
deschis la Trezoreria Sectorului 4, reprezentatd prin
DArECIOT vvivnienii e in calitate de LOCATOR.
Si
SC/AF TPFA.TLL T ciiiii e cu sediul
social I .oovviiiiiv s ,ostrada oo nr, .......
bloc ... sCara  ..ieeeinins apartament............. sector/judet
e eeerreiairereeaeiieaanens telefon ............ et eerene e, email
........................................................................... inmatriculatd la Oficiul National
al Registrului Comertului de pe langd Tribunalul .........c.cooviivinininiinenennnn.. sub numérul
.............................. avéind CUI
V10 o | U P OO deschis 12 .....coovvrviieiiiiiiea
sucursala e e ra e reprezentati legal prin
............................................................. in calitate de LOCATAR,
II. Obiectul contractului
Art.2.1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea spatiului nr. ...... situat in locatia
piata .....coviviiiinnn.. din strada ............ nr. ....... Sector 4 Bucuresti avind suprafata
de........ mp., astfel cum este configurat 1n schita din anexa D din caietul de sarcini.

(1)  Spatiul inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea pentru care a fost scos la licitatie,
respectiv COD CAEN...............

(2)  In conditiile si din momentul in care LOCATARUL desfiigoard alte activitati decit cele
declarate la alin.(1) prezentul contract se reziliaza de drept.

Art.2.2. Predarea-primirea spatiului se va consemna prin proces verbal (anexa nr. 2) care
face parte integrantd din prezentul contract. } -

I1I. Durata contractului

Art3.1. Termenul inchirierii este de 5 (cinci}) ani §i incepe de la data de ..................... si
péndladatade................



Art.3.2. Prelungirea contractului se poate face cu conditia notificirii LOCATORULUI
cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de finalizarea termenului contractual si cu conditia
respectérii tuturor obligatiilor contractuale de citre LOCATAR. Prelungirea contractului se poate
face pentru o perioadd de cel mult 5 (cinci) ani.

IV.  Pretul chiriei

Art.4.1, Chiria lunaré pentru folosinta spatiului inchiriat este de ......... euro.
Art.4.2, Chiria mentionats la art.4.1., exprimata in euro, se va pléti in lei, la cursul stabilit
de BNR la data facturirii.

V. Plata si termenul de plati a chiriei, utilititilor si a cheltuielilor justificate

Art.5.1. Plata chiriei se efectueazi cel mai tirziu in ultima zi a lunii pentru care s-a emis
factura, aceasta fiind considerati si data scadenta.

Art5.2. Plata chiriei, utilititilor §i a cheltuielilor justificate se poate efectua prin
depunere de numerar la casieria LOCATORULUI sau prin Ordin de plati. Data facturirii chiriei
nu poate depisi data de 7 (sapte) a fiecarei luni.

Art.5.3. Neplata chiriei, a utilitafilor si a cheltuielilor justificate, in termenele stabilite de
prezentul contract atrage dupé sine plata unor penalititi de Intdrziere de 0,15% pentru fiecare zi
de Intarziere pand la achitarea integral3 a debitului, incepénd cu ziva imediat urméitoare scadentei
obligatiei de platé, pin# la achitarea integrald a debitului datorat, inclusiv ziua plitii. Cuantumul
penalititilor de intarziere poate depisi valoarea debitului care le-a generat.

Art.5.4. In situatia in care intrzierile la plata chiriei, a utilititilor si a cheltuielilor
justificate (asa cum sunt ele definite la art.5.8. ) depigesc 30 de zile calendaristice de la data
scadentei, pe langa sanctiunile previzute la art. 5.3, contractul se reziliazi deplin drept (pact
comisoriu), fird punere In intdrziere prin simpla notificare (art. 1824 si art. 1825 din Codul Civil)
fard alte formalititi, LOCATARUL avind obligatia si evacueze neconditionat spatiul care face
obiectul contractului §i sa il predea LOCATORULUI in termen de cel mult 5 zile lucritoare de Ia
primirea notificérii acestuia, liber de orice sarcini, achitind toate sumele restante, pani la data
predarii spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile locatarului (penalitati, utilititi,
deteriordri ale spatiului sau numai ale unor elemente deteriorate din spatiu, etc.).

Art.5.5. Neplata chiriei, utilitétilor si a cheltuielilor justificate, in termenele previzute la
Cap.V, precum si a majordrilor de intirziere acumulate, di dreptul locatorului si intrerupa,
furnizarea utilittilor aferente spatiului, cu incheierea concomitentid a unui proces-verbal de
Intrerupere si sigilare pe riscul LOCATARULUI.

Art.5.6. in cazul in care LOCATARUL nu elibereazi spatiul in termenul prevazut de art.
3.4, LOCATORUL va trece la evacuarea acestuia, direct sau cu sprijinul autorititilor publice
locale sau prin executor judecdtoresc, nefiind rispunzitor de eventualele pagube materiale
suferitc de LOCATAR, precum §i de costurile suplimentare ocazionate cu acest prilej, vor cidea
in sarcina LOCATARULUI.

Art.5.7. Plata obligatiilor curente cét si incasarea sumelor cu titlu de chirie, utilitéti si
cheltuieli justificate se va efectua in ordinea urmitoare: cheltuieli judiciare, penalititi, debite
incepéand cu cel mat vechi péni la stingerea obligatiilor financiare.

Art.5.8. Termenul de platd pentru cheltuielile justificate este pana la ultima zi din luna in
curs, aceasta fiind considerati data scadentd. Termenele de platd pentru utilitii, cu exceptia
cheltuielilor justificate, vor fi pana la ultima zi a lunii urméitoare emiterii facturii.



Art.5.9. Cheltuiclile privind utilitatile reprezintd cuantumul costului consumului de apa,
energie electricd, gaze, cheltuicli de salubrizare, gi cheltuieli privind pértile comune calculate
conform suprafetei inchriate cét si alte cheltuieli.

Art.5.10. Cheltuielile justificate vor fi calculate in functie de valoarea facturilor achitate
de citre D.P.G.A.C S4 privind prestirile de servicii pentru fiecare locatie, in concordanta cu
suprafata spatiutui gi sunt prevazute in anexa nr.1.

Art5.11. La data preddrii — primirii spatiului comercial, pértile sunt obligate si
consemneze indexul tuturor contoarclor in procesul-verbal de predare-primire, cit si seria
acestora.

V1.  Obligatiile locatorului

Art. 6.1. Si predea spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal, conform anexei nr. 2.

Art. 6.2. Sa asigure conditiile de bransare la retelele de electricitate, apa, gaz, pe
cheltuiala locatarului, in cazul in care acestea lipsesc din spatiul comercial.

Art. 6.3. 53 facd reparatiile privind spatiul Inchiriat cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzitoare a acestuia de citre locatar.

Art. 6.4. Si controleze periodic modul cum este folosit §i intretinut spatiul inchiriat,
potrivit destinatiei i a obiectului de activitate declarat de locatar la art.2.1. pet. (1).

VII. Obligatiile locatarului

Art. 7.1. Si foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei §i In conditiile prevazute in
contract.

Art, 7.2, Sa pliteasca preful inchirierii, stabilit la Capitolul IV §i V din contract.

Art. 7.3. Si constituie cu titlul de garantie de buni executie a contractului, suma de ......
lei, ce reprezinta contravaloarea a 4 (patru) chirii lunare. Sumele astfel constituite in lei, la cursul
BNR din ziua platii, vor fi depuse in contul IBAN deschis
la Trezoreria Sectorului 4, nefiind purtitoare de dobandi.

Art. 7.4. Tn cazul in care locatarul nu constituie garantia de buni executia pani cel tarziu
in ziva semndrii contractului de inchiriere, acesta se afld de drept in intirziere, iar aceasta
constituie un refuz de semnare a contractului, fapt ce duce la pierderea garantiei de participare la
licitatie.

Art.7.5. Orice Imbunitafiri sau lucréri necesare punerii in functiune si intretinerii
spatiului cu caracter voluptoriu, se va face cu fonduri financiare proprii, firi pretentia
rambursirii contravalorii manoperei si/sau materialelor consumate la incheierea prezentului
contract. ,

Art.7.6. Si nu subinchirieze sau si cedeze sub orice forma, totald sau partiald, spatiul
inchiriat, s nu introduci o terfd persoani n spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
novatie, reprezentare, sau orice alti formi, aceste situatii atragind dupd sine rezilierea
contractului, fara notificare, fard punere in intdrziere si fird sesizarea instantelor de judecati.

Art.7.7. S3 nu schimbe destinatia spatiului comercial inchiriat. Schimbarea destinatiei
spatiului comercial inchiriat de citre locatar fird acordul locatorului atrage dupi sine rezilierea
deplin drept a contractului, fara notificare, fard punere in intarziere si fird sesizarea instantelor de
judecat.

Art.7.8. Spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului
declarat, locatarul fiind obligat sa obfini toate avizele §i autorizatiile previzute de lege pentru
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activitatea desfiisuratd In spatiul inchiriat i s¥ obtina inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, previzut de lege, dupa caz, si si asigure respectarea conditiilor care au stat la baza
eliberdrii acestora; (art.9 din Legea. nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificérile si completdrile ulterioare).

Art.7.9. 83 exploateze normal bunul inchiriat evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente.

Art.7.10. (1) Sa suporte costul lucrérilor de reparatii interioare si exterioare pe partea de
constructii, instalatii si accesoriile aferente in cazul in care aceste lucriri se datoreazi folosirii si
exploatérii necorespunzitoare de citre locatar a bunului Inchiriat.

(2) S& nu aducd modificdri la structura interioard §i exterioard a clidirii, a
spatiului inchiriat, fard a obtine acordul prealabil in scris al locatorului si conditionat de
obtinerea autorizatiilor §i avizelor necesare, cu aplicarea art.7.5.

(3) Prin incélcarea prevederilor alin. (1), locatarul se afld de drept in intirziere,
lar contractul se reziliazd de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avdnd obligatia si
elibereze neconditionat spatiul si sd-1 predea locatorului cu proces-verbal de predare-primire,
liber de orice sarcini, achitdnd chiria, utilititile si cheltuielile justificate, panid la data predirii
spafiului, precum i alte sume ce sunt imputabile locatarului (penalitafi, utilititi deterioriri ale
spatiului sau numai unor elemente deteriorate din spatiu, etc.).

Art.7.11. Dacd sunt necesare lucriri de consolidare ce necesiti incetarea activitifii
locatarului, acesta va evacua spafiul ce face obiectul contractului, pe perioada executirii
lucrérilor si va fi scutit de plata chiriei, a utilitatilor si a cheltuielilor justificate, din prezentul
contract, pentru perioada respectivi.

Art.7.12. S& permiti locatorului executarea lucrarilor de reparatii si Intretinere generals
in cazul unor defectiuni sau avarii care pot produce deteriorarea constructiei sau alte pagube. De
asemenea locatarul este obligat s 1l notifice de indati pe locator despre necesitatea efectuirii de
reparatii in conditiile previzute de art. 1801 din Codul Civil.

Art.7.13. Raspunde in exclusivitate de luarea masurilor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor pentru spatiul detinut cu chirie in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, in
sensul reglementérii lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, gaze,
sanitare proprii, instruirii personalului propriu, asiguririi mijloacelor de stingere, depozitirii si
evacudrii deseurilor combustibile, mentinerii libere a céilor de acces In zoni, pistririi raportului
normal intre volumul incéperii si volumul de marfa.

Art.7.14. S3a asigure misuri de dezinsectie $i deratizare in spatiul inchiriat si si nu
impiedice activititile de aceasta naturd, initiate de catre locator, sd selecteze gunoiul pe categorii,
respectiv, deseurile rezultate din activitatea economica (hértie/carton, care vor fi pliate, plastic,
degeuri metalice, sticld, etc.) si sd le depund in locurile special amenajate din incinta pietei,
precum si orice obligatii ce decurg din prevederile legale in vigoare.

Art.7.15. Si comunice locatorului in termen de 15 zile calendaristice orice modificare a
actului constitutiv gi/sau statut ori autorizatie de functionare, eliberatd conform legii, schimbarea
sediului social precum si cererea de inscriere de mentiuni de la Registrul Comertului.
Nerespectarea acestei obligatii atragnd dup3 sine rezilierea contractului, fird notificare, fard
punere in intirziere si fird sesizarea instantelor de judecati.

Art.7.16. Si afigeze, la loc vizibil, denumirea societitii si numarul contractului de
inchiriere.

Art.7.17. La expirarea termenului de Inchiriere sau daci intervine rezilierea unilaterald a
contractului pentru nerespectarea clauzelor contractuale, locatarul va preda spatiul inchiriat cu
toate imbunétitirile aduse spatiului, fird nicio pretentie materiald sau financiard, sau, la cerinta
expresd a locatorului, la stadiul in care l-a preluat, avdnd obligatia de a suporta cheltuielile
rezultate in urma unor eventuale deteriorari ale acestuia (art.1809 Cod Civil).
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Art.7.18. In situatia in care locatarul solicitd rezilierea contractului inainte de scurgerea
unui termen de 6 (sase) luni de la data cind contractul de inchiriere incepe si produca efecte,
pentru motive care exclud culpa locatorului, garantia de bunid executie nu se¢ mai restituie,
rdménand la dispozitia locatorului.

Art.7.19. In cazul in care locatarul inregistreaza debite la plata chiriei, utilititilor,
cheltuielilor justificate, cit si penalitati de intrziere, la incetarea contractului (reziliere) locatorul
este In drept sé retind din garantia de bund exccutie sumele datorate pani la concurenta acestora,
dupd cum urmeaz4: penalitifi de intarziere, chirie, utilititi pentru spatiul inchiriat., utilititi pentra
partile comune si cheltuieli justificate.

Art.7.20. In cazul in care din garanfia de bund executie nu se pot acoperi toate debitele
locatarului, locatorul este indreptitit si procedeze la luarea masurilor legale pentru recuperarea
sumelor datorate,

Art.7.2]. Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului, din motive dependente de
locatar, nu exclude plata chiriei, a majorarilor, ori a altor sume ce-l incumba pentru acele
perioade de neutilizare.

Art.7.22. Si achite taxele §i impozitele aferente spatiului cétre institutiile statului
abilitate in colectarea acestora, conform art. 461, alin. 10, lit. (c) din Legea 227/2015 - Codul
Fiscal, cu modificirile §i completiirile ulterioare: ,,atdr locatorul, cdt si locatarul au obligatia
depunerii declarafiei fiscale la organul fiscal local in a cdrui razi de competentd se afli
cladirea, in termen de 30 de zile de la data finalizdrii contractului de leasing sau a incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atestd intrarea
bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insofitii de o copie a
acestor documente” si alin. (11), ,,in cazul cladirilor pentru care se datoreazé taxa pe cladiri, in
temeiul unui coniract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se referd la
perioade mai mari de o lund, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori
Jolosinid are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local pdnd la data de 25
inclusiv a lunii urmdtoare intrdrii in vigoare a contractului”.

Art.7.23. 83 respecte legislatia privind apirarea tmpotriva incendiilor, precum si ale tuturor
celorlalte norme legale in vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor, privind regimul deseurilor,
privind protectia mediului, privind rispunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului, privind calitatea aerului inconjuritor, privind organizarea si desfisurarea
activitdfii de neutralizare a degeurilor de origine animalé, privind evaluarea si gestionarea zgomotutui
ambiant, privind deseurile de echipamente electrice §i electronice, privind regimul bateriilor si
acumulatorilor si al deseurilor de baterii si acumulatori, privind sinitatea si securitatea in muncé, privind
protectia civila.

Art.7.24. Tn caz de producere a unor pagube rezultand din nerespectarea art.7.22., locatarul se
obligh si il despigubeascd pe locator/proprietar si de asemenea s achite orice alte pagube produse tertilor
din aceste cauze.

Art.7.25. Sarespecte normele si regulamentele interne ale locatorului.

Art.7.26. S& achite ciitre locator taxa pentrn utilizarea domeniului pietelor cu mijloace
publicitare, conform H.C.L.S 4, in baza unei solicitari scrise, cu acordul locatorului, precum si
taxa de salubritate stabilitd prin H.C.L.S 4.

VIII. Drepturile locatorului

Art.8.1. De a suspenda unilateral contractul in situatia In care s-a aprobat un PUZ (plan
urbanistic zonal), PUD (plan urbanistic in detaliu) sau Autorizatie de Constructic prin care
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urmeazd a se realiza lucrdri de modernizare a pietei ce afecteazd direct spatiul comercial
respectiv, detinut de LOCATAR, cu obligatia notificirii intentiei de citre LOCATOR 1in scris, a
LOCATARULUIL, cu cel putin 30 de zile calendaristice anterioare datei de la care urmeaza si se
producd suspendarea.

Art.8.2. De arezilia unilateral contractul de drept in situatia in care interesul national sau
local o impune, ori printr-o hotirdre judecitoreascé investitd cu formuld executorie se dispune
atribuirea spatiului comercial altei persoane (fizice/juridice) sau ca urmare a dobandirii terenului
aferent spatiului printr-un titln de proprietate, far# plata vreunei despigubiri din partea
LOCATORULUIL

Art.8.3. De a rezilia unilateral contractul de drept, in situatia In care se va incheia pentru
spatiul comercial ce face obiectul prezentulni contract un contract de concesiune, parteneriat
public privat sau asociere in participatiune in conditiile legii etc.

Art.8.4. De a rezilia unilateral contractul in situatia nerespectérii obligatiilor contractuale
de platd de citre LOCATAR.

Art.85. In situatia in care LOCATARUL nu respectd obligatiile contractuale de plati,
LOCATORUL este in drept s& aplice sigiliu pe caile de acces, urméind ca desigilarea si se
efectueze doar in momentul in care LOCATARUL face dovada achitarii obligatiilor de plati.
Eventualele prejudicii cauzate ca urmare a sigildrii spatiului rimén in sarcina LOCATARULUL

IX. Drepturile locatarului

Art.9.1. De anu fi tulburat in folosint4 spatiul care face obiectul prezentului contract.

Art9.2. De a fi garantat contra evictiunii si a viciilor ascunse care ii impiedici
intrebuintarea spatiului comercial.

Art9.3. De a rezilia unilateral contractul de drept din motive ce tin de persoana sau
activitatea LOCATARULUI cu obligatia notificirii in scris a LOCATORULUI despre intentia sa
de reziliere a contractului cu cel putin 30 de zile calendaristice anterioare datei de la care
urmeaz3 si se produci rezilierea.

X. Pact comisoriu

Art.10.1. Daci una din pari nu i5i indeplineste obligatiile mentionate, prezentul contract
se considerd desfiintat de drept fard a mai fi necesar interventia instantelor de judecat.

XI. Forta majora

Art.11.1. Forta majord exonereazi de rispundere. Partea care o invocd are obligatia si
anunfe cealalti parte in termenul limitd de 15 zile calendaristice de la data producerii
evenimentului.

XII. Litigii
Art.12.1. Eventualele litigii ce se pot ivi Intre pértile contractante se vor solujiona pe cale

amiabild, iar cAnd acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor este de competenta instantelor
judecatoresti de la sediul LOCATORULUI.



XIII. Alte clauze

Art.13.1. Prezentul contract va fi incheiat in formi autentici si constituie titlu executoriu,
pentru plata chiriei, utilititilor, cheltuielilor justificate si penalititilor, asa cum sunt ele descrise
in coniract, la termenele si modalititile previzute in contract. Taxa notariala pentru autentificarea
acestuia fiind suportati de citre LOCATAR.

Art.13.2. Garantia de buni executie se va restitui in termen de 10 (zece) zile lucritoare de
la data comunicérii, citre Serviciul financiar contabilitate a ultimelor calcule privind chiria,
utilitatile si cheltuielile justificate de cétre compartimentele de specialitate, cu exceptia caznlui in
care inregistreazd debite provenite din nerespectarea obligatiilor de platd a chiriei, utilitatilor,
penalitatilor §i a cheltuielilor justificate, sau alte daune produse spatiului.

Art13.3. In cazul in care se vor efectua lucriri de constructiec si modernizare n
perimetrul pietei, locatorul nu i§i asuma nicio responsabilitate fatdi de LOCATAR pe intreaga
perioadi a deruldrii lucririlor aferente zonei ocupate.

Art.13.4. Modificarea contractului se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul
scris al partilor, prin act aditional, care va face parte integranti din prezentul contract, cu
exceptia clauzelor prevazute la art. 7.2., art.7.6., art.8.1., art.8.2., art. 8.3, i art.9.3.

Art13.5. In cazul refuzului LOCATARULUI de a preda LOCATORULUI spatiul cu
proces-verbal, in termen de 5 zile de la primirea notificirii de reziliere, ocupand in continuare
spatiul {ard titlu valabil, obligatiile de plati cu titlu de lipsd de folosinti se factureazi pani la
data preludrii in fapt a spatiului.

Art.13.6. LOCATORUL, prin vevvevecanenrenrncecesncranens , are obligatia de a prelua in lipsi
spatiul comercial pentru care s-a transmis rezilierea, in situatia in care LOCATARUL piriseste
spatiul fird a anun{a, mentionind toate aspectele constatate, intr-un proces-verbal de predare-
primire in lipsa.

Art.13.7.(1) La incheierea prezentului, LOCATARUL fsi va lua angajament de evacuare
— Anexa 4), autentificat notarial, prin care confirmi ci este de acord cu evacuarea sa
neconditionatd la data fncetdrii perioadei de inchiriere sau in cazul rezilierii contractului,
angajament ce va constitui titlu executoriu de evacuare ce se va anexa la contract ficind parte
integranta din acesta. Evacuarea va fi realizati direct sau cu sprijinul autorititilor publice locale
sau prin executor judecitoresc.

(2) Péand la eliberarea efectivd a spatiului, chiria, utilititile precum si toate
cheltuielile aferente se vor stabili si calcula conform fisei de caleul, anexa nr.3.

Art.13.8. Prezentul contract impreund cu anexele sale, ‘care fac parte integranti din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa pirtilor si inlitur orice altd infelegere de orice naturd dintre
acestea, anterioari incheierii lui.

Art.13.9. Prezentul contract, impreund cu anexele sale constituie titlu executoriu cu
privire la conditiile si efectele de incetare ale acestuia, cu privire la dreptul de preluare a
bunurilor locatorului, precum si cu privire la celelalte obligatii contractuale insusite de citre
parti.

Art.13.10. Limba care guverncazi contractul este limba roméni. Prezentul contract s-a
incheiat In doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte, astizi ............. si produce efecte
incepand cudatade ..................

Locator Locatar

Locatorul 1si rezervd dreptul de a insera in contract, clauze contractuale speciale stabilite prin acordul
plrtilor in functie de necesititile obiective



Anexanr. 1 la contractul de inchiriere nt. ............... Lo

CHELTUIELI JUSTIFCATE

Aceste cheltuieli sunt servicii obligatorii in conformitate cu prevederile legale
céit si pentru buna functionare a DPGAC Sector 4

Servicii de paza
Servicii supraveghere video
Servicii elaborare documentatie ISU — autorizaie
Servicii de pompieri §i stingere a incendiilor
Servicii reparare, Intrefinere si verificare a instalatiei de detectie §i avertizare
incendiu;
Servicii verificare hidranti
Servicii curdtare coguri de fum
Servicii curdtenie
Servicii determinare ape uzate
Servicii verificare PRAM
Servicii dezinfectie, dezinsectie, deratizare
Servicii de ridicare deseuri menajere
Servicii de desfundare, decolmatare, vidanjare a canalelor, inclusiv colectarea
deseurilor rezultate din procesele de epurare;
Servicii asistentd tehnicd RSVTI
Servicii reparatii si intretinere a centralelor termice
Servicii revizii §i reparatit cazane si centrale termice
Servicil reparatii si intretinere ascensoare si sciri rulante
Servicii de autorizare instalatii de ridicat
o Servicii de reparare §i intretinere a instalatiei de climatizare
Calculul costurilor pentru fiecare serviciu se va face dupi formula:
Valoare facturd: suprafapd locatie (piatd) X suprafata spativlui inchiviat = valoare de
platd/agent economic

O 0 00 C O 00 O 0000

O 0 0 0O

Baza legalii: Legea 333/2003 Republicati privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor,
cu medificarile §i completirile uiterioare.

Legea 307/2006 privind ap#rarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare.

ORDIN nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare impotriva incendiilor, cu
modificarile §i completiirile ulterioare.

HG348/2004 privind exercitarea comerfului cu produse si servicii de piat3 in unele zone publice, , cu
modificdrile i completérile ulterioare.

HG 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de desciircare in mediul acvatic a apelor
uzate, cu modificirile si completiirile ulterioare.

Legea 132/2019 privind colectarea selectivd a deseurilor in institutiile publice

Legea 211/2011 Republicatiprivind regimul degeurilor, , cu modificirile si completérile ulterioare,

Legea 64/2008 Republicati privind functionarea in conditii de sigurantd a instalatiilor sub presiune,
instalatiilor de ridicat si a aparatelor consumatoare de combustibil

ORDIN Nr. 91 /2005 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare ce stabileste regulile aplicabile
controalelor regulate asupra stérii generale de igiend, efectuate de operatori In unititi



Anexa 2 la contractul de Inchiriere nr. ............... /

........................

PROCES — VERBAL
de predare-primire a spatiului cu alti destinatie situat Tn
Piata oo , Sector 4

1. in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ........../...ccoeeenn. S€ Incheie
prezentul proces verbal cu predare-primire intre, .

DIRECTIA PIETE $I GESTIONARE ACTIVITATI COMERCIALE SECTOR 4, cu
sediul in Joseaua Giurgiului, nr. 109A, sector 4, Bucuregti, telefon 031/425.41.41, fax 031/437.06.98,
cont IBAN RO14TREZ70421F300530XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 4, prin reprezentantul siu

................................... , care preda,

si

SC SRL/SA, cu sediul social In .oovvieniinnivinni.n, ,  Str.
........................... , telefon: ..................., finmatriculati la Registrul Comertului sub nr.
.................................. , CUL ..., reprezentatd de ... vy 1N

calitate de chirias, care primeste in folosinta spatiul cu alti destinatie decét aceea de locuinti, astfel:

2. Inventarul incdperilor ce compun spatiul inchiriat este mentionat pe schita ce constituie Anexa nr.
D la caietul de sarcini.
3. Starea in care se predi si se primeste spatiul cu altd destinatie nr. ... din Piafa .covresreressns . 5€
prezinti astfel:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.): .....c.evvennce.

.........................................................................................................................................

b) usile, ferestrele, (vopsitoriile, incuietorile, drucherele, broastele, cremoanele, geamurile, galeriile
BEC. )T tuirnicimnietesie st sie st s s e ae e e se s ae e re e b e ereassh e s b e babe e bensebans

¢) instalatia electrici (prizele, intrerupétoarele, locurile de lampi, tablourile electrice, efc.):

d) instalafia de  incilzire (radiatoare, convectoare, conducte  aparente, etc.):

................................................................................................................................................

€) instalatia sanitard (vase, scaune i capac WC, chiuvete, robinete, etc.): ....cocevevrrenes
f) altele neprevizute mai sus (dulap In perete, mobilier, €1C.): ..coovvvevveeeeeevierrrerereeenea.
Acest proces-verbal s-a intocmit astizi ................. , in doud exemplare, din care unul a fost

predat chiriagului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR LOCATAR



Anexa 3 la contractul de inchiriere nor.. ............... /

........................

CALCUL AL CONTRAVALORII LIPSEL DE FOLOSINTA
intocmit in baza art 1349, 1357 si urm. Din Codul Civil

In conformitate cu prevederile .............cc.. .ovvvviiiiriiiieennnns se stabileste contravaloarea
dreptului de lipsd folosinti pe fisd de calcul pentru spatiile /terenurile din Piata.................. cu sediul
in  Bucuresti, Str.......ccoooviiiiiiiiii Nr............ Sector....ocovvvenenn. , utilizat de
S e SRL/SA cu sediul in
N O PP PP PO UE Nro.....o... Bl......... Sc...... Et...... Ap........ Sector...
............ cu numérul de ordine Tn Registrul Comerfului J..../..........c...... /i ..51 CUL
....................................... reprezentati legal prin
AdMUNISITALOT. ..o eu i e e e e aaeaas ocupénd spatiul in cauzi firi a

detine vreun contract valabil cu institutia noastra.

Date privind spatiul ocupatde SC........cccoooviiiiiiiiiiiiiniin SRL/SA

Utilitdti ( energie, apd, salubritate, gaze ) §i cheltuieli justificate (dupi caz)
Suprafati totala a spatiulvi/teren este de ............ mp.

Activitatea desfasurati in spatiu este.............cc.cccuveee. COD CAEN

......................................

Mod de calcul:................ MLP. X ceevrirerees Euro/lei/m.p./lund=................ooeeuni . Euro/Lei/luna.

Contravaloarea lipsei de folosintd a spatiului/teren, calculatid la nivelul chiriei stabilit prin
................................... este de.................euro/luni, urménd a fi platita de
S SRL/SA catre DPGAC S4 ce are CIF 17090008, in contul
ROIT4TREZ70421F300530XXXX deschis la Trezoreria Sector 4 sau direct in numerar la casieria
institutiei, cel mai tirziu in ultima zi a lunii in curs,

In cazul iIn care calculul stabilit prin HCL S4............ este mai mic decét cel stabilit prin
contractul anterior, se va pistra suma din contract.

Plata se va face la cursul BNR euro/lei valabil in data facturdrii, reprezentdnd contravaloarea
lipsei de folosintd a spatiului pentru luna respectiva.

In cazul depisirii termenului de plati a lipsei de folosintd/utilititi/cheltuieli justificate,
SC v SRL/SA va pliti majoriri de intdrziere de 0.15%/zi, pini la data
plétii inclusiv. Data scadentd a chiriei/utilititilor si cheltuielilor justificate este ultima zi a lunii in care a
fost emisa factura.

Prezentul calcul este valabil pana la reglementarea situatiei juridice, judiciare si eliberarea spatiului de

DIRECTOR
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Anexa 4 la contractul de Inchirtere nt. .oovvevennn... | R

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subscrisa S.C. /P.E. /AF. 7 LL oo e cu
sediul In ..o inregistratd la Registrul Comertului
sub  numarul ... CUL . i e, cont IBAN
11 PP USSR deschis la ..........ccooivninene.
reprezentatd Prill ...ooevveiiniviiiiieii e in calitate de locatar, cu domiciliul in
identificat cu B.I. / C.1. serie ...... numér............. eliberatde .......coovveviieniiiiiin, la
data de ................. avind CNP .o, declar pe proprie
rispundere ci suntem de acord si fim evacuafi din spatiul inchiriat nr. ................... , situat In
............................................. , SIrada ...oeeiiiii e DT aevieeina.. 1N
suprafatd de ............... mp, de citre reprezentantii Directiei Piete si Gestionare Activititi

Comerciale Sector 4, in calitate de locator, direct sau cu sprijinul Autorititilor Locale, pentru
cauzele de Incetare a contractului, doar prin simpla notificare, fird punere in intirziere, judecati
sau alte formalitéti.

Spatiul din care suntem de acord si fim evacuati, il detinem In baza contractului de
inchiriere numérul ......... din data de ............. sau ca urmare a folosirii lui pe fisé de calcul
sau lipsd folosinta.

Prezentul angajament de evacuare constituie titlu executoriu si produce efecte depline

intre pértile contractului de inchiriere.

DATA
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*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1,
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Tel, : +40-21-335.92,30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOTAL

EXPUNERE DE MOTIVE

/4

Avind 1n vedere Raportul de specialitate nr. 4896/17.09.2018, intocmit de Directia Piete si
Gestionare Activitati Comerciale Sector 4 prin care se propune aprobarea Procedurii privind modul de
organizare si desfagurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea
Directiei Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de
contract de inchiriere,

In baza prevederilor Legii nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificirile
si completarile ulterioare,

Aviand in vedere si prevederile Ordonanfei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, aprobata cu
modificéri si completdri prin Legea nr. 3/2003, cu modificirile si completarile ulterioare,

Tindnd seama si de prevederile Hotérdrii Guvernului nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu
produse si servicii de piata in unele zone publice, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luénd act de dispozitiile Hotérdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 426/26.07.2018 privind
reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alti destinatie decit aceea de locuinti aflate in administrarea
Municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotdrdrii C.G.M.B. nr.32/2007 si a Hotdrdrii C.G.M.B.
nr.268/2010,

Avand in vedere si prevederile Hotérdrii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind
Infiintarea Directiei de Administrare a Piefelor Sector 4, precum si a Hotérdrii Consiliului Local al Sectorului
4 nr. 216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de
Organizare §i Functionare ale Directici Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4,

Considerdnd cd este necesard emiterea unei noi proceduri privind modul de organizare si desfisurare
a licitatiilor pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directici Piete si Gestionare
Activitati Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de contract de locatiune, prin
care si se reglementeze In sensul simplificarii procedurii de licitatie, reducerii termenelor si asigurarii unei
mai bune transparente a procesului de licitatie publica,

Vi inaintim spre analizi si aprobare proiectul de hotérdre pentru aprobarea inchirierii si a procedurii
privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate
in administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitati Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum i
a modelului de contract de inchiriere.




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
DIRECTIA PIETE SI GESTIONARE ACTIVITATI COMERCIALE
SECTOR 4
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In baza prevederilor Legii nr. 287/2009 — Codul Civil, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea $i funcfionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes Jocal, aprobatd cu modificéri si completiri prin Legea nr. 3/2003, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

Luand in consideratie si prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 955/2004 pentru
aprobarea reglementirilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local, cu modificérile ulterioare;

Tinidnd seama si de prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 348/2004 privind
exercitarea comertului cu produse si servicii de piatd in unele zone publice, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Lulnd act de dispozifiille Hot#rdrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 426/26.07.2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu altd destinatie decét aceea de locuintd aflate in administrarea Municipiului
Bucuresti, precum si pentru abrogarea IHotérarii C.G.M.B. nr.32/2007 si a Hotirarii
C.G.M.B. nr.268/2010;

$i in baza Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 58/18.11.2004 privind
infiintarea Directiei de Administrare a Pietelor Sector 4, precum si a Hotirérii
Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 216/30.08.2018 privind aprobarea Organigramei,
a Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare si Functionare ale Directiei
Piete si Gestionare Activititi Comerciale Sector 4;

Considerdnd cé este necesard emiterea unei noi proceduri privind modul de
organizare i desfdsurare a licitatiilor pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in
administrarea Directiei Piete §i Gestionare Activititi Comerciale Sector 4, a caietului
de sarcini precum §i a modelului de contract de locatiune, prin care si se reglementeze
In sensul elimindrii metodologiei de calcul a valorilor de pornire (prima strigare) in
cadrul procedurilor de licitatie pentru spatiile comerciale aflate in administrarea
directd a DPGAC S4, ce urmeazi a fi licitate, eliminind astfel discriminarea dintre
doua persoane juridice, privind pretul de pornire al licitatiei. Diferenta (discriminarea)
dintre doud persoane juridice participante, este dati de faptul cd pentru cel care nu se
afld sub contract pretul de pornire este valoarea standard propusi, iar pentru cel care
are contract in derulare, este valoarea existentd in contractul in vigoare. De asemenea
se impune actualizarea modelului de contract de inchiriere, a caietului de sarcini, a
procedurii, a perioadei de Inchiriere si a preturilor de pornire a licitatiei. Toate aceste



modificdri sunt in concordantd cu H.C.G.M.B nr.426/26.07.2018 si a specificului
activitatii DPGAC S4 si pentru a simplifica procedura de licitatie.

Va Inaintdm spre analizi si aprobare proiectul de hotardre pentru aprobarea
inchirierit §i procedurii privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete gi
Gestionare Activitdfi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a
modelului de contract de Inchiriere, totodatd mentionand ci se impune abrogarea atat
a Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.180/17.07.2017 privind aprobarea
Procedurii privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea spatiilor comerciale aflate in administrarea Directiei Piete si Gestionare
Activitdfi Comerciale Sector 4, a caietului de sarcini precum si a modelului de
contract de locatiune, cit si a Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.
146/19.12.2016 privind aprobarea metodologiei de calcul a valorilor de pornire (prima
strigare) in cadrul procedurilor de licitatie pentru spatiile comerciale aflate in
administrarea directd a Directiei Piete si Gestionare Activitdti Comerciale Sector 4, si
orice alte dispozitii contrare.




