CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

MUNICIPTUL BUCURESTI N ETARIAT CONSILIUL LOCAL
88/ CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL4.. s/ o2 42
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, et. 1, sector gt%‘"'_f """"""""" e

Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unei suprafete de 340 m.p. din suprafata de teren apartinind
Bineasa Investments S.A., situatd in Municipiul Bucuresti, Soseaua Berceni nr. 2, Sector 4, in
vederea realizirii obiectivului de investitii ,Amenajare parcare Piata Berceni — Sudului, Sector 4”

Avind in vedere:

Raportul de specialitate al Directiei Investitii si Achizitii Publice din data de 26.02.2018;

Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Viazand rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Acordul de principiu emis de citre Baneasa Investments S.A. nr. 3/11.01.2018, inregistrat la
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 1633/12.01.2018, privind inchirierea de catre Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti a unei suprafete de 340 m.p. teren din suprafata de teren care ii apartine;

In temeiul dispozitiilor art. 1777 si urmétoarele Cod Civil, art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (2 ) lit. 0)
si alin. (4), precum si art. 115 alin. (1) lit.,,b” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 4

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd inchirierea de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, a unei suprafete de
340 m.p. din suprafata de teren apartindnd Baneasa Investments S.A., situatd in Municipiul Bucuresti,
Soseaua Berceni nr. 2, Sector 4, parte a lotului identificat cu numir cadastral 201442, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii ,,Amenajare parcare Piata Berceni — Sudului, Sector 4”, pentru o
perioadd de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire, cu o valoare a chiriei lunare de 2 Euro / m.p. +
T.V.A.

Art.2. Se aprobd modelul contractului de inchiriere ce va fi folosit pentru inchirierea suprafetei
de teren sus mentionatd, conform Anexei la prezenta hotirare, forma finala a acestuia rezultatd In urma
negocierilor, urménd a fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 sid semneze contractul de inchiriere, precum si
toate actele ce decurg din derularea acestuia.

Art.4. Primarul Sectorului 4, prin Aparatul de specialitate, va efectua operatiunile de notare in
cartea funciard a contractului de inchiriere, conform art. 902 alin. 2 pct. 6 din Codul Civil.

Art.5. Orice alte prevederi / hotarari contrare dispozitiilor prezentei hotarari, se abroga.

Art.6. Prevederile prezentei hotérari vor fi aduse la indeplinire de cétre Primarul Sectorului 4,
Secretarul Sectorului 4 si de cétre Directia Investitii si Achizitii Publice, iar comunicarea se va face prin
Serviciul Tehnic Consiliu Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Toan GAF DEAC
Contrasemneazi,
conform Legii nr. 215/2001
Secretarul Sectorului 4

Diana Anca ARTENE

-
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MODEL

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat Intre

BANEASA INVESTMENTS S.A.
(Proprietar)

si

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

(Chiriag)

Data:




Prezentul Contract de Inchiriere (,,Contractul”) a fost incheiat la Bucuresti, astizi, data de
, de citre si intre:

BANEASA INVESTMENTS S$.A., persoana juridica romana cu sediul social in Bucuresti,
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.42-44, Complex Baneasa Business & Technology Park, Cladirea A,
Aripa A2, etaj l,camera 2, Sector 1, cod postal 013696, avand numar de ordine in Registrul
Comertului J40/31984/1992, Cod de Inregistrare Fiscala RO 6039301, avand Cod IBAN
RO75BUCU142600332511R0O01 deschis la Alpha Bank - sucursala Magheru, reprezentata
prin domnii Lucian Hoanca si Serban Purdoiu — administratori, imputerniciti pentru si in
numele Béneasa Investments S.A. in baza Hotardrii Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor Béaneasa Investments S.A. din data de 04.01.2018, denumitd in continuare
~Proprietarul”,

si

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, B-dul Metalurgiei
nr. 12-18, sector 4, telefon: 021.335.92.30, fax: 021.337.07.90, C.LF. R0O4316422 cont nr.
ROG6STREZ70424670220XXXXX (IBAN), deschis la Trezoreria Sector 4, reprezentatd prin
Daniel BALUTA, Primar, denumiti in continuare “Chiriasul”

PREAMBUL

(A)Avind in vedere faptul c& Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra imobilului
situat in Bucuresti, sectorul 4, Soseaua Berceni, nr 2, constand in teren in suprafata de
7.327 mp identificat cu numar cadastral 201442, si constructia existenta pe acesta —
spatiu comercial denumit « Big Berceni » identificata cu numar cadastral 201442-C1,
terenul si constructiile fiind inserise in Cartea Funciara nr 201442 (Cartea Funciara
veche nr 166) a Mun. Bucuresti sector 4, iar nr cadastral vechi al intregului imobil
compus din teren si constructie fiind 186; imobilul reprezintd proprietatea Proprietarului
in baza urmatoarelor documente: Hotarare Judecatoreasca/Sentinta Civila nr
1713/17.11.1999 emisa de Tribunalul Bucuresti Sectia a [V-a Civila, Certificat de
Atestare a Dreptului de Proprietate asupra terenurilor seria MO8 nr 0123/15.11.1996
emis de Ministerul Industriilor si Comertului, Certificat Adresa Postala nr
36491/10453/23.11.2001 emis de PMB-DPEPC-SNU, Act aditional nr 1086/12.06.2003
emis de BNP Sandina Tabarana, Act aditional nr 1094/16.06.2003 emis de BNP Sandina
Tabarana, Incheiere nr 15823 emisd de citre Biroul de carte funciari a Judecitoriel
Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti la data de 03.07.2003, Incheiere nr.
17365/30.06.2003 emisa de Tribunalul Bucuresti;



(B)  Avdnd in vedere faptul ca Chiriasul urmeaza a realiza obiectivul ,,Amenajare parcare
Piata Berceni-Sudului, Sector 47, iar in cadrul acestui obiectiv urmeazé a amenaja o
parcare cu destinatie publica, pe o suprafata de teren situati in imediata vecindtate si
incluzind parte din locatia mentionatd la paragraful (A) ;

(C) In scopul amenajérii sus-mentionatei parciri, Chiriasul are nevoie de o suprafata de
teren pe care sd o inchirieze din suprafata mentionatd la paragraful (A) de mai sus
reprezentdnd proprietatea Proprietarului;

(D) Avdnd in vedere faptul ca Terenul (astfel cum este definit mai jos) este adecvat
amenajérii unei parcéri de autoturisme potrivit nevoilor proiectului sus-mentionat,

(E) Avdnd in vedere discutiile si negocierile purtate anterior.

PRIN URMARE, Proprietaruf si Chiriasul, denumiti in mod individual ,Partea”, sau, dacid
referirea este colectivé, ,,Partile”, au convenit dupd cum urmeaza:

1.1

ARTICOLUL 1
DEFINITII

In acest Contract, dacd din context nu va rezulta in mod expres modificarea intelesului
for, termenii si expresiile de mai jos vor avea urmaétoarele semnificati:

»Cerinte Legale”

»Chiria”
»ontract”

»ursul de Schimb”

»Data Inceperii”

inseamna toate legile, reglementarile, normele tehnice
obligatorii prezente si viitoare impuse cu privire la
realizarea Lucrarilor si la orice alte activitati conexe. .
va avea intelesul atribuit de clauza 4.2.1 din prezentul
Contract;

Inseamna prezentul contract semnat de Parti impreund
cu toate anexele si actele aditionale semnate de Pérti;
inseamnd cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaéniei pentru EURO/LEU valabil in ziua emiterii
facturii;

inseamnéd data semndrii prezentului Contract si
inregistrarii acestuia la chirias;



¥
Lourata Inchirierii”

wEchivalentul in Lei”

wForta Majoria”

Llnclusiv?
Hincetare”

»Linistita Folosinta”

SLucririle”

»Moneda”:
»EURO”
»Len”
HParcarea”

inseamnd perioada contractuald in numir de 20
(doudzeci) ani precizatd la clauza 3.2.1 din prezentul
Contract, ce incepe si curgd de la Data Inceperii,
astfel cum s-ar prelungi conform clauzei 3.2.2 din
Contract, dacd Proprietarul ori Chiriagul convin
asupra prelungirii cu cel putin 30 (treizeci) de zile
inainte de expirarea perioadei contractuale;

inseamnd valoarea in Lei calculatd pe baza Cursului
de Schimb;

inseamnid un eveniment mai presus de controlul
Pirtilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut la momentul
incheierii Contractului, si care face imposibild
executarea si, respectiv, indeplinirea Contractului;
sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine,
embargo, enumerarea nefiind exhaustivd, ci
enuntiativa. ,

Inseamna ,,inclusiv, dar fird a se limita la™;

inseamnd ncetarea Contractului In orice mod, inclusiv
prin expirarea Duratei Inchirierii sau prin denuntarea
unilaterald a Contractului de cétre Parti

cu conditia respectirii si a indeplinirii tuturor
angajamentelor, obligatiilor si condititlor pe care
Chiriasul trebuie si le respecte si sé le indeplineascd,
precum s§i in conformitate cu celelalte prevederi ale
Contractului, Chiriasul se va folosi in mod pasnic si
linistit de Teren , pe toatd Durata Inchirierii, fira a fi
stingherit sau intrerupt de cétre Proprietar;

Inseamnd toate lucrdrile de executare/amenajare a
Parcérii asupra Terenului si orice alte lucrdri conexe
aflate in obligatia de executare/amenajare a
Chiriasului;

inseamnd moneda Uniunii Europene;
inseamni moneda Roméniei;
inseamnd spatiul de parcare cu destinatie publicid ce



1.2

1.3

1.4

1.5

»Proces Verbal”

sacadenta”
,» Lerenul™

»Zi Lucratoare”

“7Zi calendaristica”

urmeazd a fi executat/amenajat pe Terenul ce face
obiectul prezentului Contract;

va avea intelesul atribuit de clauza 2.2 din prezentul
Contract;

inseamni data platii precizatd in Contract;

inseamnd terenul situat in Bucuresti, sectorul 4,
Soseauna Berceni, nr 2, In suprafatd de 340 m.p.,
identificat potrivit Anexei #1 la prezental Contract,
reprezentdnd parte a lotului in suprafatg de 7.327
m.p., identificat cu numar cadastral 201442 si
intabulat in Cartea Funciard nr. 201442 (Cartea
Funciara veche nr 166), conform Incheierii nr 15823
emisd de cétre Biroul de carte funciard a Judecétoriei
Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti la data de
03.07.2003;

inseamni o zi (alta decét zilele de sambatd si
duminica, precum si sarbatorile legale) in care bancile
sunt n general deschise pentru operatiuni normale;
inseamnd perioada de timp calculatd de [a miezul
noptii pand la miezul noptii urmatoare.

Orice referire la o Parte sau persoana va fi interpretatd in sensul cé include si succesorii si
cesionarii permisi ai respectivei Parti sau persoane.

Referirea la orice contract sau prevedere legald include si modificarile aduse acestora, .
Referirea la orice punct, articol sau paragraf este considerata a fi facutd la punctul,
articolul sau paragraful respectiv din Contract;

Orice referire la singular va include si pluralul. Orice referire la un gen va include si
celalalt gen, precum si genul neutru.

Oricare alti termeni folositi care nu au fost explicati in mod special vor fi interpretati in
conformitate cu intelesul folosit in mod uzual in legislatia roméneasca.
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2.2
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ARTICOLUL 2
OBIECTUL CONTRACTULUI

Terenul

Proprietarul oferd spre inchiriere Terenul, iar Chiriasul ia in inchiriere Terenul de la
Proprietar, in starea in care se afld acesta la momentul incheierii Contractului, pentru o
perioada si in conditiile prevazute de prezentul Contract.

Prezentu! Contract va putea fi inscris de cétre Chiriag in Cartea Funciara in conformitate
cu prevederile legii.

Predarea-Primirea Terenului

fn termen de zile de [a data primirii notificarii privind predarea-primirea
terenului, , sens in care, prin reprezentanti legali se va semna Procesul verbal de
predare-primire a Terenului (denumit n continuare ,,Procesul Verbal”). Procesul
Verbal va cuprinde data predarii-primirii, obiectul predarii.

Predarea-primirea Terenului se va face in stare corespunzitoare folosintei pentru care a
fost inchiriat; cu toate acestea, eventualele cheltuieli ocazionate de eliberarea Terenului
urmeazi a {1 suportate exclusiv de catre Chirias, Inclusiv demolari totale sau partiale ale
gardului de imprejmuire a terenului din care face parteTerenul sau relocarea unor bunuri
aflate pe sau In preajma Terenului, Proprietarul avéind obligatia sa-si dea acordul.

Accesul Proprietarului la Parcare

Chiriasul garanteaza Proprietarului ci pe intreaga perioada a inchirierii Proprietarul este
considerat a Indeplini obligatiile legale cu privire la alocarea de spatii de parcare la
spatiu comercial denumit « Big Berceni », si cd Proprietarul va primi autorizatia de
functionare anuald conform prevederilor legii.

Destinatia Terenului

Terenul va putea fi utilizat de cétre Chiriag exclusiv cu destinatia de parcare cu
destinatie publicd. Proprietarul isi d& acordul expres pentru ca Chiriasul, si faci
investitii, sd construiascd §i s& amenajeze pe teren o parcare cu destinatie publica,
precum si sél obtind toate aprobdrile necesare de la orice autoritdti competente, dacé este
cazul, constructiile §i amenajérile in cauza fiind proprietatea exclusivd a Chiriasului



242

2.4.3

3.1

Aceste aprobdri vor fi obtinute si actualizate de cétre Chirias pe cheltuiala proprie.

Chiriasul este obligat:

a)  sdnu utilizeze ,Terenul in scopuri ilegale sau imorale;

b)  si nu depoziteze, s& nu dispund de sau sé permité eliberarea de substante poluante
astfel cum acestea sunt definite si reglementate de legislatia roména in, pe sau sub
Teren , si sd respecte toate legile si regulamentele cu privire la mediul
inconjurator. Chiriasul va plati imediat sau, dupa caz, va determina s& fie platite
toate costurile si cheltuielile suportate ca urmare a acestei nerespectiri, si va
obtine si va reinnoi, pe parcursul Duratei Inchirierii, toate autorizatiile de mediu
necesare pentru desfisurarea , .activitdtilor potrivit destinatiei stabilite conform
art. 2.,4.1 de mai sus, daci este cazul;

c) sd nu aducdl sau sd nu pistreze in si/sau pe Teren , nimic ce poate fi periculos,
inflamabil, exploziv sau nociv.

Chiriasul va fi raspunziitor si il va despdgubi si exonera de rdspundere pe Proprietar,
pentru orice pretentii, raspunderi, pagube, costuri, cheltuieli si penalitati de orice fel

suferite sau suportate in mod direct de cétre Proprietar ca urmare a incilcarii de cétre
Chirias a obligatiilor previzute in sarcina sa conform articolului 2.,4 de mai sus.

ARTICOLUL. 3
INTRAREA IN VIGOARE. DURATA CONTRACTULUI

Intrarea in vigoare a Contractului

Acest Contract isi produce efectele de la data semnérii acestuia de cétre ambele Parti si

inregistrarii la Chirias.

3.2

3.2.1

322

Durata Inchirierii

Inchirierea este valabild pe o perioadad de 20 (doudzeci) ani, incepand cu Data Inceperii,
in cazul in care acest Contract nu inceteazd mai devreme conform prevederilor stipulate
in acest Contract.

La expirarea Duratei Inchirierii prevazute la art. 3.2.1 de mai sus, Durata Inchirierii se
prelungeste dacd Proprietarul ori Chiriasul convin asupra prelungirii cu cel putin 30
(treizeci) de zile tnainte de expirarea perioadei contractuale.



4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2
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ARTICOLUL 4
CHIRIA $T COSTUL UTILITATILOR

Chiria

Pentru fiecare ,luni , din cadrul Duratei Inchirierii, Pérgile au convenit ca Chiriasul sa
achite Proprietarului pentru utilizarea ,Terenului 0 suma de 2 euro/m.p., + TVA, la care
se adaugd impozitului pentru terenul ce face obiectul prezentului contract, facturat in
prima lund a fiecarui an.

Chiria va fi datoratd si scadentd lunar, ,, va fi achitatd in Echivalentul in Lei, péni la
data de 10 (zece) a lunii calendaristice urmatoare celei pentru care se face plata,
incepand cu data Procesului-Verbal de predare-primire.

n cazul in care Scadenta previzutd la clauza 4.1.2 de mai sus cade intr-o zi de
sirbatoare oficiald sau in week-end (sdmbéta sau duminica), Chiria va fi datoratd si
scadentd in prima Zi Lucratoare dupa Scadenti.

Costul Utilititilor

Proprietarul nu este responsabil pentru furnizarea de utilitati la Teren.

Plata Chiriei.

Toate platile vor fi efectuate in baza facturilor fiscale , emise de catre Proprietar si
primite de catre Chiriag,cu cel putin 10 (zece) zile inainte de Scadent.

Toate facturile fiscale se Inainteaza Chiriasului prin posti cu confirmare de primire, prin
curier rapid sau prin delegat direct al Proprietarului, la sediul acestuia.

Chiria , datorata de citre Chirias Proprietarului In baza acestui Contract va fi achitatd In
Echivalentul in Lei la Cursul de Schimb, prin transfer bancar in contul specificat in scris
de catre Proprietar.
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4.4

44.1

442

4.5

5.1

Prima factura se va emite Chiriasului la data preludrii efective (data semndrii
Procesului Verbal) si va fi achitaté conform clauzei 4.1.2.

Sanctiunea pentru neplata Chiriei

In cazul neexecutirii integrale si la Scadentd a obligatiei de platd a Chiriei, conform
celor stabilite de catre Par{i in cuprinsul prezentului articol 4, Chiriagul va pliti
penalitd{i de intdrziere de 0,1% din valoarea sumelor restante, calculate pentru fiecare zi
de intarziere, incepdnd cu prima zi lucritoare care urmeazd Scadentei. Cuantumul
penalitd{ilor nu poate depisi valoarea asupra careia sunt calculate.

Daca Chiriasul nu achitd Chiria in termen de 60 (saizeci) de zile de la data Scadentei, se
poate ajunge la rezilierea Contractului de cétre Proprietar, conform clauzei 8.1.1 de mai
jos, iar Chiriasul va deveni imediat responsabil de achitarea imediatd a soldurilor de
platd conform Contractului si i se poate cere si pariseascd Terenul.

Alte servicii

Proprietarul este de acord cd Chiriasul va avea dreptul, dar nu si obligatia, de a
confracta pe costul sdu orice alte servicii necesare desfdsurdrii activitdtii ,pe Teren,
Inclusiv servicii legate de Intretinere, curatenie si pazd a , Terenului, toate aceste servicii
nefiind furnizate de cétre Proprietar si nefiind incluse in calculul Chiriei.

ARTICOLULS
DREPTURI $1 OBLIGATII ALE PROPRIETARULUI

Obligatiile Proprietarului

Proprietarul se obliga la urmétoarele, precum si la orice se prevede in Contract ca fiind

in sarcina sa:

(a) si achite orice taxe, impozite sau alte impuneri de naturi fiscali care sunt datorate
sau ar putea fi datorate In viitor pentru venitul obtinut din inchiriere;

(b) si garanteze Chiriasul contra tulburdrilor de drept provenite de la un tert, sau prin
fapta proprie;

(c) sd nu facd nimic din ceea ce ar putea afecta, ar putea limita sau Ingreuna in vreun
mod exercitarea folosintei asupra, Terenului de cétre Chirias, asigurdnd linistita



5.2

6.1

6.2

folosinti a Terenului pe toata Durata Inchirierii;
Drepturile Proprietarului

Proprietarul are dreptul la urméatoarele:

(a} Acces pe Teren, numai in baza unei ingtiintari prealabile a Chiriasului;

(b} In situatia in care Chiriasul, la incetarea Duratei Inchirierii, intarzie in eliberarea
Terenului, Proprietarul are dreptul de a proceda la evacuarea Chiriasului, in
conformitate cu prevederile legale;

(¢c) S& primeascd contravaloarea Chiriei in cuantumul si [a termenele stabilite in
prezentul Contract.

ARTICOLUL 6
DREPTURI $SI OBLIGATII ALE CHIRIASULUI

Obligatiile Chiriasului

Chiriasul se obligd la urmétoarele, precum si la orice se prevede in Contract ca fiind in

sarcina sa:

(a) sd actioneze in conformitate cu legislafia roméneascd si cu orice alte
hotérdri/decizii emise de autoritdti referitoare la Chirias sau la folosirea
Terenului ;

(b) s& achite la timp si In mod adecvat chiria datoratd Proprietarului conform
prezentului Contract si oriciror decizii legale;

(c) sd intrebuinteze Terenul, conform destinatiei convenite prin prezentul Contract,
schimbarea destinatiei sau desfisurarea altor activititi decdt cele previzute la
clauza 24.1 din Contract fiind posibild numai cu acordul scris al Proprietarului i
in limitele permise de lege;

(d) sa utilizeze Terenul , conform normelor [egale specifice activitatii pentru care a
fost Inchiriat , si s& obtind pe costuri proprii toate avizele si autorizatiile necesare
desfasurdrii activitatii.

DPrepturile Chiriagului
Chiriasul are urmétoarele drepturi, printre altele:
(a) si utilizeze Terenul pe parcursul Duratei Inchirierii, fard piedici si intreruperi din

partea Proprietarului sau a altor persoane autorizate de acesta, conform legii, dar
respectdnd In acelasi timp prevederile contractuale;

0



7.1

7.2

7.2.1

722

7.3

8.1

(b) dreptul de a construi pe Teren o parcare cu destinatie public;
{¢)  sd poatd cumpdra terenul ce face obiectul prezentului contract, la valoarea de
circulatie pe care ar fi avut-o daci lucrarea nu s-ar fi edificat.

ARTICOLUL 7
SUBLOCATIUNEA SI TRANSFERUL

Sublocatiunea

Chiriasul va putea subinchiria Terenul in tot sau in parte, fard a fi necesar un acord scris
al Proprietarului in acest sens. Contractele de subinchiriere incheiate de catre Chirias
inceteazd de drept la incetarea in orice mod a prezentului Contract.

Transferul

Chiriagul nu va transfera Contractul sau parte a acestuia (adica nu va transfera drepturile
si obligatiile ce rezultd din acesta) fara aprobarea scrisa si prealabila a Proprietarului.

Chiriasul este de acord c# Proprietarul are dreptul de a transfera Contractul (s transfere
drepturile si obligatiile ce rezulta din acesta) in intregime sau partial unei terte persoane,
transferul fiindu-i opozabil Chiriasului din momentul notificirii acestui transfer de citre
Proprietar sau de citre tertul dobanditor. In acest caz, tertul dobanditor trebuie si
respecte intocmai prezentul Contract.

Obligatia subsidiari de plati a Chiriasului

Subinchirierea nu il scuteste pe Chirias de obligatia de a achita sumele previzute n
Contract si sa ducd la indeplinire toate obligatiile contractuale,

ARTICOLUL 8
INCETAREA CONTRACTULUI

Rezilierea Contractului de citre Proprietar
Proprietarul are dreptul de a rezilia Contractul prin instiintare scrisd adresatd Chiriasului

in unu! din cazurile urmétoare:
(a) in cazul in care Chiria si celelate obligatii de platd ce ar {1 in sarcina sa nu sunt
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8.1.2

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1.

84

8.4.1

8.4.2

achitate la data Scadentei, iar neplata (integrald sau partiald) continud pentru incé
60 (saizeci de zile de la data Scadentei;

Rezilierea Confractului de cétre Proprietar nu determind anularea nici unei obligatii
restante a Chiriasului.

Rezilierea Contractului de citre Chirias

Chiriasul poate rezilia Contractul printr-o ingtiintare scrisd adresatd Proprietarului in
cazul Tn care Proprietarul nu isi indeplineste obligatiile prevazute in prezentul Contract,
lar aceastd neindeplinire continud mai mult de 30 (treizeci) zile dupd primirea
instiin{érii de citre Proprietar.

In toate cazurile previzute la clauza 8.1 si 8.2 de mai sus, rezilierea Contractului
opereazi de drept Incepand cu expirarea termenelor de grajie mentionate mai sus in
interiorul cérora Partea in culpd are obligatia de a-si indeplini obligatiile contractuale,
faré a mai fi necesard punerea in intdrziere gi fira alte formalititi prealabile, desfiintarea
Contractului facdndu-se in virtutea prezentului pact comisoriu, fard interventia justitiei.

Alte cazuri de incetare

Prezentul Contract inceteazi si in urmétoarele cazuri;

(a) prin ajungere la termen

(b) 1n cazul exproprierii (preluérii) Terenului;

(c) prin acordul Partilor si inainte de expirarea Duratei Inchirierii:
(d) in cazul prevazut de clauza 9.5 din Contract;

Predarea Terenului ciitre Proprietar

La Incetarea Contractului, Chiriasu! este obligat si inapoieze Terenul, Proprietarului in
termen de 60 (saizeci) zile de la data Incetarii Contractului si dupd aplicarea art. 581
C.Civ.

La incetarea contractului prin ajungere la termen, urmare a intelegerii Pértilor,
Proprietarul poate dobdndii constructia si amenajirile edificate de catre Chirias,
Chiriasul poate dobéndi Terenul, dupa achitarea valorii stabilite printr-un raport de
evaluare, ori proprietarul poate solicita eliberarea terenului si aducerea acestuia la starea

12



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.1

10.2

initiala.

ARTICOLUL 9
FORTA MAJORA

Forta majora trebuie constatatd de Camera de Comert si Industrie a Roméniei sau de
oricare altd autoritate competent conform legii.

Forfa majord exonereazd Pértile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toata perioada in care acesta actioneaza.

Indeplinirea Contractului va fi suspendat in perioada de actiune a Fortei majore, dar
faré a prejudicia drepturile ce li se cuveneau Partilor pin la aparitia acesteia.

Partea contractanta care invocd Forta majord are obligatia de a notifica cealaltd Parte in
mod complet, in termen de 5 (cinci) zile de la producerea cazului de Fortd majord cu
privire la acest eveniment si de a [ua toate méasurile care 1i stau la dispozitie in vederca
limitérii consecintelor.

Daca Forta majord actioneazi o perioadd mai mare de 6 (sase) luni, fiecare Parte va

avea dreptu] sa notifice celeilalte Pérti incetarea de plin drept a Contractului, fird ca
vreuna din Parti s poati pretinde celeilalte daune-interese.

ARTICOLUL 16
CONFIDENTIALITATEA

Prin semnarea prezentului Contract, Partile se obligd s& pastreze confidentialitatea
asupra informatiilor referitoare la acest Contract ,, dacé informatia nu este publica.

Obligatia de confidentialitate se Tntinde pe toatd durata de existenta a Contractului.

ARTICOLUL 11
PREVEDERI FINALE

13



11.1

11.2

11.3

11.4

I1.4.1

11.4.2,

11.5

11.5.1

Titlari

Titlurile articolelor din prezentul Contract sunt folosite in scop de referintd si nu vor
limita sau servi ca explicaie a termenilor si regulilor acestui Contract,

Acte aditfionale

Orice act aditional la acest Contract trebuie Incheiat in formi scrisd si semnat de ambele
Parti.

Succesori si cesionari

Toate conventiile, aranjamentele si conditiile prezentului Contract se vor referi si vor fi
angajante pentru succesorii si cesionarii Partilor respective, iar dacd in prezentul
Contract existd o referire la o parte, se presupune ca aceasta include si se referd la
reprezentantii legali, succesorii i cesionarii Partii.

Validitatea prevederilor

in cazul in care orice termen, conditie sau prevedere din acest Contract va fi considerati
de o instantd competentd (conform Contractului) ca fiind invalidd, nuld sau scoasa din
vigoare, restu] prevederilor contractuale vor rdméne in vigoare si nu vor fi afectate,
divizate sau anulate in niciun mod.

In situatia previzutd la art. 11.4.1 de mai sus, Partile se vor intdlni cét de curdnd posibil
si cu bund credin{d si vor conveni sd accepte o prevedere legald care este cea mai
apropiatd de scopul prezentului Contract si care are un efect economic similar.

Instiintari

Toata corespondenta, ingtiintdrile, solicitdrile si alte comunicéri generate de si in

legaturd cu prezentul Contract se vor face in scris si vor fi transmise la adresa indicati

de Pdrti, prin urmétoarele modalitati:

(a} Remitere a documentului respectiv cu semnétura si datarea unei copii pentru
atestarea primirii de ciltre partea céreia i se face comunicarea;

(b) Scrisoare expediatd prin postd cu confirmare de primire;

() Mesaj expediat prin intermediul aparatului fax. in cazul in care notificarea se face
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11.5.2

11.53

11.6

11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.7

11.8

11.9.

prin fax, momentul ludrii la cunostintd este stabilit ca fiind momentul emiterii
‘confirmirii de primire’, de citre aparatul transmititorului.

Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre Parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia din modalitatile prevazute de alineatele precedente.

Orice schimbare a coordonatelor va fi transmisd celeilalte Parti sub sanctiunea
inopozabilitatii faptului ci adresa a fost schimbata,

Litigii si legea aplicabila

Prezentul Contract se va supune legislatiei romanesti.

Litigiile aparute intre Parti pe parcursul prezentului Contract se vor solutiona pe cale
amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil litigiul va fi supus instantelor judecétoresti

competente din Romania.

Prezentul Contract are puterea de lege pentru pirtile contractante, conform art, 1270
Cod Civil.

Renuntari

Faptul c& Proprietarul sau Chiriasul nu insista asupra executdrii ad literam a prezentului
Contract sau nu reuseste sa valorifice oricare din optiunile pe care le are conform
prezentului Contract, nu va f1 consideratd ca o renuntare a acelei Parti la drepturile
oferite de prezentul Contract.

Anexe si Numarul de exemplare

Anexa 1 reprezintd parte integranta a prezentului Contract.

Dispozitii finale

La Incetarea raporturilor contractuale, se va incheia un act juridic care si reglementeze
modul de stingere a tuturor obligatiilor Intre parti.

Prezentul Contract este Intocmit in 4 (patru) exemplare originale, in limba roméni, semnate de
reprezentantii legali sau conventionali ai pértilor contractante, cate unul pentru fiecare parte,
unul care urmeaza a fi comunicat citre ANAF, si unul pentru mentionarea in Cartea Funciard,
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toate cu valoare de original.

BANEASA INVESTMENTS S.A. SECTORUL4 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
Prin Prin

Lucian HOANCA

Daniel BALUTA

Serban PURDOIU
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T SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

g PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* 87 OB o
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1 Sector 4,
Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

22010444
%__g;é N, @Z..@;

Y

EXPUNERE DE MOTIVE

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei Investitii si Achizitii Publice, prin care
se expune stadiul deruldrii obiectivului de investitii “Amenajare parcare Piata Berceni -Sudului” si
totodatd, {indnd cont de necesitatea demarérii lucririlor de investitii pentru imbunétitirea situatiei
traficului si a suplimentarii locurilor de parcare in zona complexului commercial Piata Sudului si de
constréngerea rezultatd de dreptul de proprietate a S.C. Bineasa Investments S.A. asupra unei parti
de teren aferent viitorului obiectiv de investitii,

propun Consiliului Local adoptarea unei hotdrdri privind aprobarea inchirierii unei
suprafete de 340 m.p. din suprafata de teren apartinind Bineasa Investments S.A., situati in
Municipiul Bucuresti, Soseaua Berceni nr. 2, Sector 4, in vederea realizirii obiectivului de
investitii ,,Amenajare parcare Piata Berceni — Sudului, Sector 4” si modelul contractului de

inchiriere a terenului.
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* Lo oA IR
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1 Sector 4,
Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90
DIRECTIA INVESTITII STACHIZITII PUBLICE

SERVICIUL INVESTITII SI DERULARE CONTRACTE CONSILIUL
L INVESTII LOCAL AL SECT
Nr. P.7.3//60./.2%.0%. 20l SECRETARIAT CONSIL;UL?.glCJ:'AII{I 1
INTRAR 65 /2607,
Ineane \ 62/2692. Lo/}
RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru a veni in intdmpinarea nevoilor cu care se confruntd atét cetitenii sectorului, cét si ai

intregului Bucuresti, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti deruleazi ample lucari de infrastructura,
constand in obiective de investitii concretizate in supraldrgiri de bulevarde, reamenjiri in vederea
suplimentérii locurilor de parcare, sau construirea de parciri la sol sau supraetajate.
Revitalizarea zonei comerciale Big Berceni — Piata Sudului este un obiectiv major pentru
administratia Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, atit datorita potentialului de dezvoltare dat de
amplasarea in centrul sectorului, in imediata apropiere a mijloacelor de transport, a istoricului
privind perceperea zonei ca o importantd zond de comert, cit si din cauza gravelor probleme,
respectiv trafic ingreunat sau lipsa locurilor de parcare.

Unul din obiectivele de investitii extrem de important pentru fluidizarea traficului si
ridicarea gradului de atractivitate pentru intreaga zona adicentii complexului comercial Big Berceni-
Piata Sudului este “Amenajare parcare Piata Berceni - Sudului”, prin care se urmireste realizarea
unei parcari P+E+Terasd cu 115 locuri de parcare. In acest sens, Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti, a contractat serviciile de intocmire a studiului de fezabilitate, acesta fiind receptionat in
anul 2017. In cuprinsul studiului de fezabilitate a fost identificat terenul pe care se doreste
infiintarea parcarii, acesta fiind situat in imediata apropiere a Complexului Comercial Piata
Agroalimentard Sudului. Din punct de vedere juridic, terenul, In suprafatd de 1.100,00 mp apartine
domeniului public al Primariei Municipiului Bucuresti si partial, proprietate privatd apartindnd
S.C. Bdaneasa Investments S.A.

Tinénd cont de faptul ci nu exista terenuri disponibile in zond, care si apartind domeniului
public, pe care si fie edificata investitia si de importanta ludirii de masuri urgente pentru a solutiona
macar partial problemele legate de congestionarea circulatiei in zona adiacentd Complexului
Comercial i blocarea ciilor de circulatie de autovehiculele parcate necorespunzitor, Sectorul 4 a
demarat procedura pentru rezolvarea problemelor, discutind cu S.C. Bineasa Investments S.A.
asupra oportunitdtii ca o parte terenului vizat pentru realizarea investitiei si fie inchiriatd de la
aceasta. Au fost demarate discutiile cu S.C. Baneasa Investments S.A pentru inchirierea terenului

necesar finalizarii investitiei.
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Prin adresa inregistrati la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti cu nr. 1633/12.01.2018, S.C.
Béneasa Investments S.A. informeazd asupra acordului de principiu pentru inchirierea de citre
Sectorul 4 al Muncipiului Bucuresti a unei suprafete de cca. 340,00 mp , la un pret minim de 2
euro/mp/lund+TVA si pentru o perioadd de 20 de ani, in scopul realizirii obiectivului de investitii.

Astfel, realizarea acestui obiectiv de investitie este conditionatd de satisfacerea solicitirilor
financiare ale S.C. Baneasa Investments S.A . Insa, pe ldngd beneficiile aduse comunititii prin
realizarea obiectivului de investitie, inchirierea terenului vizat poate aduce si incasiri la bugetul
local, care sd acopere atit chiria terenului, clr si si suplimenteze veniturile Sectorului 4 al
Municipiului. Exemplificand, constatim ci suma lunarad necesard plitii chiriei (conform pretului
inaintat de S.C. Béneasa Investments S.A), este de aprox. 3803 lei inclusiv TVA. ( 2 euro x 340 mp
x 4.7 leifeuro + TVA). In situatia in care, ulterior finalizirii investitiei, costul parcérii va fi stabilit
de ex. la 1,5 lei/ord, incasirile pot ajunge lunar la suma de aprox. 41 400 lei ( 115 locuri x 1,5
lei/ord x 8 ore/zi x 30 zile).

Parcarea ce urmeazd a fi edificatd este modulard, fapt ce da posibilitatea relocarii dupi
perioada amortizarii, in spetd 20 de ani, doar in cazul in care contractul de inchiriere nu poate fi
prelungit.

Tin&nd cont de necesitatea realizirii de investitii care si ducd la imbunititiri ale situatiei
traficului si a suplimentirii locurilor de parcare in zona complexului commercial Piata Sudului, de
importanta continudrii revitalizarii zonei, in aceastd zoni fiind finalizat Pasajul Piata Sudului in anul
2017, iar in anul 2018 se urmdreste demararea lucririlor aferente obiectivului “Modernizare,
extindere ansamblul Piata Agroalimentara Berceni si complex comercial Berceni-Sudului”,
inaintdm Consiliului Local propunerea modelului contractului de Inchiriere a terenului de cca.
340,00 mp, la un pret de 2 euro/mp/lund+ TVA, pentru o perioadd de 20 de ani, cu posibilitate de

prelungire, la S.C. Baneasa Investments S.A.

I

fntocmit,

Anache-MilaiAdrian
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