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privind aprobarea si insugirea raportului de evaluare a lipsei de folosinta datorata pentru
spatiile comerciale aflate in proprietate privati, din Complexul Agroalimentar Piata Sudului pe
perioada modernizarii,

o PROIECT
HOTARARE

Consiliul Local al Sectorului 4

In baza Raportului de specialitate intocmit de ciitre Directia Adminsitrativi cu nr.
P.13.1/1421/22.09.2017 si Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Tinind seama de Rapoartele comisiilor de specialitate;

In baza Hotararii C.GM.B nr. 322/19.07.2017 privind imputernicirea expresi a
Consiliului Local al Sectorului 4 si-si Insuseascd rapoartele de evaluare si s& aprobe
contractele de schimb pentru spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului,
imputernicirea expresd a Primarului Sectorului 4, ca In numele si pentru proprietar -
Municipiul Bucuresti, s semneze contractele de schimb in formd autenticid cu
proprietarii spatiilor afectate de modernizarea complexului;

In baza Hotararii C.GM.B. nr. 115/29.03.2017 privind imputernicirea Consiliului
Local al Sectorului 4 de a efectua demersurile necesare pentru modernizarea Pietei
Sudului precum si pentru inscrierea in cartea funciara a acesteia;

In baza Hotarérii Consiliului Local Sector 4 nr. 57/31.03.2017 privind aprobarea
indicatorilor tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii ,,Modernizare,
extindere, demolare partiald a constructitlor din ansamblul Piata agroalimentari
Berceni-Sudului”;

In baza Hotirérii Consiliului Local Sector 4 nr. 147/19.12.2016 privind trecerea
Complexului Agroalimentar Piata Sudului, din administrarea Directiei Piete si
Gestionare Activitati Comerciale sector 4 in administrarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti

in conformitite cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificérile si completarile ulterioare si cu prevederile Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si prevederile
art. 1531-1537 din Codul Civil al Romaniei;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (4), art. 115 alin. (1) lit. b) si
art. 121 alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aprobi si se insugeste raportul de evaluare a lipsei de folosinta datorata
pentru spatiile comerciale aflate In proprietate privatd, din Complexul Agroalimentar



Piata Sudului situat in str. Sg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, Bucuresti pe perioada
modernizarii complexului conform Anexei " 1a prezenta.

Art.2 Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor, iar comunicarea se face prin
grija Serviciului Tehnic al Consiliului Local Sector 4.

PRESEDINTE DE SEDINTA

3

Otilia Tustiniana ViLCEA
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in Vedere' Hotérérea Consiliului General aI Municipiului Bucuresti
Bucures;tl plegele s1 complexele agroalimentare au trecut in administrarea Consiliilor Locale ale
sectoarelor Muncipiului Bucuresti; Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
nr.115/29.03.2017 prin care s-a aprobat imputernicirea consiliului local sector 4 sa efectueze
demersurile necesare pentru modernizarea Pietei Agroalimentare si Complexului Comercial
Sudului si intabularea acesteia; Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.322/19.07.2017; Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 57/31.03.2017 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 207/17.08.2017
privind aprobarea si insusirea rapoartelor de evaluare a spatiilor comerciale actuale proprietate
private din Piata Sudului afectate de modernizarea pietei si complexului comercial.

Luand in considerare ca proprietarul imobilelelor din Piata Agroalimentara Sudului si
Complexului Comercial este in speta Municipiul Bucuresti, acesta a imputemnicit expres Primarul
Sectorului 4 ca in numele si pentru proprictar sa semneze contractele de schimb in forma autentica
cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea ce va avea loc. Imputerniceste Consiliul Local
Sector 4 sa aprobe contractele de schimb si sa isi insuseasca rapoartele de evaluare, a spatiilor
comerciale afectate, prin hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.322/19.07.2017.

Tinand cont de proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului Comercial
Sudului care va dura aproximativ 12 luni, timp in care propr1etar11 privati afectati de modemizare
nu pot desfasura activitati comerciale.

Avand in vedere prevederile art. 1531-1537 din Codul Civil al Romaniei, propunem spre
aprobare raportul de expertiza cu privire la lipsa de folosinta pentru spatiile comerciale din cadrul
Pietei Agroalimentare Sudului si Complexului Commercial afectate de modernizare, in
conformitate cu prevederile art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicé locala, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, propun spre
dezbatere si aprobare proiectul de hotérdre privind aprobarea si insusirea raportului de expertiza
cu privire la lipsa de folosinta pentru spatiile comerciale aflate in proprietate private, din cadrul
Pietei Agroalimentare Sudului si Complexului Commercial pe perioada modernizarii.
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Avand in vedere: Hotérarea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr.239/24.09.2001
privind unele mésuri de imbunétifire a activitétii in pietele agroalimentare din Bucuresti, pietele si
complexele agroalimentare au trecut in administrarea Consiliilor Locale ale sectoarelor Muncipiului
Bucuresti; Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.115/29.03.2017 prin care s-a
aprobat imputernicirea consiliului local sector 4 sa efectueze demersurile necesare pentru
modernizarea Pietei Agroalimentare si Complexului Comercial Sudului si intabularea acesteia;
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.322/19.07.2017; Hotérirea Consiliului
Local al Sectorului 4 nr. 57/31.03.2017 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr, 207/17.08.2017 privind aprobarea si insusirea
rapoartelor de evaluare a spatiilor comerciale actuale proprietate private din Piata Sudului afectate
de modernizarea pietei si complexului comercial.

Luand in considerare ca proprietarul imobilelelor din Piata Agroalimentara Sudului si
Complexului Commercial este in speta Municipiul Bucuresti, acesta a imputernicit expres Primarul
Sectorului 4 ca in numele si pentru proprietar sa semneze contractele de schimb in forma autentica
cu proprietarii spatiilor afectate de modemizarea ce va avea loc. Imputerniceste Consiliul Local
Sector 4 sa aprobe contractele de schimb si sa isi insuseasca rapoartele de evaluare, a spatiilor
comerciale afectate, prin hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.322/19.07.2017.

Tinand cont de proiectul de modernizare a Pietei Agroalimentare si Complexului Comercial
Sudului care va dura aproximativ 12 luni, timp in care proprietarii privati afectati de modernizare nu
pot desfasura activitati comerciale.

Avand in vedere prevederile art. 1531-1537 din Codul Civil al Romaniei, propunem spre
aprobare raportul de expertiza cu privire la lipsa de folosinta pentru spatiile comerciale aflate in
proprietate private, din cadrul Pietei Agroalimentare Sudului si Complexului Commercial pe
perioada modernizarii.

Directia Administrativa
Mihaj Iongsc
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Evaluare lipsa de folosintd pentru spatii comerciale
din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului

CLIENT: SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EVALUATOR: Ing. STAMATESCU CARMEN
Legitimatie nr. 16220/2017
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: spatii comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-
Sudului, Sector 4, Bucuresti.

Localizare: Bucuresti, Strada Nitu Vasile nr. 1, sector 4;

Zoni/ utilitiiti: zona mixta cu utilitdfi ~ energie electricy, apéd/canalizare, gaze naturale.
Scopul raportului de evaluare: determinarea lipsei de folosinti a spatiilor comerciale;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut asupra constructiei si terenului;

Tipul valorii estimate: valoare de piat3;

Client: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT;

Proprietari: conform listei puse la dispozitie de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT;
Utilizator: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Dati inspectie: 01.08.2017

Dati evaluare: 01.08.2017

Data emiterii raportului: 31.08.2017

Rezultatele evaluirii:

VALOAREA UNITARA A LIPSEI DE FOLOSINTA LUNARA PENTRU PROPRIETATILE
IMOBILIARE STUDIATE, LA DATA EVALUARII, iN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp = 91 RON/mp

ihg. Stamatescu Carmen
Expert evaluator pentru proprietiti itho 111are si bunuri mobile
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost intocmitd de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerinfele etice §i profesionale contimite in Codul
Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizati in concordantd cu Standardele
De Evaluare A Bunurilor 2017 — publicate de ANEVAR.

CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci faptele prezentate In
acest raport sunt adevérate si corecte. De asemenea, certific cé analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice §i sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific c& nu am nici un
interes prezent sau de perspectivi in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenti legati de pértile implicate.

Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementirilor din Standardele
De Evaluare A Bunurilor 2017 — publicate de ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de eticd al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneazd raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare §i poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregitire
al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesionald pe anul 2017 la societatea de
asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

ing. Stamatescu Carmen
Expert evaluator pentru proprietdti imbbiliare i bunuri mobile
Membru ‘Li e

e 3\
STAMATESCY

CARMEN
é Legiumatia Nr. 16220
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

1.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1  IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de cétre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. avind autorizatie
ANEVAR nr. 0331/2017 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:
»  Membru Titular ANEVAR avénd legitimatia nr.16220/2017;
=  Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia;
= Autorizat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
realizarea lucrarilor de cadastru, geodezie si cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Drumul Muntele Giina nr. 92D, Sector 1, Bucuresti
- Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.310.26.28;
- Mobil: 0723 371 288
- E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
- Nr, Registrul Comertului: J40/16379/12.10.2004;
- Cont: RO36RNCB0074098714700001 BCR Sect.3
-~ Cont Trezorerie: RO40TREZ7015069XXX017134 Trezoreria Sectorului 1

1.2  IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORE
DESEMNATI

Clientul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este: Priméria Sectorului 4 Bucuresti.
SCOPUL EVALUARII

Scopul si utilizarea evaludrii sunt determinarea valorii lipsei de folosintd pentru spatiile
comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului

Pentru orice alt scop decit cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard supus# evaludrii poate
avea o valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.

1.3 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evalvare il reprezintd dreptul de proprietate deplin asupra
proprietifilor imobiliare descrise mai sus, denumite in continuare Imobilul Subiect, situate in

Bucuresti, sector 4, in viitoarea Piatd Agroalimentard Berceni-Sudului.

14  TIPUL YALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrdrii, precum $i a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare
estimat in prezentul raport il reprezintd valoarea chiriei de piatd. Tipul valorii In prezentul raport de
evaluare este in conformitate cu Standardele de Evalvare, SEV 104 Tipuri ale valorii.

< Valoarea chiriei de piatd este suma estimatif pentru care un drept asupra proprietdtii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirdt si un locatar hotirit,
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

intr-o tranzactie nepdirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzd, prudent si fiird constringere.>
Pentru determinarea chiriei de piatd care nu este stipulatd ntr-un contract de inchiriere,
termenii §i clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld
convenitd pe piati pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, Intre participantii de pe piata.
Chiria de piata poate fi utilizatid ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a
unui drept creat ca urmare a Inchirierii.

Conceptul valoare de piati presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald
unde participantii actioneazi in mod liber.

Piata poate {i constituiti dintr-un numir mai amplu de participanti sau poate fi o piafd
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piata.

Valoarea de piati va reflecta cea mai bund utilizare imobilului studiat. Cea mai bund utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul §i care este posibild, permisi legal si fezabila
financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizéirii curente a activului sau poate fi o alti
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piaté ar intenfiona s o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sé il ofere.

1.5 DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizati la data de 01.08.2017.
Data evaluirii - 01,08,2017, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO = 4,5577 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 31.08.2017.

1.6 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat si inspectat spatiile comerciale din zona
Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de
evaluare a fost realizati la data inspectiei. S-a efectuat o inspectie vizuald a stirii de fapt a
proprietatii, iar aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului
2.3 — Descrierea proprietatii.

1.7 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmétoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 101)
Standardele De SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 Verificarea evaludrii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluare A Bunurilor
2017
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMORILIARE

» Legislatia in vigoare;

» Informatii privind piata imobiliard specificd proprietitii (studii, analize, etc);

» Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.

Au fost utilizate urmétoarele documente si informatii puse la dispozitie de cétre client:
» Acte de proprietate;

> Planuri si relevee.

1.8 IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat proprietitile din cadrul Pietei
Agroalimentare Berceni-Sudului care urmeaza a fi modernizati.; locatia i limitele proprietétilor
indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a mésura $i garanta ci locatia st limitele
proprietitii ce va fi construitd vor corespunde cu documentele puse la dispozitie la data evaludrii,
investitia fiind in stadiu de proiect. Acest raport are menirea de a estima o valoare echitabild a
proprietdtii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia
evaluatorului de citre proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificati gi cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreazd validd valoarea estimatii pentru proprietatea
identificatd in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoarea opinati in prezentul raport este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi
si in situatiile in care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii in afara celor
prezentate pe parcursul raportului; daci se va demonstra cd una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimati poate fi invalid;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate} si cele legate de posibilitatea de
utilizare in continuare a proprietitii se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de citre proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil;

¥ Se presupune cd nu existd conditii ascunse san neaparente ale solului care si influenteze valoarea
proprietitii; evaluatorul nu i5i asumai nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

» Situatia actuald a proprietitii imobiliare a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare si a aplicarii
acestora in vederea estimérii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de céitre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri naturale sau
chimice asupra proprietitii analizate sau a proprietitilor vecine care si afecteze valoarea
proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie $i nu are cunostinti de efectuarea unor
inspectii care sd indice prezenta contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt
exprimate in ipoteza ci nu existd asemenea contaminiiri. fn cazul in care se va stabili ulterior ci
totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiatd sau pe cele din vecinétatea acesteia,
poate duce la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau
neaparente ale solului, ale structurii clddirii sau altor factori nevizibili la inspecfie care ar putea
influenta valoarea. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru asemenea condifii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul c¢& proprietatca ar fi traversatd de retele
magistrale de utilititi (gaze naturale, canalizare, conducte cu apé, etc.) sau zone de restrictionare
care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in urma inspectiei pe nu au
fost identificate indicii care si arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a fiicut nici o investigatie
suplimentarii pentru a descoperi aceste restrictii $i nici nu are calitatea de a Intocmi eventuale
studii de certificare privind astfel de restrictii;

Previziunile, proiectiile sau estimdirile continute in studiu se bazeazé pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt 5i sunt influentate de inexistenta (inc#)
a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;
Evaluatorul considerdi ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaludrii;

Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Se presupune cii proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatii o ne-conformitate, descrisa
si luatd In considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a realizat o expertizi de detaliu asupra imobilului, efectvdnd doar o inspectie
vizuald si nu a intentionat defecte sau deterioriri ale constructiei sau ale instalatiilor altele decét
cele aparente. Prezenta unor astfel de deterioriiri ar putea afecta in mod negativ valoarea;
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o
imagine cat mai completd asupra dimensiunilor §i a stirii acestuia §i pentru a ajuta pe client in
aprecierea corectd calitativi;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului asupra
formei i contextului in care ar putea si apard;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanti ulterioard sau
si depuni maérturie In instanti. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor proprietatea
analizatd;

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate In prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre destinatar,
precizia lor flind responsabilitatea acestuia;

in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport. Dacd in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este
responsabil decat In limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii;

Dreptul de proprietate in prezentul raport de evaluare este considerat integral, valabil si
tranzactionabil, astfel nu este afectat de sarcini.
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IPOTEZE SPECIALE:

» Opinia asupra valorii lipsei de folosinti a spatiilor comerciale este realizati pentru ipoteza in care
pe locul actualei Piete a Sudului va {i materializat proiectul elaborat de S.C. Amenajarea
Domeniului Public 4 S.A.: “Modernizare, extindere, demolare partiald a constructiilor din
ansamblul Piata Agroalimentard Berceni-Sudului®, pe perioada desfasurdrii lucrédrilor de
modemizare a Pietei.

1.9  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului PRIMARIA SECTORULUI 4 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI.

Capitolele si pértile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte
cél mediatice, fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului. Evaluatorul i§i rezerva dreptul de a
inciude datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de
confidentialitate previzute in legislatia specifici.

2. PREZENTAREA DATELOR 5
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII, DPESCRIEREA JURIDICA.

Spatiile comerciale evaluvate vor face parte dintr-un ansamblu de constructii §i hale
nefinalizate la data evaluirii, ce va fi construit in cadrul ansamblului Piata Agroalimentard Berceni-
Sudului. La data evaluirii 01.08.2017 investitia este in stadiu de proiect, beneficiarul investitiei fiind
Primiria Sectorului 4 Bucuresti.

Pe perioada desfisuririi lucririlor de modernizare, proprietarii spatiilor comerciale din lista
pusi la dispozitie de Priméria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti nu vor putea desfisura activitati
comerciale, ca urmare se impune determinarea valorii lipsei de folosintd pentru aceastd perioada.

Zona Pietei Agroalimentare Sudului este construitd pe un teren ce reprezintd domeniul public
al Municipiului Bucuresti si este in administrarea Consiliului Local sector 4, In baza prevederilor
Art. 1 al HC.G.M.B. nr. 186 din 20.05.2008, cu modificédrile ulterioare.

Dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini.

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI SI AMPLASARE

Proprietitile sunt situate in Bucuresti, sector 4, in cadrul Pietei Agroalimentare Berceni Piata
Sudului la intersectia arterelor rutiere principale: Strada Nifu Vasile, Soseaua Oltenitei i Soseaua
Berceni.

Cartierul Berceni se afld Tn sectorul 4 din capitald §i este delimitat in nord-est de Soseaua
Oltenitei si Calea Viciresti, in sud de strizile Ton Iricescu, Turmu Mégurele si Luic, iar In vest de
Soseaua Giurgiului. In prezent, cartierul se intinde pe o suprafati de 570 ha, gizduind un numir de
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120.000 locuitori stabili. inci din faza initiald cartierul a fost utilat cu toate dotirile urbanistice si
edilitare necesare (retele de apa, canalizare, gaze, telefonie, internet i termoficare). In cartier se
regiisesc sase gridinite, sapte scoli generale, mai multe licee si grupuri scolare (Mihai Eminescu, Ion
Creanga, Traian Vuia, Vulcinescu, Onicescu, St.0O.losif) si cinci spitale.

Incepand din anul 1964, odati cu noua platformi industriald din partea sudicd a Bucurestiului
- IMGB, la vest de soseaua Berceni a fost demarati constructia unui nou ansamblu de locuinte.
Treptat, acesta s-a transformat in cartierul Berceni, denumire preluati de la artera de circulatie din
vecinitate, asa cum 1l cunoagtem azi. Teritoriul unde a fost dezvoltat reprezenta partea sudica a fostei
comune Serban Voda din vecinitatea fostelor localitiiti Progresul si Aparatorii Patriei. Cand a fost
inceputa ridicarea noului cartier, zona avea un puternic caracter rural, cu suprafete mari de teren
liber, locuintele avind, in marea lor majoritate, un singur nivel, faré dotéri edilitare.

Realizarea primelor blocuri, situate intre strizile Secuilor i Nitu Vasile, si cele din spatele
spitalului Grigore Marinescu, a impus crearea de noi artere de circulatie dimensionate la cerintele
acelel perioade. Printre primele a fost strada Emil Racovitd, cuprinsa intre strizile Nitu Vasile si
Turnu Migurele. Ulterior, zona s-a devoltat, apardnd mai multe nuclee, cum sunt cele din vecinatatea
strazii Aliorului, bd. Metalurgiei (astdzi bd. Alexandru Obregia), strizii Covasna, bd. Constantin
Bréncoveanu, strizilor Uioara sau Resita, constructiile fiind realizate intr-o periodd de cca 30 de ani.

Odati cu realizarea blocurilor de locuinte a fost executatd si trama stradalf, astfel ca astézi
regisim mai multe artere de circulatie (soselele Oltenitei i Berceni, strézile Emil Racovitd, Secuilor,
Ton Iriceanu si Turnu Mégurele, bulevardele Alexandru Obregia §i Constantin Brancoveanu) cu doud
benzi pe sens. Acestea, insumate au o lungime care depéseste 16 km. La ele se adaugi peste 92 km
ai celor 200 de artere de circulatie secundare care asigurd accesul in interiorul cartierului. Circulatia
s-a imbunatitit odata cu aparitia liniei de metrou, credndu-se astfel o legéturd directd intre centrul
orasului, carticrul Berceni si platforma industriald IMGB. Cartierul dispune si de mijloace de
transport in comun de suprafati (autobuze, tramvaie §i troleibuze).

Din punct de vedere comercial cartierul a cunoscut o buna dezvoltare, printre cele mai
importante centre numirdndu-se pietele agroalimentare Berceni, Covasna, Striduintei, Resita si
Sudului, dar si complexele comerciale B.I.G. Berceni, Aleea Castanelor, Metro, Selgros, City Mall,
Real, Sun Plaza, Praktiker, Hornbach etc.!

Zona se afld intr-un cartier rezidential de constructii rezidentiale, blocuri, imobile comerciale
si dotéri edilitare specifice. Din punct de vedere urbanistic zona Pietei Agroalimentard Berceni-
Sudului este situatd In zonelor M3 (subzona mixté cu clidiri avand regim de construire continuu §i

1 http://ghid.imopedia.ro/dex/berceni-245.htm
# http://www.pmb.ro/servicii/urbanism/pug/docs/planul_UTR.pdf
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2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Spatiile comerciale sunt sitnate In cadrul Piefei Agroalimentare Berceni-Sudului §i vor fi

cuprinse in proiectul ,Modernizare, extindere, demolare partiald a constructiilor din Piata
Agroalimentard Berceni-Sudului”.

Conform Memoriului tehnic al proiectului pus la dispozitie de beneficiar, pe terenul propus
spre reamenajare functioneaz3 in prezent: Hala Piata Sudului, Complex comercial, Corp cu functiune
de comert, parcare. Pe o amprent de 1.500 mp constructiile se vor modifica prin demolért partiale
si reconstruire iar in locul parcirii existente se va amenaja o noud parcare supraterand P-+1-+terasd
circulabild parcare autoturisme. Vor fi previzute accese pietonale i carosabile precum si spatii verzi.

Termenul de finalizare estimat este de 10 luni de la inceperea lucrérilor, i este preconizat a
fi decembrie 2018, conform datelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii.

Prezentam in continuare studiul foto al proprietitilor pentru care se realizeazi evaluarea lipsei
de folosinti pe pericada realizérii proiectului de modernizare:
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piatd imobiliard este un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Din punct de vedere geografic piata imobiliard este consideratd zona semicentrald/perifericd a
Municipiului Bucuresti. In analiza pietei imobiliare specifice si a zonei delimitate s-au investigat
situatia economicd, populatia, trenduri ale ultimilor ani precum si cererea specificd §i oferta
competitivd pentru tipul de proprietate.

Stocul de spatii moderne de retail in Romania se ridica la aproximativ 3,3 milioane mp din
care peste 500 de mii de mp sunt in Capitala.

Pe piata spatiilor comerciale din Roménia vor fi addugati in acest an Incd 180.000 de metri
pitrati pe fondul cresterii consumului populatiei, potrivit datelor cheap windows 10 key companiei
de consultantd in imobiliare Colliers International.

“In urmatorii cinci ani, ne asteptim ca numarul strip mallurilor livrate anual si depigeascd
numiirul centrelor comerciale de tip mall. Spre exemplu, anul acesta vor fi livrate cel putin sase strip
malluri in orase precum Bistrita Nasdud, Dorohoi, Mioveni, Oradea, Pagcani si Targoviste. Primul
proiect de acest fel care isi va deschide portile, pe 6 aprilie, este Prima Shops Oradea, dezvoltat de
Oasis Retail & Development Consulting, si pentru a céirui Inchiriere Colliers a fost desemnat agent
exclusiv”’, a declarat Daniela Popescu, associate director in cadrul departamentului de retail al
Colliers International.

Agentia estimeazi ci noul stoc de spatii comerciale va fi absorbit rapid de piati.

La nivel european, asteptarile indica o cregtere a consumului privat de 2,2% pentru anul 2017,
ceea ce Inseamni vesti bune pentru retaileri, conform unui raport separat realizat de cétre Colliers
International.

Cresterea consumului privat are un dublu efect si pentru piata spatiilor comerciale din
Romaénia. Pe de o parte, vanzérile inregistrate de majoritatea jucétorilor au crescut cu 20-30% in
ultimul an, iar pe de altd parte, functioneazi ca un catalizator pentru piatd. Astfel, retailerii deja
prezenti vor si se extinda in continuare si dezvoltd noi concepte pentru a deveni cét mai flexibili i
a acoperi atit orage si centre comerciale mari, cit si orase si scheme comerciale de dimensiuni mai
mici”.3

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Avind in vedere ipotezele speciale enumerate la capitolul 1.8 referitoare la faptul ci spatiile
comerciale nu vor putea fi utilizate pentru activititi comerciale pe perioada realizérii proiectului
pentru modernizarea Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului, pentru determinarea valorii lipsei de
folosinti s-a considerat ci spatiile ar fi inchiriate. Pentru determinarea chiriei de piaté a fost aleasi
varianta selectiirii unor spatii comerciale comparabile ce reflectd dimensiunile (aproximativ 90 mp)
si caracteristicile asemé#nitoare ale spatiilor comerciale din listé.

3 http://realestatemagazine.ro/2017/04/piata-spatiilor-comerciale-in-crestere-accelerata-circa-180-000-mp-livrati-anul-acesta/
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Analizind zona de studiu s-a constat ¢ nu se gésesc tranzactii sigure aga ci s-a optat pentru
ofertele prezentate in tabelul urmitor, valoarea chiriei fiind in functie de caracteristicile acestora.
Pentru calcule s-au folosit comparabilele cu cele mai multe asemandri fatd de elementele descrise,
fiind excluse comparabilele cu cea mai mare gi cea mai mic valoare unitaré.

Au fost identificate urmétoarele comparabile in zona de studiu:

COMPARABILL SPATU DE iNCHIRIAT PIATA SUDULL

NR. CRT LOCALIZARE SUPRATATA -MP PRETE MP SERSA
i Piafa Tlm.pun Nov/ Calea 55 31 www.spatiicomerciale.ro parter bloc P+10, 1986
Viiciresti

2 Oltenitei 70 21 www.spatiicomereiale.ro parter P+10, 1982
3 Berceni/ Piata Sudului 70 21 www.spaticomerciale.ro centru comercial, 1978
4 Berceni, Oltenitei 70 24 www.imobiliare net 1978-1986
5 Calea Viciresti 76 25 www.spaticomerciale.ro parier bloc P+10, 1985
[ Berceni 80 25 www.spatiicomerciale.ro -
7 Berceni Qbregia 90 17 www.imobhiliare.net spatiu comercial
8 Bréncoveanw’ Izvorul Rece 90 20 www spaticometciale.ro parter bloc
9 g:ﬁl:;\’ﬂcﬁrestl, Mihai 104 19 www.spaticomerciale.ro parter bloe, vitrina 3 laturi
10 |Berceni/ Resita 110 23 www.imabiliare.net clidire comercials, 1950
11 Berceni/ Huedin 120 21 www.imabiliare.net parter clidire de birowri
12 |Berceni 130 26 www.spaticomerciale.ro parter bloc P+10, 1985
13 Olteniei 167 15 www, spaticomercile.ro parter bloc P+10, 1936

4, EVALUAREA

4.1, CEA MAIBUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizarea unui activ care ii
maximizeazd valoarea si_care este posibild din punct de vedere fizic, este permisd legal si este
fezabild financiar.

Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul §i care este
posibily, permisi legal i fezabili financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizérii
curente a activului sau poate fi o altii utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un
participant de pe piati ar intentiona si o dea unui activ, atunci cénd stabileste pretul pe care ar fi
dispus sa il ofere.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piati, este
utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar gi din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietitii imobiliare. Imobilul trebuie sa susfind cea mai bund utilizare pentru
o dezvoltare imediatdi, la data evaludrii, san existd cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare §i o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar. Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferita
de cea mai bun3 utilizare a acestuia, ¢ind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luaté
in considerare contributia sa la valoarea totald a grupului

Valoarea imobilului trebuie estimati avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd imobilul are amenajiri, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai
bune utiliziri a lui, §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.
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Determinarea celei mai bune utilizéiri presupune luarea in considerare a urmitoarelor cerine:
a) utilizarea s# fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii
de pe piatd;

b) utilizarea si fie permisi legal, fiind necesar si se ia In considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea si fie fezabild financiar, avind in vedere dacé o utilizare diferita, care este posibild
fizic i permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piati, mai mare
decét profitul generat de utilizarea existenti, dupd ce au fost luate In calcul costurile conversiei
la acea utilizare.

Pentru proprietatea evaluati CMBU a spatiilor comerciale intr-o constructie cu destinatie
comerciald care se incadreazi in planul urbanistic, se face analizi pentru o singurd ipotezi si anume:

- Pistrarea destinatiei actuale de utilizare.

CRITERII CMBU UTILIZARE ACTUALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA
FEZABILA FINANCIAR DA
MAXIMUM PRODUCTTV DA — pe termen lung

Analizind proprietitile §i zona de amplasare a acesteia se poate stabili cd CMBU este
utilizarea actuald, respectiv spatii comerciale.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA
ESTIMAREA VALORII CHIRIEI DE PIATA A SPATIILOR COMERCIALE

Abordarea prin piatd cunoscutd in domeniul evaludrii proprietitii imobiliare §i sub denumirea
de Comparatie Directd, este o proceduri prin care valoarea echitabild a proprietifii/dreptului evaluate
se obtine prin compararca proprietatii cu proprietdfi similare identificate pe piatd Tn urma analizei
pietei.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietitii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piats, vor fi selectate
criterii de comparatie adecvate. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cénd este selectat in
mod judicios si este aplicat proprietitii subiect §i proprietatilor comparabile in fiecare analizi. in
maésura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui si fie cel care se utilizeazi
in mod obisnuit de ctre participantii de pe piata relevanta.

Prin abordarea prin piaté preturile si informatiile referitoare la imobile similare sunt analizate,
comparate §i corectate in functie de aseminiri si diferentieri. Efectuarea corectiilor prefurilor
tranzactionate se poate face procentual cu ajutorul indicilor si coeficientilor specifici imobilului.

Pentru folosirea acestei metode, avind in vedere ¢i evaluatorul nu are informatii sigure
despre tranzactii in zona studiatd, s-au folosit comparatii ale proprietitilor ce urmeazi a fi
tranzactionate si care se gisesc in prezent in faza de anunturi publicitare.
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

COMPARABILE SPATH DF INCHIRIAT PIATA SUDULLT

NR. CRT EOUALTZARE SUPRAFATA - MPB PRET E MP SURSA
1 Pl Tlrn-pun Noif Calea 55 3 www.spatilcomerciale.ro parter bloc P+10, 1986
VicHresti
2 Oltenifei 70 21 www.spaticomerciale.ro parter P-+10, 1982
3 Berceni/ Piaga Sudului 70 21 www spatiicomerciale.rg centru comercial, 1978
4 Berceni, Oltenifei www.imobiliare.net 1978-1986
70 24
5 Calea Viciresti 76 25 www.spaticomerciale.ro parter bloc P+10, 1985
6 Berceni g0 25 www.spaticomercinle.ro parter bloc
7 Berceni Obregia 90 17 www.imobiliare.net na
8 Bréncoveanw Izvorul Rece 90 20 www.spaticomerciale.rn parter bloc
9 Calea Vécaresti, Mihiai 104 19 www.spaticomerciale.ro parter bloc, vitrma 3 laturi
Bravu
10 [Berceny Resia 110 23 www.imobiliare.net clidire comerciall, 1950
It |Berceni/ Huedin 120 21 www.imobiliare.net parter clidire de birouri
12 |Berceni 130 26 www.spatiicomerciale.ro parter bloc P+10, 1985
13 |Olteniei 167 15 www.spaticomerciale.ro parter bloc P+10, 1986

PRET (EURO/MP/LUNA)

PRET DE INCHIRIERE PROPRIETATI COMPARASILE
PIATA sUDULUI

SUPRAFATA (MP)

Vi

Calculele si analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelul urmator:
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

ELEMENTE DE COMPARATIE

Pret de vinzare EURC/mp
Tranzactie

PROFPRIETATE

TABEL COMPARATII CHIRIE LUNARA SPATII COMERCIALE

COMPARABILA 3
21

COMPARABILA 5
25

COMPARABILA 6
25

COMPARABILA 8

COMPARABILA 11

Corectie (%)

7%

Corectie {EURO/mp)
Prep (orectat

Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline depline
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie [EURQ/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pref carectat 19,5 2313 233 18,6 19,5
Restrictii legale fard fard fard fird fard fard
Corectie [%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie [EURQ/m| 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret core g 86 g
Conditii de finantare cash cash cash cash cash cash
Corectie (%6} 0% 0% 0% 0% 0%

Corectie (EURO/mp)
Pref corectat
Conditii de vinzare

normale

0,0
19,5
normale

0,0
23,3
normale

0,0
23,3
narmale

0,0
18,6
nommale

3
]: 5
—u‘o
[}

0%

0%

0%

Prat carectat

0,0

0,0

0,0

pancuri tarmopan

Conditii de piata actuale similare similare similare similare similare
Corectie (%] 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
tLocalizare Piata Sudului Berceni/ Piata Sudului Calea Vacirest Berceni Brancw::::l tzvorul Berceni/ Huedin
Corectie (%) 0% 5% % 10% 10%
Corectie (EURO/mp 0,0 1,2 0,0 1,9 2,0
anterior N L. .. -
Vechime constructie 1978/necesita renovare similar similar similar simtlar
1990/rencvat
Corectia (%} 10% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Suprafatd totald 90,00 70 76 80 90 120
Corectie {%} ~B% =5% -3% 0% 5%
Corectie (EURO/mp -1,3 -1,2 0,7 0,0 1,1
Pret corectat 20,2 23,2 22,6 205 22,6
Acces stradal stradal stradal stradal strada) stradal
Corectie {3} 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie {EURD/mp}) 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Tip constructie structura similar similar similar similar similar
beton/zidirie,
Corectie (%) 0% 0% % 0% 0%

Corectie (EURQ/mp 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zohate - urbanism 20na rezidentiald rezidentiala rezidentiala re2identiala rezidentiala rezidentiala
Carectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURD/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pref corectat (rotund) 20,2 23,2 22,6 20,5 22,6
Caracteristici economice piata comerciald centru ¢omercial parter bloe n/a parter bloc parter ctidire hirouri
Corectie (%) 0% 5% 0% 5% 5%
Corectie (EURO/mp) 0,0 1,2 0,0 1,0 1,1
Utilizare comercial comercial comercial comercial comercial comercial
Corectie (%) 0% 0% b 0% 0%
Corectie (EURO/mp 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 20,2 24,4 22,6 215 23,7
Companente non imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este ¢azul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp} 4] 0 0 0 0
CORECTIE NETA 1 1 -1 3 4
CORECTE NETA (%) 3% 4% -3% 14% 20%
CORECTIE BRUTA 3 4 1 3 4
CORECTIE BRUTA (%) 15% 14% 3% 14% 20%
NUMAR CORECTII 2 3 1 2 3
VALOARE CHIRIE LUNARA

UNITARA [EURO/mp/lund)
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Y V VY

Y VY

VVVY

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Tranzactie — au fost necesare corectii la toate comparabilele deoarece acestea reprezinti oferte
de pe piata si conform studiului efectuat pe piata specifici marja de negociere a fost considerata
7%; aceastd corectie nu se ia in considerare la calculul corectiilor nete §i brute;

Drepturi de proprietate — nu au fost efectuate corectii;

Restrictii legale — nu fost necesare corectii;

Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate corectii;

Conditii de vinzare — au fost necesare corectii avind in vedere cé transferul de proprietate
urmeazi a fi facut cétre cumpdéritori preferentiali;

Conditii de piatd — nu au fost necesare corectii deoarece perioada de ofertare nu este indepértatd
de data evaluiirii;

Localizare — au fost necesare corectii privind zona in care se afld comparabilele;

Vechime constructie — au fost efectuate corectii in functie de vechimea si starea imobilelor
comparate acolo unde au existat suficiente date;

Suprafata construiti — au fost aplicate corectii pentru comparabile in functie de méarimea
suprafatelor fati de cea a imobilului subiect;

Acces — nu au fost necesare corectii; _

Tip constructie — din datele avute la dispozitie nu au fost necesare corectii pentru particularitatile
constructive ale imobilelor comparate;

Zonare — nu s-au efectuat corectii deoarece comparabilele se afld in zone urbanistice similare;
Caracteristici economice — nu au fost efectuate corectii in functie caracteristicile comerciale;
Utilizare — nu au fost efectuate corectii, spatiile avand aceeasi utilizare comerciala,
Componente non imobiliare — nu au fost necesare corectii.

Valoarea finald a chiriei de piatd fost asimilatd comparabilei 6 deoarece avind numirul de

corectii si corectia brutd cele mai mici, este cea mai apropiati ca §i caracteristici de proprietatea
subiect, astfel:

VCHIRIE DE PIATA sPATIU COMERCIAL = 23 EURO/mp = 105 RON/mp
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43. ABORDAREA PRIN VENIT

Sub denumirea generici de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea
valorii, toate acestea avind ca o caracteristici comuna faptul ci valoarea se bazeazi pe un venit
realizat sau pe unul previzionat, care fic este generat, fie ar putea fi generat de cétre un titular al
dreptului. In cazul unei investifii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei
cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumaté/ipoteticé (sau chirie evitati), determinati pe
baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care
o clidire este specializati numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciald, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietitii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuti sub denumirea uzuali de ,,metoda profiturilor”.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil si rimani constant, poate fi capitalizat prin aplicarea
unei rate de capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezintd céstigul sau ,randamentul” pe care un
investitor l-ar agtepta sau céstigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar agtepta si reflecte
valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensérile proprietarului. Aceasti metods,
cunoscuti sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks
vield method), este rapida si simpld, dar utilizarea ei nu este credibild n situatia ¢, in perioadele
viitoare, venitul se agteaptd sd se modifice intr-o mésurd mai mare decit se agteaptd in general pe
piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a riscului.

in astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristicd de bazi faptul cd venitul net, dintr-o perioada
viitoare definiti, se aduce la valoarea actualizati prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea capitalului, Ca si in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenti unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum §i pe riscurile i recompensdrile
proprietarului, atagate fluxului de numerar in cauzi.

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul
evaluirii. Dacé obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, n baza criteriilor de investifii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta
rata rentabilititii cerutli de acestia sau costul mediv ponderat al capitalului.

Rata de actualizare adecvati ar trebui si fie determinati in urma analizei ratelor 1mpl1cxte in
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rati de actualizare adecvati,
plecénd de la o rati tipicd ,,fird risc* a rentabilititii, corectatd pentru riscurile si oportunititile
aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdfii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvaté vor depinde si de faptul dacé datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprimé in niveluri curente (termeni
reali) sau dacd previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin venit se bazeazd pe principiul ci, pentru a achizitiona o proprietate imobiliaré,
un investitor mediu nu va pliti pentru ea mai mult decét valoarea actualizati a beneficiilor pe care le
va Incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietitii respective.

Pentru a prezenta o metoda de calcul in cadrul abordérii prin venit s-a optat pentru metoda
capitalizérii veniturilor. Capitalizarea venitului, numité §i capitalizarea directd, se utilizeazd cand
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existi informatii suficiente de piati, cAnd nivelul chiriei i cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cind existd informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietafi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directd constd in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o
rati de capitalizare corespunzitoare.

Capitalizarea directd este metoda utilizatd in abordarea pe bazi de venit, pentru a converti
venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceastd conversie se realizeazi
fie prin divizarea venitului cu o ratd adecvati de venit (rata de capitalizare}, fie prin multiplicarea lui
cu un factor corespunzitor de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii imobilului prin capitalizarea veniturilor obtinute
din chirie este urmétorul:

a) Se estimeazi o chirie lunard (Ch) obtenabild din inchirierea proprietétii analizate, In conditiile
in care proprietatea ar fi libera gi posibil de inchiriat la valori de pe piata specificd. Estimarea
acestei chirii se face in functie de comparabilele gésite pe piata imobiliard locald. Pentru a
indica valoarea de piati, abordarea prin venit ar trebui sa fie aplicaté prin utilizarea datelor de
intrare si a ipotezelor care ar fi adoptate de citre participantii de pe piati. Ca urmare a fost
considerat un nivel al chiriei de preconizate, valoarea chiriei de piatd obtinuti anterior prin
metoda comparatiei directe, si anume 23 E/mp/luna.

b) Se calculeazd Venitul Brut Potential (VBP) care reprezintd venitul total anual generat de
proprietatea imobiliard n conditii de utilizare maximi (grad utilizare integrald), inainte de
sciderea cheltuielilor pe care trebuie s3 le suporte proprietarul;

¢) Se estimeazd un Grad de neocupare (Gne) rezultat din neocuparea in intregime sau in anumite
perioade, a spatiilor inchiriabile si/sau neplata chiriei de citre locatar. In cazul de fati s-a estimat
un grad de neocupare de 10% pentru spatiile comerciale conform datelor preluate din studiul de
piati. 4 Aprecierea este sustinuti si de piata imobiliari specificd proprietatii analizate unde
gradul de neocupare variazi in functie de amplasament, finisaje, facilititi, conditii contractuale.

d) Se calculeazd Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.

e) Se estimeazd Cheltuielile (CH) din exploatarea proprietitii. Aceste cheltuieli reprezinti
cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestera fiind cheltuieli nerecuperabile. Din Venitul
brut efectiv se scad cheltuielile care cad in sarcina proprietarului din totalul de costuri periodice
aferente detinerii proprietitii imobiliare (taxe, impozite, asigurdri, metinerea capacititii de
exploatare) si pentru continuarea generirii de venituri.

CHELTUIELI DE EXPLCATARE
impozit

FIXE

asigurare

management si administratie - suportate de chiriag
VARIABILE |clectricitate, apd, canalizare, salubritate, gaze - chiriag
mentinerea capacitatii de exploatare - chiriag

4 Valorile au fost preluate din studiul efectuat de DARIAN DRS — Revista Valoarea — oriunde este ea
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f) Se calculeazd Venitul Net din Exploatare (VNE) care reprezinti venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma sciderii tuturor cheltuielilor operationale din Venitul Brut Efectiv;

Calculul efectiv al valorii lunare a lipsei de folosin{a pentru imobilele subiect este prezentat in
tabelul de mai jos:

GRILA CALCUL ABORDARE PRIN VENIT

EURO
SUPRAFATA UTILA (mp) 90,00
CHIRIE LUNARA (EURQ) 22 EURQ/MP/LUNA| 2.070
VBP - VENITURI BRUTE POTENTIALE (EURO/AN) 24.840
GRAD DE NEOCUPARE 10%
VBE -VENIT BRUT EFECTIV 22.356
CHELTUIELI EXPLOATARE 1.071
VNE - VENIT NET EFECTIV (EURO/AN) 21.285
VALOARE LIPSA DE FOLOSINTA LUNARA 1.774 € 8.080 RON
VALOARE LIPSA DE FOLOSINTA LUNARA/MP 20 € 91 RON

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp =~ 91 RON/mp
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii lipsei de folosintd pentru spatiile comerciale subiect s-a realizat aplicind
doud abordari principale pentru care au existat informatii suficiente, fiind fundamentate pe principiile
economice ale pretului de echilibru si anticipérii beneficiilor. Rezultatele abordérilor au fost:

> Abordarea prin piatd:  Vunirara cHRE pE piaTa = 23 EURO/MP = 105 RON/MP;
» Abordarea prin venit:  Vunirara LipsA pE FoLosivga = 20 EURO/MP = 91 RON/MP ;

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analizd a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevanti, avind in vedere
C scopul si destinatia evaludrii;

» Precizia — se alege valoarea rezultati din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliard, tindnd cont de scopul evaludrii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicrii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliaré.

CRITERII ABORDARE PRIN PIATA | ABORDARE PRIN VENIT
ADECVARE DA {+) DA )
PRECIZIE MEDIE (+-) RIDICATA (3)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+) SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin cele 2 abordéri reflectd nivelul si asteptirile pietei imobiliare de tip
comercial si sunt relevante pentru tipul de proprietate evaluat.
Pentru tipul de proprietiti studiate (spatii comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-
Q ‘ Sudului) s-a optat pentru valorile determinate conform aborddrii prin venit ce au la bazi chiria de
piatd, care oferd o precizie ridicatd si refiectd cel mai bine situatia actuald a pietei specifice in zona
de studiu.

VALOAREA UNITARA A LIPSEI DE FOLOSINTA LUNARA PENTRU PROPRIETATILE
IMOBILIARE STUDIATE, IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp = 91 RON/mp
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VALOAREA LIPSEI DE FOLOSINTA LUNARA PENTRU SPATIILE COMERCIALE DIN
CADRUL PIETEI AGROALIMENTARE BERCENI-SUDULUI, iN OPINIA EVALUATORULUI:

YALOARE VALOARE
EVALTATA EVALUATA
LIPSA LIPSA
FOLOSINTA FOLOSINTA
EURG/LUNA RON/LUNA

YALOARE
EVALUATALIPSA
FOLOSINTAMP
EURO/MP/LUNA

NR. SPATIL

PROFRIETAR SUPRATATA

CONFORM PLAN

Fiata Agroalimentar §.C. AGREXOOM 94 S.R L. Plla 44,60 892€ 4070RON 06
Berceni-Sudului
U Fiota Agroalimentars
12ta Agroaliiiz $.C. AGREXOOM 94 SRL. Pll 44,60 892€ 4070 RON ¢
Berceni-Sudului
Piaja Agroalimeniara | NISTOR NICUSOR 5.C. LOGOTET]
Berceni-Sudului IMOBILIARES R L. Pl 113,87 zame 10380RON ne
2 | Pisja Agroslimentard | NISTOR NICUSOR §.€, LOGOTETT bla « 1600€ 7290RON 0e
Bereeni-Sudului IMOBILIARES.R L Suprafaji neintabulath in folosin(i rezultats din act -
utilizatilii dupd intabulare
3 | Viais Agroslimentad § o o 1y g coM SERVSRL ) 88,55 177E 8.070RON 208
Berceni-Sudului
Piata Agroalimentark S.C. DORIS COM SRL. P3 66,84 1337€ 6,090 RON 20€
4 Berceni-Sudului
Piafa Agroalimentarf $.C. DORIS COM SRL P10 72,16 1443€ 6580 RON 20€
Berceni-Sudului
5 | Fiate Agroalimentadh fop cype ) N ROXANA-MARIANA P4 7,17 143€ 6490 RON €
Bereeni-Sudului
¢ | TistaAgroalimentars §.C. NEFF FROD SRL. Bs 7202 L440€ 6560 RON 0¢
Berceni-Sudului
Piata Agroalimentard | 8.C. INFINIT PLUS COM PROD
7 e vy 6 220 876 € 3990 RON 20€
g | Piewe Agroalmentad | o )y oVESTMENT SRL 7 72 LA40€ 6560 RON e
Berceni-Sudului
9 Piaja Agr?alunem?.ra S.C. COMPREST CRISTAL SUD P8 61,69 Laide 5,620 RON 20
Berceni-Sudului SRL
16 | Fi Agroalimeniars $.C. FLOROCOM 94 SRL P13 11547 2309¢€ 10520 RON 20€
Berceni-Sudulni ]
n | PiuaAgroalimentars $.C. FLORCCOM $4SRL P4 28,51 570€ 2.600 RON 20€
Berceni-Sudului
TOTAL 17904 € $1.600 RON

x  Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,5577 RON/EURO din data de 01.08.2017.

®  Valorile nu contin TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in
prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;

» Datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasuméandu-gi

responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectivi;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

YV V¥

. Stamatescu Carmen
iliare si bunuri mobile
/2017

Expert evaluator pentru proprietéti i

Membru Tj )
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6. ANEXE

i ' SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE®
B-dul Mctalurglei ny. 12-18, Grand Arena, ¢taj 1,
seclor 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335,92.30 /. Fax. : +40-21-337.07.90

Noti de comandi:
Oblectul studivlui:

‘ Studiu privind cvaluarea unor spatil comerciale din cadrul unei constructii nefinalizate,
aflate in stadiul de proiectare, respectiv studiu de fezabilitate din cadml piciei agroalimentare
Berceni - Sudulu:_ si hpsa Tolosintei pe toata perionda exccutied lucrarii.

Evtlum:a scva face Ia prc; de pla;ﬁ ;mandu-se comt de spafii comerciale similare, cu
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RAPORT DE EVALUARE

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PROPRIETATI IMOBILIARE

PROPRIETARI PIATA SUDULUI

uR | cocterates ] NUMARUL |~ SUPRAFATA
C”QT  COMENSTER | SPATIULUI | UTILA/SUPRAFATA
et e | conform plan CONSTRUITA
- s¢. AG??‘SOM' 94 Pi1a S.Utila - 44,60mp
 SC. A%'?:.?_OM' % ey S.Utila ~ 44,60mp
- o O o S.Construita -
113,87mp
PF NISTOR P1a~suprafatain
2 NICUSOR S18.C P1 folosinta rezultata din
: LOGOTETI act si neintabulata ~
IMOBILIARE S.R.L. utifizabila dupa
intabulare _
SC.DANUBIUS COM '
’3. | SERV SRIL. P2 S.Utila~ 88 55mp
' S c 'DORIS COM | - S. Constmita -
' __66,84mp- .
8. Gonst_rqita
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

1

Lt 433y
BLL bt WAV RGN TN 3] il

30 i rEyTD
CLRELAE A brOM AT Y Y LRROIN) T 0 T2 YD

UGN 00 30 3N TR - P
WO 100 I (K100 S0 e
VNI 30 24+ ey

FENWMBE D04 VTVENYLI ¥SN 1 041)
FLOGRESE D04 VI WENYLA ¥EA - 3610

AADHNORE DO WY AMALGT AW B I T - O

Tiryor 9 D0 W1 IHALS 2T AL 300 - 2 13
1400 O 901 V1 LHELSTAE 213U - B 13
ALNAESE D04 VT LNLSITID 336 3d - 51 13

+2 JHO0D Y3 LYVY NYId 20V

I = T I T T T T T T T T 4 r 1 I

&
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Bucuresti, 2ors Timpuri Nol yezi harla

Deinchiniat  Spap comerial

- 30,91 EUR rmprack
1 700 EUR Huna

Supeatatd dotaid s5mp
) disponibild:
Tip imoh Blos da aparlaments
Supealaflidotaty 55 mp
proprielale
Regim indtme- P+IE
An construclre 1936 _ R _
Suprafai tzren 13mp
Mechtieat la: vorzonr ol
- e Sateaach anun
. Spatil disponlbile
by . -
Suprafald comerclatd:  SSmp
Chirie / mp kel 30,91 EURImp (lotal 1.700 EURAuRY), Coumision’ slandars
Dispunibil Imedial

Etal Pater

Alte detalii despre proprietate

' Spatu I suprafala de 130 mp
* Spafitd aste piin natis, la parterul usui

¢ infata se afla stalio Rath 3i statia taxur. Prel de oferla: 4000 eurofuna,

- Nrgrupuri sanitare: 1
i Supratata constasla: 70 mp
! Nrincaper: 2
Attt - Uliitat gensrale {Curent Apa,Canalzare 02z}

' monsdavanzas: EUR
! monedavanzanemp:

* prefinchiriere: 1700

i monedainchiriere: EUR

Disponibiilale proprintate: imediat

© Localizare §i

| Miloace detranspart | lovighmint Supermarketiak

G S

COMPARABILE

s = L F-ALLELS ]
-
__-.- .
iComerciales
Iirouri, retoil, Ivestitn
+ Spalii i Spap i Enghiria] Sy ja'y gy fnghiriat o Bl i 2802 Tameed Hgl ¢ Actaugd anonl
Spatiu comercial Timpuri - Nol - Calea Vacaresti 130 mp - —
IMOBILIAR EXFERT GRUP

tnalt, sitwat ta Plata Timpur Nol, intersectie cu Calea Vacaresti
10 eiaje, vitrina genarcasa de 15 mié fiiad pa coll.
' Vecinalati. Peeny Markel, Mega kmage, Bancl comeschale, farmacii, casing, elc. Trafic pizional af auto exceient

Ceie delalii despre aceasti proprichale
r DORAMA TON (Comsllier imobdiar)

LN i
: o 751,039,361

i Al teiefoans:
! 075t 040.112

Pertry o kbceblioant wytars somtics Ki-o! knunjudst
XAKES4013, de pe SpaiComereate s

S e
SR

Wk rog 13 mi contaciagi sunt
irienesad du acessth propristate.

-
[™ Basticazi slenincorecty *
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

"'n-
tilComercialern
Spuhkutuhi.tmu
Sostl 3 Seaid idegeincting  Sozi vomerciyy delnchda Byl due Qrignde

Inchiriere spatiu comercial 70 mp Qtenitel 1500 Euro
Bucuresti, zona Olfenitel yex harp

De'inchinal - Sprjw oovmertie

. 2942 EUR tmp riums

1 500 EuR flund
Suprafayd lotala Tomp
dispandsli
T wnotit Cenku comerdial
Supratald lotald Tomo
pophetale
o Hr fota parcae: 1
Stadiu constncge exista
: Anconsiructie: 1982 k .
B o ¢ “mmﬁ ’
S Savanch enun

" Spatil disponibile
SR
Supralafd comerciats  TOmp

Chiria fmp Fnd: 21,42 EURMMP (total: 1.500 EURAund)
Disponibit imadial
Vitsna: &m

.Am dotalll dosprl propﬂlmn

V3 propunem spie inchiders un spativ comerdial de 70 mp e Bycuresll, zona Oltenitei. Spatiul este comerclal
i peit deatnalie, Sheat 12 parier de imobd Ps10 constne in 1982, are o Seschidere 3 vitringd de § meti Mrdar, iar

ca dotad o apa, foaleta, { electic, Incazire prin ele. Aflatin

praximitalsa pnor 31k RATE, 3palid dispune ce un vad piafonal faarke ban, Sind recomandal penlru activitati

pracum magazin confectil, magasin diverse neaimentars, famatie, listiutie Bancara ale. Cout ineniners iunar
i 1500 Eure, TVA 2¢10. Fologiafike sunt din zonal

Sinsctura zaxistanta: bea

Nr berase: @

Hr grupuri sanitse: 1

Suprafata consirutla: 75 mp

Supeafata terase: 0 mg

Supralata curte: O mp

Nrgacaje:

Vick cunoscuie

Nr incaperi: 2

Ake delald rona - Amenalars siratt (Asfaitale), Huminal stradal

Uit - Utiitab genorade {Curent Curent iifazic Apa Canskizare)

Finisaje - Padale (Gresia)

prelinchidere: 1500

monadainchiere: EUR

presinchidlereunitar. 25.42857.. vzl lot a7

monadainchisiereniiar EUR

Dizponibdiale proprielate; imedial

Ale dalali prat:

‘Localizars 31 puncts de nteres

& Adavg Jnant

A publicat de:
SATURN OB

Cere detalil despre scensth proprietate ~a
R - ;Y]

Dosin Aron (DNrecior Vanzasy
0736.068.810

Penia o Marticans ugaars comnis3 id-ul arunbsid
HTNVAAGEM. de pe Spat:Comerciae o

Vo b md SSNEGE. R
imteresat gk socasth prophelste .
£

 Trimite emalt

7] Trionity wout ocieden
F;'Emuhhmmm +
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

o = mydincod A Contnow
el
L
Do reloll investivi
Soxd Snghidgt  Sostippreviv geberi avest  moaSen G Adnd sk
Inchiriere spatiu comercial in zona Berceni-Plata Sudului T le*
s, 7008 i ‘ [ } ESPACC INVESTMENT
vezhata #1pacn

De inorist  Spags; comemaa

21,43 £UR rmp iunk
1639 FuF {tunk

Cere detalll despre aceayth groprictalc
. ™y
= 'l Lucia Neagae

L5 -
. sspacs 0726.119.988
| Sopretald tolati Tomp T e tetefoane:
aponicts 0311,072209
Toimobt Cantry comercial
| Sopratald tolald 0 .
P g - PPt
Stadiy conducle exisly FEKVILD0M 2o pa SpruComarsiae.r
| 8 constnugie 1aTE S
gy Humals i
Maciteal la 3t0uz0T7 :
o Speac gt
' Virog 1B 1l condacday, suet
: imeress: d sceasch propeans.
Spafli disponiblie py

Sepralsit comarcials 10 mp Trimite emalt '
Chie { g Fund 21,43 EURimgt (lctal. 1.500 ELRAUR])

Diapontsl Wmoctat

£ Faner

lnXeme spaf. am

" Atts detall énsprl broprlehia

Inchiriere apatiu comerdal in 26na BertesiPiata Suduil.
;. Spated are o supralais de 80 mpz
Easter, T0 mp;
" Bt 10mp {bale -+ vostiarx
i Zonavanzare: £ pp;
. Wikina siradalx: § el

. Acces secundar Ca:

© Dot corand slectriz Iiftazic, apa curenta, cenkrala bermica;

. tmobiiul pen b2 de achvilate: icx, Patsede, Soletule, Farmacie, Magazin, 2 Tikinle wied DA
L

© My detali vicibiale, batc piefonal hiens, parcare &n 2ony; ™ Raponead oleny incorecs] +
Vecinatah: Bercen, Piata Sudud, Ottendei, Calea Vicarmt, . .
Pret ehirie hatra: 1500 Ewro, Avana + Garandie, 1+ 1 uni;

T Qierta apaiing agente] $a conanty mobllara ESPACD, Cod Oferla ESPIHE5ECH

- Teleton: 0725...yazi tol iy 83.

Struchura racistenta: bekon
Hrbemso: 9
Hr prupud sanitar: |
I Eupeatsia consiruda: 80 mp
- Suprfatatorase: 0 mp
Hi bcaped: 2
1 LYt . Slaser Incalzirg (Convrala propria ), Clenalizans (Ast condional); Acces Iniamet {Cablu); Utiitat
. generals [Corent Apa,Gaz, Teiefon)
© Fanisaje . S5are inderiof (Haceeia rencvara); FEreatro cu paam keamopan (FYC)
- Dolad « Conlorizme (Apomeke Canler taivura Comlor gaz)
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Cautare avansata  Ansambluri rezidentiale  Stri

IMOBILIARE

Inchirieri Spatii comerciale Bucurestl, BERCENI, OLTENITEI {BERCENI)

Ereadl; RAmiginalf@yalido. com

Click pe imagint pentru a le mari:

¥ N
e% '5 o Q Cemetery
%, o B b Clrnmrul elll G
(b@ 3 Q - o
§ & L
s & a Srri,* o .
& I, Yog, &
g & . 4
Stearg, o, k4
Zign, &
4 ‘Sh'ad E
@ z S:f;,,w
g2 £ Swada Meholasi gt
g o
[2]
&
g ﬁ ; =
: §
e
F
; i o,
: = N
Gogagle M %

QCwnlllrul Bellu@uc resli‘

Statistici Notariate  Taxe notariale

Adauga anunt gratuit »
e e o F Login with Faccbook

" An constr: 1978 - 1986 Supr: 70 mp < Cogin
spatiu cu potential comercial urgent pretabil si pariuri sportive { ID anunt: 315474478 ) « tregistrare

: « Cauta I0/Ced anunt

“ pret: 1,700 EURD .
Bucuresti , OLTENITEI {BERCERI) Pubticat (2 31.08.2017 ) Bx
Alma Gapa Mimas Imob (A) S—Eﬁ?ﬁ‘f—m‘m ' A [ cor

1 Jrimite unui grieten

Telefon; 0724212006, 0744685373 o .
P Q% Beach
Agent; Maria Sima & Sesizeaza neregula

:Hotel

Publics pe Facebaok

Book now

Booking.com

>

Click la enable Adobe Flash
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PROPRIETATE IMOBILIARE

="
SpatiiComercialer
birouri, retol, ivestitd
" Soaficomercisie  Spafcomercaedeioohst  Spayicomerisle delnchiistin Buturest  £hne Vaeares $y Aaw anund
Spatiu comercial de inchiriat - Calea Vacaresti J— *
Bucureali, zona Vecaresti yegi harta : __’_’_._ IMOBILIAR EXPERT GRUP !
Denorire - Spaby > Y '.‘ S ; = v Gere detalil despre aceastd proprietale -\\
¢ 22 EUR impima v AT P A
© 1900 EUR fkmé I ‘ o WS SORINA DUMITRIU (Consutant
, [ T “ . H Imebifiar)
Supeafatd tolal3 76 mp 0751.042.402
dispondild: Alte telefoane:
Tig #mabR. Bloc de apaniaments 0751 040,112
s am P o bereiiare wjoaa comunich M srets |
Fegim in3lime: PeI0E '551 .. YAKE1401C. e pe SpatiComettialers '
i Anconstruttie 1985 I
| Mouitical la: 220502017 :
i Sabeazd arge
i tog ok ol comtastay, sure
. A - . inerera! ot moeptk proprisiate.
! Spatil disponibite : y
© Suprafald comercials: 76 mp ; Trimite emalf
Chirie f mp [ hmd- 25 EUR/mp (falal; 1.900 EURAund). Comision: slandard :
Dispanbi imedial
Eta) Pater

Alte detalli despre proprietate

Spatiu comersial 76 mp- Calea Vacaiesti, la bulevaid, pe colt, vizibiitale maxima, viirina 10 ml, ezcend renoval,
orup saniar, kleal pentru orice tip de activilate. Prel de oferta: 1300 eurouna (tva b)

i Nrgrupur sanitane; 1

Suprafata construita: 80 mp

. Nrincaper: 2

: Prel negociabil

;. UtiMati- Utiitat: generase (Curent Apa Canalizare)

! monsdavanzare: EUR ; =] Trimide ynwi orieten +
i monedavanzaremp: : -

i peelinchiniere: 1500 [™ Raporinyzd ofeda incorsets +*
| monedainehiere: EUR

Disponibiifate proprietats: leradial

Locailizare 5! puncte de interes

. . I e e s
| Mitosos detransport | mdpimin | Supemaresitan | Reorwe | Parcan J{

YN Y
AU
R o

» £

g RLIW:

;¢ Cen Ve horpalon ¥idne..

oy

- e

S bt dd Wi
A S g_';;' —

3
E

i
S
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S.C. TOP EXPERT PROIECT

RAPORT DE EVALUARE

S.R.L.

Bucuresti, zons Brencoveany veziharly

Deinchinad  Spatu comeros!

Inchirlere spatiu comerciat 80 mp Berceni 2000 Euro

PROPRIETATI IMOBILIARE
- Sirrdincod 2 Comtnoy
.."= -
SetiComeglen
,iﬂm_. sm, ale SRMLeoTeEN e de Inching  Sqai comermipn de inchirigt in Sucunest ;.uu Depgvagng [¥] Ml. puadacunt

) T Anung pubtcat de:
| Vo At ] SATURN OB

*“"r&: _ Cere dehalii despee aceasti propriviate -\\
X o

Spatll disponibile
jr'i z pt
) Suprafetd comerclali:  B0mp

Chitie ! mp £ lund- 25 EUR/mp {lotal: 2,000 EURAunA)
Bisponibil medial

Viting: a&m

© Alte detalll despre proprietate

" 2000 Evro, TVA zero. Folgratiie sunt i zonal
Struchua rezialenta: belon
Hrietaze: 0
: Nrgrupue sanitare: 3
. Swpratela conslnila: 45 mp
Supcaiaa terase: 0 mp
Svpraiala curie. 0 mp
Hrgarze: 0
Nrincaper: 3
* Alls detaBl zona - Amenajare strazi (Asfakiate); luminat strad i
Utlati - UG generals (Curent Apa.Canafizare)
! Finisajs - Podele (Gresie)
pretinchiriere; 2000
‘monedainchidere: EUR
pretinchiriereunitar: 25
¢ monedanchifensuniar. EUR
Disponibiilale proprelale: imediat
Ade O8TalE pret:

| Lotalizare $t puncte de interes

25 EUR imp i 3;‘ .
+ 20060 EUR Fhond : L Dorin Aron (Darecior Vanzan)
: ' | 0736.068.810

vt  Pertnn e ugas corunie V< e
* Tipmobil cia nnvtl@s,uummwm
i Cent comes A
: Supeafats fotald Somp i .
o Nr letun parcare” 1 : L

T T —
. hn construele: 1987

V3 rop 53 mb oontactap. sunt
- intarasat da soarsid propristate.
A Savensh ot A

: Va propuném spre inchirizre un spatiu comercial de 80 mp bn Bucurest, zona Eerceni. Spatiul are o deschidere :
| aviinel de 8 melridnian, 2 ca uthtali alimentare & apa, canalzare, cutend electric Wifazic, koalela efc. Situat
- HZona G vad pletonal Intens, spasiul exie pretabil ca ala de focur, casing, farmacie: eic. Cosl inchiners luaar

i Busenww | Mijloacete wanspon | Imdghmim | Supermarerkis

“Teimite emall

=] Itkmile poul oreten
P~ Ragorieazi oferla incorectd +
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

IMOBILIARE

. ADCOnStr: 1978 - 1936 Supr: 90 mp

: Pret: 1.500 EURD discutabit
. Bucuresti , ALEXANDRU OSREGIA

Alma Gapa Mimas Imab (A}
Totedon; 07242120086, 0744685323
Email: -mimigimal8Byashoo, com.

Caulare avansata

Ansambluri rezidentiale”™

Inchirieri Spatii comerciale Bucuresti, BERCENI, ALEXANDRU OBREGIA

spatiu comercial Bercen! Obregla , renovat gresie faianta termopan tavan fals fntrare si pt
+ aprovizionare grup sanitar { 1D anunt: 315529087 )

Taxe notariale

Stiri Siatistici Motariale

 Login with Factbook
» Login
= laregistrare
= Cauta ID/Cod anunt

Publicat 15 31.08, 2017 -

Ageot: Maria Siza e
Email: mimlsimalgByahoo.com:

Click pe fmagini pentry a e mari:
A

Localizare pe harta: 5

Map  Sateflite .
[, o
i
V:JM
‘:‘_\6
e
T
P B e
By <
7 GluRGLY!
. ¥ o
3 o’
o
g,
B i,
.2 =
: & «
; £ 2
§ I
str.m_, Liey & §
3
&
&
Google  §

<, o

Fa LY

“ar, £
f,, & -
SunPlaza © " A
’ :
APARTAMENTE
. B N = DE LU*x
. Sirada Secuilor g EiL
3 COMPLET
o
. £ S MOBILATE
2 BERCENI o g
H - B g s
E" % o 5“”5.‘ 2 &
g 9‘% ) 4
g sy % FF al
S % . F &
5 3 < 2 3
a@ - T 2 3 'k
g 7. o s
2 &, “5‘, :
g % G, e
E % “ razgurcie 14 ‘E‘
- . o e
= : %, ,‘,*i\l‘w 9 f :
B edd £ + —
= P T - P [
St i — g
T 9 o ron 4 & - IL
Click to enable Adoba Flash

Map duta £2017 Google  Termaof Use  Reponiamapenor | =

Player
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAFORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Bucuresti, Secter 4, zona Brarcoveanu yezi harta

Deinchiiat  Spato comernial

_- = inirdin 3 Contnou
SpatitComerca}em
birowri, reboll, iovestiti
: m!lmmak Soaji comerigle Ge inchingt  Seagi g inchingt in & ibea Brarctveaty ¢ Adaum anunt
Constantin Brancoveanu, 90 mp, vad comercial foarte bun Aw pusiicst de:
CAP! Al-; CAFITAL IMOBILIARE

L £ fonut Barbw

5 <= 0726.595.865

: Alte tebefoane:
0720881451

20 EUR 1 mp/ lend
1.800 EUR [ und
Suprafald lotal3 o mp
disponibild
. Tipimelnl Spatiu siradal
Supralald lofala 90 mp
proprigtate:
Modifical |z 271082017
© o Salvez] anunt
_ Spatii disponiblie
Suprafatd comerciald: 30 mp
Chirig f mp { 20 EUR/mp (total- 1.800 EURMN)
Disponikiy. imedial
im

WVilrind:
. Alte detalii despre proprietate

in B,

: Spati comercial siual stradal pe Bd-ul G inzona & cu Lzvorut Rece, spatiul
esle pazitional in rand de spatd comerdiale, suprafaia % mp, vitrina T rmd, Loale ulitatie, trafic pistonal foarle
. bun.

* Datorita vadulul cometclal foaste bun, spatiud este pretabil la orice activitale comerciata.

. Locallzare 5l puncte de Interes

| N N

i Mijloace de transport

! Numele tai: [

T | Haporieaza ofera inconects

Cere detalii despre aceasti proprietale \\

. Pm{m o )de'u:am |§nnra comunicd id-u! anunfulu
A3860402Q, de pe SpatiComertiale ro

Telefon: [

Emall: [

Wi zop 53 md contacat, sunt
Interessd de aceasid proprieisle.

Trimite email

Trimite unui prieten
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

SoutiComicger

soabco forf gninchiizt  Solicomervas debvehinin Buewresl  Zeod Vecarysd
Spatiu comerclal - Calea Vacaresti
Bucurest!, rora Vacaiestl yazi bta

Dainchiat  Spagu comercial

19,23 EUR tmp riund
2 000 EUR { kend

Suprafad fofald 104 mp
disponibild:
Tip mokil Centru comercial
Suprafagd solald 104 mp
proprietate:
Staditr constructie exista
Modifical la. 27082017
A Salvears gn
Spatii disponibile

Suprafald comerclaly 104 mp

Chirie /g { nd 18,23 EURmp {lola 2 009 EVRAmA}
Disponibil imediat

Wilrind: 15m

Alte detalii despre proprietate
Spatar comerclal ¥iradal situal pe Calea Vacaresti (Pasajud kbl Bravy), vizibidals foacle bona, iradc adta sl
pilonyl
Suprafaja: 104 mp
Vitrina pe 3 taturi: 15 mi
Pret inehiriers: 2,000 EUR
Structura rezistenta: befos
Hr larase: 0
Nr grupard sandlare: 1
Suprafala construkta: 104 mp
Euprafala terase: O mp
Suprafala este: & mp
Nr garaje: 0
Vich cunoscute:
Nrincapes: 2
Alts detall Zona - Amenajare strazi (Asfalate}
Litistali - Ut ati fonerals {Curenl Apz.Canatizare, Gaz CATV, Telefoa)
Finisajs - Podale {Gresio,Parciiel)
. prelinchiniers: 2000

monedainchiriere: EUR
. prelinchirizreunfiar: 19.2307.. vegi tof pumiryibs
* monedainchireceundar EUR

Disporibditale proprietate; imediat
. Ale delali peat:

. Localizare §i puncts de interes

| Supermarkeltab | Recrese  Packi |

Cere delalii despre acessii proprieinte -\

i1 b B Rouman Estate (Compania i
<R Inobilara} :

Permru & xiemifitam ugoars commmeed ool snunfuig

= Tomite unui pristcn

= Indinhcont * Cooluey

& Adaad tnont

Anwe pusiical de.
ROUMAN ESTATE

- - Y

0727.899.929
Alle teiefoane:
727893929

X8JUTACDL. de pe SpatiComencizie ro

Emall:

|

H
Vi 00 $8 mb contaciey, pu
Istataknt 90 aoaanth propiatale.

Trimite emall |
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

NET ¢
IMOBILIARE - Cautare avansata Ansamblur rezidentiale™

Inchirieri Spatii comerciale Bucuresti, BERCENI, RESITA

An constrs < 1950 Supr: 110 mp

anunt: AP6601729 / iD anunt: 315557758 )

! Pret: 2.500 EURQ

i Bucuresti , RESIVA
Bavar As Group {A}

Telefon: 6772245536 )

Ematt: bavar, group@ewal]..con

Statistici

Agent: Luminita El!dam L .
Ematl: ‘bavar:;grouplgwall.com’

Click pe fmagini pentru a le mari:

Notariate

Spatiu comercial , Bercent , cladire comerciata , suprafata utila 110 mp , doua iesiri , centrala
. proprie , parter, chiria 2500 euro /luna.in spatiu a functionat cafenea , jocurl , pariuri. ( Ced

Publicat la 31.08.2017 |

H Contacteaza agentia
A Trimite ynui poeten
SIA F

iz Adauga la favorite
A Sesizeaza neregula

Publica pe Facebook

Taxe notatiale

Adauga anunt gratuil »

F toun with Faceboak

= Login
» laregistrare
» Cauta 1D/Cod anunt

Copx

Alcor
Beach
;Hotel

?Book now
‘Booking.com

NET
IMOBILIARE - Cautare avansata  Ansambluri rezidentiale

Inchirieri Spatii comercla'le Bucurestl, BERCENI, RESITA

| Supr: 120 mp

. anunt: 315555807 )

‘ pret: 2.500 EURD
. Bucuresti , RESITA

Bavar As Group [A)
Telefon: 0772245583 .
Emafl:_bavar,group@gmailicom:

Agent: Luminita Blidaru . B
Emafl; Bavar:grouplgmall . com

Click pe imagini pentru a le mari;

%

Statistici  Notariale  Taxe notariale ﬂﬂ_

! Spatiu comercial , cladire de birouri , suprafata 120 mp , 2 intrari , gr sanitar , stradal , vizibilitate si }
. trafic , ideat farmacie sau sedlu de banca , chiria 2500 euro , negociabil.Zona Berceni -Huedin (10

i
Publicat la 30.08.2017 |

A Lontacteaza agentia
= Trimd ui priet

T Adayea in £os

w2 Adavea 1a favorite
A Sesizeaza neregula

i F;

Adauga anunt gratuit »

'E Log:n with Facehook

= Login
= inrggistrare
= Cauta 1D/Cod anunt

AliExpress™ "
' SALE:
UPTO
:30% OFF .

: ELECTRONICS
| & GADGETS

¥
ol
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RAPORT DE EVALUARE

Bucurestl, tons Brancoveant yed harda

Oainchirat  Spaju comerisl

26,15 EURImprkna
3 400 EUR Fund

Suptalald lolaid 13 mp
CEPONRRS
Tip dmobit. Centru comertlal
Suprafald lolald 120mp
peopiietate.

' Hr jocun parcase. 1

| Stadiu construce sl

I Anconsnuctie 1885

| Motificat ta 30R0872017

| Savanch et

| spatii disponibile
Supralati comarciald 130 mp

Chizie fmp I lund 26,16 EYR/mp (otal. 3408 EURAunI)
i Dispondsii imediat
o Viting. 4m

. Alte detalil despre proprietate
! Va propunam spee inchinére ua spaliv comercial da 130 mp in Butwest, catiend Beneenl. Spated sl
' eomerclal poin destinatie, situat [a pavior de imobll P+ 10 conalnid in 1985, are o deschidere 2 vilringi de 4 metri
* Gnfar, Lar ca dofarl aRmentaze ou apa, canzkzare, loalela, cureni electric, incatzie priw termoficars eto. Spatad
| dispune de um vad plelonal bur, find recomandat pentru activitati precum magazin diverss Realimentare,
i femacie, instilvlie bancara, sala de jocust eic. Codl inchistere Junar 3480 Euro, TVA 2ero. Folografale sun din
i zona!
| Slruchuea rezisterds: bea
Hr ferase: 0
My grupurd santare: 1
T Supeafata consia: 140 mp
i Supratala teraye. Hmp
: Supratata curle: 0 mp
Kr garaje: 0
i Vocdi cunosculs:
i Hrincapest 2
| Ase ona-A jare siazi ) i
| UL - USHa8 ganstaie (Cuttal Cutent bilazie Apa,Canaliza)
1 Finisale - Podelt (Gresie}
: pretinchiniers: 3400
! monedainchiriers: EUR
| prelinchirtareunitar. 26.153548. . vez ot nymanis
. monedainchiriereunitar: EUR
| Disponibiilala proprietate. imediat
| Mte delaliptel

. Locallzare 3! puncte de interes
i

1 StwatVaw

|
i
4

Mifoace de transport

Cere detali despre sceasli proprictale
B S . pY)

* XTNV$4000, de pe SpatiCamertsie

"4~ Trimits unul prelen

PROPRIETA’II IMOEILIARE
== i
SpqtiComerddles
Soibicomercivls  Eunicovesivadeircnial  Eoep st inchirigt - W Ak v
Inchiriere spatiu comercial 1320 mp Berceni 3400 Euro I
SATURN MD3

Dorin Aron {Direclor Vanzan)

0736.068.810

thcare wepoara Somuics S Arin

Humele thu:

[~ Rapodeazs ofsra incorocth +
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PROPRIETATI IMOBILIARE
- £ lgdincor ¥ Gond ngu
S 1..":'- . I

Sos. Oltenitel
Bucurestl, zona Berceni ye3i harta

Deinchicat  Spatu comeeial

15 EUR + v smpsuna
2 505 EUR + TVA / lund

5 comerciale  Spati iale n inchirinl  SpalE fate de inchiriat in B ¥ zongBermers &5 Adwigd yromt

A ket de:
MANUFACTURA POPA
COSTEL SRL

Cere detalii despre acessth proprietate --\
. - - W

‘.. Coslel POPA (General FAanager)
, 0788.888.899

i prefinchiciere: 2505
i monedainchiners: EUR

© Disponibiitals propriefate: Imedial

Localizars $i puncte de interes

Suprala}a fotald 167 mp Alta tetefosne:
disponibla: 0765.538.899
Ti uohic Bloc e apatamenic " bani o darticrs o il A bt
Suprafad tolald 167 mp  XBBA1400H, de po SpatiComorisle o
propiielate: o
Regim indltime. P+0E - diu:
An constructie: 1986 el
S
‘ VA rog s3 i contacts}, surt
; *_'5933151-*—“—" oury m"i’m...-j?fiz"""mm’ 3
. Spatil ¢isponibile I
1 Tririte emalt
Supratals comereiald: 167 mp
Chirie fiop flund 15 EUR/mp {lotal; 2.505 EURAUnE) + TVA, Comision: slardard
THspondil wmadial
Etaj: Parer
Alte detalil despre propristate
* Spatu Comerciatis? mp Ses. Oilentiel, fosta cofelarie, loale vhilitalie, disponitid imedial Pret 15 extadmp +
© TWAuna.
Nrgrupurl sanitare; 2
: Suprafata construlta: 190 mp
. HNrincaper: 4
© Unikjali - Litiktati genacale (Curent Apa,Canalizare,Qazy
" monedavanzare EUR ] Trimite ynuj prigten
: EvAnZaIEmp: [ Rapedeark ofeds incorecti >

l Mijloace de transport | IrebiEminl  Supermarketital Recreere
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PROPRIETATI IMOBILIARE
NIVELUL CHIRILOR IN ORASELE RESEDINIZ\ DE JUDET
Clmné medie Artere comeraale pnnapate Arteee code ftale aecutfare
(cur/mpfluna) 2015 %cm 1 2015 Semi 2 2016 Sem T 2015 Serne L2015 S0 2 20Th S m ]
OLTENIA + MUNTERIA N _
Bucuragti 35.45 35.45 20-50  18.23  13-23  10.35
Mexandcia 2-12 5-10 5:11 43 2-3 3.7
Burlu 5-10  8-10 812 6-9 %-9 7-10
Chlbeagt 413 15 815 4-1% 712 742
‘Crifove 1246 12-16 1216 g-12 &-12 g-32
Or.Tr.Severln  625-8.25 6.25-825 6.25-3.25 575-7.25 575-7.25 5.35-7.25
Giurghy 65-85 510 5.9 45.63 - 57 5
Phepd 7-12 7-12 §-12 3-6 3-6 3-6
Piolest i-13 1118 STIS T 25 | SR 51 7442
RimokcuVakes  13-16  13+16 13-16 7.1t 7.1 7el
Slatina 7-12 7-32 - 712 35-7 5.7 35.7
Stobozia 442 6-12 5-12 4-10  4-20 &-9
Torgovigte 5-8 610 €10 5-3 52 .58
C; ’n.m $5-20  $5-20 | 95-20 45-10 45-10 - 45-10
b Julka 65-20  65-10 6-10 5-7  5-7 $-7
Arnd 6.9 €9 6-9 4-& 4-6 4-6
‘Bala Mace 85-11  45-11 7-22  5-8 5-38 - 4-7
Blatrita £75-11  $75-11  875-11 55-375 55-875 55-875
Bresov 1220 12-20 12-20  5-10 - 5-10 S8
CljNepoca 14-20  14-20 14-25 9-15 8-i5 - 8.15
Deve $-12 8-32 8-12 . 3.7%  $.7 5-7
MiarcureaCiue  6-10 $-10 §:10 387 35-7  35.7
Orades 5.12 S-12 5412 410 4430 4410
Rasita - 6-10 610 ¢-10 4-7 4.7 ' 47
SstuMae -~ 7-85 7-85 . 7-15 5+65 5.65 5-85
'S{. Gheorghe s-14 B-14 834 $5-7 35.7  35-7
Sholy 12-23 12-23  12.23  65-11  6€5-11  65-12
Te. Morey R 25 U R £ LI 2572 5-9 . -9 . 5.%
TFievtgosrs 15-20 1520 15-22°  7-10 711 7-11
P/ ' 12-16 12-16 13-1% 5-12 5-12 513
Iuii . 7-12 TeAL L 7e12 7-10 7410 7430
C Sachu $-12 $-12 812 610 6.0 25-10
- Sotogani 7-12 7-12 7.1 5-8 5.2 s-8
WMl 79 79 7. 63 -1 63
comum 85-13 45-13  85-13  6-10 6-10 6-10
Fecyoni 7-10 710 7-10 6-9 6-3 5-83
‘Galatl 7-10 7-10 7-10 6-9 6.9 6-9
PMatra Neaert 6-2 6-3 6-8 -5~ 4:6 4-6
Suceaw 913 9.13 $.13 8-12 §.32 7-12
Tukcon . 5-18 $.15 54158 5-33 s-13 5.13
Vashi el 614 - 6-14 39 3-9 3-8
https://www.darian.ro/wp-content/uploads/2016/10/analiza-pietei-imobiliare-s1-2016.pdf
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