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privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresi a Primarului Sectorului 4, ca in numele si pentru Municipiul Bucuresti, in calitate de
proprietar si incheie contractele de schimb cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea
complexului agroalimentar Piata Sudului si imputernicirea expresa a expresa a Consiliului Local al
Sectorului 4 in vederea insusirii rapoartelor de evaluare si aprobarea contractelor de schimb pentru
spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului

PROIECT

Consiliul Local al sectorului 4
’ jn baza ~Raportului de specialitate intocmit de citre Directia Administrativa cu nr.
V3R 28 ol 2017

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Tinénd seama de rapoartele comisiilor de specialitate;

In baza Hotararii Consiliului General, al Municipiului Bucuresti nr. 115/29.03.2017 privind
imputernicirea consiliului local al sectorului 4 de a efectua demersurile necesare pentru modernizarea pietei
sudului precum si pentru Inscrierea in cartea funciari a acesteia ;

in baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 19/31.01.2017 privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipinlui Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Consiliului Local Sector 4 necesari in
vederea modernizirii Pietei Sudului §i intabularii;

In baza Hotirdrii Consiliului Local Sector 4 nr. 57/31.03.2017 privind aprobarca indicatorilor
tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii , Modernizare, extindere, demolare partiali a
constructiilor din ansamblul Piata agroalimentara Berceni-Sudului®;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publicd, cu
modificédrile $i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 45 alin.1, art. 81 alin. (2) 1it. 1), art. 115 alin. (1) lit. b) si art 121 alin. (4)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Primarului Sectorului 4, ca in numele si pentru proprietar - Municipiul Bucuresti, si semneze
contractele de schimb in formd autentics, cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea complexului
agroalimentar Piata Sudului, situat in str. Nitu Vasile nr. 1, sector 4.

Art2 Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti, imputernicirea expresi a
Consiliului Local al Sectorului 4 in vederea Insusirii rapoartelor de evaluare si aprobarea contractelor de
schimb pentru spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului.

Art.3 (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform
competentelor.

(2)Comunicarea si aducerea la cunostintd publici se vor face, prin grija Serviciului Tehnic Consiliul
Local

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizat pentru legalitate
Conform Legii nr. 215/2001

Secretarul Sectorului 4
Otilia IyStipiaga VILCEA
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Prin proiectul de modernizare a Pietei Sudului si intabularea acesteia se urmareste, pe de o parte
satisfacerea cerinelor locuitorilor sectorului 4 ce implicd sigurants, salubrizare, spatii de parcare si nu in
ultimul rénd un comert adecvat in coformitate cu noile realitati sociale, iar pe de altd parte executarea
obligaiei de a intabula dreptul de administrare, respectiv dreptul de proprietate in conditiile legii.

Modernizarea este justificati in primul rind de necesitatea aducerii intr-o stare normali de
functionare a Pietei Sudului in conformitate cu normativele in vigoare ale Inspectoratului pentru Situatii de
Urgentd, amintesc in acest sens: rezerve de apd, hidran{i pentru exterior, acces auto corespunzitor pentru
magini speciale de stingere §i prevenire a incediilor, instalafii de stingere cu sprinklere si alte asemenea.
Toate aceste echipamente sunt mai mult decét necesare pentru desfisurarea in conditii de maxima siguranti
a comerfului, atdt pentru comerciant cat si pentru cumpiriitor, cu alte cuvinte se urmireste crearea unui
mediu propice desfasurarii activititilor specifice pietei.

Aducem la cunostintd faptul ci, p&nd in acest moment procesul de intabulare a complexului
agroalimentar Piafa Sudului nu a fost demarat, sens in care am solicitim acordul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in vederea intabuldrii pietei mentionate, accord obtinul in conformitate cu
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 115/29.03.2017, hotarare prin care sa
aprobat si modernizarea complexului agroalimentar Piata Sudului.

Tindnd cont de actualele realitiifi sociale, de schimbarea legislatiei in materia prevenirii gi stingerii
incendiilor, a protectiei mediului, precum §i de necesitatea asigurarii locurilor de parcare corespunzitoare
unui complex de o asemenea anvergurd care deserveste un numir semnificativ de cetdfeni si pentru o
functionalitate sporitd a Asamblului Comercial Piata Sudului este necesar si se respecte de prevederile
Hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66 din 2006 privind aprobarea normelor
privind asigurareq numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amengjari autorizate pe
teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie,
respectiv prevederile Art. 7 Constructii cu functiuni comerciale, amenajiri pentru agrement, sportive, Art.
1.1, Pentru categoriile de constructii mentionate se va aigura minim 1 (un) loc de parcare pentiu fiecare
20mp ai suprafefei desfasurate construite, coroborat cu prevederile Art. 7.2. (...) se va asigura
suplimentareq cu minim 10% a totalului locurilor de parcare, pentru salariati/aprovizionare(...),.

De asemnea, pentru refunctionalizarea ansamblului comercial, privind imbunitatirea confortului
vizitatorilor trebuie si se tini cont de prevederile Hotdrdrii Guvernului nr.525 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, propus de Ministerul Dezvoltirii este necesar ca pentru
constructiile comerciale si fie previzute locuri de parcare pentru vizitatori, (...) un loc de parcare la 40
mp suprafafd desflsuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp(...).

Conform referatului de specialitate al Arhitectului Sef al sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
nr. P8.18/965W/28.06.2017 si studivlui de fezabilitate a carni indicatori tehnico economici au Jfost
aprobati in Consiliul Local Sector 4 prin HCL nr. 57/31.03.2017 se impune relocarea spatiilor comerciale
din complexul agroalimentar Piata Sudului pentru crearea de locuri de parcare conform legislatie in
vigoare, cit §i asigurarea infrastructurii necesare pentru aprovizionarea asamblului, care in momentul de fatd
NU existd

Conform Studiului de Fezabilitate, spatiile comerciale proprietate privati care vor face obiectul
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contractului de schimb, vor fi afectate de proiectul de modernizare al Complexului agroalimentar Piata
Sudului, urménd a fi desfiintate.

Evident, modernizarea presupune totodatd si infrumusetare, dar aceasta imbogitire estetici nu
reprezintd factorul principal al modernizarii, ci este un aspect secundar al procesului de modernizare, de
aducere a piefei intr-o stare adecvati de functionare in acord cu legislatia in vigoare. Cu alte cuvinte, aceasts
modernizare estetici trebuie privitd ca un accesoriu al proiectului ce urmeazi a fi supus aprobirii Consiliului
Local Sector 4.

Amintim faptul ¢3, complexul agroalimentar Piata Sudului define numar cadastral si este considerati
condominiu datoritd unor vanzirii de spatii comerciale ce au avut loc in baza Legii 550 din 14 octombrie
2002 privind vénzarea spatiilor comerciale proprictate privati a statului si a celor de prestiri de servicii,
aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul
regiilor autonome de interes local.

In Piata Sudului sunt un numar de 10 astfel de proprietati pentru care s-au realizat rapoartele de
evaluare a spatiilor comerciale actuale si suntem in proces de evaluare a spatiilor comerciale viitoare unde
vor {i relocate in baza unui contract de schimb.

Fati de cele mentionate, si in conformitate cu Hotéirdrea Consiliului General al Municipiului

Bucuresti nr. 115/29.03.2017 privind imputernicirea consiliului local al sectorului 4 de a efectna
demersurile necesare pentru modernizarea pietei sudului precum si pemtru inscrierea in cartea
funciari a acesteia ; in baza Hotirarii Consiliului Local Sector 4 nr. 19/31.01.2017 privind solicitarea
ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresii a Consiliului Local
Sector 4 necesari in vederea modernizirii Pietei Sudului si intabulirii; in baza Hotiirarii Consiliului
Local Sector 4 nr. 57/31.03.2017 privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici aferenti
obiectivului de investitii ,,Modernizare, extindere, demolare partiali a constructiilor din ansamblul
Piata agroalimentard Berceni-Sudului”; in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatsi, cu modificirile si completirile ulterioare; in conformitate cu prevederile
Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificiirile si completirile ulterioare; in
temeiul prevederilor art. 45 alin.1, art. 81 alin. (2) lit. f), art. 115 alin. (1) lit. b) s art 121 alin. (4) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Propunem spre aprobare proiectul de hotirdre prin care se soliciti acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Primarului Sectorului 4, ca in
numele §i pentru proprietar - Municipiul Bucuresti, si semneze contractele de schimb in form:
autenticd, cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea complexului agroalimentar Piata
Sudului, situat in str. Nitu Vasile nr. 1, sector 4 si solicitarea Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, privind imputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorului 4 in vederea insusirii
rapoartelor de evaluare si aprobarea conmtractelor de schimb pentru spatiile din complexul
agroalimentar Piata Sudului.
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Prin hotdrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.239/24.09.2001 privind
uncle masuri de Tmbundtitire a activitifii in pietele agroalimentare din Bucuresti, pietele si
complexele agroalimentare au trecut in administrarca Consiliilor Locale ale sectoarelor
Muncipiului Bucuresti. Terenurile aferente pietelor si complexelor agroalimentare riménand in
administrarea Consiliilor Locale.

Aducem la cunostintd faptul ci, pand in acest moment procesul de intabulare a complexului
agroalimentar Piata Sudului nu a fost demarat, sens in care am solicitim acordul Consiliului General
al Municipiului Bucuresti In vederea intabularii pietei mentionate, accord obtinul in conformitate cu
Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 115/29.03.2017, hotarare prin care sa
aprobat si modernizarea complexului agroalimentar Piata Sudului.

Tinind cont de actualele realitéti sociale, de schimbarea legislatici in materia prevenirii i
stingerii incendiilor, a protectiei mediului, precum si de necesitatea asigurarii locurilor de parcare
corespunzitoare unui complex de o asemenea anverguri care deserveste un numir semnificativ de
cetéifeni si pentru o functionalitate sporiti a Asamblului Comercial Piata Sudului este necesar si se
respecte prevederile Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66 din 2006
privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie, respectiv prevederile Art. 7 Constructii cu
functiuni comerciale, amenajiri pentru agrement, sportive, Art. 7.1. Pentru categoriile de
constructii mentionate se va aigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 20mp ai suprafetei
desfisurate construite, coroborat cu prevederile Art. 7.2. (...) se va asigura suplimentarea cu
minim 10% a totalului locurilor de parcare, pentru salariati/aprovizionare(...),.

De asemnea, pentru refunctionalizarea ansamblului comercial, privind imbunititirea
confortului vizitatorilor trebuie s se tind cont de prevederile Hotdrdrii Guvernului nr.525 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, propus de Ministerul Dezvoltirii este necesar
ca pentru constructiile comerciale sa fie previzute locuri de parcare pentru vizitatori, (...) un loc de
parcare la 40 mp suprafati desfisuratd a constructiei penfru complexuri comerciale de peste
2.000 mpf...).

Conform referatului de specialitate al Arhitectului Sef al sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti nr. P.8.18/965W/28.06.2017 si studiului de fezabilitate a carui indicatori tehnico
economici au fost aprobati in Consiliul Local Sector 4 prin HCL nr. 57/31.03.2017 se impune
relocarea spatiilor comerciale din complexul agroalimentar Piata Sudului pentru crearea de locuri de
parcare conform legislatie In vigoare, cdt si asigurarea infrastructurii necesare pentru
aprovizionarea asamblului, care in momentul de fatd NU existi.

Conform Studiului de Fezabilitate, spatiile comerciale proprictate privata care vor face
obiectul contractului de schimb, vor fi afectate de proiectul de modernizare al Complexului
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agroalimentar Piata Sudului, urméand a fi desfiintate.

Subliniem faptul ci acest proiect nu vizeazd n principal o modernizare estetics, ci una
rezultatd din nevoia concretd a cetiteanului constdnd in accesibilitate, sigurant, $i nu in ultimul
rand salubritate. Infrumusetarea, in acest context, trebuie perceputd ca un aspect secundar,
accesoriu al proiectului de modermzare scopul fiind acela de a satisface nevoile reale si esentiale
ale locuitorilor sectorului 4.

Amintim faptul ci, complexul agroalimentar Piata Sudului detine numir cadastral si
este consideratid condominiu datoriti unor vanzirii de spatii comerciale ce au avut loc in baza
Legii 550 din 14 octombrie 2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate privati a
statului §i a celor de prestiri de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local.

In Piata Sudului sunt un numar de 10 astfel de proprietati pentru care s-au realizat
rapoartele de evaluare a spatiilor comerciale actuale si suntem in proces de evaluare a
spatiilor comerciale viitoare unde vor fi relocate in baza unui contract de schimb.

Fata de cele mentionate, propunem spre aprobare proiectul de hotiirire prin care se
solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi
a Primarului Sectorului 4, ca in numele si pentru proprietar - Municipiul Bucuresti, si
semneze contractele de schimb in formd autenticd, cu proprietarii spatiilor afectate de
modernizarea complexului agroalimentar Piata Sudului, situat in str. Nifu Vasile nr. 1, sector
4 si solicitarea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti, privind imputernicirea expresi
a Consilivlui Local al Sectorului 4 in vederea insusirii rapoartelor de evaluare si aprobarea
contractelor de schimb pentru spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului.




