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HOTARARE
prlvind metodologia de majorare a impozitului pe clidiri si a impozitului pe terenuri cu pina
la 500% pentrn cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul sectorului 4 si a
criteriilor de incadrare a imobilelor in cladiri si terenuri neingrijite.

Consiliul Local al Sectorului 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Sector 4;

Luand In considerare Raportul de specialitate comun al Serviciului de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si al Directiei Generale de Impozite gi Taxe Locale Sector 4
nr.201001/20.09.2017,

Vazand Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tinédnd cont de prevederile H.C.G.M.B. nr.151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale
ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucuresti de a aduce la indeplinire dipozitiile art. 489 alin.5)
din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare referitoare la
majorarea impozitului pe teren cu pand la 500% pentru clddirile neingrijite, situate in intravilan;

Conform prevederilor art. 489 alin. 5-8 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificérile ulterioare coroborat cu punctul 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal si prevederile art. 9 lit a),b),c) si
art. 10 lit. a),b) si 1) din O.G. nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta

decizionala in administratia public, republicati;

n temeiul dispozitiilor art.45 alin.(2) coroborat art.81 alin.(4) si art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 a administrafiei publice locale — republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare; :

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd metodologia de majorare a impozitului pe cladiri si a impozitului pe
terenuri cu pand la 500% pentru cladirile §i terenurile neingrijite situate in intravilanul sectorului 4
si a criteriilor de Incadrare a imobilelor In cladiri si terenuri nelngrijite, conform Anexei care face
parte integranté din prezenta hotérare.

Art.2. Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4, Serviciul de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Direcfia Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 4, Directia Generala de Politie
Locald Sector 4 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotérdri, conform competentelor
legale, iar comunicarea se va face prin grija Serviciului Tehnic Consiliul Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin-Constantin BARBALAU

Avizat pentru legalitate
Conform Legl 215/2001




Anexa
La H.C.L. 84 nr........ feveererisnreennenes .

Privind metodologia de majorare a impozitului pe clidiri si a impozitului pe terenuri cu
pani la 500% pentru clidirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul sectorului 4
si a criteriilor de incadrare a imobilelor in cladiri si terenuri neingrijite.

Art. 1.Prezenta metodologie reglementeazi modalitatea de identificare §i incadrare pe criterii
a cladirilor §i terenurilor neingrijite situate in intravilanul sectorului 4 pentru care se aplicd
majorarea impozitului cu pénd la 500%, In conformitate cu prevederile punctului 168 din
H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare, pentru punerea in aplicare a
prevederilor art.489 alin.5-8 din legea mai sus mentionata.

Art. 2. Pentru punerea In aplicare a prezentei metodologii se imputernicesc angajati din cadrul
Sectorului 4 al municipiului Bucuresti- Serviciul de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, §i
Directiei Generale de Politie Locald Sector 4 cu atribuiii de identificare $i evaluare pe teren a:

“a) Cladirilor aflate in stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugrivite, geamuri sparte sau alte situafii de

asemenea natura; ‘
b) Terenurilor aflate in stare de paragind, acoperite cu buruieni, pérésite/abandonate,

insalubre, neefectuarea curateniei in curti, neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor
sau alte situatii de asemenea naturd.

Art. 3.S¢ stabileste urmétoarca clasificare a imobilelor care intrd sub incidenta acestei
metodologii, in raport cu starea tchnicd a cladirii/terenului, atestate pe baza Notei de
constatare (anexa 1):

a. Cladiri/terenuri cu stare tehnicd buna sau foarte bund -- stare corespunzitoare;
b. Cladiri/terenuri cu stare tehnici satisficitoare — stare corespunzitoare;
¢. Cladiri/terenuri cu stare tehnica nesatisfdcdtoare — stare necorespunzitoare.

Art. 4. Se vor constitul comisii de control alcatuite din reprezentanti ai Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti -Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si ai Directiei
Generale de Politie Locald Sector 4 care vor face deplasdri pe teren, periodic, pe baza unui
plan de verificare stabilit de citre aceastea, In vederea identificérii cladirilor/terenurilor
neingrijite, precum $i in urma sesizarilor transmise de cetdfeni sau institugii abilitate. Membrii
Comisiilor de Control vor fi numiti prin Dispozitie de Primar.

Art. 5.Comisiile de control au in atributii Intocmirea la fata locului a notei de constatare
(amexa 1, precum si fisa de evaluare -anexa 2 si/san 3). In nota de constatare se vor
consemna elementele ce conduc la incadrarea imobilului in categoria celor neingrijite, tn
acceptiunea punctului 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare,
iar pe figa de evaluare se vor bifa categoriile corespunzitoare nivelului de degradare constatat,
se va aduna punctajul pentru fiecare categorie, urmand a s¢ incadra imobilul in starea final,
respectiv stare corespunzitoare sau necorespunzitoare.



Art. 6. Dupd identificarea si evaluarea cladirii/terenului/neingrijit, comisiile de control vor
proceda la identificarea proprietarului imobilului, in vederea comunicarii cdtre acesta a
notificirii (anmexa 4) in vederea indeplinirii obligatiilor previzute in aceasta. In situatia in
care proprietarul/imputernicitul nu poate fi identificat la fata locului, comisia va face
demersuri pentru identificarea acestuia, precum si a domiciliului fiscal.

Art.7. Dupa finalizarea procedurii de identificare a proprietarului, comisia de control va
comunica acestuia/imputernicitului acestuia notificarea la adresa de domiciliu in termen de cel
mult 15 de zile de la identificarea proprietarului conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 8. In cazul persoanelor fizice, resedinta va fi considerats domiciliu c4nd acesta nu este
cunoscut, iar In lipsa de regedintd, persoana fizicd este consideratd cd domiciliazd la locul
ultimului domiciliu.

Art. 9. Persoanele juridice se someazd la sediul social, iar in cazul celor aflate in proceduri
speciale, la lichidator, respectiv administratorul special.

Art. 10. In situatia in care, pe parcursul anului respectiv proprietarul/imputernicitul
cladirii/terenului isi indeplineste obligatiile mentionate in notificare, acesta va notifica
comisia de control in vederea deplasarii la fata locului gi constatirii situatiei de fapt. Comisia
de control va proceda la incheierea procesului-verbal de conformitate/neconformitate (anexa
5) in care se va mentiona indeplinirea/neindeplinirea in totalitate a mésurilor dispuse in nota
de constatare. Un exemplar se va comunica proprietarului/imputernicitului.

Art. 11. In situatia in care proprietarul/imputernicitului nu ingtiinteaz comisia de control
despre indeplinirea obligatiilor in termen de 15 de zile de la aducerea la indeplinire a
mésurilor dispuse prin notificare, comisia va proceda la verificarea efectudrii mésurilor
dispuse prin notificare in 30 de zile de la expirarea termenului stabilit in notificare.

Art.12. in cazul interventiilor la monumentele istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face
referire la conformarea lucririlor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legale.

Art. 13. Dosarul constituit din notificarea comunicats, fisa de evaluare, nota de constatare,
proces verbal de conformitate/neconformitate se comunicd Directiei Generale de Impozite si
Taxe Locale Sector 4 impreun cu un referat care va contine istoricul procedurii indeplinite de
ciatre Comisiile de control, in vederea propunerii spre adoptare de cétre Consiliul Local al
Sectorului 4 a unei hotérdri de majorare a impozitului cu pand 500% pentru imobilul
respectiv.

Art. 14. Directia Generald de Impozite gi Taxe Locale Sector 4 va intocmi raportul de
specialitate privind propunerea emiterii unei hotérari individuale de majorare a impozitului cu
pind la 500% stabilit conform punctajului procentual din fisa de evaluare. Raportul de
specialitate astfel intocmit va fi Tnaintat Consiliului Local Sector 4 cu propunerea de adoptare
a unei hotérdri ce va avea caracter individual, pentru fiecare clidire/teren va cuprinde
elementele de identificare privind zona In cadrul sectorului, respectiv elementele de
identificare potrivit nomenclaturii stradale, si se aplica tuturor proprietarilor din imobil
incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a expirat termenul de finalizare a
lucrérilor stabilite prin notificare.



Art. 15. Hotérarea adoptatd va fi comunicatd Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale
Sector 4, care va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite $i va comunica decizia de
impunere. Proprietarul are obligatia de a notifica. in termen de 15 de zile de la aducerea la
indeplinire a maésurilor dispuse prin notificare comisia de control despre mdsurile de
remediere luate, In caz contrar impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la
nivelul cotei de majorare stabilite de Consiliul Local al Sectorului 4.

Art.16. In situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunica Indeplinirea tuturor
masurilor dispuse prin notificare Comisiile de control vor verifica starea tehnica a acesteia
prin Intocmirea unui proces verbal de conformitate/neconformitate pe baza cireia se va stabili
pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat. Sistarea majorarii impozitului se va face cu
data de | ianuarie a anului urmator celui in care au fost indeplinite toate masurile dispuse prin
notificare.

Art.17. In cazul in care proprietarul/imputernicitul unei cladiri sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucririle de
intrefinere/ingrijire necesare, impozitul nefiind majorat se reia procedura pe numele noului

proprietar.

Art.18. In cazul in care proprietarul/imputernicitul unei cladiri sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respectiv dupa implinirea termenului la care trebuia si efectueze
lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare, impozitul fiind majorat, noul propriectar va achita
impozitul majorat pana la remedierea deficientelor constatate. Un exemplar la notificarii se va
comunica noului proprietarul/imputernicit.



Anexanr, 1

La metodologie

Nota de constatare

Comisia de control pentru identificarea imobilelor neingrijite (teren/cladire) de pe raza
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti s-a deplasat in teren in data de .....cveveeeueeneee. la adresa:

................................ L R

si a constatat urmatoarele *:

1. Teren:
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2. Cladire:
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*se detaliazd elementele identificate ca fiind necorespunzitoare ce au determinat aplicarea
punctajului conform figei anexate. Orice element necorespunzitor va fii insotit si de poze

Comisia,
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Anexa nr.2
La metodologie
Fisa de evaluare
Terenuri neingrijite situate tn intravilanul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Evaluarea aspectului general al terenului:

Adresa
Data
1. Imprejmuire* Criterii Punctaj Punctaj acordat
o Fard degradiri 0
D Degradiri medii Prezinta degradari minore, 5-15
desene de tip graffiti in
proportie de peste 10% din
suprafatd.
o Degradéri majore | Imprejmuirea prezinti 16-25
deformari, degradéri,
inclinri structural vizibile.
imprejmuirea lipseste
partial, risc pentru
trecétori,
o Lipsa 26-40
*Indiferent de modalitatea de ingrédire. '
2. Intretinere Punctaj Punctaj acordat
olntrefinut 0
oNeintretinut Aflat in paragini, acoperit cu 30
buruieni,alte situatii de asemnea
. naturd
3. Insalubru Punctaj Punctaj acordat
oFird deseuri 0
oCu degeuri Se afli depozite de degeuri, 30
resturi de materii prime
provenite din activititi
‘economice, menajere sau de
comsum

Observatii

Calculul punctajului in urma evaluirii:
Punctajul total. Se calculeazd insuménd punctajele din coloana din dreapta,
corespunzitoare,

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinti valoarea exprimati in procente(doud zecimale) in urma
Impdrtirii punctajului total la punctajul de referintd (PT/PR x 100). Punctajul procentual se
calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte,




Stabilirea stirii terenului
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:

Stare foarte buni: 0%
Stare buna: intre 0,1% si 6,0%
Stare satisficitioare: intre 6,1% si 25%

Stare nesatisficitoare:

mai mare de 25%

PUNCTAJ PUNCTAJ 3 PUNCTAJ STAREA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL TERENULUI
Criterii
Intocmit, Semnitura,

DIRECT/A i,

3 GEMERALL 4

=<  DEIMPOZITE =
*/)




Anexa nr.3
La metodologie
Fisi de evaluare
cladiri neingrijite in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
Evaluarea aspectului general al imobilului:
AUTESAT 1.ttt et et b e ebe et a e bbb e s

Data: oo

. 1. Acoperis e = |

Invelitoare* Punctaj
O nu existi (nu este cazul)
(~ 0 fird degradiri Criterii 0
B odegradiri minore Invelitoarea lipseste sifsau este degradatd partial
(maxim 10% din suprafata totald). Suficient3 2
reagezarea materialului tnvelitorii si remedieri
locale.
ndegradiri medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in
proportie mare (10-30% din suprafata totald), 6
coamele sunt neetanse. Necesiti Inlocuire si
fixare.
odegradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradats peste
30% din suprafata totald, coamele sunt neetange, 10
curburi, rupturi majore. Necesiti inlocuire totala,
*Indiferent de materialul din care este alctuitd: tigla, tabld, sindrila
Cornisi — Streasini — Atic* Punctaj
( o fird degradiri Criterit 0
odegradiiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si
degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate. 1
Suficientd reparatie punctuali.
odegradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si
degradate parfial (10-30% din lungime). 3
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere partiala.
odegradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si
degradate peste 30% din lungime. Umiditate 5
vizibild. Necesiti fnlocuire totald, risc pentru
trecitori.
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*Indiferent daci este streasind orizontald, inclinati sau infundata

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

o fira degradiri Criterii 0

odegradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale gifsau curitirea 1
Jgheaburilor,

odegradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetange si
deformate) sifsau infundate (de exemplu, cu 3
elemente vegetale). Necesitd inlocuirea partiala.

odegradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 5
lipsa (chiar i partial). Necesitd inlocuire totali.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, iImpreun3 cu decoratia specifici (daci

existd) etc.

| 2. Fatade
- Tencuiali* Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

o fara degradiri Criterii 0

tidegradiiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii.

AN oy . 2

Firi igrasie. Posibild remediere punctuali.

odegradiri medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din
suprafafa fatadelor). Igrasie ugoard. Suprafetele se 6
retencuiesc §i rezugravesc.

odegradiri majore Porfiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau
sunt puternic umede, tencuiald degradatd peste 10
30% din surpafati. Suprafetele se refac total,

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul i alte elemente componente ale
fatadelor, daca acestea existi

Zugriveali* Punctaj
0 fara degradari Criterii 0
odegradiri minore Zugraveald  exfoliate  incidental.  Posibild 1
remediere punctuali.
odegradiiri medii Zugriveald exfoliantd partial (10-30% din
surpafata fatadelor) sau avdnd un aspect murdar, 3
prifuit. Suprafetele se rezugrivesc.
nodegradiri majore | Zugriveald exfoliati si/sau decolorati peste 30%
din  suprafati. Zugrdveala in  cromatici 5
neadecvatd, neconformi cu paletarul stabilit in




studiul de fatade (dacé este cazul). Suprafetele se
refac si se rezugriivesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare §i ornamentele, balcoanele, sociul etc. componente ale
fatadelor spre strada, dacé acestea exista

Tamplirie* Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fard degradari Criterii 0
odegradiri minore Vopsire defectuoasd (scorojitd). Usoard uzurd a
' materialului. Nu lipsesc elementele de tAmplarie. 1
Tamplaria se revopseste §i se remediazi punctual.
odegradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate,
nefolosibile gi/sau defecte (cel putin un element). 3
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
odegradiiri majore Materiale componente puternic deteriorate si
deformate. Elemente de tdmplarie lipsa (cel putin
un element). Material componente
necorespunzitoare, inlocuite abuziv §i care nu 5

respectd reglementarile PUG avizat (de ex. PVC in
loc de lemn) sau cu nerespectarea designului
original. Necesitd inlocuire complet.

*Elemente de tdmplarie: ferestre (impreund cu obloane gi jaluzele, daci este cazul), ust
(impreund cu vitrine), porti de acces

Elemente decorative ale fatadei* Punctaj
0 nu existd (nu este cazul)
o fari degradiri Criterii 0
tidegradéri minore Elemente decorative incomplete gi/sau afectate in
timp de factori atmosferici si biologici si/sau 2
neconforme cu caracterul zonei.
odegradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, 6
inclusiv cele indepértate in mod abuziv.
odegradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinti risc
de cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. 10

Risc major pentru trecatori.

*Indiferent din materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatrd, fier, tabli, polistirean

etc.

3. Deficiente vizibile din exterior

Sarpanti*

Punctaj

O nu existd (nu este cazul)




0 firs degradiri Criterii 0

odegradiri medii Cosuri de fum cu cirdmizi desprinse, care prezint3
risc de ciddere. Cosuri de fum care prezintd
elemente de decorare lipsi. Deformari sau rupturi 8
punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau
cépriorilor.

cdegradiri majore Elemente de lemn rupte si/san lipsd, deformari
majore ale sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne 15
lipsd partial sau total.

*Se vor lua In considerare si cosurile de fum, lucarnele etc, componente ale sarpantei

Pereti* Punctaj
o fird degradiri ' Criterii 0
Ddegradiri medii Elemente lipsi pe suprafete mari (colfuri de

cladire, soclu etc). se vor face completiri cu 16

elemente in baza unui proiect tehnic autorizat

odegradiri majore Crépéturi de dimensiuni mari, pereti deformati
elemente componente ale peretilor lipsid partiald 30
sau totald. Cladire ruini

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticali: zidirie din
ciardmidd, ziddrie din piatrd, lemn, beton ete,

4. Imprejmuire*

O nu existid (nu este cazul)

o fird degradiri Criterii 0

odegradiiri minore Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1
exfoliate incidental. Posibild remediere punctuald

odegradiri medii Elemente decorative componente lips3, iar
zugrdveala si/sau vopsitoria mprejmuirii sunt
exfoliate, prezinta desene de tip graffiti in proportie
de peste 10% din suprafati.

odegradiri majore Imprejmuirea prezinti deformiri, degradiri,
inclindri structural vizibile. Imprejmuirea lipseste 5
partial, risc pentru trec#tori.

*Indiferent de materialul din care este alcituiti imprejmuirea si de elementele sale
decorative.

Cauzele degradirilor*

O degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea
timpului etc.




O degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in Intrefinerea unei
clidirii

0 degradiiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una
sau mai mutle variante)

Observatii imobil/Masuri stabilite

Definitia generali a categoriilor de degradiri

Degradiri minore

Existd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri. Degraddrile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele
degradarior minore nu se ascund degradédri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al clidirii se péistreazi.

Degradiri medii

Degradarile trebuiesc indepirtate cit mai curdnd. Volumul degradérilor cuprinde péna la 50%
din suprafata sau corp de constructie. In spatele degraddrilor medii nu se ascund degradéri
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradiiri majore

Aceste degradiri sunt grave si trébuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea
continud. Volumul degradirilor cuprinde mai mult de 50%, respective aprope Intregul corp
de constructie, presupune fisurt mari care influenteazi integritatea imobilului. Corpurile de
constructic trebuiesc reabilitate sau refdcute. Caracterul arhitectural al clidirii este in
pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intenfionat

Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii
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Punctajul total

Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare)

Punctajul de referinti

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii
si a sarpantei sau constructiile care nu sunt Imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de
vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea
din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta
punctajul de referin{i.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoare exprimati in procente (cu doudl zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referintd PT/PR x 100). Punctajul procentual se
calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stirii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:

Stare tehnici foarte buni; 0%
Stare tehnici buna: 0,1% = 6,0%
Stare tehnici satisfiiciitoare: 6,1% +25,0%

Stare tehnici nesatisficitoare: >25%

PUNCTAJ ~ PUNCTAJ_ - PUNCTAJ ~ STAREA -~
ST REFERINTA - PROCENTUAL TEHNICA:
TOTAL o | - A SR

Intocmit, Semniitura,




Anexa nr.4

Lia metodologie

Notificare

in temeiul:

- Art. 489 alin (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile gi
completirile ulterioare;

- Art. 9, lit. a)-c), €) si art. 10 [it. a), b), i} din Ordonanta Guvernului nr, 21/2002 privind
gospoddrirea localitdfilor urbane si rurale, cu modificarile gi completirile ulterioare:

- HCL. Sector 4 nr. ..coorrcnneee. referitor la hotiirdrea privind metodologia de
majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe terenuri cu pani la 500% pentru
clidirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul sectorului 4 si a criteriilor de
incadrare a imobilelor in clddiri si terenuri neingrijite.

- Prin prezenta, vé notificdm ca pand la data de .......ccoeoreenvirinne a anului curent sé
procedati la luarea urmitoarelor misuri de salubrizare a terenului / salubrizarea si
punerea sub sigurantd a clidirii:

Misuri dispuse (se preiau cele din fisa de evaluare)

Nerespectarea termenului si misurilor dispuse prin prezenta notificare, atrage dupd sine
aplicarea prevederilor specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire/teren cu
péna 500% potrivit art. 489 alin. 5 din Legea ar. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completirile ulterioare.




Anexanr. 5

La metodologie

Proces-verbal de conformitate/neconformitate

Incheiat azi v...coovceereeennnnn., , in conformitate cu prevederile art. 489, alin. (5) — (8) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare si punctul
168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

In scopul verificarii indeplinirii masurilor previizute in notificarea nr. ......... RO ,
ne-am deplasat la proprietatea domnului/dOAMNEI ...coveevicririceriiiieiiire ittt din
Municipiul Bucuresti, Sector 4, strada ......ccoevveeviiiiivieniiveninene S 11 , §i am constatat
urmitoarele:

..................................................................................................................... ,

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare,

Comisia, Proprietar,
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR
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Sigtarn intetat Corfinet

*APARATUL DE SPECIALITATE#
B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, etaj1,
sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUJ 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

HT;’;;ZE 59 _.:gg/a ow#- EXPUNERE DE MOTIVE

Avand In vedere Raportul comun de Specialitate nr.201001/20.09.2017, intocmit de
Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 4 si Serviciul de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Tinénd cont de prevederile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal cu modificdrile si completdrile ulterioare, de dispozitiile pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu
modificdrile §i completirile ulterioare, pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) -
(8) din Codul fiscal cét §i de art. 9 lit a) - ¢), art. 10 lit. a),b) si i) din O.G. nr.21/2002 privind
gospodarirea localititilor urbane si rurale cu modificérile §i completarile ulterioare, propun spre
dezbatere §i aprobare plenului Consiliului Local Sector 4 proiectul de hotirare privind metodologia
de majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe terenuri cu pana la 500% pentru clidirile si
terenurile neingrijite situate in intravilanul Sectorului 4 si a criteriilor de incadrare a imobilelor in
cladiri §i terenuri neingrijite.
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DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE SECTOR 4
Str.Nifu Vasile nr.50-54, sector 4,

Tel: +40 214606166, Fax: +40 214606167, e-mail: office@dgitld.ro
Cod nr.21571 Registrul de Evidenta al Operatorului de Date cu Caracter Personal

Direciie Saporylz ite si .
fie weieral3 de Impozite §f Taxe Locale Secigr =

HEGISTRATUR
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St Serg. Nitu Vasile Nr, 50. 54

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRAHE Nr‘ /0 ;20/9
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Raport de specialitate

Avénd In vedere prevederile:
- art. 489 alin(5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si
completérile ulterioare:
( ' »»(3) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri §i impozitul pe teren cu pdnd la 500%
- penitru clddirile §i terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Criteriile de incadrare in categoria clidirilor §i terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd prin
hotdrdre a consiliului local
(7) Clddirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului
focal conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotadrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.,,,

- pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile §i completérile ulterioare, pentru punerea in aplicare a
prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal:

»168. Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal,
privind clddirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmditoarele:

a) in cazul clddirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necurdjate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd;

b) in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre,
neefectuarea curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de
asemeneq naturd;

¢) fac excepjie de la majorarea impozitului pentru clddirile/terenurile neingrijite proprietarii
care dejin autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in vederea
construirii/renovarii/demoldrii/amenajdrii terenului §i au anunfat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrérilor;

d) in vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdfii adminisirativ-
teritoriale, se imputernicesc angajafii din cadrul apararului de specialitate al primarului, cu
atribufii in acest sens, sd efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale si sd
intocmeascd fisa de evaluare §i nota de constatare;

e¢) dupd identificarea si evaluarea clddirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi
somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, sd
efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare pand la sférsitul anului respectiv si si mentind
in continuare clddirea/terenul in stare de intrefinere/ingrijire;

J) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somafiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. In cazul inter ventitlor pe monumente istorice, cldadiri si
terenuri din zonele de protecfie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-



verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care
va fi consemnatd menfinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei
proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul
unitdfii administrativ-teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. In municipiul Bucuregti, aceastd atribufie revine
consiliilor locale ale sectoarelor. Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de
identificare privind zona in cadrul localitdfii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va
opera majorarea in evidenfele fiscale, va emite §i va comunica actul administrativ fiscal in baza
hotdrdrii consiliului local,

h) in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instrdineazd imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare,
se reia procedura de la lit. d), pe numele noului proprietar;

i) majorarea impozitului pe clddiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului neingrijit
nu inlocuieste sancfiunile si nici nu exonereazd de rdspundere in ceea ce privegte aplicarea
prevederilor:

(i) Ordonanfei Guvernului nr. 21/2002 privind gospoddrirea localitdfilor urbane si rurale,
aprobate cu modificdri §i completdri prin Legea nr. 515/2002;

(i) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

(iii) oricdror altor reglementdri in aceastd materie. ",

- art. 9 lit a) - ¢), art. 10 lit. a),b) si i) din O.G. nr.21/2002 privind gospodarirea localititilor
urbane gi rurale cu modificérile si completirile ulterioare:
“ART. 9

Institufiilor publice, agenfilor economici gi celorlalte persoane juridice le revin urmdtoarele
obligatii:

a) sd intrefind in stare corespunzdtoare imobilele in care isi desfdsoard activitatea, prin
efectuarea lucrdrilor de reparatii, amenajdri si a altor lucrdri specifice;

b) sd asigure repararea, spalarea geamurilor §i a vitrinelor, inlocuirea celor sparte, intrefinerea
Sfirmelor 5i a fajadelor imobilelor in care isi desfdsoard activitatea, inclusiv spdlarea, curdfarea §i
zugrdvirea periodicd a acestora;

¢) sd asigure curdjenia la locurile de depozitare a materialelor in curfile interioare si pe celelalte
terenuri pe care le defin, precum §i pe cdile de acces;”

HART. 10

In aplicarea prevederilor prezentei ordonane cetéifenilor le revin urmdtoarele obligatii:

a) Intrefinerea i curdfenia locuinfelor pe care le defin in proprietate sau cu chirie, a anexelor
gospoddresti, a curfilor §i imprejmuirilor acestora;

b) curdfarea fajadelor locuintelor §i a altor constructii amplasate la frontul strizii, tencuirea i
zugrdvirea periodicd a acestora, potrivit mdsurilor stabilite de consiliile locale;
i) depozitarea reziduurilor menajere §i a gunoaielor numai in locurile special amenajate de
autoritdfile administrafiei publice locale; ”.

Ludnd in considerare prevederile H.C.GM.B. nr.151/2017 privind imputernicirea
consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucuresti de a aduce la indeplinire
dipozitiile art. 489 alin.5} din Legea  nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare referitoare la majorarea impozitului pe teren cu pand la 500% pentru
cladirile neingrijite, situate in intravilan,



A

Tindnd cont de faptul ¢& la nivelul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti existd cladiri si
terenuri neingrijite care afecteazi atat aspectul arhitectural cat §i imaginea generald a Sectorului 4.

Intrucat aspectul cladirilor §i al terenurilor din intravilan aduce o contributie majord la

confortul urban, ca parte componentd a unui peisaj urban optim, se impune elaborarea unor misuri

privind protejarea, conservarea si mentinerea funtionalititii acestora.

Propunem, spre dezbatere §i aprobare plenului Consiliului Local al Sectorului 4, proiectul

de Hotérédre privind metodologia de majorarea impozitului pe cladiri §i a impozitului pe terenuri cu

pand la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul Sectorului 4 si a

criteriilor de incadrare a imobilelor in cladiri i terenuri neingrijite.
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