MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1. Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare al spatiilor comerciale ce urmeaza a fi
edificate in Complexul Agroalimentar Piata Sudului in vederea incheierii contractelor de
schimb

Consiliul Local al Sectorului 4

In baza Raportului de specialitate Intocmit de catre Directia Adminsitrativi cu nr.
P.13.1/1420/22.09.2017 si Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Tinind seama de Rapoartele comisiilor de specialitate; :

in baza Hotararii C.G.M.B nr. 322/19.07.2017 privind imputernicirea expresa a Consiliului
Local al Sectorului 4 sd-si insuseascd rapoartele de evaluare si sd aprobe contractele de schimb pentru
spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului, imputernicirea expresi a Primarului Sectorului 4,
ca In numele si pentru proprietar - Municipiul Bucuresti, i semneze contractele de schimb in forma
autenticd cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea complexului;

In baza Hotdrarii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 privind imputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 4 de a efectua demersurile necesare pentru modernizarea Pietei Sudului precum si pentru
inscrierea in cartea funciara a acesteia; _

fn baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 57/31.03.2017 privind aprobarea indicatorilor
tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii ,,Modernizare, extindere, demolare partiald a
constructiilor din ansamblul Piata agroalimentard Berceni-Sudului”;

In baza Hotarérii Consiliului Local Sector 4 nr. 147/19.12.2016 privind trecerea Complexului
Agroalimentar Piata Sudului, din administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitati Comerciale
sector 4 in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificdrile §i completérile ulterioare si cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (4), art. 115 alin. (1) lit. b) si art. 121 alin.
(4) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare; :

HOTARASTE:

,\'Nm

Art 1 Se aprobd si se insuse§te raportul de evaluare al spatiilor comerciale : =m‘meaza a ﬁ

conform Anexei la prezenta.




Art.2 Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4, vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform
competentelor, iar comunicarea se face prin grija Serviciului Tehnic al Consiliului Local Sector 4.

Aceastd hotdrire a fost adoptati in sedinta ordinara a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 29.09.2017.
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Evaluare spatii comerciale din cadrul viitoarei

Piete Agroalimentare Berceni-Sudului

CLIENT: SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

PROPRIETAR: SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EVALUATOR: Ing. STAMATESCU CARMEN

Legitimatie nr. 16220/2017
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PROPRI@%TI IMOBILIARE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE ,7 / N v
e '

\"u-(; -M

Oblectul raportulul de evaluare spatii comercnale dm cadrul unei const{'uctl nefmahzate, =

Localizare: Bucuresti, intersectia Soselei Berceni cu Str. Nitu Vasile si Soseaua Oltenitei, sector 4;
Zond/ utilititi: zona mixti cu utilititi — energie electricd, apd/canalizare, gaze naturale.
Scopul raportului de evaluare: determinarea valorii echitabile a spatiilor comerciale;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut asupra constructiei §i terenului;

Tipul valorii estimate: valoare echitabila;

Client: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Proprietar: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Utilizator: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Dati inspectie: 01.08.2017

Dati evaluare: 01.08.2017

Data emiterii raportului: 24.08.2017

Rezultatele evaluirii:

VALOAREA UNITARA ECHITABILA PENTRU PROPRIETATILE IMOBILIARE STUDIATE,
VALABILA LA DATA EVALUARII, IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:
VALOARE VALOARE
DENUMIRE UNITARA UNITARA
-FIRO- RON-
Piafa Agroalilentard | poy g & p1A SECTOR 4 BUCURESTI |SPATIU COMERCIAL . 6.563 RON
Berceni-Sudulei

_39 CAR
ME
\ ‘{:L Legmmana NrNI 6220
é\ Valab;lZOI?
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www.topoprafie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN - nr. legitimatie 16220 Pag. 1 din 164




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DEEVALUARE

PROPRIE/T,A"TI IMOBIIgIARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE i
; P )

Prezenta lucrare a fost intocmitéd de ing. Stamatescu Carmen, Membru T\ltulargANEVAR” {,.‘

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale COntmut

Ly

Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizati in concordanta\cu Standardele '
De Evaluare A Bunurilor 2017 — publicate de ANEVAR. =

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific ci faptele prezentate Tn
acest raport sunt adeviérate si corecte. De asemenea, certific cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice i sunt analizele,
opiniile §i concluziile personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific ¢ nu am nici un
interes prezent sau de perspectiva In achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce Tmi revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura cu
declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementirilor din Standardele
De Evaluare A Bunurilor 2017 — publicate de ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneazi raportul.

Prezentul raport se supune normelor n vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregitire
al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat ¢ asigurare de rispundere profesionald pe anul 2017 la societatea de
asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

Stamatescu Carmen
Expert evaluator pentru proprietdti impbiltare si bunuri mobile
Membru Titulag

NALUATOR] G

[N b‘;malor aur%“ivk

STAMATESCU %%

CARMEN
Legmma;m Nr, 16220

Vaiatsl 2017
AOQL “hzarea: ER, i?"

ANZVAR

T%VC,

NA/
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1.  TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII g L Ty

1.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

%
o,
S

Lucrarea este executati de citre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R}
ANEVAR nr. 0331/2017 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen: RS
* Membru Titular ANEVAR avéind legitimatia nr.16220/2017, ‘
= Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Romania;
= Autorizat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
realizarea lucridrilor de cadastru, geodezie si cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Drumul Muntele Géina nr. 92D, Sector 1, Bucuresti
- Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.310.26.28;
- Mobil: 0723 371 288
- E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
- Nr. Registrul Comertului: J40/16379/12.10.2004;
- Cont: RO36RNCB0074098714700001 BCR Sect.3
- Cont Trezorerie;: RO40TREZ7015069XXX 017134 Trezoreria Sectorului 1

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este: Primiria Sectorului 4 Bucuresti.
SCOPUL EVALUARII

Scopul si utilizarea evaludrii sunt determinarea valorii echitabile a unor spatii comerciale din
cadrul unei constructii nefinalizate, aflate n stadiul de proiectare din cadrul Pietei Agroalimentare
Berceni-Sudului

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard supusd evaludrii poate

oA

avea o valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.

1.3 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinti dreptul de proprietate deplin asupra
proprietétii imobiliare descrise mai sus, denumité in continuare Imobilul Subiect, situat in Bucuresti,
sector 4, in viitoarea Piatd Agroalimentard Berceni-Sudului.

1.4  TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrérii, precum si a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare
estimat Tn prezentul raport il reprezintd valoarea echitabild. Tipul valorii in prezentul raport de
evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare.

Valoarea de piatd si valoarea echitabilit sunt definite in SEV 104 — Tipuri ale valorii.

*
N
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< Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau ro datorte ar putq_f_'“ iy

schimbai(i} la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrit si un vinzitor hotarat mtr-o tranzactte ;

nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fi ecare m cunostmta de ’
cauzd, prudent si fard constriingere.> N

Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabll .pe: platﬁ,
la data evaluérii, in conformitate cu definitia valorii de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos
pret obtenabil in mod rezonabil de citre cumpirator.

Conceptul valoare de piati presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald
unde participantii actioneazi in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationala sau o
piaté locald.

Piata poate fi constituiti din numerosi cumpéritori §i vénzitori sau poate fi o piatd
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Valoarea de piatd a unui activ va
reflecta cea mai buni utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul si care este
posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piatd ar intentiona si o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi
dispus sa il ofere.

In cazul concret al determindrii valorii spatiilor comerciale din lista pusi la dispozitie de
client, se impune definirea valorii echitabile, urmare a faptului ci in acest caz transferul de
proprietate va fi efectuat intre parti identificate, pe baza unui acord anterior. Astfel, spatiile ce
urmeazi a se construi prin proiectul “Modernizare, extindere, demolare partiald a constructiilor din
ansamblul Piata Agroalimentard Berceni-Sudului” urmeaza a fi tranzactionate citre proprietarii unor
spatii comerciale aflate in incinta actuald a Pietei Sudului, a cirei modemizare va fi executati in
viitor.

Ca urmare, in determinarea valorii spatiilor comerciale prin metoda comparatiilor de piata, a
fost aleasd varianta selectirii unor spatii comerciale comparabile ce reflectd dimensiunile si
caracteristicile asemandtoare stadiului spatiilor detinute initial.

De asemenea mentiondm cé evaluatorul nu a avut la dispozitie termene si date complete
tehnice, constructive, economice, administrative ale viitoarei constructii pe baza cirora s efectueze
comparatia de piatd a viitoarelor spatii comerciale Tn forma final3 a acestora — cu toate caracteristicile
tehnice, de calitate, modernitate si accesibilitate ale unei piete moderne.

< Valoarea echitabili este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre pirti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrite, pret care reflecti interesele acelor
pdrti.>

Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti specificate,
identificate, luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Pe de alti parte, valoare de piati cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi
obtenabil sau suportat de citre participantii de pe piati, si nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabila este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi in multe cazuri,
pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe piaté, vor fi situatii in care
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estimarea valorii echitabile va presupune inarea in considerare a unor aspecte care-nu, trebu:e luate
in considerare in estnnarea valorii de plata \\ .

iar pretul convenit reflectd mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprletatu pcntru;

—-._.«.—,

partile implicate decit cele din piatd, in ansamblul ei. s

1.5 DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizaté [a data de 01.08.2017.
Data evaluarii ~ 01.08.2017, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO =4,5577 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 24.08.2017.

1.6 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat si inspectat zona Pietei Agroalimentare
Berceni-Sudului. in vederea documentirii a fost pus la dispozitia evalmatorului Memoriul tehnic al
Documentatiei pentru avizarea lucrdrilor de investitii in vederea executdrii de lucriri pentru
“Modernizare, extinderea, demolare partiala a constructiilor din ansamblul Piata Agroalimentari
Berceni-Sudului”, elaboratorul studiului fiind S.C: Amenajarea Domeniului Public 4 S.A.

Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare precum si studiul foto
aferent au fost realizate la data inspectiei. S-a efectuat o inspectie viznal a stirii de fapt a zonei, iar
aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare Tn cadrul capitolului 2.3 — Descrierea
proprietatii.

1.7 NATURA §1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementdri si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluirii (IVS 101)
Standardele De SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 Verificarea evaludrii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluare A Bunurilor
2017

» Legislatia in vigoare;

» Informatii privind piata imobiliard specifica proprietitii (studii, analize, etc);

> Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.

Au fost utilizate urmitoarele documente si informatii puse la dispozitie de cétre proprietar:

» Memoriul tehnic din cadrul studiului elaborat de S.C. Amenajarea Domeniului Public 4 S.A.:
“Modernizare, extindere, demolare parfiald a constructiilor din ansamblul Piata
Agroalimentara Berceni-Sudului®;

Contracte de vanzare - cumpdrare;

Contracte de concesiune;

Extrase de Carte Funciari.

A2 A
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1.8 IPOTEZE SITPOTEZE SPECIALE

evaluare sunt urméatoarele:

Evaluatorul ing. Stamatescu Carimen a identificat zona din cadrul Pietei Bercem Sudulul in
care urmeazi a fi modernizate/edificate constructiile cu destinatia spatii si hale comerciale, pe baza
documentatiei pentru avizarea lucrdirilor de investitie (studiul elaborat de S.C. Amenajarea
Domeniului Public 4 S.A. pus la dispozitie de catre beneficiar/client); locatia si limitele proprietafii
indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a mdsura si garanta cd locatia si limitele
proprietdtii ce va fi construitd vor corespunde cu documentele puse la dispozitie la data evaluirii,
investitia fiind in stadiu de proiect. Acest raport are menirea de a estima o valoare echitabild a
proprietdtii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia
evaluatorului de cétre proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificati si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprictate dar pastreazd valida valoarea estimatd pentru proprictatea
identificatd In prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoarea opinati in prezentul raport este estimati In conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi

si in situatiile in care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
prezentate pe parcursul raportului; daci se va demonstra ¢ una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimata poate fi invalida;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de

utilizare in continuare a proprietétii se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de citre proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil;

> Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care si influenteze valoarea

proprietitii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuali a proprietatii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de evaluare si a aplicarii

acestora in vederea estimirii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de citre evaluator, nu existd prezenta unor contaminiri naturale sau

chimice asupra proprietitii analizate sau a proprietatilor vecine care si afecteze valoarea
proprietitii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinti de efectuarea unor
inspectii care sd indice prezenta contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt
exprimate In ipoteza ci nu existd asemenea contaminéri. in cazul in care se va stabili ulterior ci
totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiatd sau pe cele din vecinitatea acesteia,
poate duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau

neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea
influenta valoarea. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

> Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul c# proprietatea ar fi traversati de retele

magistrale de utilitati (gaze naturale, canalizare, conducte cu apé, etc.) sau zone de restrictionare
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care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in urma mspectlel pe nukau i

fost identificate indicii care si arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a fécut n1c1 o 1nvest1g§tle ;
suplimentari pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are calitatea de a. mtocm' eventua]e 1
studii de certificare privind astfel de restrictii; g

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute Tn studiu se bazeaza pe conditiile curente T pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (inci)
a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditiilor
viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

> Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaluarii;

» Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport;

» Evaluatorul nu a realizat o expertizi de detaliu asupra imobilului, efectuénd doar o inspectie
vizuald si nu a intentionat defecte sau deterioriri ale constructiei sau ale instalatiilor altele decét
cele aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari ar putea afecta In mod negativ valoarea;
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o
imagine ct mai complet asupra dimensiunilor si a stérii acestuia si pentru a ajuta pe client in
aprecierea corecta calitativa;

» Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului asupra
formei si contextului Tn care ar putea s apari;

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sé acorde consultantd ulterioara sau
si depund mérturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor proprietatea
analizati;

» Evaluatorul i5i asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre destinatar,
precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

> In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport. Dacd in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este
responsabil decdt In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

> Dreptul de proprietate in prezentul raport de evaluare este considerat integral, valabil si
tranzactionabil, astfel nu este afectat de sarcini.

IPOTEZE SPECIALE:

» Opinia asupra valorii este realizatd pentru ipoteza in care pe locul actualei Piete a Sudului va fi
materializat proiectul elaborat de S.C. Amenajarea Domeniului Public 4 S.A.: “Modernizare,
extindere, demolare partiala a constructiilor din ansamblul Piata Agroalimentard Berceni-
Sudului™, al cirui memoriu tehnic a fost pus la dispozitia evaluatorului.

» Valoarea este opinati in ipoteza ¢ spatiile comerciale din lista pusi la dispozitie de beneficiarul
lucririi urmeazé a fi tranzactionate cétre proprietarii mentionati, care detin in prezent spatii
comerciale in actuala Piata Sudului.
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1.9  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publlca}e ‘-Acest':raport este»
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului PRIMARIA SECTORULUJ 4‘_AL
MUNICIPIULUI BUCURESTIL ez

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte
cai mediatice, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului. Evaluatorul isi rezerva dreptul de a
include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de

confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII, DESCRIEREA JURIDICA.

Spatiile comerciale evaluate vor face parte dintr-un ansamblu de constructii si hale
nefinalizate la data evaluirii, ce va fi construit in cadrul ansamblului Piata Agroalimentard Berceni-
Sudului. La data evaluirii 01.08.2017 investifia este in stadiu de proiect, beneficiarul investitiei fiind
Primdria Sectorului 4 Bucuresti, asa cum rezult# din studiul elaborat de S.C. Amenajarea Domeniului
Public 4 S.A.

Zona Pietei Agroalimentare Sudului este construitd pe un teren ce reprezintd domeniul public
al Municipiului Bucuresti si este in administrarea Consiliului Local sector 4, in baza prevederilor
Art. 1 al H.C.G.M.B. nr. 186 din 20.05.2008, cu modificdrile ulterioare.

Dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini.

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI ST AMPLASARE

Proprietatea evaluati este situatd in Bucuresti, sector 4, in partea de sud-est a municipiului
Bucuresti, la intersectia arterelor rutiere principale, circulate intens: Strada Nitu Vasile, Soseaua
Oltenitei si Soseaua Berceni.

Cartierul Berceni se afld in sectorul 4 din capitald si este delimitat in nord-est de Soseaua
Oltenitei si Calea Vicaresti, In sud de strizile Ion Iricescu, Turnu Mégurele si Luic, iar n vest de
Soseaua Givrgiului. in prezent, cartierul se intinde pe o suprafatii de 570 ha, giizduind un numir de
120.000 locuitori stabili. fnca din faza initiald cartierul a fost utilat cu toate dotarile urbanistice si
edilitare necesare (retele de apa, canalizare, gaze, telefonie, internet si termoficare). In cartier se
regisesc sase gradinite, sapte scoli generale, mai multe licee si grupuri scolare (Mihai Eminescu, Ion
Creanga, Traian Vuia, Vulcinescu, Onicescu, St.O.losif) si cinci spitale.

incepand din anul 1964, odati cu noua platforma industriald din partea sudici a Bucurestiului
- IMGB, Ia vest de soseaua Berceni a fost demaratd constructia unui nou ansamblu de locuinte.
Treptat, acesta s-a transformat in cartierul Berceni, denumire preluati de la artera de circulatie din
vecindtate, aga cum il cunoastem azi. Teritoriul unde a fost dezvoltat reprezenta partea sudicd a fostei
comune Serban Voda din vecindtatea fostelor localitati Progresul si Aparatorii Patriei. Cind a fost
inceputd ridicarea noului cartier, zona avea un puternic caracter rurai, cu suprafete mari de teren
liber, locuintele avand, in marea lor majoritate, un singur nivel, fard dotari edilitare.

Realizarea primelor blocuri, situate intre strizile Secuilor si Nitu Vasile, si cele din spatele
spitalului Grigore Marinescu, a impus crearea de noi artere de circulatie dimensionate la cerintele
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acelei perioade. Printre primele a fost strada Emil Racovitd, cuprinsa intre strazile-Nifu _Vas1lej$’1
Turnu Mégurele. Ulterior, zona s-a devoltat, apirind mai multe nuclee, cum sunt (“:Q]@_ ;d,ifi_..s{qcinétaf_ea

strizii Aliorului, bd. Metalurgiei (astazi bd. Alexandru Obregia), strézii Covasna, "bd: Constantin - _
Bréancoveanu, strizilor Uioara sau Resita, constructiile fiind realizate intr-o perioda de cca 30 deanis

Odata cu realizarea blocurilor de locuinte a fost executatd si trama stradald, astfel ci astdzi
regisim mai multe artere de circulatie (soselele Oltenitei si Bercent, strazile Emil Racovitd, Secuilor,
Ion Iriceanu si Turnu Migurele, bulevardele Alexandru Obregia si Constantin Brincoveanu) cu doud
benzi pe sens. Acestea, Tnsumate au o lungime care depéseste 16 km. La ele se adaugé peste 92 km
ai celor 200 de artere de circulatie secundare care asigurd accesul in interiorul cartierului. Circulatia
s-a imbunétatit odatd cu aparitia liniei de metrou, creindu-se astfel o legéturd directd intre centrul
orasului, cartierul Berceni si platforma industrialdi IMGB. Cartierul dispune si de mijloace de
transport In comun de suprafata (autobuze, tramvaie si troleibuze).

Din punct de vedere comercial cartierul a cunoscut o buna dezvoltare, printre cele mai
importante centre numarandu-se pietele agroalimentare Berceni, Covasna, Straduintei, Resita si
Sudului, dar si complexele comerciale B.1.G. Berceni, Aleea Castanelor, Metro, Selgros, City Mall,
Real, Sun Plaza, Praktiker, Hornbach etc.!

in prezent zona se afl intr-un cartier rezidential de constructii rezidentiale, blocuri, imobile
comerciale si dotéri edilitare specifice.

Din punct de vedere urbanistic zona pe care va fi amplasat intregul ansamblu Piata
Agroalimentard Berceni-Sudului este situatd in zonelor M3 (subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu si discontinuu si inéltimi maxime de P+4 niveluri).?

1 hitp//ghid. imopedia. ro/dex/berceni-245.htm
2 http:/fwww.pmb.ro/serviciifurbanism/pug/docs/planul_UTR.pdf
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2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII E‘L ’

Spatiile comerciale ce se evalueazd sunt cuprinse in proiectul ,,Modermzare, extmdere .
demolare partiald a constructiilor din Piata Agroalimentard Berceni-Sudului”, pe locul- actualulul_v"'
amplasament al Pietei Sudului, situat la intersectia Strizii Nitu Vasile, Soseaua Oltenitei, Soseaua
Berceni.

Conform Memoriului tehnic al proiectului pus la dispozitie de beneficiar, pe terenul propus
spre reamenajare functioneazi in prezent: Hala Piata Sudului, Complex comercial, Corp cu functiune
de comert, parcare. Pe o amprentd de 1.500 mp constructiile se vor modifica prin demolari partiale
si reconstruire iar in locul parcérii existente se va amenaja o noud parcare supraterand P+1-+terasi
circulabild parcare autoturisme. Vor fi prevazute accese pietonale si carosabile precum si spatii verzi.

Termenul de finalizare estimat este de 10 luni de la inceperea lucrarilor, si este preconizat a
fi decembrie 2018, conform datelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii.

Din datele publice privind proiectul propus, prezentim in continuare imaginile noii piete ce
urmeazi a fi construite3:
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piatd imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Din punct de vedere geografic piata imobiliara este consideratd zona semicentrald/periferici a
Municipiului Bucuresti. in analiza pietei imobiliare specifice si a zonei delimitate s-au investigat
situatia economicd, populatia, trenduri ale ultimilor ani precum si cererea specificd si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate.

Stocul de spatii moderne de retail in Romania se ridica la aproximativ 3,3 milicane mp din
care peste 500 de mii de mp sunt in Capitala.

Pe piata spatiilor comerciale din Roménia vor fi adiugati in acest an inci 180.000 de metri
pétrati pe fondul cresterii consumului populatiei, potrivit datelor cheap windows 10 key companiei
de consultantd in imobiliare Colliers International.

“In urmitorii cinci ani, ne asteptdm ca numarul strip mallurilor livrate anual si depiseasca
numdirul centrelor comerciale de tip mall. Spre exemplu, anul acesta vor fi livrate cel putin sase strip
malluri in orase precum Bistrita Nasaud, Dorohoi, Mioveni, Oradea, Pascani si Targoviste. Primul
proiect de acest fel care isi va deschide portile, pe 6 aprilie, este Prima Shops Oradea, dezvoltat de
Oasis Retail & Development Consulting, si pentru a cérui inchiriere Colliers a fost desemnat agent
exclusiv”, a declarat Daniela Popescu, associate director in cadrul departamentului de retail al
Colliers International.

Agentia estimeaza c& noul stoc de spatii comerciale va fi absorbit rapid de piata.

La nivel european, asteptérile indicd o crestere a consumului privat de 2,2% pentru anul 2017,
ceea ce Inseamnd vesti bune pentru retaileri, conform unui raport separat realizat de cétre Colliers
International.
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Cresterea consumului privat are un dublu efect si pentru piata spatnlior comerc1a1e dm
Roménia. Pe de o parte, vanzirile inregistrate de majoritatea jucitorilor au crescut cu 20 -30% in
ultimul an, iar pe de altd parte, functioneazd ca un catalizator pentru piata. Astfe] retallern deJa
prezenti vor s3 se extindd in continuare §i dezvolti noi concepte pentru a deveni cat mai flexibili si””
a acoperi atat orage $i centre comerciale mari, cit §i orase si scheme comerciale de dimensiuni maj
mici”, explica Popescu.

in plus, rezultatele pozitive din uitimul an au atras atentia retailerilor din regiune si vedem din
ce In ce mai multe nume interesate si se dezvolte in Roménia.

,»Desi piata locald beneficiazéd de o ofertd semnificativa atunci cind vine vorba de branduri,
nevoia de diversificare este tot mai mare §i ne agteptim ca acest windowskeys trend sa continue pe
misurd ce creste ponderea comertului online in consumul total”, a mai spus aceasta.*

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Avind In vedere ipotezele speciale enumerate la capitolul 1.8 referitoare la faptul ci spatiile
comerciale evaluate se afid in stadiu de proiect pentru modernizarea Pietei Sudului, si urmeazi a fi
vandute cétre proprietarii unor spatii comerciale aflate in prezent in incinta Pietei Sudului, pentru
determinarea valorii prin metoda comparatiilor de piatd, a fost aleasd varianta selectéirii unor spatii
comerciale comparabile ce reflectdi dimensiunile (aproximativ 90 mp) si caracteristicile
aseminitoare stérii actuale a spatiilor comerciale.

Mentiondm si ca evaluatorul nu a avut la dispozitie date complete tehnice, constructive,
economice, administrative ale constructiei ce urmeazi a fi executate/modernizate, si nici un orizont
de timp cert de realizare si dare in functiune pe baza ciirora si efectueze comparatia de piati a
viitoarelor spatii comerciale in forma finald a acestora avind caracteristicile tehnice, de calitate,
modernitate si accesibilitate ale unei piete moderne.

Analizind zona de studiu s-a constat ¢& nu se gisesc tranzactii sigure asa ci s-a optat pentru
ofertele prezentate in tabelul urmitor, pretul fiind in functie de caracteristicile acestora. Pentru
calcule s-au folosit comparabilele cu cele mai multe aseminiri fati de elementele descrise, fiind
excluse comparabilele cu cea mai mare i cea mai mic3 valoare unitara.

Au fost identificate urméatoarele comparabile in zona de studiu:

COMPARABILE

LOCALIZARE SUPRATATA - MP PRET E/MP
1 |Berceni- Alexandru Obregia 50 L.576 www.spatiicomerciale.ro_ parter bloc
2 |Liviu Rebreanu 70 2071 www.spatiicomerciale.ro parter bloc 1935
3 [Soseaun Oltenitei 77 1519 www.spatiicomerciale.ro parter bloc
4 Piata Vitan 85 2.000 www.storaro incinta pietel, anul constructiei 2000
5 |piata Matache 92 1826 |www.spatiicomerdiale.ro parter bloc, spatiu renovat in 2014
6 Piata Orizont 100 2.000 www,obx.ro incinta pietei
7 |Berceni- B-dul Metalurgiei 110 1.591 www.olx.ro parter bloc - constructie 2017
g Ozana - B-dul 1 Decembrie 1918 150 1.666 www.storia.ro n/a

4 http://realestatemagazine.ro/201 7/04/piata-spatiiler-comerciale-in-crestere-accelerata-circa- [ 80-000-mp-livrati-anul-acesta/
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4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE ' : s /

o EIRRA N4
Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este definitéi prin utilizarea‘uriui activ-éare i
maximizeazd valoarea si care este posibild din punct de vedere fizic, este permisd legal=si-este
fezabild financiar.

Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activului sau poate fi o altd uvtilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piatd ar intentiona s o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi
dispus sé 1l ofere.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe piati, este
utilizarea posibiléd din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare. Imobilul trebuie s sustind cea mai buna utilizare pentru
o dezvoltare imediatd, la data evaludrii, sau existd cerere pe piaia intr-un timp relativ scurt dupi
lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar. Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi diferita
de cea mai buni utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luata
n considerare contributia sa la valoarea totala a grupului

Valoarea imobilului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca imobilul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai
bune utilizari a lui, $i anume, prin considerarea Iui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:
a) utilizarea sé fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii
de pe piatd;

b) utilizarea si fie permisi legal, fiind necesar s se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c¢) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibild
fizic i permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piati, mai mare
decét profitul generat de utilizarea existenté, dupé ce au fost luate in calcul costurile conversiei
la acea utilizare,

Pentru proprietatea evaluati CMBU a spatiilor comerciale Intr-o constructie cu destinatie
comerciala care se incadreaza in planul urbanistic, se face analizi pentru o singuré ipotezi si anume:

- Pastrarea destinatiei actuale de utilizare.

CRITERII CMBU UTILIZARE ACTUALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA
FEZABILA FINANCIAR DA
MAXIMUM PRODUCTIV DA — pe termen lung

Analiznd proprietitile si zona de amplasare a acesteia se poate stabili cd CMBU este
utilizarea actuald, respectiv spatii comerciale.
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42. ABORDAREA PRIN PIATA -" £

ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI
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Abordarea prin piatd cunoscuta in domeniul evaluérii proprietatii imobiliér\é’ls;i; §1’1b_ de‘nu,rpi_rf:,"gf
de Comparatie Directi, este o procedur3 prin care valoarea echitabild a proprietatii evaluate:se obtine
prin compararea acesteia cu proprietiti similare identificate pe piatd in urma analizei pietei.

Astfel, premisa principald a tehnicilor inscrise 1n abordarea prin piati este aceea cd valoarea
echitabili a proprietitii imobiliare subiect este direct legati de preturile competitive ale proprietatii
comparabile. Aceastda metodd se utilizeazd atunci cind existd date suficiente si sigure privind
tranzactii cu imobile similare din zona.

Prin aceastd metoda preturile si informatiile referitoare la imobile similare sunt analizate,
comparate §i corectate In functie de aseméniri si diferentieri. Efectuarea corectiilor preturilor
tranzactionate se poate face procentual cu ajutorul indicilor §i coeficientilor specifici imobilului.

Pentru folosirea acestei metode, avind in vedere ci evaluatorul nu are informatii sigure
despre tranzactii Tn zona studiatd, s-au folosit comparatii ale proprietatilor ce urmeaza a fi

tranzactionate si care se gisesc in prezent in faza de anunturi publicitare.

COMPARABILE
LOCALIZARE S“"‘iﬁ'\m I;I;F{.';

! Berceni - Alexandru Obregia 50 1.576 www.spatiicomerciale.ro parter bloc

2 |Liviu Rebreanu 70 207 www. spatiicomerciale.ro parter bloc 1985

3 |Soseaua Okenitei 7 1519 |www.spatiicomerciale.ro artor boc

4. |piate Vitan - . T ® | 200 |wwwstoraro . | cini prick amilconstroeei2000
X lsiata M'ﬂtac'he - . T B3 R 1826 wwwsg atiicé;ﬁ'é'rﬁiéle;rn' . parier bIOC, SPﬂlTu _l'tl‘e.!:l'o"_;“t_ﬁ'lzt_]l#.- :
& o L w0 | 200 |wwwolxre . .. . incinlapictei .. -

. Berceni - B-dul Metalgel 1o 1.591 www,olx.rg parter bloc - constructie 2017
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ATRACTIVITATE PROPRIETATI COMPARABILE
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e o
A

Vi "
RAFORT DE.EVALUA

ELEMENTE DE COMPARATIE
Pret de vinzare EURO/mp

TABEL COMPARATII IMOBIL SPATIU COMERCIAL

PROPRIETATE

COMPARABILA 4
2.000

COMPARABILA S
1.826

PROPRIETATI IMOBILIARE .

COMPARABILA 6 COMPARABILA 8
2.000 1.666

Tranzaclie ofertd ofentd
Corectie (%] -10% -10% -10% -10%
Corectie (EURD/mp} =200 -167
Pret corectat 1.800 1.499
Drepturi de proprietate depline depline depling depline deptine
Corectie (%) 0% 0% % 0%
Corectie (EURO/mp) [ 0 [¢] [}

Pref corectat 1.800 1.643 1.800 1.499
Restrictii legale {Ecd fard §3rd fird fiird
Corectie {%} 0% 0% ®% 0%
Corectie (EURO/mp} 0 0 [ 0
Pret corectat 1.800 1.6432 1.800 1.49%
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie {%} 0% 0% 0% 0%
Corectie {EURO/mp} [ 0 1] 0
Pret corectat LE00 1.643 1300 1.4599
Condifil de vinzare clitre cumnSritor normale nomale nomale normale
Corectie (%) P . -12% -12% -12% -12%
preferential
Corectie (EURC/mp) -216 -197 -216 -180
Pret corectat 1584 1496 1.584 1319
actuale similare similare similare similare

Conditii de piath

l ] . i X Qzana - B-dul 1
Localizare Piata Sudului Piata Vitan Piata Matache Piata Orizont Decembrie 1918
Corectie {%) -8% -10% 9% 5%

Corectie (EURQ/mp}
Pref corectat

-127
1.457

-145
1302

=144 66
1.440 1385

Pret coractat

1,530

Vechime canstructiefanu! constructiei - 2000 n/a nfa nfa
Corectie (%) 0% 0% 0% %
Corectie (EURD/mp) 0 0 ] o]
Pret corectat 1.457 1.302 1440 1385
Suprafaté totalad L) 85 92 100 150
Corectie {36} 0% 0% 0% 5%
Corectie (EURO/mp} 0 0 ¢ &9
Pret carectat 1.457 1.302 1.440 1455
Acces stradal Stradal stradal stradal stradal
Corectie {%) % 0% 0% 0%
Corectie {FURQ/mp} o] 0 0 0
Pret corectat 1.457 1.302 1.340 1.455
" " structura . . , o .
Tip constructie . parter bloc locuinte parter bloc locuinte Incinta piata incinta piata
metalica/panouri
Corectie (%) 5% 5% 0% o%
Corectie (EURG/mp) 73 [ 0 0

1.267

1,440 p

Zonare - urbanlsm zona rezidentiald rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Carectie (%} 0% 0% 0% 0%
Carectia ([EVURQ/mp) 0 Q D 0

Pre orecta Q d 0 b 444 4
Caracteristici economice piata comerciald comert stradal comert stradal piata comerciali comert stradal
Corectie (%) 5% 5% 0% 5%
Corectie (EURO/mp} 77 68 0 73
Prat corectat 1.607 1.435 1.430 1.527
Utilizare cemercial comercial cemercial comereial comercial
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie [EURD/inp) 1} 0 0 0

Pret corectat 1.607 1.435 1440 1.527
Componente ron imabiliare nu este cazul riu este cazul nu este cazul nu este cazu! nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% % 3%
Corectie [EURD/mp} 0 1] 0 0

Pro are d o d &0 q 440

CORECTIE NETA =193 -208 -360 28
CORECTIE NETA [%) -10% -11% ~18% 2%
CORECTIE BRUTA 565 540 360 382
CORECTIE BRUTA (%) 28% 30% 18% 23%

NUMAR CORECTIl
VALOARE UNITARA {EURO/mp)
VALOARE UNITARA (RON/mp}

VALOARE SPATIU COMEROIAL {EURO}
VALOARE SPATIU COMERCIAL (RON)
* cea mai mica corectie totala brutz s-a a efectuat pentry comparabila:

COMPARABILA 6

1.440
6.563
125.600
590.700

2 4
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORS DI EVALUARE

PROPR.IK TATI IMOBILIARE‘ :

m
P
i

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel: ) L f’
» Tranzactie —au fost necesare corectii la toate comparabilele deoarece acestea reprczmta oferte
de pe piata si conform studiului efectuat pe piata specifici marja de negociere a fost con51derata :
10%; aceasta corectie nu se ia in considerare la calculul corectiilor nete si brute; e
Drepturi de proprietate — nu au fost efectuate corectii; o
Restrictii legale — nu fost necesare corectii;
Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate corectii;
Conditii de vinzare — au fost necesare corectii avdnd in vedere cé transferul de proprietate
urmeazi a fi facut citre cumpératori preferentiali;
» Conditii de piatd — nu au fost necesare corectii deoarece perioada de ofertare nu este indepirtati
de data evaluirii;
» Localizare — au fost necesare corectii privind zona in care se afld comparabilele;
» Vechime constructie — nu au fost efectuate corectii in functie de vechimea si starea imobilelor
comparate deoarece nu au existat suficiente date pentru comparabile;
» Suprafata construiti — au fost aplicate corectii pentru comparabila care nu are suprafatii apropiati
de cea a imobilului subiect;
Acces — nu au fost necesare corectii;
Tip constructie — au fost necesare corectii pentru particularitatile constructive ale imobilelor
comparate;
Zonare — nu s-au efectuat corectii deoarece comparabilele se afléd in zone urbanistice similare;
Caracteristici economice — au fost efectuate corectii in functie caracteristicile comerciale;
Utilizare — nu au fost efectuate corectii, spatiile avind aceeasi utilizare comerciali;
Componente non imobiliare — nu au fost necesare corectii.

YV V VY

Y VY

VvV VYV

Valoarea finalé a fost asimilatid comparabilei 6 deoarece avand corectia brutd cea mai mica
este cea mai apropiati ca gi caracteristici de proprietatea subiect, astfel:

VUNITARA SPATIU COMERCIAL = 6.563 RON/mp = 1.440 EURO/mp
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PROPRIETATI IMOBILIARE

7 #
iy >

43, ABORDAREA PRIN VENIT ‘ : :

£ 1
1

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse mefbde pentru indic’:é;ca
valorii, toate acestea avind ca o caracteristici comuni faptul ¢ valoarea se bazeazi pe ‘un'_vehit_ :
realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de ciitre un titular-al
dreptului. In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei
cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumaté/ipoteticé (sau chirie evitatd), determinata pe
baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care
o cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciald, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietitii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuti sub denumirea uzvali de ,,metoda profiturilor™.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa riméané constant, poate fi capitalizat prin aplicarea
unei rate de capitalizare san multiplicator. Acesta reprezinta castigul sau ,randamentul” pe care un
investitor l-ar astepta sau céstigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta si reflecte
valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensérile proprietarului. Aceastd metoda,
cunoscutd sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks
yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu este credibila in situatia c%, in perioadele
viitoare, venitul se asteaptd si se modifice intr-o misurd mai mare decat se asteaptd in general pe
piatd sau in cazul in care este necesari o analizd mai sofisticatd a riscului.

in astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristici de baza faptul ci venitul net, dintr-o perioada
viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizatd prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea capitalului. Ca gi in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenti unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensirile
proprietarului, atagate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Dacid obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizati poate reflecta
rata rentabilitétii ceruta de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului.

Rata de actualizare adecvati ar trebui sd fie determinati in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvatd,
plecind de la o ratd tipicd ,fard risc” a rentabilititii, corectatd pentru riscurile si oportunititile
aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdfii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvati vor depinde si de faptul daci datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente (termeni
reali) sau daci previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin venit se bazeazi pe principiul cé, pentru a achizitiona o proprietate imobiliari,
un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decét valoarea actualizati a beneficiilor pe care le
va incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective).

Pentru a prezenta o metoda de calcul in cadrul abordérii prin venit s-a optat pentru metoda
capitalizdrii veniturilor. Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeazi cind
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ratd de capltallzare corespunzitoare,

Capitalizarea directd este metoda utilizatd in abordarea pe bazid de venit, pentru a converti

venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceastd conversie se realizeaza
fie prin divizarea venitului cu o ratd adecvata de venit (rati de capitalizare), fie prin multiplicarea lui
cu un factor corespunzitor de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii imobilului prin capitalizarea veniturilor obtinute

din chirie este urmétorul:

a)

b)

d)

Se estimeazd o chirie lunard (Ch) obtenabild din inchirierea proprietétii analizate, in conditiile
n care proprietatea ar fi libera si posibil de inchiriat la valori de pe piata specificd. Estimarea
acestei chirii se face In functie de comparabilele gisite pe piata imobiliari locald sau in cazul de
fatd valorile necesare efectudrii calculelor sunt preluate din revista Valoarea — oriunde este ea,
revista editatd de ANEVAR.

Aviénd in vedere principiul prudentei raportat Ja conditiile si ipotezele speciale privind spatiile
comerciale supuse evaludrii, precum si orizontul de timp relativ indepartat si mai putin cunoscut
la data evaluiérii, a fost considerat un nivel al chiriei preconizate situat la nivelul mediu existent
pe piat in zone corespunzitoare §i anume 20 E/mp/lund. ®

Mentiondm ci in anexa la evaluare se géseste si un fragment din studiul publicat de DARIAN
ce cuprinde nivelul chiriilor medii pentru spatii comerciale practicate pe piata din Roménia.
(https://www.darian.ro/wp-content/uploads/2016/10/analiza-pietei-imobiliare-s1-2016.pdf)

Se calculeazd Venitul Brut Potential (VBP) care reprezintd venitul total anual generat de
proprietatea imobiliard in conditii de utilizare maxima (grad utilizare integrald), inainte de
sciderea cheltuielilor pe care trebuie s le suporte proprietarul;

Se estimeazi un Grad de neocupare (Gno) rezultat din neocuparea in intregime sau in anumite
perioade a spatiilor inchiriabile si/sau neplata chiriei de citre locatar. fn cazul de fati s-a estimat
un grad de neocupare de 10% pentru spatiile comerciale conform datelor preluate din studiul de
piatd. © Aceasti apreciere este sustinutd si de piata imobiliard specifics proprietitii analizate,
unde gradul de neocupare variazid in functie de amplasament, finisaje, facilitdfi, conditii
contractuale, etc.

Se calculeaza Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.

Se estimeazi Cheltuielile (CH) din exploatarea proprietatii, care intr3 in sarcina proprietarului
si a chiriasului. Aceste cheltuieli reprezintd costurile periodice aferente detinerii proprietitii
imobiliare (taxe, impozite, asigurdri, mentinerea capacititii de exploatare) si pentru continuarea
generdrii de venituri, s-a estimat un cuantum de 20 % din venitul brut efectiv.

* Valorile au fost preluate din studiul efectuat de DARIAN DRS — Revista Valoarea — oriunde este ea
® Valorile au fost preluate din studiul efectuat de DARIAN DRS - Revista Valoarea — oriunde este ea
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PROPRIETATI IMOBILIARE: - "

L] & T
£
H

FIxg  |Tmport 945 ~
asigurare 126
management i administratie 790
VARIABILE [electricitate, apd, canalizare, saluibritate, gaze 1.580
men{inerea capacitatii de exploatare 527

f) Se calculeazi Venitul Net din Exploatare (VNE} care reprezintd venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma sciderii tuturor cheltuielilor operationale din Venitul Brut Efectiv;

g) Pentru obtinerea valorii de randament a proprietatii, se divide Venitul Net din inchiriere la rata
de capitalizare (¢) specific pietei imobiliare corespunzitoare zonei §i tipul de proprietate
analizate. Raportul procentual dintre venitul initial generat de investitie si pretul plétit pentru
acea investitie.

in esentd, raportul reprezintd perioada in ani in care se recupereazi valoarea proprietatii din
veniturile nete generate de utilizarea proprietitii si este utilizat in metoda capitalizérii ca
multiplicator al veniturilor nete.

Din analiza piete prezentate, specific proprietdtii analizate si avdnd in vedere orizontul de timp
indelungat prognozat pentru finalizarea lucrdrilor (decembrie 2018), bazat pe principiul prudentei
raportat la ipotezele speciale enumerate, rata de capitalizare pentru proprietati similare se consideré
la nivelul 10,50 %. 7

VreropriETATE = VNE/c

{unde VNE = venitul net din exploatare; ¢ = rata de capitalizare)

Calculul efectiv al proprietatii imobiliare analizate este prezentat In tabelul de mai jos:

GRILA CALCUL CAPITALIZARE DIRECTA

EURO

SUPRAFATA UTILA (mp) 90,00
CHIRIE LUNARA (EURO) 20 EURO/MP/LUNA| 1.800
VBP - VENITURI BRUTE POTENTIALE (EURO/AN) 21.600
GRAD DE NEOCUPARE 10%
VBE -VENIT BRUT EFECTIV 19.440
CHELTUIELI EXPLOATARE 3.967
VNE - VENIT NET EFECTIV (EURO/AN) 15.473
RATA DE CAPITALIZARE 10,50%
VALOARE CAPITALIZARE DIRECTA 147.360

147.360 € 671.600 RON
YVALOARE UNITARA 1.637 € 7.462 RON

7 Valorile au fost preluate din studiul efectuat de DARIAN DRS — Revista Valoarea — orjunde este ea

e
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

de echilibru si anticiparii beneficiilor. Rezultatele abordirilor au fost:

> Abordarea prin piatd:  Vunirara = 6.563 RON = 1.440 EURO;
» Abordarea prin venit:  Vynrari=7.462 RON = 1.637 EURO ;

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile §i criteriile de analizd a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevanti, avand in vedere
scopul si destinatia evaluérii; )

» Precizia — se alege valoarea rezultati din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliara, tinand cont de scopul evaluarii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicirii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliara.

CRITERH ABORDARE PRIN PIATA | ABORDARE PRIN VENIT
ADECVARE DA (+) DA (+)
PRECIZIE RIDICATA (+) MEDIE (+-)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+) SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin abordari reflectd nivelul si asteptdrile pietei imobiliare de tip comercial
si sunt relevante pentru tipul de proprietate evaluat.

Pentru tipul de proprietatea studiatd (spatiu comercial din cadrul unei constructii nefinalizate
din viitoarea Piatd Agroalimentard Berceni-Sudului, cu suprafata medie de aproximativ 90 mp) s-a
optat pentru valorile determinate conform abordirii prin metoda comparatiilor directe care oferi o
precizie ridicata fata de abordarea prin venit §i reflectd cel mai bine situatia actuali a pietei specifice
reprezentatd de imobilele cu destinatia spatii comerciale situate in zona de studiu.

VALOAREA UNITARA E(;HITABILA PENTRU PROPRIETATILE IMOBILIARE STUDIATE,
IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

VALOARE VALOARE
DENUMIRE UNITARA UNITARA

-EURO- -RON-
PRIMARIA SECTOR 4 BUCURESTI | SPATIU COMERCIAL 1440 € 6.563 RON

Piata Agroalimentara
Berceni-Sudului
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VALOAREA ECHITABILA A SPATIILOR COMERCIALE CE SE VOR REA{+
PIETE] AGROALIMENTARE BERCENI-SUDULUI, iN OPINIA EVAL 1S

SUPRAFATA VALOARE VALOARE
UTTLA/ EVALUATA EVALLATA
CONSTRUITA -FIRO - -RON -

VAIDARE
TNTEARA FURO- B

NR. N SPATIU
CRT. ADRES A FROPRIETAR CONFORMPLAN

Fiata Agroalimentard $.C. AGREXCOM %4 SRL. Plla 4460 61224 € 292700 RON “ldste
Berceni-Sudului
! Piata Agroalimentard
B ) S.C. AGREXCOM $4 SRL. P11 44,60 s1124€ 292,700 RON L440€
Berceni-Sudului
Piata Agroalimentars | NISTOR NICUSOR 5.C. LOGOTETI .
) Boreo Suduli IMOBILIARE S RL P 115,87 163975 € 747.300 RON 1440€
Piata Agroalimentard | NISTORNICUSOR 5.C. LOGOTETI P 80,00 Suprafa|a neintabulata in folosin{d rexltatd din act -
Berceni-Sudului [MOBILIARE SRL. 2 ' utilizabili dupi intabulare
3 | Piofa Agroallwkatard | ¢ o 3 mnis coM SERVS RL P2 88,55 127.512¢€ 581.200 RON L4d0€
Bercent-Sudului
Piafa Agroalimentars 5.C. DORIS COM SRL. P3 66,84 9%6250€ 438700 RON L4408
4 Berceni-Sudului
Fiala Agroalimentar 5.C. DORIS COM SRL. P10 7,16 103.910¢€ 473,600 RON L440€
Berceni-Sudului
5 | Pl Agroalimentard | pp orppy N pOYANA-MARIANA P7 17 102.485€ 467100 RON L4d0€
Berceni-Sudului
¢ | FPiataAgroalimentard S.C.NEFFPROD SR L P5 72,02 103,700 € 472700 RON 1440€
Berceni-Sudului
o 7 Piata Agrf)alnnem:alﬁ S.C. INFINIT PLUS COM PROD PG 4330 630T2E 257 500 RON Lado€
k Berceni-Suduloi S.R.L.
g | Dt Agroalimentarh o by N INVESTMENT SRL. P4 72,00 103.680€ 472,500 RON 1.440€
Berceni-Sudului
o | Piatn Agroalmentari | 5.C. COMPREST CRISTAL SUD vs 61,69 S8 83 401900 RON e
Berceni-Sudului S.RL
1o | FialaAgroalinentars $.C. FLOROCOM 94 SRL. Pi3 11547 166277 € 757.800 RON 1.440€
Berceni-Sudului
jy | Dista Agroalimentars 5.C.FLOROCOM %4 SRL. Pl4 251 41054€ 187.100 RON Lad0€
Berceni-Sudului
TOTAL 1289205€ | 5.875.300 RON

= Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,5577 RON/EURO din data de 01.08.2017.
= Valorile nu contin TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;
> Datele tehnice folosite in prezentul raport (Extrase de Carte Funciard, Contracte de Véanzare
- Cumparare}, cu privire la suprafete au fost obtinute de la client / beneficiar, evaluatorul
('x, neasumdndu-si responsabilitatea pentru veridicitatea §i acuratetea acestora;
» Prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;
» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport si
asumate de evaluator;
» Valoarea este o predictie;
> Valoarea este subiectivi;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
Ing. Stamatescu Carmen
Expert evaluato roprietiti i oblllgre §1;bun\r1 mobile
VAR llegit n};he Tt 16220/2017

: ory
STAMATES 1 %
M )

| Legmmagn Ni. 16220 g
leb_{ Vatabyf 2017 &

%‘M{:ma 52, FB r‘\}/

ANZVAR
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ANEXE

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
PRIMAR

“\‘:’7; Iy,

*APARATUL DE SPECIALITATE* oy

R-dui Metalurgici nr. 12-18, Grand Arena, etaj |,
sector 4, ucuregti

Tel. ; +40-21-335.92.30 / TFax, : +40-21-337.07.90

At eae Ve P TR0 CES

e
o

o/

AN Busagpre

Noti de comanda:

Obiectu] studiului:

Studiu privind evaluarea unor spatii comerciale din cadrul unei constructii nelinalizate,
aflate in stadiul de proicctare, respectiv studiv de fezabilitate din cadruf piciei agroalimentare
Berceni — Sudului si lipsa folosintei pe toata pericada executici lucrarii.

Evaluarca sc va face la pref de piafd findndu-se cont de spafii comerciale similare, cu
suprafeje medii de aproximativ 90 mp.
Destinatia evaluarii:

Cunoagterea valorii de piatd a spatiilor comerciale din viltoarca piath agroalimentard

Bereeni ~ Sudului.
Data evaluidirii:

01.08.2017

Data finalizarii constructici: decembrie 2018
Conform memeriului de proicctare - minim 6 luni.
Prognozat 2018.

Stadiul actual al proiectului:

- Studiu de fezabilitate;
- Memoriu tehnic privind documentatiilc de avizare a lucrarilor de investitie.
Nota de comandi va contine:

- Tabel centralizator cu suprafejele spatiitor comerciale ce se vor realiza;
- Planul de situatic al pozitionarii spatiilor comerciale fn cadrul pietei agroalimentare
Berceni ~ Sudului.

PRIMAR,

DANIEL BALUTA

Directia Investitii st Achizitii
Monica GHITA

Z=
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caronton B

PROPRIETATI IMORILIAREy

N

PROPRIETARI PIATA SUDULUt
i NUMARUL |  SUPRAFATA
ch?T' ! ggﬁgaﬂa SPATIULUI ' UTILA/'SUPRAFATA
R S _conform plan CONSTRUITA
i sC. AGEEXSOM' 94 P11a S.Utila - 44,60mp
1- E " . .
| SC. AGRXCOM- 94 P11 S.Utila — 44,60mp
S.Construita -
113,87mp
PF NISTOR } P1a - suprafata in
2 NICUSOR SIS.C P1 | folosinta rezultata din
' LOGOTETI act si neintabulata —
IMOBILIARE S.R.L. utilizabila dupa
intabulare
SC.DANUBIUS COM .
3. SERV SRL. P2 8.Utila — 88,55mp
S.C DORIS COM p3 S.Construita —
4 S.R.L 66,84mp
’ S.C DORIS COM P10 S. Construita ~
S.R.L 72,16mp
PF STEFAN .
5. ROXANA-MARIANA P7 S.Utila-71,17mp
S8.C. NEFF PROD .
67 IMPEX S.R.L P5 S.Utila - 72,02mp
S.C. INFINIT PLUS ,
7. COM PROD S.R.L. Pé6 S.Utila — 43,80mp
SC.ADYAN .
8. | INVESTMENT S.R.L. P4 S.Utila-72mp
S8.C COMPREST .
9. CRISTAL SUD S.R.L P8 S, Utila - 61,69mp
10 S.C FLOROCOM 94 P13 S5.Construita —
’ S.R.L 115,47mp
11 S.C FLOROCOM 94 P14 S.Construita —
S.R.L 28,51mp
Directia Investitii si Achizitii
Monica GHITA
A

-
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

|'IIII||III Carte Funciard Nr. 210747.C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Buc

'p, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
74 PENTRU INFORMARE

ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard BUCURESTI
20ty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A. Partea . Descrlerea imobllului
Nr. CF vechi:14761
Unitate Individuala Nr. cadastral vechi:3858/1;0:1

Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr, 1C, Ap, MAGAZIN 51, jud. Bucuresti
Part! comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.

Nr | Nrcadastral Suprara;g Suprafata Cote parit [Cote teren Dbservatii f Referinte
crt construita Jutllf (mpk comune
Al|210747-C1-U1 - - 113,87 |- constructie cu destinatie de

florarie identifical sub
denumirea de Magazin 51 in
suprafata de 113,23 mp:-
teren in proprietate

B. Partea 1l. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

1030553 / 10/10/2007
Conlract Vanzare-Cumparare nr. 3423 dm 11/09/2007 emis de BNP MARIA MAGDALENA TERQVAN;
832 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: COTA DEVALMASA, dobaadit A
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) NISTOR NICUSOR, casatorit cu NISTOR ELENA - din cota de 1/2
103848 / 08/01/2010

Act nr. =
Se noteaza INCHEIEREA DE RECTIFICARE nr.23/ 07.01.2010 BNF; Al
‘Terovan Maria Magdalena la contractul de vanzare cumparare;
autentificat nr. 3423/2007 de BNP Terovan Maria Magdalena inscris in
: CF 14761 cu incheierea nr. 1030553 din 10.10.2007.
[27812 / 20709/2013
Act Notarial nr. 927, din 1970972013 emis de NP PITREL LIDIA (act administrativ nr.3587B8/04.10.2013 emns,
‘de ORC: Rezeolutie nr.126308/03.10.2013 emisa de ORC; Adresa nr.1138/27 8.2013 emisa de BRD GS5G SA);
BG Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuals 12
1) SC LOGOTETt IMOBILIARE 5RL, CIF:321676%95
36713 / 13/08/2015
Act Notarial nr, 1122, din 10/08/2015 emis de NP PITREL LIDIA (incheiere rectificare nr 15/310.08.2015 €misa
de NP Lidia Pitrel);
‘se noteaza, conform an. 23 B litera h din Legea 7/1996 republicata si Al
g7 1art. 902 alin.8 din Codul Civil , interdictiile de instrainare, , inchiriere,
idezmembrare, alipire, construire, demelare, restructurare si;
iamenajare , in favoarea BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE SA ,

C, Partea |11, SARCINI|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantie 51 sarcini

15145 / 22/05/2014

Act Administrativ nr. 1101323, din 09/10/2007 emis de S5C S.LE.P.C.O.F.A.R SA, BANCIL EUGEN MARCEL {ACT
ADITIONAL NR 3/03.10.2012 emis de $C S.LE.P.C.O.F.A.R SA, BANCIU EUGEN MARCEL ; ACT ADITIONAL NR,
4/D1-10-2013 emis de SC S.L.E.P.C.O.F.A.R.5A, BANCIU EUGEN MARCEL, LOGQTET! IMOBILIARE SRL ;}:

Fes [58 noteaza centractul de inchiriere :ncepand cu data de 01.11 20071 Al

: ipana la 30.10.2012, asupra spativlul comercial in suprafata de 97mp

1) 5.C. S.I.E.P.C.0.F.A.R SA., CiF:3596251 __ T

C6 |5e noteaza actul aditional nr 3 /10.03.2014 la contractul de inchiriere i oM _ _ N

Referinge

Document care conling date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1din3
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i

Carte Funciard Nr. 210747-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu; Bu

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
din data de 09.10.2007 ce are ca obiect prelungirea perioadei de
inchiriere cu 5 ani incepand cu data de 01,11.20]2
'se noteaza actul agitional nr 4 /01,10.2013 T3 contractul de mchmere\
[din data de 01.11.2007
36713 f 13/08/2015
iAct Notarial nr. 1122, din 10/08/2025 emis de NP PITREL LIDIA {inchelere rectificare nr 15/10.08.2015 emisa
de NP Lidia Pitrel); . e
: co Intzbliare, drept ge IFUTECA, Valoare: 30000000 LE)plus celelalte a1

obligatii de plata aferente creditului i
1) B.R.D. - GROUPE SOCIETE GENERALE S Al CIF 361574

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 210747-C1-U1 Comuna/Qrag/Municipiu;
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectarul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1C,

51, Jud. Bucuresti
Pirti comune: Casa scarii, Heluri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.

Nt Suprafata |Suprafata] Cote parti " R s
crt Nr cadastral construita |utila tmp) comune Cote teren Observatii / Referinte

: LC1.| . . . ;= constructie cu destinatic de¢ florarie

DAL} 210747-C2-U1 113.87 .identificat sub denumirea de Magazin

‘ 51 in suprafata de 113,23 mp;- teren

. in proprietate

Certific c@ prezentul extras corespunde ¢u pozitiile in vigpare din cartea funciara originald, pdstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actefor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de erice modificare, in conditiile legii.

S-2 achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2136/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCHM si reprezintd o imagine fidela
a inscrierilor active din planul cadastrat 5i cartea funciara, valahila la data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semnatura glectrenicd pe baza unui tertificat calificat, in confermitate cu
prevederile art. 4, alin. {12) din Legea nr, 455/2001, precum si cele ale Normeler tehnice si metodalogice de
aplicare a acestel legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 i este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legil Pagina 3 din 3
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52 cend aulentificarea prezentului inscris:

Intre:

§.C. MONDI IMPEX S.R.L., persoand juridicd somdnd, cu sediul tn
Bueuregti, sir. Serg. Niju Vasile nr, |C, sector 4, inmatriculaty s Registrul Comerului
sub nr. J40/4437/12.02.1993, avind CIF RO3450336, reprezentata prin doamna MICU
CONSTANTA, domiciliatd in Bucuresti, str. Covasna nr. 41, bl. F19, sc. 1, et 3,ap. 7,
sector 4, identificat prin Cl scria RID nr. 444995 cliberath la datz de 18.10.2005 de
SPCEP 54 biroul nr. 2, CNP 2461125400313, domnul IGNAT ALRBU, domicitiet in
Bucuresti, str. Aluni§ului nr. 2, bl. 11B, sc. 1, et, 4, ap, 16, sector 4, identificat prin Ci
serin RT n1. 464665 cliberati la data de 02.02.2007 de SPCEP $4 biroul nr. 3, CNP
1360510400176, 5i doamna DAOGARU ALEXANDRINA, domiciliati in Bucuresti,
str. Tornu Migurele nr. 5, bl CIB, sc. 4, et. 4, ap. 141, sector 4, identificatd prin CI
seria RT nr. 458889 eliberata la data de 23.01.2007 de SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP
2481122400119, conform Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor nr. 14 din data de
24.08.2607, Tn calitate de vAnzitoare, i

NISTOR NICUSOR, cisitorit cu NISTOR ANCA ELENA, domiciliat
in Bucuresti, Bdul. Alexandru Obregia nr, 33, bl. O3, sc. 8, et, 7, ap. 309, scctor 4,
identificat prin CI seria RT nr. 261678 cliberat de Sectia 15 Polific la data de
06.03.2003, CNP 1621225400286,

BANCIU EUGEN MARCEL, cisitorit cu BANCIU GEANINA
PAULA, domiciliat in Bucuregti, str. Comandor Eugen Bolez nr. 35, sector 2,
identificat prin CI seria DP nr. 114296 elibcrat la data de 15.08.2005 de INEP, CNP
1690123044441, ambii reprezentati prin mandatar FON FLORIAN DANIEL,
domiciliat in Bucuresti, str. Covasna nr. |, bl. F6, sc. 3, ap. 38, sector 4, identificat prin
CI seria RR nr. 159364 cliberatd la data de 22.02.2001 de Sccfiu 15 Polijie, CNP
1570211400144, conform procurii autentificate sub nr. 3406 din data de 10,09.2007 de
BNP Terovan Muria Magdalena din oragu! Popesti-Leordeni, ambii in calitate de
cumpiiriitori,

s-2 incheiat prezentul contract de vénzarc-cumpirare in urmitoarele
conditii;

Subscrisa $.C. MONDI IMPEX S.R.L., prin reprezentanti, vénd
domnului NISTOR NICUSOR $i domnului BANCIU EUGEN MARCEL, prin
mandator, in cote egale de 1/2 (jumétate} ficclruia, imobilul spatiu comercial situat in
Bucuresti, str. Serg. Nitu Vasile nr. 1C, sector 4, avéind o suprafu|d construita de 113,87
mp. (una sutd treisprezece virguld optzeci §i sapte mp.), din masuritorile cadastrale
reiegind 113,83 mp., cu o suprafata utila de 96,94 mp., avind numirul cadastral 3858,
impreund cu terenul afercnt Tn suprafaii de 113,87 mp., avind numirul cadastral
3858/1;0;1 si fiind intabulat In CF. nr. 14761/N la Judechtoria Scctor 4 Bucuregti, Se
transmite totodati cumpiriitorilor 5i dreptul de folosintd pe durain existentei
constructici asupra terenuui aferent spatiului comercial in suprafai de 188,48 mp.

“Tmchilul 2 fost dobandit de subscrisa vanzatoarc, astfcl: - spafiul
comercial prin cumplrare de la SC HORTICOLA SA in baza contractului de vanzare
cumhpararc autentilicat sub nr. 3457 din dala de 20.12.2000 de BNP Rotarescu Elena,
act intabulat in CF. nr. 14761/N cu inchcierea nr. 44 din dala de 09.01.200] la
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1571190, obicctiv de investitii preluat in baza Deciziel ne, 1142/03.12.1990 emis,
Primiria mun, Bucure§ti, a procesulul verbal de receptic preliminard nror
4310/28.06.1984 i 2 procesului verbal de receptic a punerii in functiune cu acelasi
nomir i daid §i se afld in patrimonial societifii conform eri. 20 alin. 2 din Legea or.
15/1990; iar - terenul a fost dobandit prin cumpdrare de la SC LIORTICOLA SA in
baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2293 din data de
08.08.2003 dc BNP Rotirescu Elena, act intabulat in C.F. nr. 14761/N {a Judec#itoria
Sector 4 Bucuregt, rectificat cu incheierey nr. 10986 din dota de 17.09.2003 de acelagi
biroy notarial, SC HORTICOLA SA dobindise terenul in baza cenificatului de etestare
a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO7 nr. 2468 eliberat la data de
17.10.2002 de Ministerul Agriculturii Alimentatiei si Padurilor, inscris [a pozijia nr, 2,
act intabulat in CF ar. 14761/N cu incheierea nr. 17710/22.072003 de Judccatoria
Sectorului 4 Bucuresti.

Imobitul nu a fost scos din circuitul civil 5i nu este grevat de sarcini, aga
cum reiese din Extrasui de Carte Funciara nr. 986030 din data de 07.09.2007 cliberat de
Oficiul de Cadastru §i Publicitzte Imobiliard Sector 4 Bucuregti.

Cumparatorii, prin mandatar vor intra in stapanirea de drept si de fapt a
imobilului descris mai sus, de astazi, data autentificarii contractului. Cunoscand
sanctiunile prevazute de art. 215 alin. 3 Cod Penal privind inselaciunea in conventii, e,
subscrisa vanzaloare, prin reprezentan{i declar ca sunt proprictara imobiluiui mentionat
mai sus, ¢a acesta nu a fost instrainat, donat, schimbat sou ipotecal inainte de
autcntificarca prezentului contract, nu se afla in nici un fel de [itigiu Ia nici o instanta
judecatoreasca, nu este grevat de nici un fel de sarcini si parantez pe cumparatori, prin
mandatar impotriva oricaror evictiuni conform art. 1337 Cod civil,

Spatiu} comercinl se va preda cumparatorilor liber la cheie, in termen de
maxim 2 (dousi) luni de la deta perfeetarii contractului de vinzare cumpérare.

Impozitele si taxele daiorate catre stat pana la data sutentificarii actului
sunt in sarcina mea, 2 subscrisei vanzitoare, asa cum reiese din certificatul fiscal or,
284079 dir data de 03,09.2007 eliberat de DITL - Consiliul Local Secior 4 Bucuresti,
iar de Ia accasta data privesc pe cumparatori, prin mandatar.

Pretul venzarii este de £00.000 EUR {una sutd mii EUR), fard TVA,
echivalentul a 331.000 lei {(iret sute treizeci si una mii lei), la cursul de 1 EUR = 3,31
lei, suma pe care eu, subscrise vinzitoare, prin reprezemtani declar ca am primit-o in
intregime de la cumparatori, prin mandatar, azi, date autentificarii actubui,

Subsemnatii NISTOR NICUSOR i BANCIU EUGEN MARCEL,
ambii prin mandatar declardm c3 am cumparat de la S.C. MONDI IMPEX S.R.L.,
prin reprezentanti, in cole cpale de 172 (jumitate} ficcare, imobilul descris mai sus, cu
pretu? si conditiile prezentului act, Noi, cumparatorii, prin mandatar am luat cunostinta
de dispozitiile art. 30 din Codul familiei privind caracterul comun al bunurilor
dobandite in timpul casatoriei. Noi, cumparatorii, prin mandatar am luat cunogtingi ca
spatiu] comercial ne va fi prexlat liber la cheie, in termen de maxim 2 (dovd) luni de fa
data perfecthirii contractului de vanzare cumplirare

Noi, parfile contractante, ne asumim rdspunderea pentre veridicitatea
inscrisurilor care au stat Ja baza contractului de vinzare-cumpdrare §i injclegem si
exonerdm notarul public de orice rispundere cu privire la acestea, acest contract
reprezentéind voinie noastrd, drepl pentru care semniim.

WNoi, partile contractante, cunoastem dispozitiile Lepii evaziuni fiscale
nr. 24172005, cu privire la nesinceritatea declararii preiului real sia Legii or, 656/2002
pentru prevenirea §i sanciiunea spalarii banilor.

Noi, partile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere dispozitiile
Legii nr. 771996, a Q.ULG. nr, 4172004 aprobath §i modificatd prin Legea ar. 499/2004
pentru modificarea §i completarca Legii cadastrulvi §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
precum §i a H.G. nr. 1210/2004.
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FomalitAtile de publicitate imobiliard alc prezentului contract H e e :’OQ',
clectuale de notarul public conform am. 56 din Legea nr. 7/1996, modifica éCBUCUEG"‘/;; ’
republicats, 5_!:_5’,.4'

Cumpiritorifor, prin mondatar li s-a pus in vedere obligativitatea
rectificarii relului fiscal in termen de 30 de zile de {a data autentificarii actului,
) Redactat §i editat in 7 exemplare, azi data autentificarii, I Biroul
W Notarului Public Terxovan Maria Magdalaena, din carc 6 exemplare s-au
inmanal partilor, iar un exemplar s-a oprit in arhiva biroului notarial.

VANZATOARE, CUMPARATOR],

5.C. MONDI IMPEX S.R.L.,
prin reprezentanti,

NISTOR NICUSOR

prin meadatar,

IGNAT ALBU g \\07 BANCIU EUGEN MARCEL,__J&

prin mandatar,

DAOGARU ALEXANDRINA

1'\1/
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BIROUL NOTARULU1 PUBLIC
MARIA MAGDALENA TEROVAN
Popesti-leordeni. Str. Mirastos ne.9, DL T2-8, s, 1 EL 20 ap. 9, Jus. Hiev:
CIF: RO 21232690 Cod u.v.p.: 5263

INCHEIERE DX RECTIFICARE KR, %7

Anul 2010 Luna Tanuarie Ziua 07

in faje mea. MARIA MAGDALENR TEROVAA, nowar public, s-au prezentat l
sediul birpului, astizi, data de mai sus:

NISTOR NICUSOR, cashiorit cu NISTOR ANCA ELENA. domiciliat in
Bucuresti, Bdul. Alexandru Obregia nr. 33, bl. 03, s¢. 8, et 7, ap. 309, seetor 4, identifical prin
Cl seria RT nr. 261678 cliberat de Sectia 15 Politie la data de 06.03,2003, CNP 1621225100286,

BANCIU EUGEN MARCEL, cisitorit cu BANCIL GLANINA PAULA,
domiciliat in Bucuresti, stir. Comandor Eugen Botez nr. 35, sector 2. identificat prin CI seria DP
i rr. 114296 eliberat Ja duta de 15.08.2005 de INEP, CNP 1690123044441, ambii reprezentati
prin mandatar ION FLORIAN DANIEL, domiciliat ic Bucwresti, str. Covasna nr. |, bl. F6, sc.
3, ap. 38, sector 4, identificat prin Cl seria RR nr. 159364 eliberatd la data de 22.02.2001 de
Sectia L5 Politie, CNP 1570211400144, conform procusii autentificate sub nr. 3406 din data de
10.09.2007 de BNP Terovan Maria Magdalena din oragul Popegti-Leordeni, care solicitk
rectificarea contractulvi de vinzare-cumpdrare autentificat sub or. 3423 din data de 11.,69.2007
de BNP Terovan Maria Magdalena, in sensul ¢d in mnd eronat s-a strecumt paragraful urmator:
.. avind pumidntl cadastral 3858....7

NOTAR PUBLIC,

Fata de cele ardtate mai sus, in baza art. 53 din Legea ar. 36/1995 siart. 61 din
Repulumentul de punere in aplicare a acestei Legi, avind in vedere Extrasul de Carte Funciara
nr. 986030 din dota de 07.09.2007 elibera de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobitiara
Sector 4 Bucuresti si Extrasul de Carte Funciara nr. 401046 din datz de 20.11.2009 ¢libera de
Oficiul de Cadostru i Publicitate Imobiliary Bucuresti Sector 4,

DISPUN:

Reetificarea contractului de vinzarecumpdrare auteniificat sub nr, 3422 din daw
de (1.09.2007 de BNP Terovan Maria Magdalena, astfel incit alineatu] in care se descrie
imobilul ce face obiectul vanzarii are srmitorul continut:

“Subscrisa §.C. MONDI IMPEX S.R.L., prin reprezentanti, vand domnului
NISTOR NICUSOR $i domnului BANCIU EUGEN MARCEL, prin mandaiar, in cote egale
de cile 1/2 (jumiate) fiecsruia, imobilul spatiy comerciat situpt in Bucuresti, str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1C, sector 4, avand o suprafajd construitd de 113,87 mp. (una sutd treisprezece virguld
optzeci si sapte mp.}, din ma3surdtorile cadastrale reiesind 113,83 mp., cu o suprafata utila de
96,94 mp., impreund cu lerenul aferent in suprafid de 113,87 mp.. intregul imobil find
identificat prin numdrul cadastral 3858/1,0:1 §i intabulat in C.F. nr. 14761/N la Judecdtoria
Sector 4 Bucuresti. Sc transmile totodatd cumpdritorilor §i dreptul de folosintd pe durata
existentei construcliei asupra terenului aferent spativtui comercial in suprafaa de 188,48 mp.”

Celelate prevederi ale contraciului de vangere-cumpirare rimdn nemodificate.

Prezenta incheiere de rectificare face panie integrant din contraciul de vanzare-

cumpdrare. i .
Redactats §i cditati in 8 exemplare, azi data autentificarii, la Biru! Nptarufii
Public Terpvan Mm{a Megdnfena, din care 6 exemplare s-au inmanal partilor, jar 2 exemplare s-ao

oprit in arhivd. _:

!;m\k“

2\ port:

&
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ANCPL  oficiul de Cadastru §1 Publicitate Imobiliara BUCURESTI
N S Biroul de Cadastru §! Publicitate Imobiliard Sectorul 4

AL Mjf ~
LT G oY
10374691 Carte Funciara Nr. 215652-C2-UY Comuna/Oras/Munitipiu: Buc 5‘%1‘5‘[:}! OGQ: C@ f
T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ﬁFUG ,éc, ) 4

’ PENTRU INFORMARE T \_\Q{---ALE;.;;/
34 1_Anul'] Z017-——

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr, CF vechi:68911

Unitate Individuala Nr. cadastral vechi:10495/0;1

Adresa; Loc, Bucuresti Sectorul 4, Str Nitwe Vasile, Sergent, Nr. 1, BL. -, Sc. -, Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud.,

Bucuresti

Partl comune: -

Nr | Nrcadastral Suprafata Suprafa;a! Colte parti |Cole teren Observalii f Referinte

crt construitd [ytild {mp}] comune

Al 1215053-Cl-Ul - - 82,72 Descriere: spatiu comercial
cu o suprafata totala de
72,00 mp;teren in proprietate

B. Partea I). Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinge

172414 / 01/04/2009

MUNICIFIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;):
Bl Infabulare, drept de PAGPRIETATECota: 1/1, dobandit prin
‘PROPRIETATE, cota actuala 1f1

Decizie Civila nr. 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTARARE nr. 72/30.10.2008
emis de MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LQCAL AL SECTORULUE 4;HOTARARE nr. 66/23.07.2009 emis de

(1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMIRISTRARE A PIETELOR SECTOR 4

247730/ 01/06/201.0

Contract Vanzare-Cumparare nr, 549, din 27/05/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin'
: CUMPARARE, cota actuala 1/1

Al

1) SC ADYAN INVESTMENT SRL, CIF:RO5904030, asuprg spatiului comercial

C. Partea Ili, SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle 5l sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii

Pagina 1 din 2
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PROPRIETA TIMOBILI

dhize

Anexa Nr. 1 La Partea l

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Secloru} 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, BL
Ap. SPATIU COMERCIAL, jud. Bucuresti
Parti comune: -

7 =
1
| 9o\ |
Carte Funciard Nr, 215053-C1-U1 Comuna/Orag/Municipiu; cgngti cht_om ~
* F

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard original3. pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil [a autentificarea de catre notarul public a acteler juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2134/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fidela
a inserierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabila 13 data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semnatura electronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
praevederile art, 4, alin, (12} din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodotogice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr, 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care conline dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din2

Nr Suprafata |[Suprafata| Cote partl " . = s
it Nr cadastral construitd | utila tmp) comune Cote teren Qbservatii / Referinie
-C1- . ; . R Descriere! spativ comercial tu @
Al | 215053-C1-U i ! 82.72 suprafata totala de 72.00 mp;teren
| in_proprietate
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§-a cerut autentificarea prezentului inscris:

. G -
CONTRACTDE VAR zﬁgE-(:l;MPARARE
-J = = “'}‘

G

Spul
Intre: \f -

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorutui 4 d-nul POPESCU
Cristian Victor Piedone. in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti -nr.
234/04.09,2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu Cl
seria RT nr. $23768/26.10.2007/SPCEP 84 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, prin dl.
POPESCU Alexandru-Leonte, viceprimar, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

si

SC ADYAN INVESTMENT SRL, cu sediul in Mun, Bucuregti, Sos. Oltenijei nr.
188, bl. 1, sc. 1, et. 4, ap. 16, sector 4, inregistratd la Registrul Comerului Bucuresti sub nr.
340/12334/28.06.1994, CIF RO5904030, reprezentati prin dna, IANCU Florentina-Adina, in
calitate de administrator, domiciliata in Mun. Bucuresti, Sos. Oltenifei nr. 188, b, 1, sc. 1, et.
4, ap. 14, sector 4, identificat cu CI scria RD nr. 301738/03.03.2003/Sectia 15 Polifie, CNP
2730602424529, in calitate de CUMPARATOR, pe de alta paric,

PREAMBUL

i. Avand in vedere ca pirjile au semnat procesul verbal de nepocicre dircctd mr.
84/18.05.2010, cu privire la spatiul comercial, in termenul lepal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avénd in vedere ca spafiul comercial se afla pe Lista spatiilor comerciale §i/sau de
prestari servicii aprobatd de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
271/2002, modificata si completata prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,
din Hotirirea Guvernului Roméniei nr. 1341/27.11.2002 pentrs aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind véinzarez spaiilor comerciale
proprietate privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor
judetene sau a consiliilor focale, precum §i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

3. Avand in vedere dispozitiile Legh nr. 550/2002, modificata prin Legea nr. 306/2003,
completata prin O.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.CGMB. nr
234/04.09.2003, art. 1294 §i urmitoarele din Codul Civil, precum §i dispozifiile Legii nr.
54/1998 privind circulatia juridic a terenurilor.

A intervenit urmitorul contract;
Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI!
Obiectul Brezentului contract il constituie transmiterea de citre VANZATOR

ciitre CUMPARATOR a dreptului de proprietate §i a posesiei asupra spativlui comercial
amplasat in Mun Bucuresti, Str, Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, aviind nr. cadastral
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T
;11*3& i1, in suprafata totald de 72,00 mp., definut de CUMPARATOR
_gﬁ ractului de inchiriere nr. 407/18,10.2002 si a deciziei civile nr. 981/07.0

pronuni{ati de Curtea de Apel Bucuresti.

Terenul aflat in proprictate public conform adresei nr. 763933/13942/19.09.2008,
eliberati de Primdria Mun. Bucuresti - Directia Patrimoniu Evidenta Proprietapii -
Cada&{m, Serviciul evidentd proprietafi, urmeazd a fi concesionat in baza prevederilor
legglésde citre Primaria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.
29294/19.11.2004, emisz de Primaria Mun. Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
a]}licarea Legii 35072002 de la nivelul Municipiutui Bucuresti, cumparatorul obligandu-se
sa:\sgf_iicile acest lucru in maximum 30 de zile de 1a autentificarea prezentului contract.

.. Dreptul de proprietate al vanzitorului a fost intabulat in Cartea Funciari nr. 68911 a
ﬂo%il/itéﬁi Bucuregti, sector 4, prin Incheierea nr. 172414/01.04.2009, emisa de OCPI sector 4.

2’

]

@
2
q,ﬁ

.

Art. 2, PRETUL S1 MODALITATI DE PLATA
I. Preful vanzirii spatiuiui comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 84/18.05.2010, inregistrat sub nr. 15565/18.05.2010, d¢ catre Primiria Sector 4 Bucurest si
este de 56.450 (cincizecigisasemiipatrusutecincizeci) EUR cf. Codului Fiscal art. 141,
litera f,

In termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 14.112,50 EUR la cursul de
schimb stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al cirui
cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezenting un avans de 25% din pretu] de vanzare.

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferen{a dintrc preful de
vinzare si avansul achitat, in suma de 42.337,50 EUR, precum si dobdnda totald de
7.195,70EUR, reprezentand 10% pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate lunare,
egale, in termen de 3 ani (36 luni), conform planutui de rambursare anexat, 1a cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata. Dup# data scadentd se percep penalitati de
0,1% pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata_gi dobinda lunare, in suma de 1.366,12 EUR, urmeazi si fic plitite de catre
CUMPARATOR cu ordin de plata pe baza facturii fiscale cliberate de Primaria Sector 4
Bucuresti, in contul al cirui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pand cel tirzin 1a data de 25 a lunii, pentru luna in curs.

Prima ratd ¢i dobdnda, in suma de 353,00 EUR, ummeazi si fie platite de citre
CUMPARATOR péna 1a data de 25.06.2010.

Ultima ratd §1 dobinda, in sumd de 1.366,000EUR, urmecazi si fie platite de citre
CUMPARATOR pini la data de 26.06.2013,

4, CUMPARATORUL va putea si plateasca ratele §i in mod anticipal, in acest caz
reficdndu-se planul de rambursare §i se va recalcula dobinda, noul plan de rambursare facind
parte integranti din prezentul contract.

5. In vederea garantdrii achitarnii restului de pref §i dobanda aferent3, noi, parfile contractante,
declarim ¢ suntem de acord cu instituirca unei ipoteci asupra spatiului comercial ce face
obicctul prezentului contract, in conformitate cu dispozitiile art. 12, alin. 2, lit. b din legea
550/2002 si cu prevederile Codului civil, inclusiv cu notarea interdictiei de instrainare gi
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qﬁé}érc. precum §i a pactului comisoriu prevazut de art. 12 alin. 4 din Legea nr. 550/2
ROl - T . R
{;-gmea Funciara a imobitului.

-

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va plati la scadenjd avansul sau doud rate lunare
succesive, ontractul de vanzare-cumparare s¢ va considera rezolvit de plin drept, fara punerc
in intﬁrzief‘. si fara alte formalitdii, in conformitate cu dispozifiile art. 12 alin. 4 din Legea nr.
550/2003 hodificata prin Legea nr. 306/2003.
)

7. tNoi,} artile contractante, am luat cunostinta de dispozitille Legii nr. 656/2002, pentiv
prevenirea §i sanctionarca spalarii banilor. De asemenea, declardm cd am Tuat cunostingd de
dispozitiile Legii nr. 24 1/2005 i de consecintele ce decurg din nerespectarea acestora.

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii:

dec a-l garanta pe CUMPARATOR impotriva oricérei evicfiuni totale sau partiale in
conformitate cu dispozitiite art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini §i
servituti cum rezultd din extrasul de carte funciard pentre autentificare nr.237266/25.05.2010,
eliberat de OCPI scctor 4. Dreptul de inchiriere al cumparitorului s-a stins prin confuziune,
intrucét, prin semnarea prezentului  contract, chiriasul a devenit proprietarul spatiului
comercial inchiriat. )

3. OBLIGATIILE CUMPARATORULUIL

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:

a) de a plati preful ia termenu! §i in conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spafiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activitafi de comerj sau prestari servicii §i de a nu instraina spafiu! prin acte intre vii, imp de 3
ani de 1a data dobandinii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spaliul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a mai fost vindut nici unei
persoane fizice sau juridice §i nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor
judecitoresti sau sevendicari in baza Legii nr. 1072001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun Bucuresti.,
Str. Sereent Nitu Vasile_nr. 1, sector 4 nu este situat in imobile aflate in zona de protectie a
unui monument istoric §i nu face parte din spatiile enumerate de art. 3! din Legea nr. 550/2002
asa cum a fost modificatd prin QUG 21/2003.

Impozitele §i taxele de orice naturd aferente spafiului comercial ce face obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUI péna azi, data autentificarii, iar de
astizi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUY, care suportd si taxele necesarc
perfectarii §i autentificani contractului.

. . . .
www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN —nr. legitimatie 16220 Pag. 38 din 164
. . in



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

rok ¢¢ CUMPARATORUL. prin reprezentant. declard ca nu se afld in rcorgnnm
-
“fir. 13-236123730.04.2009, eliberat de Primaria Sector 4.
CUMPARATORUL, prin reprezemant, declard ¢a a dobandit de la VANZATOR
spatiul comuereial deseris mai sus. la preful ardtal. ce se v achita in modul de mai sus g
cunsimlc la toate stipulatiunile prezentelui contraet.

A, 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULU

Liv afara cazului Tn care intensine resolutiunen contractului ca urmare a neplatii prefului.
prevazut la art. 2 alin, 2. in sitatia in care CUMPARATORULL nu isi va respecta obligatiile
asumate prin arl, 3 alin. 2 hit. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
drept, TGed interventia instantes. {ard punere in intdrziere si [ard alte Tormalititi prealabile.

Noi, parlile contractante, am luat cunostingd de contimutul confractului si consimiim k
awtentificare, intrucdl exprimd vointa noasird, toate operatiunite de publicitate imobiliara
reveningd in sarcina biroului notarial public instrumentator. conform Protocolulut incleiat intre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate lmobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITI FINALFE

1. Litigiile aparute in legatura cu exccutarea prezentului contract se solutioneaza dc
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de fona majora impiedica sau intarzie executarea contractului, partea
afeclala de cazul de forta majora va fi cxonecrata de raspunderea privind indeplinirca
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora. in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codul Civil,

3. Prezentul conlract isi produce efeclele de la data semmarti lui si constituie titlu
executoriv in conformitate cu art. 66 din legea 3671995 a notarilor publici si activitatii
notariale.

4.Tehnoredactat in 7 exemplare din care s-au eliberat CUMPARATORULLUI 3
exemplare, VANZATORULUL 2 exemplare si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,
astazi. dota autentificarii,

VANZATOR _——n CUMPARATOR
CONSILIUL GENERAT AL ™' SC ADYAN INVESTMENT SRL, LS.

reprezentant

prin lmput nl

POPLS(‘U i \/f TANCU l‘lurentma Adina,
,‘,‘_ SR 4.’..,’.' i

I)IR[-Z(."!‘(){E('QL
Costel E%(E.
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PROPR]E". ATHIMOBIL \

ROMANIA

BIROUL NOTARULW PUBLIC

DANILA STEFAN

Brenresti, B-dul Constantin Brdncugi nr. 23,

Bloc T4-13, sc. 1, parter, sector 3

Tel: 340.‘4;‘35: Fax: 340.45.90

Operator iiéi ate cu caracter personal nr, 2954
o L

— iNCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 549
Anul 2010, luna MAI, ziua ]

in faja mea, Danili Stefan, Notar Public, la sediul Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat

la cererea partilor, s-au prezentat:
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul

Independentei nr.291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU
Cristian Victor Piedone in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str_Principatele Unite nr.1, seclor 4, identificat cu Cl1
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, reprezental prin
dl. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu Cl seria RR nr.457299/24 05.2607/SPCEP 84
biroul nr.2

si

SC ADVAN INVESTMENT SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, $os. Oltenitei nr.
188, bl. 1, sc. 1, et. 4, ap. 16, seclor 4, inregistrati la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.
140/12334/28.06.1994, CIF RO5904030, reprezentatd prin dna. JANCU Fiorentina-Adina, in
calitate de administrator, domiciliatd in Mun. Bucuresti, $os. Oltenitei nr. 188, bl. 1, sc. 1, et.
4, ap. 14, sector 4, identificat cu CI seria RD nr. 301738/03.03.2003/Sectia 15 Politie, CNP
2730602424529,

care, dupi ce au citit actul, au consimiit la autentificarea prezentului inscris i au
semnat toate exemplarele acestuia,

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 3.000lei + 570 lei TVA, cu OP /2010;
Taxd ANCPI — 1.185lei, cu chit. Nr.0672981-82/2010 (calculatii 1a suma de 237.000

lei}.

Legaiizarsn pavars
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Contract de concesiune incheiat cu 5.C. ADYAN INVESTMENT S.RL.

CONTRACT DE CONCESIUN

- _"’ [ o
TN o ‘:.'.J. ...... incheiat la datade ... ..o, e,

|. Partile contractante

intre  MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat prin  Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Qprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293,
sector 6, avand calitatea de concedent, pe de o parie s/ 5.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L,
Cu sediul in Bucuresti, sas. Oltenitei nr.188, blL1, sc.1, et.4, ap.16, seclor 4, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr, J40/12334/1994, avand cad unic de inregistrare nr. 5904030,
reprezentata prin doamna lancu Florentina Adina, identificata cu Cl seria RD, nr. 301738,
CNP 2730602424529, avand calitatea de concesionar.

in temeiu! Legit nr. 550/14.10.2002 - privind vanzarea spatiilor comerciale proprietatea
privala a statului si a celor de prestari de servicil, aflate Tn administrarea consiliilar judetene
sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regillor autonome de interes
local, actualizata, al Legii nr. 215/2001 - privind Administratia Publica Locala, republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare, precum si in baza Raportului Comisiei de Negociere nr.
94/11.01.2011, prin care se concesioneaza lerenul aferent spatiului situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spatiu cumparat conform contractului de vanzare-cumparare
autertificat sub nr. 549/27.05.2010, s-a incheiat prezeniul contract de concesiune.

{l. Obiectul contractului

Art. 1. Obieclul contractului este cedarea In concesiune a terenului aferent spatiului
situal in Bueuresti, in str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, seclor 4, in suprafata de 82,71 mp, asa
cum rezulta din planul de situatie anexat.

Art. 2. Terenul precizat la art, 1 se preda de calre concedent calie concesionar pe
baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre pardi, iar destinatia cladirii este de
spatiu comercial.

NI Termenul contractujui

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 ani, incepand cu dala predarii-primirii terenulu,
in conditiile stipulate Tn prezentul contract si anexele sale,

Art. 4. Concedentyl va comunica, in scris, concesionarului cu 2 ani inainte de
Tncetarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungil pentru ¢ pericada egala cu
jumatate din durata sa initiata, prin simplul acord de vointa al pariiler, prin act aditional.
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4

erate

LR~ &,
Fe)
\...“’_fﬁ'ﬁ/s Redeventa concesiunii, conform negocieri

doar pentru primul an de concesiune.
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia in vigoare.

str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucurest,

poate fi mal mica decat redeventa achitata initial.

V. Modalitatea de plata:

autentificarea prezentului contract.

plati proportional pentru lunile cuprinse intre data inceperii noukui an
al doilea an) si luna decembrie (inclusiv)a anului calendaristic.

indexarea redeventei cu raia anuala de inflatie, neplatita la termen.

prin legistatia in vigoare.

Vi. Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:

fost stabilita prin contractul de vanzare-cumparare a spatiulul.
“

B \;_.".‘_a Eon{ract de concesiune incheial cu S.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.
— g e S My S A e —— 7"
- IV. Redéventa

i realizate, este de

4.477,23 leilan, fara TM.A., reprezentand 1.046,80 Eurofan, 1a care se adauga un comision
4 1% calcutat la valoarea redeventei concesiunil. Comisionul de 1% va fi calculat si platit

in cazul in care prevederile legaie impun aplicarea cotei de TVA, valoarea totala &

Arl. 5.1 Redeventa minima & concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat n

ce face obiectul acestiui

contract de concesiune, de 2.977,23 leifan, a fost determinata In conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/20.07.1991, republicata, cu maodificarile si completarile Uiterivare si a fost
calculata avandu-se Tn vedere pretul de vanzare, zona de amplasare, echiparea {ehnico-
edilitara exislenta, caracteristicile geotehnice, facllitatiie de transport elc.,, pe baza
“Metodologiei de calcul 2 evaluarii terenurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Bucurest, destinate execularii de constructii’ aprobata prin Hotararea Consiliuti General al
Municipiului Bucuresti nr. 211/30.08.2006, cu madificarile si completarile ultericare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuta la art. 5, va fi indexata anual cu coeficientul
de infiatie comunicat de organele abilitate si se plateste pe toata durata concesiunii, dar nu

Arl. 6.1. Indexarea anuala a redeventei concesiunii cu coeficientu! de inflatie se va
achita pana la data de 28 februarie a anului urmator pentru anul in CUrs.

Art. 7. Sumele prevazule la an. 5, reprezenténd valoarea redeveniei pentru primut an,
exprimata in Euro, se vor plali prin ordin de plata In contul concedentului .
R097TREZ700213002053(XXXX — AT.C.P.M.B., la cursul de schimb valutar din ziua
efectuarii plalii ~ dar nu poate fi mai mica decit cea nscrise la art. 5. Comisionul de 1%,
aferent redeventei se va achita in maxim 15 zile calendaristice de la semnarea si

Art.7.1. Pentru cel de-ai doilea an de concesionare, redeventa va fi calculata si se va

de concesionare (cel de-

Arl.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei prevazuta la art.
5 se plateste anual in termen de 30 de zile de ia inceputu! anului pentru anul in curs.

Art.7.3. Pentru plata cu Tntarziere a redeventei se va plati o majorare de intarziere de
0,1% pentru fiecare 7i de ntarziere, calculala la suma dalorata. Majorarea de intarziere la
plata, de 0,1% se va aplica pentru fiecare 2i de Intarziere si pentru suma rezultata din

Majorarile si penalitatile de intarziere se vor actualiza in conformitate cu nivelul stabilit

Arl. 8.1 Sa urmareasca prin imputernicitii sai respeclarea destinatiei cladirii asa cum a

ey

i €
;\f'

la
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L ___Convract de concesiune incheial cu 5.C. ADYAN INVESTMENTSRL.
' Art. 8.2 Sa relraga concesiunea, fara nicic rascumpararg, in cazul in care nu se
respecta prevederile din oferta ce a stat la baza negocierii, precum si clauvzele prezentului

conlract,
Al i i N . .
N R Art. 8.3. Sa modifice unilateral partea reglementara a conlractului de concesiune, cu
LU hotificarea prealabila a cencesionarulul, din motive exceptionale legate de interesul nalional

sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Art. 8.4. Sa verifice in pericada derularii contractului, modul in care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreplul:

Art, ©.1. De a exploala, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face
obieclul contractului de concesiune,

Art. 9.2. De a folosi si a culege fructele bunului ¢e face obiectul concesiunii, polrivit
naturii acestuia.

Ari. 9.3. Sa primeasca in mod prompl © despagubire adecvaia si efectiva in cazul n
care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu.

1. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasla va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca compelenta.

2 Acest dezacord nu permite concesionarului sa se sustraga obligatiilor  sale
contraciuaie.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 40.1. In termen de 90 de zile de la dala semnarii contractului, sa depuna, cu titlu
de garantie, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, echivalentul in
lei a sumel de 262 Euro, calculata la cursul de schimb valutar din ziva efectuarii depozitului
sau a ellberarii scrisorii de garantie bancara, dar nu mai putin de 1121 lei. Aceasta suma va i
reaclualizata anual, functie de evolulia cursului Euroflei.

Daca este necesar, din aceasta suma, vor fi preievale penazlitatile si sumele datorate
concedentului de calre concesionar in baza contractului,

in cazul in care din aceasla suma se Opresc penalilatile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligatia de a complela diferenta retinuta, in termen de 30
de zile de la aceasta operatiune, in caz contrar urméand a se aplica prevederile arl. 17.3.

Art.10.4.1. Garantia se va depune intr-un cont special, 1a o banca agreala de ambele
parti contractanie, dobénzile revenind concesionarului.

Ar.10.1.2. Garantia va putea fi eliberata rumat pe baza unei notificari din partea
Primariei Municipiului Bucuresti — Directia Contracte, catre banca ce a emis scriscarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.

Art.10.2. Sa-si indeplineasca obligatiile potrivil termenelor si conditillor prevazute in
contract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop.

Art. 11. Cancesionaru! se obliga sa asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentul comdracl.

Art. 12. Concedentul are ohbligatia:

Art.12.1. Sa nu 1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract,

Art.12.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazule expres de lege si a an.8.3. din prezentul contract.

Art.12.3. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de nalura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

Art12.4. Sa coopereze pe deplin si sa sprijine concesionarul Tn vederea asigurari
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contraclul de concesiune in Cartea Funciara.

3
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Contract de concesiune incheiat cu 5.C. ADYAN INVESTMENT SR.L

VIi. Incetarea

Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia sa restituie
concedentului Tn deplina proprietate bunul concesionat.

~ Art. 14. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

{a} la expirarea duralei stabilite, daca partile nu convin, in scrs, prelungirea acestuia, in
/-!/) - conditiile legii.
5 (b)in cazui in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
o~ concedent cu plata unei despaqubiri juste si prealabile in sarcina concedentutui.
{c} in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de calre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,
{d) la disparilia dinir-o cauza de forla majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unej despagubiri.
{e} Tn cazul in care destinatia spatiului, asa cum este prevazuta in art. 2, este schimbata, fara
acordul concedentului.

Art. 45. incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul cancesiunii, cu exceptia investitiler realizate din fondurile concesionarului.

Art. 16. Incetarea concesiunii prin rascumparare.

Art.18.1. Pentru cazurile de interes public, national sau lacal, concesiunea poate fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie sa fie prompla, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte
sulentice emise de autorilatea municipala sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Daca partile nu se inleleg asupra pretului rascumparari, pariea nemultumita
urmeaza a se adresa Instantei de Judecata sau arbitrare convenite conform contractului.

Art. 17. Incetarea contractului prin retragere.

Art.17.1. Conceslunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectal
obtigatiile ce-i revin, conform cbligaliilor contractuale.

Art.17.2. In situalia incetari contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituita. .

Art.17.3 Ins cazu! in care concesionarui nu-si executa obligatiile contracluale prevazute
la art. 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta se considera desfiintat de plin drept,
incepand cu aceeasi data, fara 2 mai fi necesara interventia instantei de judecata.

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

Arl. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia in care, cauze
obieclive, juslificate, fac imposibita exploatarea spativlui, dupa verificarea celor semnalate de
conceslonar de catre o comisie formata din reprezenlanti concedentului, al Primariei
Municipiuiui Bucuresti st care Tmpreuna cu reprezentantii concesienarului vor hotarl asupra
continuarii sau incelarii contractului.

Ar. 18.2 In cazul in care concesionarul instraineaza investitia realizata pe terenul
concesional, acesta esle obligat sa solicite acordul concedentulul privind transmiterea
concesiunii  potentialului  cumparator, Tnainle de inchelerea contractului de vénzare-
cumparare pentru imobil.

Vili. Forta majora

Ar.49.1. Forla majora exonereaza parlile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea lotala sau partiala a obligatiiler ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se

4
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DIRECTIA CONTRACTE
T Contract de concesiune fncheial cu 5.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.
Intelege orice “eveniment independent de voinla partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-si execule integral sau partial obligatiile.

An.19.2. Aparitia sau Tncetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandata. Ulterior acestei
comunicari, concedentu! si concesionarul vor face demersuri in vederea constatarii

}i evenimentelor de acest gen fle de catre parti, fie de catre organele competente romane,
N : pamle convenind ca proba fortei majore se poate face si prin alte modalitati.
G‘ABR“’ c/ A.19.3, In caz de forta majora, comunicata si constatala, in conditile de mai sus,
8y » ~executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu pericada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru
intarzieri in exetularea contractului. Partez care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporta irevocabil consecintele cazului de forta majora cdt si indeplinirea celorlalie obligatit,

Art.19.4 In conditile Tn care forta majora conduce la ¢ decalare a obligatiilor partilor
mai mare de B luni, parlile se vor reuni pentru & hotar? asupra exercitarii in viitor a clauzelor
incluse in contract. Tn cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat,
situatie verificata si constalata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra
continuarii sau incetarii cantractului.

1X. Control

Art.20. In conformitate cu prevederile legale controiul general al respectarii de catre
concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catlre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X. Litigil

Art. 21, Litigiile de orice natura decurgdnd din executarea necorespunzatoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, iar Tn caz contrar de catre instaniele

judecatoresti din Romania.
Art. 22. Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune

legislatiel roméne.

X1. Dispozitii finale

Art. 23. Primaria Municipiului Bucuresli nu se face raspunzateare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa
semnarea prezentului contract si concesionarul nu este in drept sa pretinda niciun fel de
despagubiri de a concedenl.

Art. 24, Tn temeiul art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregatirea economiei
nationale si a teritoriului pentru aparare, concesionarul are obligatia sa ia masuri pentru
realizarea sarcinilor ce ii revin in domeniul apararii.

Art. 25. Partile contraclante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai Tn cazu! aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevazute la data incheierii contractului.
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Contract de coneesiune incheiat cu 3.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.

Art. 26. Contraclul de concesiune, desi incheiat. nu va produce efecle decat dupa
achitarea de catre concesionar a redeventer pe un an si a comisionului de 1% conform ari.§
si 7 din prezentul contract

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parle integranta din
prezentul contract si il completeaza.
Art. 28. Anexa 1 - cu schitele amplasamentuiui si anexa 2 — cu avizele directiilor de
spemamate ale Primariei Municigiului Bucuresti fac parte integranta din prezeniul contract,
Art. 29. Prezentu! coniract reprezinta titlu de creanta. Contractul este supus
‘ / aulentificarii, chelluielile ocazionale de aufentificare fiind Tn sarcina concesionarului.
AT Contractul privind concesionarea lerenului aferent spatiului situat In str. Sergent Nitu

v R - o . N -
e Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a inchetat in 5 exemplare.

CONCESIONAR,

S.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.

IANCU FLORENTINA ADINA
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,! PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
! DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE

i
_ - _'J____w_ . _Contract de concesiune incheial cu S.C. ADYAN INVESTMENT SR.L. o
Anexa 2
La Centractul de concesiune
VNG 2011

Prezenlul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat Tntre Municipiul Bucuresti si

5.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L. pentru terenu! aferent spatiului situat in str. Sergent Nitu

-Wasile nr, 1, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 82,71 mp.
{

L .
LI DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
A : DIRECTOR GENERAL,
DANIELA MiNCU

1"
by
|

DIRECTOR EXECUTIV,
JOHANN NUNWEILER

N\ e :
Certificam in privinta realitatii, regularitatii si legalitatii

Sef Serviciu TEOD?RA STOIAN
et

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL,
MIRCEA O¢ -
o

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 47 din 164




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

wfocar S

S

D x st

[Pl

. ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLECE DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATEA CIVILA [ MENTOR — BIROU NOTARIAL
Sediul Bucuresti, str. Polona nr. 28-30, sectorul 1
N Inrepistrata la Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 26.07.11.1995
} COD AN P97

COD ANSPDCP 7891 292,206
OS1MI%0252

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 402
Anul 2011, luna februarie, zina 21

Eu, MANESCU IRINA-ANGELA-IOANA, notar public, Ia cercrea
expresd a parfilor, m-am deplasat la adresa din sedivl Primariei Municipiulut
Bucuresti, Splaiul Independentet nr, 291-293, sector 6, unde am gasit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector |, identificat cu CI seria RR,
5290142008/DGEP Sector 1, CNP 1311107400178, in calitate de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

IANCU FLORENTINA-ADINA, domiciliatd in municipil Bucuresti,
Sos. Oltenitei nr. 188, bl 1, sc. 1, et. 4, ap. 14, sector 4, identificatd cu C.1. seria
RD nr. 301738, eliberatd la data de 03.03.2003 de Sectia 15 Politte, CNP
2730602424529, In calitate de reprezentant al S.C0. ADYAN INVESTMENT
SR.L,

care dupd ce au citit actul, au consimfit la autentificarea lui si aun
semnat toate exemplarele prezentului inseris, precum si cele 2 (doud) anexe
ale acestuia,

in temeiul art. & lit, b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a pereeput onorarivl de 1,470 RON # 332,80 RON TVA cu chitanta nr. 04797201 ['Mentor

~_. | NOTXR PUBLIC,
o - ) P.J ':3- \\
‘ \\.L ‘“‘495’“%‘3‘.3

-

\J ',” o -..f/

[

Legalzarsa pavef2o
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e’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
174 PENTRU INFORMARE .
rr 'Anu'r“,zun =

ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
...  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A. Partea . Descrlerea imobliulut
Nr. CF vechi; 70103

Unitate Individuald Ne. cadastral vechiz10495/0;11

Adresa Loc. Bucuresti Secterul 4, Str Nitu Vasile, Nr. 1, Ap, SPATIU, Jud. Bucuresti

] comune: -
NI’ Nr cadastrai Suprafata [Supratatal Cote parti | Cote teren Obser\ratil / Referinie

ot censtruitd witila (mp))  comune

Descriere: - spatiu in
suprafata totala de 89,20 mp;
- teren in proprietate
Informatii CP:unitate
individuala

Smas=89,2 Sutila=0 Cota
indiviza=115,95

Adresa; UAT Bucguresti,
Bucuresti Sectorul 4, str
SERG. NITU VASILE, nr. 1, bl. -
, 8¢, -, et -, ap. -

Obs: SPATIU COMERCIAL

Al [215053-C1-U11 - - 115,85

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

364384 /21/10/2009
Hotarare nr, 72, din 30/10/2008 emIis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 (HOTARARE nr, 66/23,07.2009

emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4:);: L
‘Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin: Al

Bl [PROPRIETATE, cata actuala 1/1__

1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, asupra terenului

253148 / 04/06/2010
.Contract Vanzare-Cumparare nr, 548, din 27/05/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;
Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 171, dobandit prin AL

B2 CUMPARARE, cota actuala 1/1
''1) SC AGREXCOM - 94 SRL, CIF:6243785, asupra spatiului comercial

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini

253148/ 04/06/2010
Contract Vanzare-Cumparare nr. 548, din 27/05/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;
c1 |INSCRIERE, drept de PRIVILEGIU Sarcini;privileglul vanzatorulul pentru’ T T AL

pret neachitat in suma de 40.500 EUR _—
1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, CIF:INDISPONIBIL ]

c2 INSCRIERE, drept de INTERDICTIE Sarcini:interdictie de instrainare Al
timp de 3 ani de la data dobandirii S
i) CONSILIUL GENERAL AL MUN{CIPIULUI BUCURESTI, CIF: INDISPONIBIL *

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 215053-C1.U11 Comuna/Orag/Municipiu;

\’
Anexa Nr. 1 La Partea | 2% <
Unitate individuald, Adresa: Loc. Bucuresti Secterul 4, Str Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. 8PATH) {:7’
Parti comune: - /,’;
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti N o e AL
et Nr cadastral corstruith | utila (mp) COMUNG Cote teren Observatii / Referinfe ™=
Al | 215083-C1-U11 A - R 115,805 |Descriere: - spativ suprafata tetala

de 89,20 mp;- teren in proprigtate
informatii CP:unitate individuala
Smas=88.2 5utila=0 Cotas
H indiviza=115.95

! Adresa: UAT Bucuresti, Bucurestl
i Sectorul 4, s1r SERG. NITU VASILE.
j ¢ nr, 1, BI. -, ¢, -, et, -, ap. -
L Chis: SPATIV COMERCIAL

Certific ¢a prezentul extras corespunde tu pazitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceplibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2129/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciu! de publicitate
imobiliarad cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat autamat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fideld
a inscrierilor active din planul cadastral 5i ¢artea funciard, valabild la data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semndtura electronica pe baza unui certificat caliticat, in conformitate cu
prevederite art. 4, alin. {12) din Legea ns. 455/2001, precum si cele ale Normedor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 12592001 3 este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date ru caracter personal, protejate de prevederile Legi Pagina 2 din 2
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[ s *

et . 771

§-a ccrut autentificarca prezentulut inscris: CONFORM CU
ORIGINALUL

o

.

Intre:

Cousiliul General al Municipiului Bucuregti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, scetor 6, prin imputernicit Primaru{ Sectorului 4 d-nul POPESCU
Cristian Victor Picdone, in baza Hotararii Consiliufui General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucurcsti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu €1
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, prin dl.

JPESCU Alcxandru-Leonte, viceprimatsin calitate de VANZATOR, pe de o parte

st

SC AGREXCOM - 94 SRL, cu sediul in Mun, Bucuresti, Sir. Serg. Nitu Vasile or. |,
scctor 4, inregistratd la Registrul Comerjului Bucuresti sub nr. J40/16473/1994, CIF
RO6243785, reprezentatd prin dl. CONSTANTINESCU Ghiorghe, in calitate de asociat st
administrator, domicilial in Mun. Bucuresti, Str. Sg. maj, Samoili Dumitra nr. 12, bl. 95, sc.
I, ei. 1, ap. 4, sector 4, identificat cu Cl seria RD nr. 208336/14.11.2001/Sectia 15 Polifie,
CNP 1540502400340, in calitatc de CUMPARATOR, pe de altd parte,

PREAMBUL

1. Avand in vederc ci partile au semnat procesul verbal de negocierc dirccta nr.
77/12.05.2010, cu privire la spatiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avind in vedere ca spatiul comercial se afla pe Lista spatiilor comerciale sifsau de
prestiri servicii aprobatd de Censiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
;~ 712002, modificatd si completatd prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1si 4,
wn Hotdrdrea Guvernului Roménici nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarca normelor
metodologice dc aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spatiilor comerciale
proprictate privatd a statului §i a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor
Judelene sau a consiliilor locale, precum §i a celor din patrimoniu! regiilor antonome de interes
local.

3. Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 550/2002, modificata prin Legea nr, 306/2003,
completatd prin O.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, I.C.G.M.B. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 si urmitoarele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii nr,
54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

A intervenit urmatorul contract:
Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de ciitre VANZATOR

citre CUMPARATOR a dreptului de proprietate §i a posesici asupra spatiului comercial
amplasat In Mun Buocuresti, Str. Screent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, avind nr. cadastral
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=y

f A0495/0;11, in suprafata totali de 89,20 mp., detinut de CUMPARATOR in bak
contractului de fnchiriere nr, 403/09.11.1999.

+ Terenul aflat In proprictate publicd conform adresei nr. 874515/145676/11.12.2009,
eliberald de Priméria Mun. Bucuregti — Dircciia Patrimoniu Evidenta Proprietatii ~
Cadastru, Serviciul evidentd proprietafi, urmeaza a fi concesionat in baza prevederilor
lepate, de ciitre Primiria Mun. Bucurcsti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.
20294/19.11.2004, emisd de Primiria Mun. Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului Bucuresti, cumparatoru] obligandu-se
sa solicite acest lucru in maximum 30 de zile de la autentificares prezentului contract.

Dreptul de proprietale al vinzitorului a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 70103 a
localilalii Bucurest, sector 4, prin incheierea nr. 364384/21.10.2009, emisa de QCPI sector 4.

Art. 2. PRETUL SI MODALIT;%T] DE PLATA
. ]

1. Preful vanzirii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 77/12.05.2010, inregistrat sub nor. 14837/12.05.2010 de ciire Primiria Seclor 4 Bucuresti si
este de 40.500 {patruzecimiicincisute) EUR cf. Codului Fiscal art. 14}, litera f.

In termen de 15 zile calendadstice de la data autemtificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturii suma de 40.500 EUR la cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in carc sc va efectua plata, cu ordin de plata in contul al cirui cod
IBAN ecste RO37TTREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucurest,
reprezentiind pretul de vanzare.

2. In cazul in carc CUMPARATORUL nu va plali in termenul stabilit la art.2, alin.l,
contractul de vanzare cumparare se va considera rezolvit de plin drept, fara punere in intarziere
st fara alte formalitati, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin. 4 din Legea nr. 55072002,
modificata prin Legea nr. 306/2003.

{ Noi, pirtile contractante, am luat cunostinid de dispozitiiie Legii ar. 636/2002, pentru
prevenirea §i sanctionarea spalarii banilor. De asemenea, declarim ci am luat cunostinta de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 si de consecinlele ce decurg din nerespectarea acestora.

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii:

dc a-l garanta pc CUMPARATOR impotriva oricirei evictiuni totale sau parliale in
conformitate cu dispozijiile art. 1337 Cod Civil. Spatiut comercial nu este grevat de sarcini i
servitutt cum rczultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.237263/25.05.2010,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de Inchiriere al cumpidratorului s-a stins prin confuziune,
Intrucit, prin semnarea prezentului contraci, chiriasul a devenit proprictarul spatiului
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUIL cou?ch’cG]

ORIGINALUL
CUMPARATORUL are urmatoarele obligaii:
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de a plat prequ! (2 wermenul s1 In conditiile stipulate in prezentul contract;
) de a folosi spaliul comercial cc face obiectul prezentutui contract numai pentru
Aiti de comer] sau prestini servicii $i de a nu instrédina spatiul prin acte Tntrc vii, timp de 3

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

\’;TLNZATORUL, prin reprezentant, declard ca spatiul comercial ce face obiceml
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servituti, nu a mai fost vindutl nici une;
persoane fizice sau juridice §i nu face obiectul nicj unuj dosar aflat pe rolul instenjelor
Jjudecitoresti sau revendicari in haza Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completariie
ulterioare,

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spafiul comercial din Mun Bucuregti,
Str. Sergent Nitu Vasile nr, 1, sector 4 M este situal in imobile aflate in zona de protectiec a

{ i monument istoric §i nu face parte din spatiile enumerate de art. 3° din Legea nr. 55072007
asa cum a fost modificatd prin QUG 21/2003.

Impozitele §i taxele de orice naturi aferente spafivlui comercial ce face ohiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUT pana azi, data autentificarii, iar de
astdzi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suporti si taxele necesare
perfectarii §i autentificarii contractului

CUMPARATORUL, prin reprezentant, declari ¢ nu se afld in reorganizare judiciard
sau faliment, ¢4 obligatiile fiscale au fos! achitate la zj conform certificatului de atestare fiscala
nr. J-256117/29.04.2010, eliberat de Primaria Sector 4.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ci a dobindit de la VANZATOR
spatiul comercial descris mai sus, la preful aritat, ce se va achita in modul de mai sus si
consimte la toate stipulaiunile prezentului contract.

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

{ In afara cazului in care jntervine re?':ohlliunezi cantractului ca urmare a neplatii prefulyi,
prevazut la art. 2 alin, 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
dasumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul conlract, acesia se va considera rezolvit de plin
drept, fard interventia instantei, fira punere in intirziere si fird ale formalitafi prealabile,

Noi, pirtile contractante, am [uat cunostinid de continutu! contractului §i consim{im la
autentificare, intrucat exprima voinfa noastrd, {oalc operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sateina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara s Uniunea Nationala a Notarilor

Publici din Romania privind publicitatea imobiliara,
[CONFOgM Cu
ORIGINALUL

I. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se sohntioneaza de
catre instantele judecatoresti compeicnte,

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie executarca conlractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi cxonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codu! Civil.

Art. 6. DISPOZITII FINALE
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; .{4@ Eg Prezentul comtract ixj produce efectele de la dat

a semnarii li si constituie titly
5 "t‘t;eigr 1 in conformitate cu art. 66 diy Lege

a 36/1995 a notarilor publici si activiiati

4.Tt:hngrcdacral in 7 ex
7 exemplare, VANZATORULUJ
astdzi, dala aulentiticdrii,

emplare din care s-au eliberar CUMPARATORULUI 3
2 exemplare 3i 2 exemplare diui notar public Danila Stefan,

VANZATOR CUMPARATOR
CONSILIUL GENE) L.S. SC AGREXCOM - 94 SRIL, Ls.
MUNICIPIULUI BUES %
reprezoffameut reprezentant

POPESCU Crifftans¥ictor Bodine
prin im utemncrﬁ&%:;ii .
POPESCU AlbxandruEes s

= RIMAR >,
NS e A :E'L_‘bn
i ?Z/‘ 4“?}4 SEC.‘Q?‘
C

p-DIRECTOR JURIDIC
Claudiy MIBOCI,

4

DIRECTO
Co

CONSTANTINESCU Ghiorghe,
Agociat i Ad Miistrator,

ONOMIC
el

ORIGIHALUL

- itimatie 16220 Pag. 54 din 164
www.lopografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 2




N

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

ANILA STEFAN
Bucuregti, B-dul Constuntin Bréncugi nr, 23,
Bloc T4-T5, sc. 1, parter, sector 3

Tel: 340.45.85; Fax: 340.45.90

Operator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 54§
Anul 2010, luna MAT, ziva 27

£

In fata mea, Danila Stefan, Notar Public, la scdiul Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-au prezentat:

Consiliul General al Municipiului Bucnresti, cu sediul in Bucuregti, Splaiul
indcpendentei nr.291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU
Cristinn  Vicior Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuregti, Str.Principatele Unite nr. ], sector 4, identificat cu €I
seria RT nor. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, reprezentat prin
dl. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu CI seriz RR nr.457299/24.05.2007/SPCEP §4
biroul nr.2

§i

SC AGREXCOM - 94 SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Serg. Nitu Vasile ar. |,
sector 4, inregistrati la Registrul Comerfului Bucurestt sub nr. J40/16473/1994, CIF
JP06243785, reprezentatd prin dl. CONSTANTINESCU Ghiorghe, in calitate de asociat si
*_ .ninistrator, domiciliat in Mun. Bucuregti, Str. Sg. maj. Samoils Dumitru nr. 12, bl. 95, sc.
1, et. 1, ap. 4, sector 4, identificat cu CI scria RD nr. 208336/14.1 1.2001/8¢clia 15 Politic,
CNP 1540502400340,

care, dupd ce au citit actul, au consimtit l2 autentificarca prezentului Tnscris i au
semnaf toate exemplarele acestuia,

In temeiul art. 8 Iit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu ~ 2.200lei + 418lei TVA, cu OP /2010;
Taxd ANCPI - 850iei, cu OP/2010 (calculati Ia suma de 170.0001ei).
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/FEP

RAPORT/PE EVALUARR,N,

7 73

PHUAFGA ALNICI 2 UL gt o0
G 2ECT1IA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRASTE
___ Contract da gongesiuing incheiat cu 8.0 AGREXDOM 22 G R L

CONTRACT DE CONCESIUNE

ME y
Nr. "2/”/ incheiatladatade ... .00 00000,

I, Pértile eontractante

Intre  MUNICIPIUL  BUGURESTI, reprezentat prin  Prmar  General
.. Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293,
. ) seclor 6, avand calitatea de concedent, pe de o parte §i 5.C. AGREXCOM 94 S.R.L., cu
( sediul in Bucuresti, os. Berceni nr. 1045, seclor 4, Tnregistrata la Registrul Comerjutui sub nr.
; J40/16473/1984, avand cod unic de inregistrare nr. 6243785, reprezentald prin domnul
Constantinescu Ghiorghe, identificat cu CI seria RD, nr. 757482, CNP 1540502400340,

avand calitalea de concesionar.

In temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 - privind vanzarea spatiilor comerciale proprietalea
privatd a statulii i a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene
sau a consililor locale, precum gi a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes
local, actualizats, al Legif nr. 215/2001 - privind Administrafia Publici Locala, republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si in baza Raportului Comisiei de Negociere nr.
1304/07.04.2011, prin care se concesioneaz3 terenul aferent spaliului situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr. 1, seclor 4, spafiu cumpdrat conform contractulul de véanzare-cumparare
autentificat sub nr. 548/27.05.2010, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Il. Obiectul contractului

0 Art. 1, Obiectul contractului este cedarea in concesiune a terenului aferent spafiului
O situat in Bucuresti, in str. Sergent Nifu Vasile nr. 1, sector 4, in suprafatd de 115,95 mp,
ey aga cum rezultd din planul de situatie anexat.

Art. 2, Terenul precizat la art. 1 se preda de ciitre concedent citre concesionar pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, incheial infre parti, iar destinatia cladirii este de
spatiu comercial.

l._Termenu! contractulul _ , R

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 ani, incepand cu data predsril-primirii terenului,
in conditiile stipulate in prezenlul contract gi anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, Th scris, concesionarului ci 2 ani Inainte de
incetarea concesiunii, punctul sdu de vedere asupra incetarii concesiuniifprelungirea
termenului de concesionare,

Art.4.1. Contraclul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericads egald cu
jumatate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act adifional.

4

. "“:_T_".:. - f}%

i
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& BRIMARIA RIDHICHEIULU bt i

i: MRECTIA GENERALA ACHIZITI
DIRLCT[A CONTRAGCIE

rE \ Contrazl ds concesiun igten 56 AGREXCOIA U3 RL

@_/ IV. Redeventa

/ Art. 5 Redeventa concesiunii, conform negocierii reafizate, esle de
t

5.865,07 leifan, fara TV.A., reprezentand 1.400,95 Eurofan, la care se adaugd un comision
de 1% calculat la valoarea redeventei concesiunii. Comisionul de 1% va fi calculat gi piatit
doar pentru primut an de cancesiune.

In cazul in care prevederile legale impun aplicarea colei de TVA, valoarea totald a
redeventei va suporta cota de TVA, stabilitd de legislalia in vigoare.

Art. 5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spaliului situat in
sir. Sergent Nifu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce Tace obiectu! acesiui
contract de concesiune, de 4.070,68 leifan, a fost determinata in conformitate cu prevederile
Legii nr, 50/29.07.1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare i a fost
calculatd avandu-se in vedere preful He vanzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-
edilitara existenta, caracleristicile geotehnice, facilitifile de fransport efc, pe haza
a“-, *Metodotogiei de caloul a evaluari terenurilor apartinand domeniului privat al municipivlui

Bucuresli, destinate executarii de construci{ii’ aprobata prin Hotararea Consiliuiui General al
Municipiului Bucuresti nr. 211/30.08.2008, cu modificarile si completérile ulterivare.

Arl. 6. Redeventa concesiunii prevazutd la art. 5, va fi indexatd anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate i se pléteste pe toatd durata concesiunii, dar nu
poate fi mai micA decat redeventa achitatd initial.

Art. 8.1, Indexarea anual a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflafie se va
achita pana la data de 28 februarie a anutul urméter penlru anul in curs,

-~

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele previzute la arl. 5, reprezentand valoarea redeventei penfru primul an,
exprimatd in Euro, se vor plai prin ordin de plfatd Tn contul concedentului nr
RO97TREZ70021300205XXXXX — A.T.C.P.M.B., la cursul de schimb valutar din ziua
efectudrii plifii ~ dar nu poate i mai mica decét cea inscrise la art. 5. Comisionul de 1%,

: aferent redeventel se va achita Tn maxim 15 zile calendaristice de la semnarea si
O autentificarea prezentului contract.
B . Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redevenia va fi calculata §i se va
i pléti proportional pentru funile cuprinse intre data inceperii noului an de concesionare (cel de-
© @l dollea an) si luna decembrie {inclusiv} a anului calendaristic.

Art.7.2, Pentru restul perivadei de concesionare, valoarea redeventei prevézutd la art.
5 se plateste anual In termen de 30 de zile de la inceputul anului pentru anul Tn curs,

Art.7.3. Pentru p!ata cu intarziere a redeveniei se va plati o majorare de intarziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculati Ia suma datoratd. Majorarea de intérziere la
platd, de 0,1% se va aplica pentru fiecare zi de intérziere §i pentru suma rezultatd din.

indexarea redevenget cu rata anuala de inflatie, neplatita la termen.
Majorrile si penalititile de intarziere se vor actualiza n conformitate cu nivelul stabilit

prin legistatia n vigoare.

V1. Brepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:
Art. 8.1 8& urmireasc3 prin imputernicifii s&i respectarea destinaliei cladirii aga cum a
fost stabilitd prin contractul de vanzare-cumparare a spatiulul.
2
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PRIMARIA LINICIPIULUL RUCURES T
DIREC A GENERALA ACHIZITII
DIRECT1A CONTRACTE
vl Contracids ooncestuns incheiat cu § C AGREXCOM 94 S.R 1 e
:_iﬁh Arl. 8.2 83 refraga concesiunea, fard nicio rascumpdrare, In cazul in care nu se
o ) pectd  prevederile din oferta ce a stat la baza negocierii, precum si clauzele prezentului
contract.

Ar. 8.3. 83 modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
nolificarea preatabild a concesionarului, din motive exceptionale legale de interesul nationaf
sau local, dup3 caz, in conformitate cu prevederile legale in vigeare,

Art. 8.4. Sa verifice in perioada deruldrii contractului, modul in care se respecti
condiliite $i clauzele acestuia de catre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptul:

Art. 9.1. De gz exploala, in mod direct, pe riscul i rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune,

Art. 2. De a folosi st a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit

naturii acestuia.

j Art. 8.3, 83 primeasca in mod prompt o despégubire adecvais si efectivd in cazul in
j‘; care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
bl 1. In caz de dezacorg Tntre concedent si concesionar cu privite la suma despagubirii,

aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascs competenta.
2. Acest dezacord nu permite concesfonarulyi s3 se sustragd obligatiilor sale
contractuale,
Art. 10. Concesionarul are ohligatia:
Art. 10.1. in termen de 50 de zile da la data semnarii contractului, s3 depund, cu fitlu
de garantle in contul RO44BRDE4108A22559634100 deschis la BRD — sucursala Bratianu,
dobanzile revenind concesionarului, echivalentul in lei a sumei de 350 Euro, calculali |a
cursul de schimb valutar din ziya efectudrii depozitului sau a elibersri scrisori de garantie
bancara, dar nu mai pulin de 1.466 lei. Aceastd sumd va fi reactualizatd anual, in funclie de
evolutia cursuiui Euroflet,
Dacd este necesar, din aceasta suma, vor fi prelevate penalitatile i sumele datorate |
concedentulul de citre concesionar In baza contractului,
In eazul in care din aceastd sumi se opresc penalititile sf sumele datorate
concedentului, concesionarnul are obiigatia de a completa diferenfa retinuts, in termen de 30
de zile de la aceasty operatiune, In caz contrar urmand a se aplica prevederile art. 17.3.
@ Art.10.1.1. Garantia va putea fi eliberatd numai pe baza unei notificsri din partea
[ Primariei Municipiului Bucuregti — Directia Contracte, catre banca ce a emis scrisoarea de
) garantie sau a constitult depozitul bancar.
Art.10.2, S3-si indeplineascs obligatiile potiivit termenelor 5i condifitor prevazute in
* contract §i in acord cu normele legale, specifice domeniului de aclivitate, elaborate de
institutiile legal abijitate tn acest scop.
Art. 11, Concesionanu! se obliga s3 asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentulconfract,. =~ " R — o
' Art. 12. Concedentul are obligafia:
Art.12.1. S nu It tulbure Pe concesionar in exercliul drepturilor rezultate din prezentul
contract.
Art12.2. 83 nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afars de
cazurile previzute expres de lege s a art.B.3. din prezentul contract,
Art.12.3. 83 notifice concesionarului aparifia oricdror imprejuran de natura s3 aduca -
atingere drepturilor concesionarulu,
Arl.12.4, Sa coopereze pe deplin §i s& sprifine concesionaryl in vederea asigurarii
Inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesiune In Cartea Funciara.

3
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Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarui are obligatia sa restituie
concedentului in deplind proprietate bunu! concesionat.

Art. 14. Incetarea confractuluf de conicesiune poate avea loc in urmatoarele situalii;

(a} la expirarea duratei stabilite, daca parite nu canvin, in scris, prelungirea acestuia, in
condititle legii.

{b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

{c} In cazul nerespectdrii obligatilor contracluale de céire concesionar, prin reziliere
unilaterald de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

{d) la disparitia dintr-o cauza de for majord a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, far plata unei despagubiri.

{e) in cazul in care destinatia spafiului, aga cum este prevazuld in arl. 2, este schimbat, fra

=) acordul concedentului.

‘Oi: Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratel,

La termenul de ncetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investifiitor realizate din fondurile concesionarulul,

Art. 16. Incetarea concesiunii prin rdscumpirare.

Art.18.1. Pentru cazurile de interes public, nafional sau local, concesiunea poate fi
réscumpdratd, concedenlul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spafiului, care
trebuie sa fie prompta, adecvala si efectivd. Cazul de interes public se probeaza prin acle
autentice emise de autoritatea municipal sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Dacé périile nu se infeleg asupra prefului rdscumpdrarii, pariea nemuljumita
urmeazd a se adresa Instanfel de Judecata sau arbiirare convenite conferm contractului,

Art. 17. Incetarea contractuluj prin retragere.

Art.17.1. Concesiunea se refrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, conform obligatiilor contractuale.

Art.17.2. in situatia incetrii contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituita.

Art.17.3 In cazul in care concesionarul nu-5i executa obligatiile contractuale prevazute

O la art. 7 si 10 la termenele prevazute tn contract, acesta se considers desfiintat de plin drept,
), - ncepand cu aceeagi datd, fara a mai fi necesara interventia instantei de judecala.
Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare,

Art. 181 Concesionarul poate renunfa {a concesiune Tn situatia In care, cauze
obiective, justificate, fac impasibili exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de citre o comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Primariei
Municipiului Bucuregti si care Tmpreuns cu reprezentantii concesionarului vor hotéri asupra
continuari sau fncetarii contractului.

Art. 182 In cazul in care concesionarul_instriineaza investitia realizatd pe terenul
concesionat, acesta este obligat s§ solicite acordul concedentutui privind transmiterea
concesiunii  potentialului cumpdrdtor, Tnainte de inchejerea contractulyi de vanzare-

cumpdrare pentru imobil.

Vlil. Forta majori

Art.19.1. Forfa majord exonereazs pérfile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau parfiala a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea ¢ prin forta majora se

4
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pge orice evenimant independenl de voinja pdrtilos, imprevizibii st inevitabii, care

SpFedica partile sa-5i exccute integral sau partial obligatiile.
2982/ Art.19.2, Aparitia sau incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilaite parti
[§ termen de § zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandata. Ulterior aceslei
comunicar, concedentul §i concesionarul vor face demersuri in vederea constatari
evenimenielor de acest gen fie de céire parti, fie de célre organele competente romane,

parfite convenind ca proba fortei majore se poate face $i prin alte modalitatj,

Art.18.3. In caz de fortd majord, comunicati i constatatd, In conditiite de mai sus,
executarea obligaliilor pirilor se decaleazi in consecintd cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu menfiunea ci niciuna din pari nu va prefinds penalitili sau despégubiri, pentru
IntArzieri Tn executarea contraclului, Partea care nu a indeplinit obligalia comunicarii va
suporta irevocabil consecintele cazului de for{d majora cat si indeplinirea celorfalte obligatii.

Ant.19.4 In condiliile in care for{a majora conduce la o decalare a ohligatiilor parfilor
mai mare de 6 luni, parfile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitaril in viitor a clauzelor
incluse in contract, In cazul disparifiei sau imposibifitéii de exploatare a bunului concesionat,
situatie verificatd si constatats de comisia legal constifuita, parfile vor conveni asupra
continudrii sau incetarii contractului.

,4
&
[y

IX. Contro|

Art.20. in conformitate cu prevederile legale controlul general al respectarii de cafre
concesionar a obligatilor asumate prin contractul de concesionars se efeclueazs de célre
Prim&ria Municigiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X. Litigii
Art. 21. Litigile de orice naturd decurgand din executarea necorespunzitoare a

- prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar de citre instantele

Judecatoresti din Romania.
(’O Art. 22. Pe toald durata concesiunii, concedentut §i concesionarul se vor supune
!
{

legislatiei romane,

Xl Dispozitii finale

Art. 23. Priméria Municipiulul Bucuresti nu se face raspunzitoare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca umare a unor eventuale regiementdri legale adoptate dup3
semnarea prezemfului-contract §i concesionarul nu este in drept sa pretindd niciun fel de
despagubiri de la concedent.

Art. 24, In temelul art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregatirea economiei
nationale si a teriteriului pentru apdrare, concesionarul are obligatia s& la masuri pentru
realizarea sarcinilor ce i revin in domeniut apararil.

Art. 25. Pérfile contractante au dreptut, pe durata ndeplinirii contractulul, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai Tn cazul apariliel unor
clrcumstante care lezeaz# interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevézute la dala Incheieril contractului,
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26. Conlraclul de concesiune, desi incheial, nu va praduce efecte decat dupa

. ach de calre concesionar a redeveniei pe un an §i a comisionului de 1% conform art.h
~sd sk prezeniul contract.

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire al terenului face pare inlegrantd din
prezentdl confract i | completeaza.
Art. 28, Anexa 1 — cu schilele amplasamentului §i anexa 2 — cu avizele direcliilor de
¢ specialitate ale Primariel Municipiului Bucuregti fac parte integrantd din prezentul contract.
Art. 29. Prezentu! coniract reprezintd tillu de creantd. Contractul este supus
autentificirii, conform prevederilor Dispoziliel Primarului General nr, 2709/1988, cheltuielile
ocazionale de autentificare fiind in sarcina concesionarului.
Contraciul privind concesionarea terenului aferent spatiului situat in str. Sergent Nitu
Vasila nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresli, s-a Inchelat Tn 5 exemplare.
X

Wi
CONCESIONAR,
5.C. AGREXCOM 94 S.R.L.
CONSTANTINESCU GHIORGHE
A
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DIRECTIA GENERALA / d
DIRECTIA CONTRALCTLE NI
. Contract d= concesiune incheiat cu 8.6 AGREXC 4

Prezentul contract de concesiune urmeazi a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti si
5.C. AGREXCOM 94 S.R.L. pentru terenul aferent spatiului situat in str. Sergent Nitu Vaslie
nr. 1, sector 4, Bucuresti, in suprafajd de 115,95 mp,

DIRECTIA GENERALA ACHIZITY
3 DIRECTOR GENERAL, .-
{3 DANIELAMINGU

DIRECTOR EXEGUTIV,
JOHANNINUNWEILER

Certificdim in privinta realitifii, regularitatii si legalitaii
$ef Serviciu TEDDORA STOIAN

0 e

DiaEcy,
-lt.l'mﬂrg

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
WIZAT PENTRL

~IAR PREVENTI PROPRIY

tann hef . Zi goiitonee-

oman,

Er
4
oo
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{llﬂlllllllll! Carte Funciard Nr. 215053-C1-U13 Comuna/Oras/Municipiu: Buc

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
" PENTRU INFORMARE

J}N‘(. Ll Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard BUCURESTI
R Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Sectorul 4

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa Loc. Bucurestl Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti

i comune:
Nr Nr cadastral Suprafata [Suprafatal Cote parti |Cote teren Observatii / Referinie
crt construita  Wtila (mp)]  comune
Al[215053-C1-U13 - 61,24 v 62507100 [SPATIU COMERCIAL

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinge

77100 f 20/12/2016
Act Admirastrativ_ nr, 769, din 21/12/7006 emis de SCAVL BERCENI SA; Act Administrativ_nr. 505150, din

14/12/2016 emis de DITL; e }
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotaJ Al

actuala 171
1} S.C. COMPREST CRISTAL SUD 5.R.L,, CIF:414673

C. Partea Ill. SARCINI.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, Referinte
drepturi reate de garantie sl sarcini

NUSUNT .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii ~ Pagina 1din2
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Carte Funciard Nr. 215053.C1-U13 Comuna/Crag/Municipiu:

Anexa Nr. 1 La Partea | S R T ;ooéqu
Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorui 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. S§, 2“( BUCU\‘l {‘D', pl
COMERCIAL, Jud. Bucuresti LeaL at“ =
Parli comune: - R e
Nr Suprafata |[Suprafata| Cote parti . .
ot Nr cadastral construitd | utilh tmp) comune Cote teren Observalii / Referinte
Al | 215053-C1-U13 - 61,24 0 6250/100 ISPATIU COMERCIAL

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in congitiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2133/20-04-2017 In suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr, EXI_QNLINE.

Acest document a fost general automat de sisternul informatic integrat al ANCPI $i reprezinta o imagine idela
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciaré, valabila la data generérii, Documentul in format
electronic este semnat cu semnatura electronica pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile arg, 4, alin, (12} din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodoelogice de
aplicare a acestei legl, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exciusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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/ CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARY L S
NI CJSWRL LD 2000

Intie

Inte Socretnten Comercla AV L BERCENES A L cu sediul mn Buguresu, Su 1 ltumc
ap 48 aeetot b mmameutaa la Rewsuul Comestodur sub i ]eI()ISTIh’].‘)‘)I znanc‘i cont HSA;\_ nt
ROAIRNCEOQT 03 S 22004000 Jdeschis 1a Banca Comercntla Romani -Sucursala \LC( ‘4. cotd fiscal
RavT2el epteseniata begat prn D3 Director TON AAL ANTAL. in cafilaw de VANZATOR, pe de o
paiie

M|
ul 11 Bucurest, ste Putul cu Terar Jb,sector
15640716 06 1992 avand cent IBAN nr

Transtivania Tiliala Bercem cod fiscal
domiciliat in Bucuresn STR. PUTUE,
133981 ehb. SECTIA G la

MPARATOR, pe de alia parte,

S € COMPREST CRISTAL SUD SRI e sedh

4 mmatrienlata o Regisial Comenulu snb s ) A0
ROSABTRLO430I202A031 83XX deschus da {3anea

414673, representata Tegal prin asociat unie POPA PAVEL

( ‘ CU TELpe 36, sector 4, care se legitimenza eu Clsena RI_ar

- datz de 29 09 2000 avand CNP | S6HO2401301 calitate de CU

PREANMBLILL

1 Avand mvedere dispozitnle legn nr3
76:1994 an 7 aln 12 s rapoiul el - expertza de
ne 073101 05 1U9S

1090 epublicata, $5/1992 an.3 alin 4 , Legea
actualizare 2 pretuhwl din Rctum

Art 1 OBIECTUL CONTRACTULUI .
Obiectul prezenului contract if constitme ransmuerea de caue VANZATOR catre
CUMPARATOR  a dreptulin de proprietate asupra unu spatin comercial, situat in Bucuresti,
Ste. Nt Vasile nr 1 .(complex PIATA SUDULULD sector 4 in suprafata utila de 61.69 mp, conform
planurilar ce fac parte mtcgranta din prezeniul contract (anexa 1), spatiul comercial detinu de
CUMPARATOR i
Spatiul comercizl ve face obizetul prezentulus contract se afla in patrimtoniu S.C.AV L.
BERCENIS A conform decizien de infuntare o
Proprietatea asupti 01 eunului nu fice olieetul prezentulul coniract,

A2 PRETUL SIMODALITATIDE PLATA
| Pretul vanzarii a fost sabilit pin mpont de expertiza din decembri
actualizarea pretului din factura 4460731711 03 1998 fiind de 164020

- Sumia a fost achitia integral astel:CEHIT.1372/12.03.2007 1203
C 18 04 2007, 1471/19 04 2007 S PN
3 Now, partife contractante, am luat cunostimia de dispozitijle-a '

pretul sineer side consecintele ce decurg din nerespectatea dis

A QBLIGATHLE PARTILOR
f\. Q’l.'il,‘.l(i;\'i'lll.li VANZATORULLA
\'):j\,\/..—\ FORUL. are urmietoarete ablivaty:
. alde a-b garani pe CUMPARATOR de evicti :
dispozititle art 1337 51 1337 din Cudut Cnal Frictiune
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eHoseATIE CUNMPARATORUL I
Syt ol )

UTCUMPARATORUE aze unmmatoarele obiigate . _—
- dua plate pretul I termerul sim conditnle stpulate i prezental contract

Betere
de a moenu documentata cadastrala dupa mchesere O
cumparare, sa niabuleze dreprel de propuetate s1osa no[c{m mocadten funce

drepunle de propnetate
At 4 DECLARATULE PARTILOR

VANZATORUL, pin reprezentant. dechua ca spatul comereial ce face abrectul
prezemtulur contiaet nu este grevat de sarcing $au sercrtuli, nu ag mai (st vandut Mct unes persoane
fizice sau pindice s1 nu fac obiectul nicr unw dosar aflat pe rolul mstantelor pudecatorest sau

revendican m baza Legi nr 1072001, cu sod fearite si completarile ultericare.
Impozitele s 1axele de arice natura aferente spativlui comercial ce fac obiectul prezentulut

contract au fost si raman in sarcina vanzatorulu pana azi, data vanzarni, far de astazi, acestea ec

sarcing CUMPARATORULL
Eu, CUMPARATORLUL, prin reprezentam, declar ca am dobandit de la VANZATOR

spatiul comercial, ce se va achita in modut de ma sus st consimt Ja toate stipulatiunile prezentului

contract.

Art 5. DISPOZITI FINALE

I.Liugiite aparule 1 fegatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de catre
instantele fudecatorest competente ' i o
2 Daca o siuatie de forta majosa impredica sau intarzie ¢xccutarea contractului, partea
afectala de cazul de forta mayora va fi exononta de raspunderea privind iude;)linirea
obhgatiiler sale, pentrit perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata
de cazul de forta myjora, in conformitate cu dispozititle art. 1082-1083 din Codul Civil

cﬁgn}’p!an‘:‘,'din‘ care s-an eliberat CUMPARARATORULLL 5

Tehnorednctat in 4

exemplare, far VANZATORULUL _ 2 * exemplare, ,
s / ; o

SCAVL BERCENIS A 70w _ :
5 CAVL BERC EM,S.\_._'{,.,_ v CUMPARATOR, e
e POPAPAVEL = . . <i.o

\IANZA'I'Q‘[-R, f\-

g -

aky

DIRECTOR

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 66 din 164



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

LU

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblllara Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68906

Unitate Individuala R Nr. cadastral vechi:10495/0;7

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, BI. -, S5c. -, Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud.

Bucuresti

Parti comune: -

Nr| Nrcadastral | Suprafata [|Suprafatal Cote parii |Cote teren Observalii f Referinte

crt construitd utild (mp)] comune

Ali1215053-C1-U2 - . 96,82 |Descriere: spatiu comercial in
suprafata totala de 88,55
mp;teren in proprietate

B, Partea I, Proprietari 5i acte

Inscriari priviteare 1a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

172427 / 01/04/2009

Decizie Civila nr. 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTARARE nr. 72/30.10.2008

emis de MUNICIPIUL BUCUREST! - CONSILIUL LOCAL Al SECTORULUI 4;HOTARARE nr. 66/23.07,2009 emis de

MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUE 4;);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE toka Al

Bl actuala 1/1 — e

1} STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, asupra terenulyi

294912 / 09/07/2010

Contract Vanzare-Cumparare nr, 726, din 07/07/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandgit prin CUMPARARE, cota Al

B2 actuala 171 A

1) SC DANUMIUS COM SERV SRL, CIF:RO375060, asupra spatlulu: comercial

308822 /22/07/2010

Act nr, -
Se indreapta eroarea materiala din incheierea nr.254912/059.07.2010 Al
B3 inscrisa in CF 68906 in sensul mentionarii corecte a denumirii
societatii inscrisa sub PIN2, respectiv; 5C DANUBIUS COM SERV SRL, in
loc de SC DANUMIUS COM SRV SAL.
C. Partea lil. SARCIN] .

Inscrieri privind dexmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl t

HLU SUNT

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN - nr. legitimatie 16220 Pag. 67 din 164




N

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPOR

Carte Funciard Nr. 215053-C1-U2 Comuna/Qrag/Municipiu;
Anexa Nr, 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorut 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr, 1, BL -3 _Q.&AL qﬁ':- 2 4
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti Dty - ,_‘.j_:--’
Parti comune: -

Nr Suprafata [Suprafata| Cote pani
(e Nr cadastral construita | utila {mp) comune

Cote teren Observatit f Referinte

o - . - - Descriere: sgatiu comerciad (n
AL | 215053-C1-U2 96.82 suprafata totafa de 88.54% mp;teren
in proprietate

Certific cd prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2131/23-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinté o imagine fidela
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciard, valabild la data generarii, Dacumentul In format
electronic este semnat cu semndtura clectronicd pe baza unui certificat calificat, in ¢onformitate cu
prevederile art, 4, alin, (12] din Legea nr, 455/2001, precem st cele ale Normelor tehpice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. A AN

S-a cerut autentificarea prezentulut inseris:

v

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Consiliul Gereral al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputernicit Primarul Sectorului 4 d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, in baza Iotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat in Bucuregti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identifical cu CI seria RT nr,
523768/26.10.2007/SPCEP S$4 biroul nr, 1, CNP 1630215400296, in calitale de VANZATOR,
pe de o parte <

i
SC DANUBIUS COM SERYV SRL, persoand juridicd romdnd, cu  sediul n Mun.
Bucuregti, Str, Nify Vasile nr. 1, sector 4, inregistrati la Registrul Comertului Bucurcgti sub nr.
J40/4540/17.06.1991, CIF RO375060, reprezentatd prin dl. IONESCU Dragos, in calitate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Cal. 13 Septembrie nr. 226, bl. V54, sc. 1, ap. 18,
sector 5, identifical cu CI seria RT nr. 552995/22.04.2008/SPCEP S5 biroul nr. 1, CNP
1650222400046, in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte,

N

PREAMBUL

1. Avénd in vedere ca partile av semnat procesul verbal de negocierc directd nr.
98/61.07.2010, cu privire la spajiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avind in vedere ¢i spatiul comercial se afld pe Lista spatiilor comerciale gi/sau de
prestdri servicii aprobata de Consiliul General al Municipivlui Bucuregti prin H.C.G.M.B. nr.
271/2002, modificatd §i completatd prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003. conform art. 2, alin. 1 si 4,
din Hotardrea Guvernului Roméniei nr, [341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a lLegii nr. 550/2002 privind vinzarea spafiilor comerciale
proprietate privatdi a statului §i a celor de prestéri de servicii, aflate in administrarca consiliilor
judetene sau a consiliilor ocale, precum §i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

3. Aviind in vedere dispozitiile Legii nr. 550/2002, modificati prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin O.ULG, nr. 21/2603, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 55042002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.C.G.M.B, or.
234/04.09.2003, art. 1294 si urmaloarcle din Codul Civil, precum si dispozifiile Legii nr.
54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

a

A intervenit urmatorul contract:

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de citre VANZATOR
ciitre CUMPARATOR a dreptului de proprictate i a posesiei asupra spatiului comercial
amplasal in Mun Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, avind nr. cadastral
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N

/0;7, in suprafata totali de 88,55 mp., detinut de CUMPARA
actului de fnchiricre ne. 230/01.11.2000 si a deciziei civile nr. 581

untatii de Curtea de Apel Bucuresti.
Terenul aflat in proprietate publici conform adresei nr. 865966/13131/04.11.2009,

eliberatd de Primaria Mun. Bucuresti — Directia Patrimoniu Evidenta Proprietafii —
Cadastru, Serviciul evidentd proprictifi, urmeazi a fi concesionat in baza prevederilor
%\ legale, de catre Primaria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.

plicarea ILegii 550/2002 de la nivelul Municipiului Bucurcsti, CUMPARATORUL
bligandu-se 53 solicite acest lucru n maximum 30 zile de la data autentificérii prezentului

Dreptul de proprietale al vAnzitorului a fost intabulat tn Cartea Funciard nr. 68906 a
localitdfii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr. 172427/01.04.2009, emisa de OCP! sector 4.

Art. 2. PRETUL $I MODALITATI DE PLATA

1. Pretul vanzirii spajiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 98/01.07.2010, inregistrat sub nr, 20656/01.07.2010, de ciitre Primiria Sector 4 Bucuresti si

este de 50.000 (cincizecimii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera .
In termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract

CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 12.500 EUR fa cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al cérui cod
IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezentind un avans de 253% din pretul de vanzare.

2, In baza prevederilor urt. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenfa dintre preul de
viinzare i avansul achitat, in suma de 37.500 EUR, precum §i dobéinda totald de 6.258,88EUR,
reprezentand 10% pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate lunare, egale, In termen
de 3 ani (3¢ luni), conform planului de rambursare anexat, la cursul de schimb stabilit de
B.N.R. in zivua in care se va efectua plata. Dup# data scadentd se percep penalitati de 0,1%
pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata si dobanda lunare, in suma de 1.210,02EUR, urmeaza si fie platite de citre
CUMPARATOR cu ordin de platd pe baza facturii fiscale eliberate de Primiria Sector 4
Bucuresti, in contul al ciirui cod IBAN este ROI7TTREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pAna cel tirziu la data de 25 a lunii, pentru luna in curs.

Prima rata §i dobdnda, in sum de 198 EUR, urmeazi s fie platite de ciitre CUMPARATOR
pand la data de 25.07.2010.

Ultima ratd 5i dobinda, in sumd de 1.210,18 EUR, urmeazd sa fie plaliie de citre
CUMPARATOR pini la data de 06.07.2013.

4. CUMPARATORUL va putea si pliteasch ratele §i in mod anticipat, in acest caz
reficndu-se planul de rambursare §i se va recalcula dobénda, noul plan de rambursare ficind

parte integrantd din prezentul contracl.

5. In vederea garantdrii achitarii restului de pret, inclusiv i dobéinda aferentd, noi, pirile
contractante, declarim cd suniem de acord cu instituirea unei ipoteci asupra spatinjui
comercial ce face obiectul prezentului contract, in conformitate cu dispozitiile art. 12, alin, 2,
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‘ L2
By
-Sg_, b din legea 550/2002 si cu prevederile Coduluj civil, inclusiv cu notarea i
L Mgirainare §i grevare, precum §i a pactului comisoriu prevazu de art. 12 alin. 4 dr

43 S550/2002, i Cartea Funciard a imobilului.

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va plati la scadentd avansul sau doud rate lunare

i y succesive, contractul de vénzare-cumpirare se va considera rezolvit de plin drept, fard punere

<\ in intdrziere §i fard alte formalitit, in conformitate cu dispozitiile art. [2 alin. 4 din Legea nr,
550/2002, modificata prin Legea nr. 306/2003.

7. Noi, parjile contractante, am luat cunostintd de disporitiile Legii nr. 636/2002, pentru
prevenirea i sanclionarea spalicii banilor. De asemened, declardm ci am luat cunostingil de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 si de consecintele ce decurg din nerespectarea acestora.

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii:

de a-1 garanta pe CUMPARATOR impotriva oricirei evictiuni totale sau pariale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sareini §i
servituti cum rezultii din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr285813/02.07.2010,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpéritorului s-a stins prin confuziune,
intrucdt, prin semnarea prezentului contract, chiriayul a devenit proprietarul spatiului
comercial Inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarelc obligatii:

a) de a plati pretul la termenul si 7o condifiile stipulate In prezentul contract;

b) de a folosi spatiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activitdti de comer| sau prestari servicii §i de a nu instréiina spatiul prin acte intre vii, timp de 3

ani de 1a data dobéndirii,
Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servituti, nu a mai fost vindut nici unei
persoane fizice sau juridice si nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor
judecdtoresti sau revendicdri in baza Legii nr. 10/2001, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun Bucuresti,
Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4 nu este situat in imobile aflate in zona de proteciie a
unui monument istoric §i nu face parte din spafiile enumerate de art. 3' din Legea nr. 55072002
asa cum a fost modificata prin QUG 21/2003.

Impozitele si laxele de orice naturdi alerente spatiului comercial ce [ace obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUI pénk azi, data autentificariy, iar de
astiizi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suportd si taxele necesure
perfectitrii $i antentificlirii contractului,
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& v, CUM PARATORUL, prin reprezentant, declard ci nu se afld in reorgani
: guu faliment, ¢di obligatiile fiscale au fost achitate la zi conform certificatului de atc‘;tarc, 1%@:115&
“-nr 211 153430.06.2010, eliberat de Primiria Sector 4.
CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ci a dobindit de la VANZATOR
spatiul comercial descris mai sus, la preful ardtat, ce se va achilta in modul de maj sus si

consimte la toate stipulatiunile prezentului contract,

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

In afara cazului in care intervine rezolutiunea contractului ca urmare a neplatii pretulut,
vazut la art. 2 alin. 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
sumate prin art. 3 alin. 2 [it. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
drcpi, fard interventia instantei, {33 punere in Intarziere si Bird alte formalitdti prealabile.

Noi, pérfile contractante, am luat cunogtinti de coninutul contractului si consimiim la
autentificare, intruciit exprimd voinja noastrd, toatc opcratiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITII FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie execularea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in carc indeplinirea acestora este impiedicata sav intarziata de
cazu!l de forta majora, in conformitate cu dispozifiile art. 1082-1083 din Codul Civil.

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii lui si constituie tittu
executoriu in conformitatc cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si activitatii
notariale.

4.Tchnoredactat in 7 exemplare din care s-au eliberat CUMPARATORULUL 3
exemplare, VANZATORULUI 2 exemplare si 2 exemplare dlui notar public Panila Sicfan,

astazi, data aul:.nuhcaru .,/ P R
q U{ S,
(7 ?\\\ .,
Ny CUMPARATOR
: SC DANUBIUS COM SERYV SRL

prin re
POPESCU (istilin:

Claudiu MJHOCI

DIRECTO

ONOMIC,
Cos =
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ROV AN $oeareect
£ _®BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

Bitcuregti, B-dul Constantin Brincugi nr. 23,

Bloc T4-15, sc. 1, parter, sector 3

A Tel: 340.45.85; Fax: 340.45.90

% erator de date cu caracter personal nr. 2954

iNCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 726
Anul 2010, luna IULIE, ziva 07

in faja mea, Danila Stefan, Notar Public, la sediul Prinyiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-an prezemat:

Consiliul General al Municipinlui Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr. 291-293, sector 6, prin Tmputernicit Primarul Sectorului 4, d-nu! POPESCU
Cristian Victor Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuregti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP 54 biroul nr. 1, CNP 1630215400296

$ '

SC DANUBIUS COM SERY SRL, persoand juridicd romind, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Str. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, inregistratii la Registrul Comerjului Bucuresti sub nr.
J40/4540/17.06.1991, CIF RO375060, reprezentata prin dl. IONESCU Dragos, in calitate de
administrator, domiciliat In Mun. Bucuresti, Cal. 13 Seplembrie nr. 226, bl. V54, sc. 1, ap. 18,
sector 5, identificat cu C1 seria RT nr. 552995/22.04.2008/SPCEP S5 biroul nr. 1, CNP
1650222400046,

care, dupi ce au citit actul, au consimtit a autentificarea prezentului Inscris si au
semnat toate exemplarele acestuia.

In temeiul ast. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorarin — 3.000 Iei + 720 lei TV A, cu chit. Nr.3679/2010;
Taxd ANCPI - 1.092 lei, cu chit. Nr.0675957/2010 (calculati 1a suma de 218.440 lei).

NOTAR PUBLIC,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concaesiune incheiat cu 8.C. DANUSIUS COM SERV S.R.L.

CONTRACT DE CONCESIUNE

=, ﬂ {“'x. A '“'E”"'" -\ Regitru Unic de Contracte
e 1‘ 1 %s FP"‘& i nr. 407/10.08.2014

e

'

Preambul;

in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002, conform art. 13, alin. 3) *Terenu! proprietate
publicd, aferent spafiului care se vinde, se atribuie direct cumpdratorului printr-un contract de
concesiuns, Prin derogare de la prevederile Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunifor,
concesiunea se face prin negociere directa intre concedent §i concesionar, f&rd infocmirea
unui studii de oportunitate sau caiet de sarcini gf fard nici o form& de publicitate” privind
vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestéri de servicii,
aflate n administrarea consilillor judetlene sau a consililor locale, precum $i a celor din
patrimoniul regiilor autonome de interes local, actualizald, al Legil nr. 215/2001 - privind
Administratia Publici LocalZ, republicatd, cu modificdrile §i completrile ulterivare, precurm si in
baza Raportului Comisiei de Negociere nr. 1305/07.04.2011, prin care se concesioneaza
terenul aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spajiu cumpérat
conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.726/07.07.2010, a intervenit
prezentul contract de concesiune ale carui clauze sunt cunoscute de citre parli si care are

urmatorul continut:

I. Partile contractante

MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat prin Primar Generai Prof. dr. Sorin Mircea
Oprescu, cu sediul Tn Bucuregti, Splaiul Independentei nr. 231-293, seclor 6, cod fiscal
4267117, avand calitatea de concedent,

si

8.C. DANUEIUS COM SERV S.R.L., cu sediul n Bucuregti, str. Serg. Niju Vasile
nr. 1, sector 4, fnregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/4540/1991, avand cod unic de
fnregistrare nr. 375060, reprezentat prin d-na lonescu Daniela Carmen, identificatd cu Cl
seria RX, nr. 296143, CNP 2690810431520, avand califalea de concesionar.,

1l. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului este cedarea in concesiune a terenufui aferent spatiului
situal Tn Bucuresti, in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, in suprafald de 96,82 mp, aga
cum rezultd din planul de situalie anexat, identificat cu nr. Cadastral 215053-C1-U2 (numir
cadastral vechi 10495/0;7), inscris in C.F. nr. 215053-C1-U2 (provenitd din conversia de pe
harlie a C.F. nr. 68906).

Art, 2. Terenul precizat la arl. 1 se preda de caire concedent calre concesionar pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, Incheiat Tnire pdri dupd autentificarea i
inregistrarea contractulul de concesiune dar nu mai muit de 30 de zile, iar destinatia cifdirii

este de spatiu comercial.
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ConYract de concesiune incheiat cu 8.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.

11l Termenu! contractului

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 4% ani, incepand cu data predarii-primirii terenului,
in condiiile stipulate Tn prezentul contract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarufui cu 2 ani inainte de
Tncetarea concesiuni, punciul sdu de vedere asupra incetarii concesiunilfprelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1. Contractul de concesiune poale fi prelungit pentru ¢ perivadd egald cu
jumataie din durata sa inifiald, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act aditional.

IV. Redeventa

Art. 5. Redeventa concesiunii, conform Raportului Comisiel de Negociere nr.
1305/07.04.2011, este de 5.200,00 leifan, reprezentdnd 1.242,80 Eurofan,

Art. 5.1. Pentru primul an de concesiune, concesionarul are obligalia de a plati
redeventa menfionatd la arl. 5 la care se adaugd un comision de 1% calcufat la valoarea
redeventei concesiunii.

Arl. 5.2. Redeventa minimi a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat Tn
str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresli, ce face obiectul acestu
coniracl de concesiune, de 3,.399,08 leifan, a fost determinatd in conformitate cu prevederile
L egii nr.50/29.07.1991, republicatd, cu modificsrile i completarile ulterioare i a fost calculata
avandu-se Tn vedere preful de vénzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara
existentd, caracteristicile geotehnice, facilitélile de transport elc., pe baza “Metodologiei de
calcul a evaludrii terenurilor apartinand domeniului privat al municipivlui Bucuresti, destinate
executari de constructii” aprobata prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.211/30,08.2008, cu modificdrile $i completéarite ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazutd la art. 5, va fi indexatéd anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitale §i se plateste pe toatd durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decat redeventa achitala inifial.

Art. 6.1. Indexarea anuald a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflajie se va
achita pana la dala de 28 februarie a anului urméator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plata:

An. 7. Sumele prevazute la art. 5, reprezentand valoarea redeventei pentru primul an,
exprimatd in Euro, se vor plati prin ordin de plaid n contul concedentului nr.
ROY7TREZ70021A300530XXXX ~ A.T.C.P.M.B,, la cursul de schimb valutar din ziua
efectudrii platii — dar nu poate fi mal mica decat cea inscrise [a art. 5.

Comisionul de 1%, mentionat la art. 5., aferent redevenlei se va achita in maxim 15
zile calendaristice de la semnarea §i autentificarea prezentului contract.

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redevenia va fi calculatd §i se va
plati proporjional pentru lunile cuprinse intre data fnceperii noului an de concesionare (cel
de-al doilea an) si luna decembrie {inclusiv) a anului calendaristic.

Art.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei prevazuld la art.
5 se plateste anual in tefmen de 30 de zile de la Tnceputul anului pentru anul in curs.
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Contract de concesiune incheiat cu §.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L. o
L Art.7.3. Peniru plata cu intarziere a redeveniei se va plati o majorare de intérziere de
2% pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imedial urmétoare scadentei
obligaliei de plata. Nivelul majorarii de intarziere se va modifica prin fegile bugetare anuale.
Majorarile i penalitdlile de intarziere se vor actualiza Tn conformitate cu nivelut stabilit

prin legislatia in vigoare.

Vi. Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:

Art. 8.1 S& urméreasca prin imputernicitii s3i respectarea destinatiei clédirii aga cum a
fost stabilita prin contractul de vanzare-cumparare a spatiului.

Art. 8.2 83 retragd concesiunea, fard nicio réscumpdrare, In cazul in care nu se
respectd prevederile din oferta ce a stat [a baza negocierii, precum §i clauzele prezentului
contract,

Art. 8.3. 83 modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarulul, din motive exceptionale legate de interesul nalional
sau local, dupd caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 8.4. 83 verifice Tn perioada derularii confractului, modul Tn care se respectd
conditiile sl clauzele acestuia de citre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptul:

Art. 9.1, De a exploata, in mod direct, pe riscul §i rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Art. 9.2, De a folosi gi a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
naturii acesluia.

Art. 9.3, $3 primeascd Tn mod prompt o despagubire adecvatd $i efectivd Tn cazul in
care modificarea unilaterald a contractului if aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceaslta va fi stabilitd de citre instanta judecatoreascé competenta.

2. Acest dezacord nu permite concesionarului s3 se sustragd obligatilor sale
contraciuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. Tn termen de 90 de zile de la data semnarii contractului, s5 depund, cu titlu
de garantie In favoarea Municipiulul Bucuresti in contul RO44BRDE410SA22559634100
deschis la BRD - sucursala Bratianu, dobénzite revenind concesionarului, echivalentul in lei a
sumej de 310,70 Euro, calculatd Ja cursul de schimb valutar din ziua efectudrii depozitului
sau a eliberdrii scrisorii de garantie bancar, dar nu mai putin de 1.300,00 lel. Aceastd suméd
va fi reactualizatd anual, in functie de evolufia cursului Eurofiei.

Dacé este necesar, din aceastd suma, vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
concedentului de cétre concesionar In baza contractului.

In cazul in care din aceastd suma se opresc penalititile §i sumele datorate
concedentului, concesionaru] are obligatia de a completa diferenta retinuta, n termen de 30
de zile de la aceasla operatiune, In caz contrar urménd a se aplica prevederile art. 17.3.

Ar.10.1.1. Garanjia va putea fi eliberatd numai pe baza unei nolificdri din parlea
Primériei Municipiului Bucuresti ~ Directia Contracte, citre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituil depozitul bancar.

Arl,10.2. Si-gi indeplineasca obligafiite potrivit termenelor gl conditiilor prevazute in
contract §i in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de

institutiile legal abilitate in acest scop.

3
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DIRECTIA CONTRACTE
Contraci de concesiune incheiat cu S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.

Art, 11, Concesionarul se obliga sd asigure plata redeventet la termenele stabilite prin
prezentul contracl.

Art. 12. Concedentul are obligatia:

Art.12.1. 53 nu il tulbure pe concesionar Tn exercitivl drepturilor rezultate din prezentul
contract.

Art.12.2. S& nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute expres de lege §i a art.8.3. din prezentiul contract.

Art.12.3. S& notifice concesionarutui aparifia oricdror imprejuradri de natura 58 aduca
atingere dreplurilor concesionarului.

Art12.4. S84 coopereze pe deplin gi sa sprifine concesionarul n vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din coniractul de concesiune in Cartea Funciara.

VH. incetarea

Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligalia s& restiluie
concedentului in deplind proprietate bunul concesional.
Art, 14. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
{a) la expirarea duratel stabilite, dacd pariile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

(b) In cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

{c) n cazul nerespectari obligatilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
unilaterala de cétre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

{d) la disparitia dintr-o cauza de fortd majoré a bunului concesienat sau Tn cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

(e} In cazul in care destinatia spaliului, aga cum este prevazuta in art. 2, este schimbaté, fara
acordul concedentului.

Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de Tncetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concasiunii, cu exceptia investitiilor realizate din fondurile concesionarului.

Art. 16, incetarea concesiunii prin riscumpdrare.

Art.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
réscumpdratd, concedentul asigurand despdgubirea corespunzaloare valorii spafiului, care
trebuie s3 fie prompta, adecvatd si efectivd. Cazul de interes public se probeazd prin acte
autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Dacd pértile nu se Tnieleg asupra prefului rascumpdrarii, partea nemulturnita
urmeaza a se adresa Instantel de Judecats sau arbitrare convenite conform contractulut.

Art. 17. Incetarea contractului prin retragere.

Art.17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, conform obligatiilor contractuale.

Art.17.2. In situafia Tncetdrii contractului prin retragere concesionarul pierde garaniia
constituita.

Art.17.3 In cazul In care concesionarul nu-gi executa obligatiile contractuale prevdzute
la art. 7 si 10 ta termenele prevazute in contracl, acesta se considera desfiiniat de plin drept,
incepénd cu aceeasi datd, fara a mai fi necesar interventia instaniei de judecats.
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Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

Art. 181 Concesionarul poate renunta la concesiune in situafia in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibild exploatarea spaliului, dupa verificarea celor semnaiate de
concesionar de cilre o comisie formatd din reprezentanti concedentului, ai Primdrief
Municipiului Bucuregti $i care impreund cu reprezenlantii concesionarului vor hotéri asupra
continudrii sau incetarii contractului.

Arl. 18.2 in cazul in care concesionarul instriineaza investitia realizatd pe terenul
concesionatl, acesta este obligat s& solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii potentialului cumparator, Tnainte de Tncheierea conlraclului de vanzare-
cumpérare pentra imobil.

VIl Forta majora

Art.19.1. Forta majord exonereazd pértile de raspunderi Tn ceea ce privesle
indeplinirea totald sau pariald a obligatiilor ce le revin, cu menliunea ca prin forta majora se
intelege orice eveniment independent de voinla pértlor, imprevizibil §i inevitabil, care
impledica partile sa-gi execute integral sau partial obligatiile.

Ar.19.2. Aparilia sau Tncetarea cazului de fortd majorad se va comunica celellalte parl
in termen de 5 zile prin telex, fax, tetefon urmat de o scrisoare recomandata. Ulterior acestei
comnunicdri, concedentul si concesionarul vor face demersuri in vederea constatarii
evenimentelor de acest gen fie de catre pari, fie de cilre organele competente roméne,
péartile convenind ca proba fortei majore se poate face i prin alle modalitati.

Art.19.3. in caz de forta majora, comunicald $i constatatd, in condltule de mai sus,
execularea obligatiflor pér!,rlor se decaleazd in consecintd cu pericada corespunzaloare
acesleia, cu mentiunea ¢d niciuna din parti nu va pretinde penarité;i sau despagubiri, peniru
intarzied in executarea contractulul, Parlea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporta irevocabil consecintele cazului de for‘;a majora cét i indeplinirea celeralle obligatii.

Art.19.4 in conditiile in care forla majora conduce la o decalare a cbligaliilor pariflor
mal mare de 6 luni, péqlle se vor reuni pentru a holdri asupra exercitdri in viitor a clauzelor
incluse in contract. In cazul disparitiei sau 1mposnbllrta;u de exploatare a bunuiui concesionat,
situalie verificatd si constatatd de comisla legal constituitd, pérfile vor convenl asupra
continudrii sau Tncetarii contractului,

I1X. Control

Art, 20. In conformitate cu prevederile legale controlul general al respectarii de catre
concesionar & obligatiilor asumate prin contraclul de concesionare se efectueazi de cétre
Primaria Municipiului Buguresti, prin organele sale competente.

X, Litigii
Art. 21, litigile de orice naturd decurgdnd din execularea necorespunzatoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabil3, iar in caz contrar de clre instaniele

judecatoresti din Roméania.
Art. 22. Pe toatd durata concesiunil, concedentul §i concesionarul se vor supune

legislatiei roméane.

wi
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Xl. Beclaratiile partilor
Art.23. Subscrisul Municipiul Bucuresti prin reprezentant legal Primar General Prof.
Dr. Sorin Mircea Oprescu mé declar de acord cu toate clauzele contractuzle previzute in

prezentul contract de concesiune,
Art.24, Subscrisul S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L., ma decler de acord cu toate

clauzele contractuale prevazute in prezentul contract de concesiune.

Xli. Dispozitii finale

Art, 25, Prim&ria Municipiului Bucuregti nu se face raspunzéloare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementdri legale adoptate dupd
semnarea prezentului contract si concesionarul nu este Tn drept s& prelindd niciun fel de
despégubiri de fa concedent.

Art. 26. Parlile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparifiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale aceslora $i care nu au putut i
prevazute 1a data inchelerii contractului.

Art. 27. Contraclul de concesiune, desi incheial, nu va produce efecte dect dupi
achitarea de catre concesionar a redeventei pe un an §i @ comisionului de 1% conform art.§
si 7 din prezentul contract.

Art. 28, Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrantd din
prezentul contract si 1l completeaza.

Art. 29. Anexa 1 - cu schitele amplasamentului §i anexa 2 ~ cu avizele direclilor de
specialitate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac parte integrantd din prezentul contract.

Art. 30. Prezentul contract reprezintd titlu de creanid. Confractul este supus
autentificarii, conform prevederilor Dispozitiei Primarului General nr. 307/05.03.2009,
cheltuielile ocazionale de auvtentificare fiind in sarcina concesionarului.

Contractul privind concesionarea terenului aferent spajiului situat in str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1, sector 4, din Municipiul Bucuregti, s-a incheiat in 1 (unu) exemplar original,
astdzi 10.09.2014

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BUCURESTI §.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.
PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. SORIN MIRCEA OPRESCU IONESCU DANIELA CARMEN
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Anexa 2
La Confraclul de co?esiune

/B4 T

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat intre Munlcipiul Busuregti si
S.C. DANUBIUS COM SERV 5.R.L. pentru terenu! aferent spafiului situat in str. Serg. Nitu
Vasile nr, 1, sector 4, Bucuresti, In suprafala de 96,82 mp.

DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTOR GENERAL,
DANIELA

Certificim in privinta realititi, regularitatii si legalitatii

Sef Serviciu%\ODORA STOIAN

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENE
MIRCEA OCTAYM .

T Y e Ty

BT
ST PENTRY i
b LIMANTIAR PAGEN T FRG2I
JEn i e
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Coniract de concesiuns inchelat cu 8.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.

ROMANIA
UNIUNEA NA‘[IONALA A NOTARILOR PUBLIC!
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
+MELANIA POPA St ASOCIATI”
Licenta de functionare nr. 3399/2988/20.12.2013
Bucuresu str. Balzgie nr. 28, seciorul 2
Telefonffax: 021.313.03.12
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2135
Anul 2014 Luna SEPTEMBRIE Ziua 10

Eu, MELANIA POPA, notar public, m-am deplasat astdzi, 10.09.2014, orele 16,00, la
sediul Primériei Municipiului Bucuresti, din Splaiut Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am
gasit pe:
-OPRESCU SORIN-MIRCEA, Primar General a! Municipiului Bucuresti, domiciliat in
Municipiul Bucuresgti, str. Popa Savu nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu C.1. seria RR,
nr. 528014, eliberata de D.GE.P. Sector 1, CNP 1511107400178, in calitate de reprezentant al
MUNICIPIUL BUCUREST!, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, cod
fiscal 4267117, care, dupd ce a ditit actul, a declarat ca i-a infeles confinutul, c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

in fata mea, MELANIA POPA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

JJONESCU DANIELA-CARMEN, domiciliatd in Mun, Bucurest], str. Sold. Dumitru Minca
nr. 38, sector 4, C.N.P. 2690810431520, identificatd cu C.I. seria RT, nr. 743350, emis3 de
5.P.C.E.P Sector 4 la data 18.07.2013, in calitate de imputernicitd a Societatii DANUBIUS COM
SERV S.R.L., cu sediul in Bucuregti, str. Serg. Niju Vasile nr. 1, sector 4, inregistrald la
Registrul Comertulul sub nr. J40/4540/1991, avand cod unic de inregistrare nr. 375060, in baza
imputernicirii nr. 10/10.09.2014

care, dupd ce a cilit actul, a declarat ¢3 i-a inleles confinutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd voinfa sa, a consimiit la autentificarea prezentului Tnscis gl @ semnat unicul exemplar,
precum gi una anexa (o pagind), parte integranta din prezentul contract.

Tn temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitdtii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterloare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a tncasat onorariul de 637 lei, plus T.V.A. 24 %, cu bon fiscal nr. 7/2014.

NOTAR PUBLIC
L.S. MELANIA POPA

oPrezentul duplicat s-a Intocmit in 6 (sase) exemplare, de MELANIA POPA, Notar
Fublic, ast3zi, data autenfificirii actului, are aceeagi fortd probantd ca originalul §i
constitule titly executoriu in condifiile legii.”

NOTARPUBLIC \
yﬁmum o

Ay
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PROPRIPAATI IMOBILIARE, \

£ V- NI

‘ |Ii!3'72'2!!7“" Carte Funciard Nr. 215053-C19 Comuna/Oras/Municipiu: 5

’,f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
',f PENTRU INFORMARE
»
Axba-l o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
okt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A. Partea . Descrierea imobilului
Constructii

crt Nr cahcii:stral Adresa Observatii / Referinte
Toc. BUcurest Sectorul 4, Sir NG |5, CONstruia 1a 50167 mp; 5, construita deslasurata: 130

ALl 215053-.C19 vasile, Serg., Nr. 1, Jud. Bucuresti

e fard lift

mp; Spatiu comercial, P+ 1E, structurd din beton, fara c.p,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

103/2017

15153 /07

Act Notarial nr. 25472007, din 27/04/2007 emis de bnp danila stefan; Act Notarial nr. 9, din 10/04/2015 emis

P DANILA STEFAN; Act Administrativ_nr. 3586, din 06/01/2017 emis de DGITL 54;

B1

de N
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

actuala 171
1} 5C DORIS COM SRL, CIF:380520

22952 / 03/04/2017

Act Administrativ nr. 15153, din 07/03/2017 emis de OCPI BUCURESTI; Act Administrativ nr, 22952, din

26/01/2017 emis de OCPI BUCURESTI;
Se indreapta eroarea materiala de sub Al in sensul mentionarii Al
B2 |corecte a regimului de inaltime al constructiei astfel:corect este P+ 1E
st nu P cum din ercare s-a trecut .
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii
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8z ol iy
Carte Funciard Nr. 215053-C19 Comuna/Orag/Municipiu: Bi @tj'%&cgd
Anexa Nr. 1 La Parteal ?’;@g{: LOGY);, ~
- " (IR
Date referitoare la constructii ¢ o,ﬁ‘{c‘;‘g_‘cﬂ 3.5
Destinatie Situatie N RSNALT et
Crt Numér canstructie Supraf. (mp) juridica Gbservatit f Referinte g
constructil Cu acte|>. construita Ta sol&87 mp 5. construita
All 215053-C19 administrative si 67 inCF des(asur_ata:139 mp; Spatiu CDI‘!_\EI’CI'BL P+1E,
social culturale propriu |Structurd din beton, fara c.p.e. fard lift
Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabii la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in cenditiile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 251M.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-05-2017 GEORGE PAIUN
Data eliberarii,
N (parafa si semndtura) {parafa si semnétura}
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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Blosts~ PN Piceslense MR B/ (D, 04, 2p4™

hrientificarea prezentului inscris :

CONTRACT DE VANZARE CUMPy

Intre:

nr. 47, sector 5, prin imputernicit Viccprimarul Sectorului 4 d-ul
Hotararii Consilinlui General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primaruiui
Sectorului 4 Bucuresti nr, 1210/11.10.2004 in calilate de YANZATOR, pe de o partc

si

SC DORIS COM SRL 5RY, cu sediul in Bucuresti, str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4,
inmatriculata Ja R.C. Buenresti sub nr. J40/5051/19%1, C.U.L R 380520, avand cont al carui cod
IBAN este ROG4BTRLO4301202E64370XX deschis 1a Banca Transilvania -sucnrsala Bercent,
reprezentata prin dl. Mititelu Ioan Dorin, domiciliat in Bucuresti, str. Terasci nr. 4, bl. B2, sc 1,
ap. 13, sector 4, identificat cu CI seria RR nr. 112058, CNP 1501101400448 eliberat de Sectia 135
Politie la data 16.05.2000, in calitate de CUMPARATOR, pe de alta paite

PREAMBUL

I.Avand in vedere ca parlile au semnat procesul verbal de negociere directa .
48/23.04.2007, cu privire la spatiu! comercial, descrise mai jos, in temeiul legal stabilit de Legea
nr, 550/2002. *

IL Awvznd in vedere ca spatiul comercial se afla pe Lista spatiilor comerciale sifsau de
prestari servicii aprobata de Consiliu} General al Mun. Bucuresti prin I1.C.GM.B. or. 271/2002,
modificata si completata prin H.C.G:M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4 din Holararea
Guvernului Romantei nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Leaii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate private & statului si a celor de
prestari servicii, aflat in administrarea consiliilor judetene san a consiliilor locale, precum si a
celor aflate in parimeniul regiiler autonome de integes local.

I, Avand in vedere dispozitifle Legii nr. 550/2002 modificata prin legea nr. 306/2003,
completata prin O.U.G, nr. 21/2003, Normele metadologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002 completate cu HG. nr. 246/2003, HLC.GMB. nr
234/04.09.2003, art. 1294 si urmatoarele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii nr. 54/1998
privind circulatia juridicz a terenurilor. :

A intervenit urmatorul contract:
Art. 1 OBIECTUL CONTRACTULUL

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de catre VANZATOR catre
CUMPARATOR a dreptulni de proprietate si a posesiei asupra spatiului comercial, sifuat in
Bucuresti, piata Suduluj, str. Serg Vasile Nitu ar 1. sector 4, in suprafata utila de 51,75 mp, in
suprafata construita de 67,92 mp+ 0,73 mp trepte de acces, spativ detinut de CUMPARATOR in
baza contractului de inchiriere nr. 213/29.11.2002 incheiat cu Directia de Administrare a Pietelor
Sector 4.

Terenu! aferent in suprafata de 68,65 mp se afla in proprietatea poblica conform adresei
ar. 2922/26.03.2007 eliberata de Primaria Mun. Bucuresti — Directia Parimeniu Evidenta
Proprietatii — Cadastru, acesta putand fi concesionat in baza prevederilor legale de catre Primaria
Municipiului Bucuresti, CUMPARATORULUL, conform adreset nr. 29294/19.11.2004 emisa de
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Primaria Municipiului Bucuresti- Comisia de Coordenare pentru aplicares Legii or, 550/2
la nivelul Municipiului Bucuresti.

Art. 2 PRETUL, SIMODALITATI DE FLATA

Pretul vanzarii a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa Nr. 48/23.04.2007,
inregistrat sub nr. 9126/23.04.2007 de catre Primaria sector 4 Bucuresti si este de 16.500 EUR
fara TVA of. Codului Fiscal art. 141, litera ., pret pe care CUMPARATORUL urmeaza su il
achite integral in termen de 30 zile de la data avtentificari prezentului contract, cu ordin de plata
int contul al carui cod IBAN este ROITIREZT04500206X000012, deschis 1a Trezoreria Sector 4,
Bucuresti sau in numerar la casieria Primarici sector 4 Bucuresti.

2 Tn cazul in care COMPARATORUL nu va plati la scadenfa integral pretul,
contractul de vanzare-cumparare se va considera rezolvit de plin drept, fara punere in
intarziere si fara alte formalitati, in conlormitate cu dispozitiile art. 12 alin 4 din Legea nr.
550/2002, modificata prin Legea nr. 306/2003.

3. Noi, partile contractante, am lvat cuniostinta de dispozitiile art. 6 din Ordonanta nr.
12/1998 pentru combaterea evaziunii fiscale cu privire la nulitatea actelor ce se inlocmesc fara 2
declara prelu] sincer si serios si art. 12 din Legea nr. §7/1994 si de consecintele ce decurg din
nerespectarea dispozitiilor legale mentionate.

Ast. 3 OBLIGATIILE PARTILOR

1. OBLIGATHLE VANZATORULUIL

VANZATORUL are urmatearelc obligatii:

a) dea-l garanta pc CUMPARATOR pentru evictiune, in conformitate cu
dispozitiile art. 1337 din Codul Civil, o

2. OBLIGATILE CUMPARATORULUIL

CUMPARATORUL are ummatoarele obligatii:

a) dea plati pretul la termenul si in conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spatiul comercial cc face obiectul prezenului contract numai pentru
activitati comerciale si de a nu-l instraina prin acte intre vii timp de 3 ani de la data dobandirii
(azi data autentificarii).

DECLARATILE PARTILOR

VANZATORUL prin reprezentant, declara ca spatiul comercial ce facc obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servituti, nu a mai fost vandul nici unei persoane
fizice sau juridice si nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor judecatoresli sau
revendicari in baza Legii 10/2001 cu modificarile si completarile ulierioare.

VANZATORUL prin reprezentant, declara ca spaliul comercial aferent din Mun.
Bucuresti, piata Sudului, str. Serg Vasile Nity nr. 1, seclor 4, nu este situat in imobilc aflate in
zona de prolectiz a unui monument istoric si pu face parte din spatiile enumerate de arl, 3 alin.
1din Q.U.G. nr. 21/2003.

Tmpozitele si taxele dc orice matura aftrente spatiului comercial ce fac obiectul
prezeatului contract, au fost si raman in sarcina VANZATORULUI pana azi data autentificarii,
iar de astazi acestea trec in sarcina CUMPARATORULUL, care suporfa si taxele necesitate de

 perfectarea si autentificarea contractului.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, decalara ca nu se #fla in reorganizare Judiciara
sau faliment, ca obligatiile fiscale au fost achitate la zi conform cestificalului fiscal nr.
U268647/17.04.2007 eliberat de Consiliul Local sector. 4 Bucuresti, D.GLT.L,, precum si
datoriile catre bugetul de stat si catre asigurarile sociale.
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tru cumpararea unui alt spatiu comercial.
transeriptiuni si inseriptiuni imobiliare conform dispozitiilor art. 716 cod procedura
s i 70 din Regulamentul de Punere in Aplicare a Legii Notarilor Publici si Activitati
it 'alcip . 36/1995, intelegand sa cumpar pe riscul meu dar fara a-l scuti pe vanzator de
raspundessd pentru evictiune.
CUMPARATORUL prin reprezentant, declar ca am dobandit de la VANZATOR
! spafintomercial aferent descris mai sus, pe pretul aratat, ce se va achita in modul de mai sus si
consimt la toate stipulatiunile prezentului contract,

Art, SREZOLUTIUNEA CONTRACTULUL

In afara cazului in care intervine rezolutiunea contractului cz urmare a neplatii pretului,
prevazut la art. 2, alin, 6, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
asumate in art. 3, alin. 2 1it. b, din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin drept,
fara interventia instantel, fara punerea in inlarziere si fara alte formalilati prealabile.

Art. 6 DISPOZITII FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantelc judecatoresti competente.

2. Daca o sitnatic de forta majora impicdica sau intarzie executarea contractubui,
parica afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirca
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestom esle impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majorg, in conformitate cu disp. Arl. 1082 — 1083 din Codul Civil.

3. Prezentul conbract isi produce efectele de la data semnarii i si constituie titl
executoriu in conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a Notarilor Publici si a Activitatii
Notanale. :

Tehnoredactat in 7 exemplare din care sau eliberat cumpamtorului 4 exemplare,
vanzatorului 2 exemplare si 1 cxemplar Biroului Notarului Public Stefan Danila, astazi data de

27.04.2007.
VANZATOR CUMPARATOR
CONSILIUL GENERAL AL SC DORIS COM SR1L

MUN. BUCURESTI S
prine rezentanj /\LG ‘[TNL?\\‘%
y (‘.\-.,IL u-’_r._.,

i e W ST R
i (GI1I ?* $ bEal % '*-\‘\ MITITELU loan Dprin
Z 1 ;1 1

Ii o

3 AR =
o i = /!

Directod juplidic
Mari

) K . .. S
CUMPARATORUL, prin reprezentant declar ca renunt la verificarea sarcinilor din™ a2
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DANILA STEFAN

Bucuresti, Calea Victoriet nr. 44-46,

Bl. Comedia, mezanin, sector 1

Tel: 310.45.40; Fax: 314. §2.29

Operator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 254
Anul 2007, luna APRILIE, ziua 27

Eu, Dinilil Stefan, nofar public, m-am deplasat Ia sediul Consilinlui Local sector 4,
sir. George Cogbuc vr, 6-16, unde am gasit pe:

Radu Silapghi, in calitate de Viceprimar, domiciliat in Bucuresti, str. Emanoil
Porumbaru nr. 81, ap. 1, sector 1, posesor CI seria DP nr. 055320/09.02,2001, emis de LG.P.-
DED., CNP 1640717400386;

Balan Marin, domiciliata in Bucuresti, bd. Camil Ressu nr. 64, bl. PM28, sc. C, ap.
92, posesoare CI seria RX nr. 352664/19.08.2005, cmis.de SPCEP $3, Biroul 4, CNP
2560203400481, in calitate de reprezentant af Consiliului Local al sectonului 4;

Caprescu Doina, domiciliata in Bucuresti, sos. Stefan Cel Mare nr. 4, bl 14, sc. C,
ap. 86, sector 2, posesoare CI seria RR nr. 222811/06,08.2002, emis de Sectia 1 Politie, CNP
2530308400546, in calitate de reprezentant al Consiliului Local al sectorului 4;

Mititelu Joan-Derin, domiciliat in Bucuresti, Aleea Terasei nr. 4, bl. E2, sc. 1, et.3,
ap. 15, Sector 4, identificat cu CI, seria RR nr. 112058/16.05.2000, ewisa de Sectia 15 Politie,
CNP 1501101400448,

care, dupii cc au cilit actul, au consimiit Ia autentificarca prezentului inscris §i
au semnal loate exemplarele acestuia.

In temeinl art. 8, litb. din Legea nr. 3671995

SE PECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Taxa de publicitate — 289 lei - chitanta nr. 2396056/2007,
Onoradu — 1100 1el + 209 lei TY A - chitanta nr, 3854284/2007,
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OCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA DANILA
Licenta de functionare nr. 3283/2879/20.12.2013
Sos. Berceni nr. 19, bl. 27, sc. 2, parter, ap. 48, seclor 4, Bucuresti
Tel: 021.340.45.85; Fax: 021.340.45.90
Email: notariat.danila(@yahoo.com;
Site: wavw.notariatdanila.ro

INCHEIERE
de rectificare nr. 9 din 10.04.2015

Pe rol solutionarea cererii formulatd din oficin, privind rectificarea
confractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr, 254/27.04.2007, de BNP
Dinild Stefan, In cuprinsul ciruia nu a fost menfionat certificatul de sarcini in
. temelul cdruia a fost transferat dreptul de proprietate asupra spatiului comercial
situat in Mun. Bucuresti, Str. Serg, Nitu Vasile nr. 1, sector 4.

DANILA STEFAN, notar public, examinind cererea formulati, constat ¢i
aceasta este intemeiati si in consecinti;

DISPUN:

Rectificarea contractului de vénzare autentificat sub nr. 254/27.04.2007, la
acest BNP, astfel: _

*Obiectul contractului de vénzare il constituie transmiterea de ciitre
VANZATOR citre CUMPARATOR a dreptului de proprictate i a poscsiei asupra
spatiului comercial situat In Mun. Bucuresii, Str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4,

Spatiul comercial nu este grevat de sarcini §i servituti dupd cum rezultd din
certificatul de sarcini nr. 13449/27.03.2015, eliberat de OCPI Bucuresti - BCPI
Sector 4".

Restul prevederilor contractului de vanzare sus-mentionat rimain valabile.

Prezenta incheicre de rectificare face parte integrantd din contractul de
vinzare autentificat sub nr. 638/05.12.2006 si rectifical prin Incheierea or.
222/02.02.2007, la acest BNP.

Onorariu — 124 lei, TVA inclus, cu chit, nr. 5022/2014.

BERRIL Dyt D

%
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ROMANIA
d,}"“" “”"‘*r.‘; UNTUNEA NAHONALA ANOTARILOR PUBLICI
; SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
MINERVA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 312/3334/16.12.2015
ﬁ'ﬁ Sediul: Bucuregli, sos Olienitei nr.178A, bL.2, sc.2, ap.44 si ap. 48,
sector 4
Tel. /Fax: 021.332.13.26; 021.332.13.28,031,809.42.52;021.634 4(.31
Numiir operator date cu caracter personal: 1624

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIENR. ... éﬁ
Anul 2017 Luna lanuarie Ziva $27.......

ARIADNA ROSEANA
CONSTANTINESCU

............. RO BRBNG. ..o vvvveervrineanaensaneeenes, NOtAT public, legalizeazd
aceastd copie conformi cu Inscrisul prezendat noud, aflatTn ...
care est@"écv/ TG EORA LSS R . A W e, ;f:( Ao
siare ... 7...... pagini, colationat de secretarul Sterescu Simona. ViR
IOSCEISU] Lottt e e
......... e é
S-a perceput onorariul de ..... 777 A lei, cu BE/OP
Colationat,

SECRETAR,

/"7
_/"”/’
f{f

NOTAR PUELIC,
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L QLAANY- PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI Sty
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITH §1 PLANIFICARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIL
Contract de cor.cEipnc incheiat cu SC DORIS COM SRL

CONTRACT DE CONCESIUNE
N o5, Sucheiat la data de ... G 06 lo

[ Pirtile contraclanle

fmtre MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat prin  Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu scdiul in Bucuregti, Bd. Regina Elisabeta ur. 47,
e seclor 5, avind ¢alitatea de concedent, pe de o parte §i SC DORIS COM SRL, cu sediul
A fon str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sectorul 4, inregistratd la Registrul Comerfului sub
nr. J40/5051/1991, avind Cod de Inregistrare Fiscati R 380520, reprezentatd prin demnul
Mititelu Toun Dorin, cu CNP 1501101400448, identificat prin CI seria RR, nr. 112058,
avind calitatea de concesionar.

Tn temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 - privind vinzarea spaliflor comerciale
proprietatea privati a stalului §1 a celor de prestdri de servicii, aflate in administrarca
consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum §i a cetor aflate In patrimaoniul regitlor
autonome de interes local, aclualizatd, al Legii nr. 215/2001 - privind Administralia
Publicd Locals, republicals, cu modificirile si'completarile ultericare, precum §i in baza
Raportului Comisiei de negociere nr. 3934/03.12.2009, prin care se concesioneaza terenul
aferent spatiului situat Tn str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4, spatiu cumpérat conrform
Contractului de viinzare - cumpirare nr. 254/27.04.2007, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune.

11 Obiectul contractului:

Art. 1. Obicctul contractnlui este cedarea n concesiune a terenului aferent
spatiului sifuat in Bucuregti, in str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4, in suprafatd de
65,98 mp, aga cun rezuild din planul de situafic anexat. ’

Art. 2. Terenul precizat 1a art. 1 s¢ predi de citre concedent citre concesionar pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, Tncheiat ntre piri, far destinatia cladirii cste
de spatiu comercial §i prestiiri servicii.

d|\
)

1IE Termenul contractului:

Art. 3. Concesiunea se acordd pe 49 ani, incepand cu data predarii-primicii
terenului, in conditiile stipulate in prezentul contract §i anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarului cu 2 ani Inainte de
fncetarea concesiunii, punciul siu de vederc asupra incetarii concesiuniifprelungirea
termenului de concesionare. :

Art.d.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit penire o perioada egald cu
jumatate din durata sa initiz!a, prin simplul ecord de voinja al pirtilor, prin act aditional.

1
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FRIMARIA MUNICIFIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, TNVESTITH §1 PLANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU

Contract de concesivuneg incheiat cu SC DORIS COM SRL

IV Redeventn

Art. 5 Redevenla concestunii, conform  negocierii  realizate, este de
5000 RONfan, fara T.V.A,, reprezentind 1.177 EUROC fan, la care se adaugd un
comision de 1% calculat |z valoarea redevenlei concesiunii. Comisionul de 1 % va fi
calculat st platit doar pentru primul an de concesiune.

in eazul i care prevederile legale impun aplicarea cotei de TVA, valoarea totali
a redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislafia in vigoare.

Art. 5.1 Redevenia minimd a concesiunii, pentru terentl aferent spatinlui situat
in str. Serg. Vasile Nifu nr. 1, sector 4, din municipiel Bucuresti, c¢ face obicetul
acestui contract de concesivne, de 3.516 RON/ an, a fost determinata in conformitate cu

b prevederile Legii nr. 50/29.07.1991, republicatd, cu modificrile gi complelisile ulterioare

[ §i a fost calenlatd avandu—se in vedere preful de vinzare, zona de amplasare, echiparea
tehnico—cdilitard existentdi, caracteristicile geotehnice, facilitatile de transport ete., pe
baza “Metodologiei de calcul a evaluarii tercnurilor apattindnd domeniului privat al
municipivlui Bucuresli, destinate executdrii de constructii” aprobati prin  Hotdrdrea
Consiliului General al Municipiulni Bucuresti nr. 211/30.08.2006, cu anodificirile i
campletérile ulterjoarc,

Art. 6. Redeventa concesinnii prevazutd la art. 5, va fi indexatd enual cu
coeficientul de inflalie comunicat de organele abilitate §i se plitegte pe toatd durata
concesiunii, dar nu pozte fi mai mica decdt redeventa achitata initial, s

Art. 6.1, Indexarea anuald a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflajie se va
achita pdnd la data de 28 februaric a anului urmitor pentru anul in curs,

V Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele previzute la art. 5, reprezentand valoarea redeventei pentru primul
" en, exprimatd In EURO, ca st a comisionului de T %, aferent acesteia, se vor plati prin
R ordin de platd in contul concedentului nr. ROY7TREZ70021300205XXXXX ~ Directia
Trezorerie si Conlabilitate Publici a Municipiulni Bucuresti, fa cursul de schimb
valutar din ziva efectufirii platii — dar nu pot i mai mici decét cele Thscrise la arl. 5 —fn
maxim 15 zile calendaristice de la semnarea gi autentificarea prezeniului coniract.
Art. 7.1, Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redevenia va fi calculats si se
va pliti proportional pentru lunile cuprinse intre data Inceperii noului an de concestonare
(cel de-a! doilea an} 5i luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic.
Art,7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei previzuti la
arl. 5 se pliiteste anuat in termen de 30 de zile de la Tnceputul anului pentru anul Tn eurs.
Art.7.3. Pentru plata cu intarziere a redeveniei se va plati o majorare de intdrziere
de 0,1 % pentru ficcare zi de intérziere, caleulatd la suma datorati. Msjorarea de
intarziere 1a platd, de 0,1% se va aplica pentrv fecare zi de intdrziere si pentru suma
rezultati din indexarea redeventei cu rela anuali de inflatie, neplalitd la termen.

e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTH
DIRECTIA GENERALA DE DEZYOLTARE, INVESTITIL S$1 PLANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contraci de concesiune incheiat e $C 120RIS COM SRL

VI Drepturile si obligatiile pirtilor,

Art. 8. Concedentul are dreptul:
. Att. 8.1 S urmiteascd prin imputernicifii sii respectzrea destinafiel clidirii asa
cum a fost stabiliti prin contractul de vAnzare -- cumparare a spatiutui.

Arl. 8.2 $a retragd concesiunea, fird nicio rascumpirare, in cazul in care nu se
respecld prevederile din oferta cc a stat Ia baza negocierii, precum si clauzele prezentului
contract.

Arl. 8.3, §3 modifice unilateral partea reglementara a coniractului de concesiune,
cn notificarea preatabild a concesionarului, din motive exceptionale lepate de interesul
nalional sau Jocal, dupd caz, In conformitate cu prevederile Jegale in vigoare.

Art. 8.4, Sa verifice in perioada derulfri contractului, modul in care se respecld
condifiile si clauzele acestuia de cilre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptul:

Art. 9.1, De a exploata, in mod direct, pe riscul §1 rdspunderea sa, bunul ce lace
obieclul contractului de concesiune.

Art. 9.2, De a folosi §i a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia, !

Art. 9.3. 5% primeascd in mod prompt o despigubire adecvata gi cfectivd n cazul
tn carc modificarea unilaterali a contractului i aduce un prejidiciu,

1. iIn caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despiigubirii, aceasta va fi stabilitd dc citre instanla judecdtoreascd competentd.

2. Acest dezacord nu permite concesionarului si se sustragd obligatiilor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului, s3 depund, cu
titly de garantie, sub formd de scrisoare dec garanfie bancard sau depozit banear,
echivalentul in lei a sumei de 300 EUROQ, caleulatd [a cursul de schimb valutar din ziva
efectudrii depozitului sau a eliberdrii scrisorii de garantie bancard, dar nu mai putin de
L2300 RON. Accastd sumi va fi reactualizati anual, funciie de evolujia cursului
EURG/RON.

Daci esle necesar, din aceastd suma, vor i prelevate penalititile §i sumele
datorate concedentului de citre concesionar Tn baza contractulul.

n cazul in care din aceastd sum# se opresc penalititile si sumcle datorafe
concedentului, concesionarul are obligatia de a campleta diferenta refinutd, in termen de
10 de zile de la aceastd operaliung, tn caz contrar urmand a sc aplica prevederile art. 17.3.

Art.10.1.1. Garanfia se va depunc intr—un cont special, la o bancd agreatd de
ambele parli contractante, dobanzile revenind cencesionarului.

Arl.10.1.2. Garanfia va putca fi eliberatd nuinai pe baza unei notificiri din pariea
Primiriei Municipiului Bucuresti — Directia Administrare Patrimoniu, catre banca cc a
emis scrisoarea de garantie sau a constituit depozitul bancar.

Art.10.2. Si-si indeplineascd obligafiile potrivit termenelor i conditiilor
prevazute in contract §i in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate,
elzberate de instilutiile legal abilitate in acest scop.

Art, 11. Concesionarul se obligd sd asipure plata redeventei la termencle stabilite
prin prezeniul contract, -
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PRIMARIA MUNTCIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZYOLTARE, INVESTTIT &1 PLANIFICARE URBAN/
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIL *

Contract de concesiung inchefat cu SC NDORIS COM SRE #l)u g-ﬁ&.

Sure

Art. 12, Concedentul are obligatia:
Art B2, 8 nu il tolbure pe concesionar In exercitivi drepturilor rezullate din
prezentul contract.

Ari.12.2. 83 nu medifice In mod unilateral contractul de cancesiune, n alard de
cavurile previizute expres de lege si a art 8.3, din prezentul contract,

Art.12.3. 83 notifice concesiorarului aparitia oriciror imprejurdri de natura si
aduci atingere drepturtlor concesionaruui,

Art.12.4, S coopereze pe deplin §i sa sprijine concesionarul Tn vederea asiguearii
inscrierii dreplurilor acestuia rezultate din contractul de concesiune Tn Carlea Funciard.

YIf Incefaren:

© Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia sd restituje
concedentului in deplind proprietate bunul concesional.
Art, 14, Tncetarca contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele
situatiis

{a) la expivarea duratei stabilite, dacll pirtile nu convin, Tn seris, prelungirea acestuia, In
condiliile legii. .

(b} in cazul in care interesul national sau Jocal o impune, prin denuntarea unilateral de
citre concedent cu plata unei despagubiri juste st prealabile in sarcina concedentului.

(¢) i cazul nerespeetiirii obligatiflor contractuale de.clitre concesionar, prin reziliere
unilateralf de citre concedent cu platy unei despigubiri Tn sarcina concesienarului,

(d) la disparitia dintr-o canzd de fortd snajord a bunului concesionat sauw Tn cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, fira plata
unei despigubiri.

{¢) in cazul in care destinatia spativlui, asa cum estc prevazutd in art. 2, este schimbata,
fard acordul concedentului.

Art. 15, Incetarea concesiunii prin expirarea duraiei.
La termenul de Incetare -a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda
13 bunul cc,a facut obiectul concesiunii, cu excepfia iavestitiilor realizate din fondurile

concesionarului.

Art. 16. Incetaven concesivnii prin riiscumpirare,

Art.16.1. Pentru cazurile de inieres public, national sau local, concesiunea peate
fi rdscumpdratd, concedentul asigurand despgubirca corespunzatoare valorii spativlui,
care webuic s fic promptd, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeazi prin
acte autentice emise de awtoritatea municipali-san prin hotdrdri ale Guvernului.

Art.16.2, Dacd pirjile nu se infeleg asspra prefului rdscumpdrdrii, partza
nemullumitd urmeaz& a se adresa Instanfei de Judecatii sau arbitrare convenite conform
contractului,

Art, 17. Incelarea contractului prin retragere.

Art.[7.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionzrul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, confonin obligatiilor contractuale.

Ar.172. In situatia Tneetirii contractului prin retragere concesionarul picrde
garaniia constituit,
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P_R.[M}\RTA MUNICIPIULUI BUCUREST! e
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITI $1 PLANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contract de concesiune incheiat cu 8C DORIS COM SRL

Art, 17.3 In cazul in care concesionarul nu-yi executa abligatiile contracluale
previzute la art, 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta s¢ considerd desfiingat
de plin drept, Incepnd cu aceeagi data, fird a mai fi necesard interventia instantei de
Judecati,

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

Art. 18.1 Concesionarut poate renunfa la concesiune in situatia in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibili exploatarea spatiului, dupd verificarca celor
semnalale de concesionar de citre o comisie Tormata din reprezentantii concedentului, aj
Primiriei Municipiului Bucusesti §i care fmprotnd cu reprezentantii concesionarubui vor
hotiri asupra conlinuarii sau incetdrii contractului.

Art. 18.2 Tn cazul in care concesionarul Insledineazd investitia realizatd pe terenu! -
concesienat, acesta este obligat s# solicite acordul concedentului privind transmitcrea
concesiunil potenfialului cumpiritor, Tnainte de incheicrea contractului de vénzare-
cumparare pentru imabil.

VIII Forta majori.

Art.19.1. Forla majord exonereaxd pirtile de rdspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau parjiald a oblipaiitor ce le revin, cu mentiunea ca prin forfa majord
se Tntelége orice eveniment independent de vointa prfilor, imprevizibil §i inevilabil, care
impiedica partile si-si exccute integral sau parfial obligatiile.

Art.19.2. Aparifia sau incetarea cazului de forfd majord se va cemunica celeilalte
parti in termen de 5 zife prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandati. Uhterior
acestei comuniclci, concedentul si concesionarul vor face demersuri In vederea
constaliirii evenimentelor de acest gen fie de citre pirti, fie de citre organele competente
remdne, patfile convenind ca proba fortet majore se poate face §i prin alie modalitati.

Art.19.3. Tn caz de forfi majors, comunicati §i constatatd, in conditiile de mai sus,
executarca abligafiilor pirfilor se decaleazd Tn consecin{d cu perioada corespunziloare
acesteia, cu menfiunea cii niciuna din pirti nu va pretinde penalititi sau despagubiti,
pentru nfdrzieri In executarea contractului. Pariea care nu 2 indeplinit obligatia
comunicArii va suporta ircvocabil consccintele cazului de for{d majord cit §i indeplinirea
celorlatte obligatii. )

Art.19.4 fn conditiile in care forja majord conducc la o decalare a obligaiilor
pletilor mai mare de 6 tuni, pirfile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitarii in viitor
a clauzelor incluse Tn condract. In cazul disparifiei sau imposibilititii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificaid si consiatatd de comisia fegal constituila, pirtile
vor conveni asupra continudrii sau fncetdrii contractului,

1X Control
Art.20, in conformitale cu prevederile legale controlu] general al respectdrii de

ctre concesionar a obligatiilor asumate prin contraciul de concesionare se clectueazi de
citre Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.
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PRIMARIA MUNICIPIULUT BUGCURESTI
RECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITH $1 PELANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contract de concesiune incheizt cu SC DORIS COM SRL

X Litigii:

Arl. 2L Litigitle de orice naturd decurgind din exceutarea necorespunziloare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild, iar Tn caz contrar de catre instantele
iudecitoresti din Romania,

Art. 22. Pe toata durata concesiunii, concedentul §i concesionarul se var supune
legislatiel romine.

X1 Dispozitii finale;

Art. 23. Primiria Municipiului Buceresti nu se face raspunzitoare de schimbarea
_ regimulel juridic al terenului ea urinare a unor eventvale reglementdri legale adoptate

s dupd seminarea prezentului contract 5i concesionarui nu este in drept sk pretindd nici un
fel de despagubiri de la concedént. ’

Art. 24, n temeiul art. 415 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregitirea
economiei nafionale §i a teritoriului pentru apdrare, concesionarul are obligatia si ia
Insuri pentru realizarca sarcinilor ce ii revin in domeniul ap&cirii.

Art. 25. Piriile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a
conveni modificarea clauzelor contractului, prin act adifionn), numai in cazul aparifiei
unor circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au
putut fi previzute 12 data Incheiedi contractului,

Art. 26. Contractul de concesiune, desi incheiat, nu va produce efecte decit dupd
achilarea de caire concesionar a redevenitei pe un an si a comisionului de 1 % conform
arl.5 si 7 din prezentul contract. )

Art. 27. Procesul verbal de predare — primire al terenului face parte integrant din
prezentul contract §i 1l completcaza. .

Art. 28, Anexa I —cu schitele amplasamentului si anexa 2 — cu avizele directiilor
de specialitats ale Primariel Municipiului Bucuresti fac parte integranta din prezentul

; contract.

(€ Art. 29, Prezentul contract reprezintd titlu de crean(d. Contraclul este supus
autentificarii, conform prevederilor Dispozifiel Primarului General nr. 2709/1998,
chelluielile acazionate de autentificare fiind Tn sarcina concesionarului.

Contractul privind concesionarca terenului  aferent  spatiului  situal in
str. Serg. Vasile Nifu nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a2 Incheiat in
7 exemplare.

CONCERENT CONCESIONAL,

MUNICIPIULf BUCYRESTI

SC DORIS COM SRL
MITITELUJIOAN - DO
e |
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PRIMARIA MUMCIPIULUL BUCURESTI

:CTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, TNVESTITIE §1PLANIFICARE URBANA
" DIRECTIA ATMTNISTRARE PATRIMONIU

Contract de concesiune incheiat cu SC DORIS COM SRL

Anexa 2
La Coniract de concesiunc
Nrooooennn.s fovnn. 2010

Prozeriu] contract de concesiune  urmeazd a fi ineheial inire Municipiul
Bucuresti si SC DORIS COM SRL peatru terenul aferent spaliviui situat in
sir. Serg. Vasile Nitu nr. 1, seclor 4, Bucuresti, in suprafatd de 65,98 myp.

DIRECTIA ADM.

SSEARTR
DIRECTOR/I%

Ny,
8T
ARSI CADASTRALA

r’;\

0L R0l PR
RPN - - ZaT R

:
|

E2

CERTIFICAM IN PRIVINTA REALITAY1, LEGALITATII§1 REGULARITATI

I
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¥

1.{‘ MANIA
* _BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
~ -BELDEA STASOCTATII-

" Inregistrat la Curtea de Apel sub or. 669/22.12.2008
CIf RO 24914088
Operator de date cu caracter personal nr.1487

INCHEIERE DE AUTENTTFICARE NR. 327
Anul 2010 luna Iunie zina 07

Eu, CRISTINA RADAC, notar public, la cererea expresi a plrtilor, m-am
deplasat Ja Primiria Municipiului Bucuresti, In Bucwresti Splaiul Independentei
nr.291-293, sector 6, ora 09,00 unde am gisit pe:

{_ SORTN MIRCEA OPRESCU, domiciliat in MunBucuregti, Str. Popa Savu nr.42,
sc.1, €3, ap.4, sector 1, identificat cu CI seria RR nr.529014 eliberatd de DGPEP
Sector 1 Ia data de 26.05.2008, CNP1511107400178, in califate de reprezentant al
MUNICIPIULUY BUCURESTI, avind funcfia de Primar General, cu sedinl In
Bucuregti, B-dul Regina Elisabels, nr.d7, sector 5 i sediu provizoriu in Splaiul
Independentei nr.291-293, sector §, cod de nregistrare fiscala 4267117, care, dupi
citirea actului a consimiit la autentificarea prezentuluis Inscris §i a semnzt lozle
cxemplarcle lui. :

In fata mea, CRISTINA RADAC, notar public, la sediul biroulu, ora 15,30 s-a
prezeniat;

MITITELU IOAN DORIN domiciliat In Bucuresti Ale Terasei nr. 4, bl. E2, sc.

1, et. 3, ap. 15, scctor 4, CNP 1501101400448, identificat cu Cl seria RR nr. 112038

eliberats de Scolia 15 Polifie la data de 16.05.2000 fi nuue calitafe de reprezentant

lega! - administrator al SC DORIS COM SRL cu sediul fn Bucuresti str. Serg, Vasile

Nitut nr. 1, sectpr 4 inregistratd Ia Registrul Comerfului sub or. J40/5051/1991, avind

- . CUI R 380520, care, dupi citirea actului a consimiit ia anientificarea prezentului
{\ inseris §i a semnat toale exemplarele luk.

in femeiul at8 lith) din Legea nr36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat — lei.
S-a perceput cnoratiul de 1.462 Lei +277,78 lei TVA cu chitanta nr. 405/2010 s
factura fiscald nr. 422/2010 de BNPA- Beldea 5i Asociail,
S-a aplicat timbru judiciar de -lei.

BRoalpil LhbALLARLR

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 97 din 164




~

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

_|III;| Q!!_!!ﬁlll Carte Funciard Nr. 2315053-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Buc
T4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
14 PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru s5i Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A. Partea L. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi:68927

Unltate Individuala Nr. cadastral vechi:10495/0:5
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nite Vasile, Sergent, Nr, 1, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti

Parti comuna: -

Nr i Nrcadastral | Suprafata |Suprafata] Cote parli |[Cote teren Observatii / Referinje

crt construitd  Wtil3 {mp)) comune

Al|215053-C1-U4 - - 143,98 |Descriere: - spatiu comercia

in suprafata totala de 115.31
mp;- teren in proprietate
Informatii CP:unitate
individuala
Smas=115.31 Sulila=0 Cota
indiviza=143.98

Adresa: UAT Bucuresti,
Bucuresti Sectorul 4, str
SERG. NITU VASILE, nr, 1, bl. -
., 8.+ et -, ap. -

Obs: SPATIU COMERCIAL

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate $I alte drepturl reale Referinte
389463 f 11/11/2009

Contract Vanzare-Cumparare nr. 1048, din 09/1172009 emis de BNP DANILA STEFAN {INCHE[ERE nar.
4058/19.11.2009 emis de BNP DANILA STEFAN:):

iintabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin CUMPARARE, cota Al
‘actuala 1/1 [, e
| 1} SC FLORCOM 94 S5RL

421398 / 09/12/2009

Act or,
Se completeaza incheierea 389463/11,11.2009 dinh cartea funciara’ Al

68927 in sensul mentionarii ca dreptul de proprietate al Statului

Roman prin Directia de Administrare a Pietelor Sector 4, ce s-a radiat

B3 |din cartea funciara, de sub PI/1, reprezinta dreptul de proprietate

asupra spativlui comercial, ramanand inscris astfel dreptul de

proprietate asupra terenului aferent care apartine domeniulul public al

PMB.

Holarare nr. 72, din 3071072008 emis de CONSILTUL TOCAL ACSECTORULUI 4 (HOTARARE nr. 66/23.07.2009
emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4:};

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin FROPRIETATE, cota Al
B3 |actuala 11 e
1 STATUL AOMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4. - asupra
terenului aferent
C. Partea ill. SARCIN]
Inscrierl privind dezmembramintele dreptutul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantle si sarcinl $

389463 /11/11/2009

Contract Vanzare-Cumparare nr. 1048, din 09/11/2000 emls de BNP DANILA STEFAN;

c1 INSCRIERE, drept de PRIVILEGIU Sarcini:privilegiul vanzatorului pentru Al
rest de pret

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din3

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 98 din 164




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

ROM4
pE EV LUfR@;?

Carte Funciard Nr, 215053-C1-U4 Comuna/Qragiunicipiu: Bugu
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie sl sarcini
- 1] CONSILIVE GENERAL AL MUNICIPIULYI BUCURESTI
2

‘NOTARE. drept de [NTERDICTIE INSTRAINARE Sarcini:interdictie de
{instrainare Limp de 3 ani de: la data debandirii

Ny
Heferin;e%{op ucy

Al

{ 1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciara Nr. 215 053—C._§ -_(_14 C_om _t_m_a/Q@sfMunicr‘piu: Bu

Anexa Nr. 1 La Partea | 3 \fov(& 7 ‘B-(_:K(
Unitate Individuala, Adresa: Loc. Bucurosti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1. Ap. § ’OCURES-{\
COMERCIAL, Jud. Bucuresti _‘ S:‘Ga‘*é}?-
Pirti comuns: - e
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti N ) T
ct Nr cadastral construitd | utils tmp) comune Cote teren Observatii / Referinte
-C1- - " . Descriere: - spatiyv comercigl in
All 215053-Cl-U4 143.58 suprafata tetata de 115,31 mp;.
teren in proprietate
Infarmatii CP:unitate individuala

Smas=115.31 Sutila=0 Cotra
indiviza=143.098

Adresa; UAT Bucuresti, Bucurest}
Sectorul 4, str SERG, NITU VASILE,
nr, 1, bl -, s¢. -, et -+, ap. -

Obs: SPATIY COMERCIAL

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara eriginala, pastratad de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor jurigice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
suscaptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Ooline nr.2135/20-04-2017 in suma de 20, penttu serviciul de publicitate
irmobiliard cu codul nr. EXI_OMLINE,

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezintd o imagine fidela
a Tnscrierilar active din planul cadastral si cartea funciard, valabild la data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semndtura electronicd pe baza wnui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12} din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tetwnice i metndslogice de
aplicare a acestel legl, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din3
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RAPORF BE gVALUA

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. ARy or

S-a1 ceru! autentificaren prezentulut inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Inire:

Consiliul General al Municipivlui Bucuresti, cu sediu] in Bucuresti, Bd,
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputernicit Primarul Sectorului 4 d-ny
POPESCU Cristian Victor Piedouc, in baza Ilotararii Consiliului General al Mun.
‘ Bucuresti nr, 234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.l,
scetor 4, identificat cu CI seria RT nr, 523768/26.10.2007/SPCEP $4 birou] nr. I, CNP
1630215400296, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

si

SC FLOROCOM 94 SRL, cu sediul in Mun, Bucuresti, Str. Cap. Ion
Gheorghe nr. 1, bi. 85,5c. 1, et. 1, ap. 3, seclor 4, inregistrati |a Registrul Comerjului
Bucuresti sub nr. 140/7468/18.04.1994, CUI' RO5602058, reprezentatd prin dna.
Brinzan Magdalena, in calitate de administrator, domiciliata in“Mun. Bucuresti, Str.
Cap. Ion Gheorghe nr. 1, b. 85, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 4, identificat cu CI seria RR
nr. 364098/07.12.2005/SPCEP 34 biroul nr. 2, CNP 2_?8]‘0065{@1'5]0, i calitate de
CUMPARATOR, pe de alta parte, S

( PREAMBUIL

—

—~ 1. Avind in vedere ci pérfile au semnat procesul verbal de negociere directi nr,
131/02.11.2009, cu privire la spatiul comercial i terenul aferent, descrisc maj jos, in

termenul legal stabilit de Legea ar. 550/2002.
2. Avand in vedere ca spafiul comercial §i tercnul aferent se afld pe Lista

H.C.GM.B. nr 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4, din Hotirarea Guverniplui
Romaniei nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nv. 550/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate privati a statulyj si
a celor de prestari de servicii, aflate n administrarea consiliilor juderene say a
consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

3. Avind in vedere dispozitiile Legii nr. 55072002, modificats prin Legea nr,
306/2003, completati prin O.U.G. nr. 2172003, Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 550/2002 aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003,
H.C.G.M.B. nr. 234/04.09.2003, art. 1294 $i urmatoarcle din Coduy] Civil, precum s
dispozitiile Legii nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

A intervenil urmatorul contract:

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea  de citre
VANZATOR citre CUMPARATOR a dreptulsi de proprietate si a posesiei
asupra spatiulni comercial amplasat in Mun., Bucuresti, Str. Serg. Nitu Vasile nr.
l._scctor 4, definut de CUMPARATOR in baza contractului de inchiriere nr.
44/17.02.1998 si actului adifional nr. 9618/16.05.2002.

Spatiul comercial ce se vinde este compus din:

-spafiul comercial propriu-zis (2 camere [rigorifice, 3 spalii comerciale, 3
holuri §i we), in suprafata totals de 115,31 mp si construitd de 44,3} mp. Terenul
aferent acestuia este situat sub constructic, apartine domeniului public 21 PMB §i are
suprafaja de 143,98 mp. (

- birou, in suprafafi totali d& 4,36 mp. Terenul aferent acestuia este situat sub
constructie, apartine domeniului public.al PMB §i arc suprafata de 8,17 mp.

Terenul aflat in proprietate publics conform adresej nr. 13866/4623/05.04.2004,
eliberatd de Primaria Mun. Bucuresti — Directia Patrimoniu Evidenta Proprietitii —
Cadastru, Serviciul evidentd proprietéti, urmeazi a fi concesionat in baza prevederilor
legale, de c¢étre Primiria Mun, Bucuresti, CUMPARATORLHJLH, conform adresei nr.
29294/19.11.2004, emisi de Primaria Mun, Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului Bucuresti.

Spatiul comercial care face obiectul prezentului contract sc afla in proprietatea
privati a statului, conform HCMB nr. 72/30.10.2008 si nr. 66/23.07.2009, precum si
sentinfa civili nr. 7791/13.12.2006, rectificats prin incheierea din 21.03.2007
pronuntate de Tribunalul Bucuresti si decizia civili nr., 981/07.04.2008 pronuntata de
Curtea de Apel Bucuresti.

Dreptul de proprietate al vanzitorului a fost intabulat in Cartea Funciard nor,
66927 a localitatii Bucuregti, sector 4, prin incheierea nr. 201042/05.05.2009"5i in
Cartea Funciari nr. 66472 a localitatii Bucuresti, sector 4, prin incheierea . nr.
S 332807/22.09.2009 ambele ale OCP! sector 4. n

N,

Art. 2. PRETUL §I MODALITATI DE PLATA

1. Pretul vanzirii a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere direcis nr,
131/02.11.2009, inregistrat sub nr., 49546/02.11.2009 de catre Primaria Sector 4
Bucuresti §i este de 93.000 (noudzecisitreimii) EUR ¢f. Codulni Fiscal art. 141,

litera f,

In termen de 30 zile calendaristice de la data autenlificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe baza de factura suma de 93.000 EURQ, 1a cursul de
schimb stabilit de B.N.R. in ziua in care s¢ va efectua plata, cu ordin de plata in contul
al carui cod IBAN este RGO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector
4, Bucurest1 .

2. In cazul in care CUMPARATORUL nu va plati la scadents,
contractul de viinzare cumpirare se va cousidera rezolvit de plin drept, fari
somatie, punere in intarziere si firi alte formalitati, in conformitate cu dispozitiile

art. 12 alin, 4 din Legea nr. 550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003.

Y
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PR%I:J —

3. Noi, pirtile contraclante, am lyat

Art. 3. OBLIGATIILE FARTILOR

L OBLIGATIILE VANZATORULUI

ali nr. /20.10.2009 eliberat de Primaria Sector 4.
. (;‘UMPARATORUL, prin Teprezentant, declard cj 4 dobandit de 1,
VANZATOR spapiul comerc;

1al deseris maj sus, Ia prepl aréitat, ce se yg achita in

Prezentului contragy, 4

itimati 03 din 164
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

TATI IMOBILIA
I —

-

ok

-

1. In afura cazuluj

=l Art. 5, REZOLUTIUNEA CONTRACTULU]

neplatii pretului, prevazut Ja art, 2 alin,

prin art, 3 alin, 2 [, b din prezentu]
tde plin drept, fars interventin instantei,

fird punere in intdrziere si fird alte formalititi preatabile,

Art. 6. DISPOZITH FINALE

1. Litigiile aparute in legaturs cu ex

ccutarea prezentului contract se solutioneazi

de cétre instantele Judecitoregti competente.

1082-1083 din Cody] Civil.

3. Prezentul contract ist produce efectele de la data semniri; [u §1 constituie titly
Cxecutoriu in conformitate ey art. 66 din Legea 36/1995 5 notarilor publici si activitayii

hotariale.

4. Redactat in 7 exemplare din care s.ay eliberat CUMPARATORUL ;| 3

exemplare, VANZATOR(H_.UI 2 exemplare si 2 exemplare nolarulyj public Diznils

Stefan, astazi, data awtentificarii actului,

VANZATOR
CONSILIUL GENERA
MUNICIPIULUI B

Maria BALAN

-
g

DIRECTOR EGONOMIC
CoslehENE

-

CUMPARATOR
SC FLOROCOM 94 SRL,

BRANZAN Magdalcna
Adminijstrator

nos imati in 164
- itimatie 16220Pag. 104 din

i1 afie-gvaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimat

WWW. TODOST, - -




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

Bucuregti, B-dul Constantin Brancugi nr. 23,
Bloc T4-T5, sc. 1, parter, sector 3

Tel: 340.45.85; Fax: 340.45.90

Operator de date cu caracter personal nr. 2954

fNCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 1048
Anul 2009, luna NOIEMBRIE, ziua 09

In fata mea, Dinils Stefan, Notar Public, Ja sediul Primiriei Sectorului 4, s-
au prezentat:

Primarul Sectorului 4, domnul POPESCU Cristian Victor Piedone, in baza
Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 234/04.09.2003, domicilial in
Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI seria RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul ar. 1, CNP 1630215400296,

SC FLOROCOM 94 SRL, cu sediul in Mun. Bucuregti, Str. Cap. Iop
Gheorghe nor. 1, bl 85, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 4, inregistrati la Registrul
Comerfului Bucuresti sub nr. J40/7468/18.04. 1994 CUI RO5602058, reprezentata

~ prin dna. BRANZAN Magdalena, in calitate de administrator, domw:hatﬁ in Mun.

{ucuresti, Str. Cap. Ion Gheorghe nr. 1, bl. 85, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 4,

7" identificatd cu CI seria RR nr. 364098/07.12.2005/SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP
2781006441510, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

care, dupi ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului
fnscris i au semnat toate exemplarele acestuia,

In temeiul art. 8 lit. b din Legea or. 36/1995 s i
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS AL ]

Onorariu — 4.000 lei + 760 lei TVA, OP nr.21/2009, o
Intabulare — 2,000 lei, OP or.20/2009(calculati la suma de 400.058 lei) -
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RAPORT ARE
PROPRIEFA 3 IME A

i

O avand calitatea de concesionar,

- PRMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
: DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
! DIRECTIA CONTRACTE
Contract de cencesiune incheiat cu 5.0 FLORCCOM S4S5.R.L.

'?' e e

CONTRACT DE CONCESIUNE )
o
Nr. 218 (6 £ incheiat [a data del@., OOZ'OJ\J

"1 Parile eontractante

Inire MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat  prin - Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediui in Bucuresti, Splaiul Independentei nr, 291-293,
sector 6, avand calilatea de concedent, pe de o pare si 5.C. FLORCCOM 94 S.R.L, cu
sediul in Bucuresti, str. Serg. Nitu Vasile nr.1, sector 4, Inregistratd la Registriy Comertului
sub nr, J40/7468/1894, avand cod unic de Inregistrare nr. 5602058, reprezentats prin domnul
Constantinescu lon Marius, identificat cu C! seria RR, nr. 461498, CNP 1781206441518,

In temeiu? Legii nr. 550/14.10.2602 - privind vanzarea spatiilor comerciale proprietalea
privatd a statului i a celor de prestédri de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene
sau a consililor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiitor autonome de interes )
local, actualizata, al Legii nr. 215/2007% - privind Administratia Publica Locald, republicatd, cu ©
madificarile si completarile ulterioare, precum gi in bara Raportului Comisiei de Negociere nr.
86/11.01.2011, prin care se concesloneazs terenul aferent spatiului situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spativ cumparat conform contractulul de vénzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 1048/09.11.2009, s-a inchefat prezentul contract de concesiune.

1. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contfractulyi este cedarea in concesiune a terenuiui aferent spaliutuf
situat in Bucuresti, In str, Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, In suprafat de 152,15 mp,
aga cum rezulla din planui de situatie anexat.

Art. 2, Terenui precizat ja an. 1 sa preda de calre concedent citre concesionar pe
bazd de proces-verbat de predare-primire, incheiat intre parii, iar destinalia cladiri este de

spatiu comercial.

lll. Termenul contractului
=l termenitl contractului

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 ani, Ticepand cu data predarii-primirii terenului,
in condiliile stipulate In prezentul contract sf anexele sale.

Art. 4. Concedentul va camunica, in scris, concesionarului ey 2 ani inainte de
incetarea coneesiunii, punciul siu de vedere asupra incetarii cancesiuniifprelungirea
termenului de concesionare.

Art4.4. Confractul de concesiune poate fi prefungit pentru.o, perioads egald ey
jumatate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointd al parfilor, prifi att-aditional.
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RAPORA,
PROP a'gTA'.H IMOBILIA

WD “EVAL

PRIMARIA MUNJCJPIULQJ BUCUREST)
, DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
S DIRECTIA CONTRACTE
é . . Conlract de Concesiune inchejat ey S.C. F[.ORO_COM 94 S.R.L. _ _ _
y; A Rodovonia
i
/ A 5. Rodevenfa concesjunji, conform negocieri realizate, ests de

H,
8.476,42 lelfan, fara TVA, reprezentand 1.981,74 Eurefan, I3
% caleulat Ja valoarea redeventej concesiunii. Comisiony
doar pentry primul an de concesiune.

Legil nr. 5072907199,
calcutaty avandu-se in vedera Preful de vanzare, Zona de
edilitars existents, j i

. 3, vafij
de inflafis Comunicat de organele abpifitate $i se plateste
poate fi mai mics decat redeventa achitaty initial.

Art. 6.1, Indexares anualy a redeventej coneesiunii oy

Pana [a data de 28 februaria g anulul urmator pentru any|

V. Modalitates de plats-
———=="llalea de plats.

achita

Prin. ordin  dg plata i

eXprimatd in Euro, r plat
By, la cursy

se vo
ROS?TREZ?0021300205XXXXX -~ ATCPME
efectudrii plati - dar Nu poate i ma; mica decat cea inscrise
aferent redeventej ge va achita In maxim 15 zje calend
autentificaresa prezentuly; contract,
An.7

pericadef de concesionare, valoare

Vi Drepturiie $i obligatijle Partilar,

Art 8. Concedentyi are dreptyj-

Art. 8.1 83
fost stability prin contracty de vénzare-cumpérare a spatiului,
2

pe toatd durata co

Art. 7. Sumele prevazute ig grt. 5, reprezentang valoarea redeventef

careg se
de 1% va §

ndexats anua| Cu coeficieniyl
neesiunii, dar my

coeficientul de inflalie se ya

in curs.

n contul
de schimh
la art, 5.

a redevengei Prevazuts g g
i pentry anul in eurs,

Urmareasci prin imputernicitii s3i respectarea destinatie!tiagir;

adauga un comision
calculal si piag

pentru primut an,
toncedentuluj py
valular din ziya
Comisionyl de 1%,
aristice de i Semnareg gj

N

‘833 cum a3

. = g'
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PROPRIEZTFIND :

oy

PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA AGHIZITN
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concesiune incheiat cu §.C. FLOROCOM 84 S.R.L.

Arl. B.2 Si retragd concesiunea, {ard nicio rdscumpdrare, in cazul in care nu se
respectd prevederile din oferta ce a slat 1a baza negocierii, precum §i clauzele prezentului
contract.
Art. 8.3. 83 modifice unilateral pariea regiementard a contractului de concesiung, cu
nolificarea prealabild 2 concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 8.4. 53 verifice in perioada deruldrii conlractului, modul in care se respecia
condifiile §i clauzele acestuia de célre concesionar,

Art. 9. Concesionarul are dreptul;

Art, 9.1, De a exploata, Tn mod direct, pe riscul $i rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune,

Art. 8.2, De a folosi si a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
naturii acestuia.

Art. 9.3, 84 primeasca In mod prompt o despagubire adecvald si efectivd in cazul Tn
care modificarea unilaterala ‘a contractulyi Ti aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord intre concedent gi concesionar cu privire 1a suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competenta.

2. Acest dezacord nu permite concesionarutui s se susiragZ obligatilor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:
Art. 10,1, In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului, 3 depuna, cu litly

de garaniie, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, echivalentul in.,
lei a sumei de 495 Evro, calculatd la cursul de schimb valutar din ziua efectuarii depozitutui
sau a eliberdrii scrisorii de garantie bancard, dar nu mai pulin de 2.117 lei. Aceasta suma va
fi reactualizatd anual, funclie de evolutia cursului Euroftei.

Dac3 este necesar, din aceasid suma, vor fi prelevale penalitafite si sumele datorate *
concedentului de cétre concesionar in baza contractului,

in cazul in care din aceasld suma se opresc penalititite si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligalia de a completa diferenta retinutd, in termen de 30
de zile de 1a aceast3 operaliune, in caz contrar urenand a se aplica prevederile art. 17.3.

Art.10.1.1. Garantia se va depune intr-un cont special, [a o banca agreata de ambele
pérti contractante. dobanzile revenind concesionaruiui.

—
©

~ Art.10.1.2. Garantia va putea fi eliberald numai pe baza unet nolificari din partea

L Primariei Municipiului Bucuregti - Directia Contracte, catre banca ce a emis scrisoarea de
garanfie sau a constituit depozitul bancar.

r_ 3 Art.10.2. 8a-gi Tndeplineasca obligatiile potrivit termenelor §i conditiilor prevazute in

confract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop.
— Art. 11, Concesionarul se obligd s& asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
K_ ' prezentul contract.
Art. 12. Concedentul are obligatia-

Art.12.1. 52 nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

Art.12.2. 54 nu medifice in mod unilateral contractul de concesiune, In afard de
cazurile prevdzute expres de lege si a art.8.3, din prezentul contract.

Art.12.3. 53 netifice concesionarului aparitia oriciror ImpIEle'al‘l de natura sd aduca
atingere drepturilor cancesionarului.

Art.12.4. B3 coopereze pe deplin si 53 sprijine concesnonarul in vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesnune_ln Cartea Funt:tara
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITI!
DIRECTIA CONTRACTE
Coql[‘agt_q?_c_@_cgeguﬁn‘e incheiat cy S C. FLOROCOM 84 S.R.L.
V. incetarea

Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligalia s& restituie
concedentului in deplind proprietate bunul concesionat.

Art, 14, incetarea contractului de concesiuns poate avea loc in urmatoarele situafii:

(a) la expirarea duralei stabilite, dacs parile nu convin, in scris, prefungirea acestuia, in
conditiile legif.

(b) in cazul in care interesut national sau local o impune, prin denun{area unilalerald de cétre
concedent cu plata unei despégubiri juste si preatabile Tn sarcina concedentului.

(¢} in cazul nerespectirii obligaffilor contractuale de c#tre concesionar, prin reziliere
unifaterala de citre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionaruhyi,

{d) la disparita dintr-o cauza de fortd majors a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obieclive a concesionarului de a-| exploata, prin renuniare, fara plata unei despagubiri.

{e) in cazul in care destinatia spativtui, asa cum este prevazutd in art. 2, este schimbata, far
acordul concedeniului. 3

Art. 15, Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionaryl are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitiiior realizate din fondurite concesionaraiui,

Art. 16, incetarea concesiunii prin rascumparare.

Art.16.1. Pentru cazurile de interes public, najional sau local, concesiunea poate fi
rascumpdratd, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valori spafivlui, care
trebuie s3 fie prompts, adecvatd si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Dac pariile nu se fnfeleg asupra prefului rascumpdrarii, partea nemultumita
urmeaza a se adresa Instaniei de Judecats sau arbitrare convenite conform contractului,

Art. 17, Incetarea contractului prin retragere.

Art.17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatite ce-i revin, conform obligatiilor contractuale.

Art,17.2. In situatia Tncetdrii contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituita,

Art.17.3 In cazul in care cancesionarul nu-gi executa obligatiile contractuale previzute
A la ant, 7 si 10 {a termenele prevazute in contrac!, acesta se considera desfiintat de plin drept,

incepand cu aceeasi dala, fira a mai fi necesara interventia instantel de judecati.

Art. 18. Incetarea concesiumii prin renuntare.

Art. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in situalia In care, cauze

g obiective, justificate, fac imposibita exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalate de

. concesionar de cdtre o comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Primadel

! Municipiului Bucuresti si care impreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotar asupra
continudrij sau incetarii contractutui.

Art. 18.2 1n cazul in care concesionarul instraineaza investitia realizatd pe terenul
concesional, acesta este obligat s3 solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii  potentialului cumpd@rator, inainte de incheferea conmtractulli de vanzare-
cumpadrare peniru imaobi;, ‘

W

(?,-..

Vill. Forta majora

Ar.19.1. Forla majord exonereazd padile de ré’épt&h_ciﬁi in ceea ce privegte
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce fe revin, cu mentiunea ca prin forla majord se
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DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE

Contract
ffitelege orice aveniment independent de vointa parlilor
impiedica parile 5a-§i execule inlegrai sau Paniial obfigatiile.
A 19.2, Aparifia sau incetarea cazului de fory

¥

evenimentelor de acest 9en fie de cafre parti, fie de catre
executarea obligaiilor padilor se decaleazi in consecinta

suporta irevocabil consecintele cazuluj de fortd majora cat §i 1
Art.19.4 In condtile In care forta majord conduce Ja

continudrii sau Tncetdri contractului.

¢
U 1X. Control

Art.20. in conformitate cu prevederile legale controly
concesionar a gb) gatiilo
X. Litigii

Art. 21, Litigiile
prezentululi conlract se vor solutiona pe cale amiabild, iar in
judecatoresti din Romania.

legislatiei romane.

'i'k XL Dispoziti finale

despagubir de Ja concedent.

realizarea sarcinilor ce i revin in domenjul apdrarii.
Art, 25, Pérfile contractante ay dreptul, pe durata inde
modificarea clauzelor contractului, prin  act aditional, n

prevazute la data incheierii contractului.

PRIMARIA MUNICIPIULY; BUCUREST)

de concesiune incheiat cu S.C. FLOROCOM 94 S.R.L,

partile conveninq ca proba fortei majore se poate face $i prin alte modalitati
At 19.3. in caz de fortd majorg, comunicats $i conslatata, in cendifile de mai sus,

imprevizibil g inevitabif, care

4 majoré se va comunica celeilalie pari
In termen de 5 zjla prin lelex, fax, lelefon urmat de o scrisoare recomandata. Uiterior acestei
comunicér, concedentul §i concesionarul vor face demersuri in vederea constatarit

organele competente roméane,

cu perioada corespunzatsare

acesteia, cu menfiunea ¢a niciuna din Parti nu va pretinde penalitdii say despagubiri, pentry
intarzieri Tn executarea contractulul. Partea care nu a indeplinit obfigatia comunicari va

0 decalare a obligatiilor pa'njlor

mai mare de 6 iuni,. pértile se vor reunj pentru a holari asupra exercitdrii in viitor a clauzelor
incluse in contract. in cazuf disparifiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat,
sitlualie verificats §f constatatd de comisia legal constituita, panile vor convenj asupra

I general al respectarii de citre

I asumate prin contractul de concesionare se efectyeazi de cifre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organgle sale competente,

de orice naturs decurgénd din exscutarea necorespunzitoare a

caz contrar.de citre instantete

A% Art. 22, pe toatd durata concesiunii, concedentyl sf concesionarul se VOr suptmne

semnarea prezenlului contract §i concesionaryl nu esle In drept s3 pretings niciun fel da

Art. 24, in temeiul art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregétirea economigj
nationale i a teritoriulyi pentru apdrare, concesionarul are obligatia 53 ia masuri pentry

plinirii contractuli, de a cenveni

umai in cazul aparifis > urigr : .
circumstante care lezears interesele comerciale legitime ale acestora §i care nu ay putut fi
Tt
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7 PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCUREST}
DIRECTIA GENERALA ACHIZITI
DIiRECTIA CONTRACTE
Coniract de concesiune incheiat cu S.€. FLOROCOM 94 S.R.L.___H =
Art. 26, Contraclul de concesiune, desi incheiat nu va produce efecle dacat dupa
achitarea de catre concesionar a redeventiei pe un an si a comisionului de 1% conform art 5

$i 7 din prezentul contract,
Art. 27, Procesul verbal de predare-primire al lerenului face parte integranta din

prezentuf contract i il compleieazs,
Art. 28. Anexa 1 - ¢u schitele amplasamentului i anexa 2 — cu avizele directiilor de

specialitate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac pare integranta din prezentut contract.

Contractul privind concesicnarea terenulyi aferent spatiului situat in str, Sergent Nitu
Vasile nr, 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a incheiat in 5 exemplare.

- .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BUCUREST]

S.C. FLOROCOM 84 S.R.L.

CONSTANTINESCU JON MARIUS

o
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ROMANIA
UNIUNEA NA'!'!(J.\‘AL@ A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARHL.OR PUBLICTI BUCURESTI
SOCITTATEA CIVILA ,MENIOR® — BIROU NOTARJAL
Sediul Bucuresti, str. Polona nr. 28-30, sectorul 1

Inregistrata la Curtea de Apel Bucuregti sub nr. 26/07.11.1995 L

COD AVP 957 T
COD ANSPDCP 7891/29.12.2006

OSIM 190352

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1153
Anul 2011, luna mai, ziva 10

Eu, MANESCU IRINA-ANGELA-1OANA, notar public, la cercrea

G expresd a partilor, m-am deplasat la adresa din sediul Primdrici Municipiului
- Bucuregti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am gisit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, scctor 1, identificat cu CI seria RR, nr.
529014/2008/DGEP Sector 1, CNP. 1511107400178, in calitate de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

CONSTANTINESCU ION-MARIUS, domiciliat in municipiul Bucuresti
str. Sg. Maj. Dumitru Samoild, nr. 12, bl. 95, sc. 1, et. 1, ap.4, sector 4 , identificat
cu C.L seria RR nr. 461496/2007/SPCEP 84 biroul nr, 2, CNP 1781206441516,
in calitate de reprczentant al S.C. FLOROCOM 94 S.R.L.,

care dupii ce au citit actul, au consimtit Ia autentificarea Iui §i au
seninat toate exempiarele prezentului Inscris, precum si 2 (doufi) anexe alp
acestuia

]

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a pereeput onorariul de 1250 RON +300 RON TVA cu chitanga

W

Al
i 0
¥, ¥ A
RIROUL NOTARIAL PUHLIC SEENTOR RN oy
TelFan: (029) 19.35.00: 319.35.0% W& IO . R
Cod Rsrs 8317352 SLESTL LT
L ,

E-auit: meowr birsuwotwial@gmikcom

7

My
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

'

_ 1?'3 74704
mr

'

Carte Funciard Nr. 215053-C1-U7 Comuna/COras/Municiply: Buc '.

\"’“ C/x_, L-‘UL \..

Zite . 20

Anul | 2017 °

ANI:BI Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard BUCURESTI

VRTINS

vt Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillard Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuald

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, Bl. -, 5¢. -,
Bucuresti
Parti comune: -

Nr. CF vechi:68910
Nr. cadastral vechi:10495/0:2

Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud.

Nr| Nrcadastral | Suprafala Suprafatal Cote parii |Cote teren
crt construitd  [utjld (mp)| comune

Observatii / Referinte

Al|215053-C1-U7 - - 44,23

Descriere: spatiu comerciat
cu o suprafata totala de
43,80 mp;teren in proprietate
informatii CP:unitate
individuala

Smas=43.8 Sutila=0 Cota
indiviza=56.06

Adresa: UAT Bucuresti,
Bucuresti Sectorul 4, str
SERG. MITU VASILE, nr, 1, bi. -
,5C. -, et -, ap. -

Obs: SPATIU COMERCIAL

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrier] privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
331092 / 21/09/2009
ACL nr. -}
| Se noteaza refacerea documentatiei cadastralte avizata sub numarul Al
331092/21.09.2009 de catre OCPI Bucuresti pentrv imobilul situat in
B2 [strada Nitu Vasile, nr.1 cu numar cadastral 10495/0;2 inscris in CF
68910, prin care se modifica suprafata imobilului de mai sus,
suprafata _totala fiind de 43.80 mp.
370026 / 26/10/2005%
Contract Vanzare-Cumparare nr. 996 / 2009 emis de BNP DANILA STEFAN;
83 Antabulare, drept de PROPRIETATECota: 171, dobandit prinj AT -
ICUMPARARE, cota actuaja 171 :
{ 1) SC INFINIT PLUS COM PROD SRL
421631 / 10/12/2009
Act nr. -
e g i

Se completeaza incheierea 370026/26.10.2009 gin cartea funciara
68910 in sensul mentionarit ¢a dreptul de proprietate al Statului
Rorman prin Directia de Administrare a Pietelor Sector 4, te 5-a radiat
84 |din cartea funciara, de sub PII/1, reprezinta dreptul de proprietate
asupra spatiului comergial, ramanand inscris astfel dreptul de
proprietate asupra terenului aferent care apartine domeniului public al
PMB.

Hotarare nr, 72, din 30/10/2008 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULLY
ternis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4

4 [HOTARARE nr. 66/23.07.2008

;);.
BS Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 171, dobandit prin
IPROPRIETATE, cota actuala 1/1

1 terenutui aferent

STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, - asupra

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii

Pagini 1din3

me’é&ﬁﬂdﬂ“ Yoy
s nann\_‘* g

Luna —:tl"*‘*""'/
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U7 Comuna/Orag/Municipiu: B qe%vg o,-u;‘i"‘ y ?. I
Inscrieri privind dezmembramintele dreptu!ui de proprietate, 0 loyge
drepturi reale de garantie 5i sarcini Refe J"ﬂ; Ca j;\r:‘:‘:\;oo{“l )’//
{f( Q&‘ e e
C. Partea IIl. SARCINI Locpl.r
SR
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, -
dreptur] reale de garantle si sarcim Referinte
370026/ 26/1.0/2009
Contract Vanzare-Cumparare nr. 896 /2008 emis de BNP DANILA STEFAN; o ]
o) 'NOTARE, drept de INTEROICTIE INSTRAINARE Sarcini:- INTERDICTIE DE [}
! INSTRAINARE pe o perioada de 3 ani de Ja data dobandini .~ .. . ¢
1) CONSILIUL GENARAL AL MUNICIPIULU! BUCUREST] o T
5.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 2 din 3
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QT O 3
Carte Funclard Nr. 215053-C1-U7 ComunafOras/Municipiu chy%sf}.‘iecmru
Anexa Nr. 1 La Parteal Ny '““-“-"

Unitate individuala, Adresa: Loc¢. Bucuresti Sectorui 4, $tr Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, B!\%’: ’Fé(v L
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti h

Parti comune: -

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pari - .

crt Nr cadastral construitd | utila {mp) comune Cote feren Cbservatii  Beleringe

Al 215083-C1-U7 . _ . 44,23 Descriare: spativ camercial cu o

suprafata lotala de 43,80 mp.teren
in progrietate

Infarmatii CP:untate individuala
Smas=43.8 Sutila=0 Cota
indiviza=56.06

Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti
Sectorul 4, str SERG. NITU VASILE,
nr. 1. B, - s, -, 8t - Bp, -

Obs: SPATIU COMERCIAL

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre natarul public a actelar juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2132/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliarad cu codul nr. EXI_ONLINE,

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fidela
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabila la data generarii. Documentul In format
electronic este semnat ¢cu semnatura electronicd pe baza unui certiticat caliticat, in conformitate cu
prevedersile art. 4, alin. {12) din Legea nr. 455/20¢1, precum si cele ale Normelor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic,

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederiic Legii Pagina 3 din 3

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — mr. legitimatie 16220Pag. 115

din 164




S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. nggm

i i

.\\

Il

S-a cerut autentificarea prezentului Tnscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Consilivl General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta ur. 47, sector 5, prin fmputernicit Primarul Sectoruini 4 d-nul POPESCU Cristian
VYictor Piedone, in baza Hotararii Consilinlui General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI seria RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, in calitate de VANZATOR,
pe de o parte

,.1 si

! SC INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu sediul in Mun, Bucuresti, Ale. Cricovul
Dulce nr. 26, sector 4, Iinregistrati la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
140/9553/16.04,1992, CIF RQ378740, reprezentatd prin dl. Mitrich Mihai, in calitate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuregli, Str. Covasna nr. 10 bl EI5, sc. 2, el. 2, ap. 32,
sector 4, identificat cu Cl seria RT nr. 549562/07.04,2008/SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP
1530312400543, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

PREAMBUL

1. Avind in vedere ci périle au semnat procesul verbal de negociere directd nr,
120/14.10.2009, cu privire Ia spatiul comercial, Tn termenul legal stabilit de Legea nr.
550/2002,

2. Avind in vedere ca spatiul comercial se alld pe Lista spatiilor comerciale si/sau de
prestdri servicii aprobatd de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.

. 27172002, modificatd §i completata prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,

4 din Hotirdrea Guvernului Romdniei nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarca normelor
metodologice de aplicare a Tegii nr. 550/2002 privind vénzarea spatiilor comerciale
proprietate privaid a statului gi a celor de prestari de servicii, afllate in administrarea constliilor
judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiiior autonome de interes
local.

3. Avind in vedere dispoziliile Legii nr. $50/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin O.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.GG. nr. 13412002, complelate cu H.G. nr. 246/2003, HC.GM.B. .
234/04.09.2003, art. 1294 si urmatoarele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii nr.
54/1998 privind circulafia juridica a terenurilor.

A intervenit urmitorul contract:
Art. 1, OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de citre VANZATOR
viitre CUMPARATOR a dreptului de proprietate si a posesiei asnpra spafivlui comercial
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\ Lcon?rﬁrclulul de inchiriere nr. 313!18 11 1999 $I a seatintei cwlle definitive §i irevocabile™=

“§ir. 314/27.01. 2009, pronuntati de Tribunalul Bucuresn
Terenul aferent, in suprafata de 44,23 mp, aflat in proprielatea publica, urmeaza a fi
, etoncesional in baza prevederilor legale de citre Primdria Mun.  Bucuresti,
UMPARATORUIUI, conform adresei nr.29294/19.11.2004, emisa de catre Primaria Mun.

ucuresti-Comisia de Coordonare pentru aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului
Bucuresti.

Dreptul de proprietate al vinzitorului a fost intabulat In (,arted Funciard or. 68910 a
localitatil Bucuresti, secior 4, prin incheicrea nr. 172419/01.04.2009, rectificata prin incheierea
nr. 331092/21.04. 2009, ambele ﬁmd emise de QCPI sector 4.

Art. 2. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

1. Preful vanzdrii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 120/14.10.2009, inregistrat sub nr, 47402/14.10.2009 de ciitrc Priméria Sector 4 Bucuresh o
si este de 30.000 (ireizecimii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera f.

In termen de 15 zile calendaristice de la data aulenuf jcarii prezentulul contmct
CUMPARATORUL va achita pe bazd de facturd suma de 20.000 EUR Ia cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziva in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al carui cod
IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Scctor 4 Bucuresti,
reprezentdnd un avans de 66,67% din pretul de vanzare.

5
i

2, In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenia dintre preful de
vénzare gi avansul achitat, in suma de 10.000 EUR, precum si dobénda lDlald de 893,35 EUR,
reprezentand 10% pe an, vor fi achitate d¢ CUMPARATOR in rate lunare, egale, in termen
de lan si 6 luni {18 luni), conform planului de rambursare anexat, fa cursul de schimb stabilit
de B.N.R. in ziva in care se va efectua plata. Dupd data saademd se percep penalitati de 0,1%
pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata si dobanda lunare, in suma de 600,58 EUR, urmeazi si fie plitite de citre
{CUMPARATOR cu ordin de plati pe baza facturii fiscale eliberate de Primiria Sector 4
Bucuresti, in contul al cdrui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la
‘Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pana cel tarziu la data de 20 a lunii, pentru luna in curs.

Prima ratd si dobanda, in suma de 83 EUR, urmeazi si fic platite de citre CUMPARATOR
pana la data de 20.11.2009.

Ultima ratd si dobdnda, in sumd de 6004YEUR, urmcazd si fie platite de citre
CUMPARATOR pani la data de 21.05.2011.

4. CUMPARATORUL va putea si pliteasci ratele si in mod anticipat, in acest caz
reficdndu-se planul de rambursare si se va recaicula dobinda, noul plan de rambursare ficind

parte integrantd din prezentul contract,

5, In vederea garantiirii achitirii restului de pref, inclusiv TVA si dobdnda aferenti, noi, parlile
contractanle, declarim ci suntem de acord cu instituirea unei ipoteci asupra spaliului
comercial ce face obiectul prezentului contract, in conformitate cu dispozitiile art, 12, alin. 2,
lit. b din legea 550/2002 si cu prevederile Codului civil, inclusiv cu notarca interdictiei de
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PROBRIETATI

7,

' "l ;b
R : o . T e
x instraifjare §i grevare, precum §i a pactulut comusoriu previzut de art. 12 alin. 4 %eé ‘F;J Pyt
ek . o . . Bl
.- 35082002, in Cartea Funciard a imobilului. R
AT

"T™%6. In cazu) in care CUMPARATORUL nu va pliti Ja scadentd avansul sau doui rate lunare

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

' VANZATORUL are urmatoarele obligatii:
de a-1 garanta pe CUMPARATOR impotriva oricarei evictiuni totale sau parfiale in
conformitate cu dispozitiile ant. 1337 Cad Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini §i
servitufi cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr 361791/19.10.2009,
eliberat de OCPT sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpiritorului s-a stins prin confuziune,
intrucdt, prin semnarea prezentului contract, chiriasul a devenit proprictarul spatiului
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:
a) de a pléti pretul la termenul si in conditiile stipulate in prezentul contract;
b} de a folosi spaliul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
aclivitati de comer{ sau prestdri servicii §i de a nu instriina spaiul prin acle intre vii, timp de 3
~ani de la data dobéndirii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard cd spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servituti, nu a mai fost vindut nici unel
persoane fizice sau juridice si nu face obifeciul nici unui dosar aflat pe rolul instanfelor
judecatoresti sau revendicari in baza ILegii ar. 10/200], cu modificirile si completarile
ulerioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun Bucurest.
Str. Sergent Nipu Vasile nr. [, sector 4 nu este situat in imobile aflate in zona de protectic a
unui monument istoric §i nu face parle din spatiile enumerate de art. 3! din Legea nr. 550/2002
aga cum a fost modificatd prin OUG 21/2003.

Impozitele si taxele de orice naturd aferente spaliviui comercial ce face obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUI péni azi, data autentificarii, iar de
astdzi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suportd si taxele necesare
perfectdirii si autentificarii contractului.

ot
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PROPRIEJATI IMOBILIA

/4

f - CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ca nu sc afla in reorganizare
- sawfaliment, ci obligatiile fiscale au fost achitate Ia zi conform certificatului de atestare
St nrJ259155/16.09.2009 eliberat de Primaria Sector 4.
CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ¢i a dobindit de la VANZATOR
spagiul comercial descris mali sus, la pretul aritat, ce se va achita in modul de mai sus §i
onsimte la toate stipulatiunile prezentului contract.

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

In afara cuzului in care intervine rezolutivnea contractului ca urmare a neplatii prefului,
prevazut la art, 2 alin. 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
asumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul contract, acesta sc va considera rezolvit de plin
drept, fird interventia instantei, f&rd punere in intdrziere st (Ara alte formalitati prealabile.

Noi, piirtile contractanle, am luat cunogtinid de continutul contractului si consim{im la
autentificare, intrucdt exprimd voinla noastrd, toate operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina  biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului
nr.2546/17.12.2004 incheiat infre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITIH FINALE

I. Litigiile aparute in legatura cu execuiarea prezeniului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie executarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirca acestora cste impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codul Civil.

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii lui si constituie titiu
executoriu in conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si activitatii

notariale. o
4 Tchnoredactat in 7 cxemplare din care s-au eliberat CUMPARATORULUI 3

exemplare, VANZATORULUI 2 exemplare si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,

w"’_:""*-
b ﬁ %OM‘,F"\‘
CONSILIUL GERERALAL, », 18

CUMPARATOR
v SCINFINIT PLUS COM PROD SRL LS.

X
T

MUNICIPIULUKBUCYU
prin reprezefiting

=N

prin reprezentant

POPESCU MITRICA Mihai
d Administrator,
et e I
=i "‘*-ﬂ..\w' .
DIRECTOR
Maria BA

.l:';y

N
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En R%LMAMA

. " BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

- : Bucuregti, B-dul Constantin Brdncugi nr, 23,

F‘ 2 oPloc T4-T5, sc. I, parter, sector 3

C& Jfel: 340.45.85; Fax: 340.45.90 :
& ~fOperator de date cu caracter personal nr. 2954

iNCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. {96

in fata mea, Diinila Stefan, Notar Public, la sediul Primdrici Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-au prezentat:

Consilinl General al Municipiului Bucuresti, cu sedivl in Bucuresti, Bd, Regina
Elisabeta nr. 47, sector S, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucureyti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CT serfa RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP 84 biroul nr, 1, CNP 1630215400296

§i

SC INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Ale. Cricovul
Dulce nr. 26, sector 4, inregistrati la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
J40/9553/16.04.1992, CIF RQ378740, reprezentatd prin dl. Mitricd Mihai, in calilate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str, Covasna nr. 10 bl E15, sc. 2, et. 2, ap. 32,
sector 4, identificat cu Cl seria RT nr. 549562/07.04.2008/SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP
1530312400543,

care, dupii ce au citit actal, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au

_ semnat toate exemplarele acestuia.

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 2.261 lei{ TVA inclus), cu chitanta nr.2279/2009;
‘Taxii ANCPI — 645 lei, cu chitanta nr.562963/2009 (calculatd la suma de 129.000 lei}.
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUMCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE
Conlract de concesiune incheiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD SR.L.

CONTRACT DE CONCESIUNE
P’)% Nr. 6(2 .Incheiat la data de&- 21006 e /{

[. Partile coniractante

intre MUNICIPIUL  BUCURESTI, reprezentat prin  Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucurestl, Splaiul Independentei nr. 291-293,
sector 6, avand calitatea de concedent, pe de o parte si §.C. INFINIT PLUS COM PROD
{ S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Aleea Cricovul Dulce nr.26, sector 4, inregistrata la Registrul
Comenrtului sub nr. J40/9553/1992, avind cod unic de inregistrare nr. 378740, reprezentata
prin domnul Mihai Mitrica, identificat cu C! seria RT, nr. 549562, CNP 1530312400543, avand
calitatea de concesionar.
in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 - prlvmd vanzarea spatiilor comerciale proprietatea
privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate Tn administrarea consiliilor judetene
sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes
local, actualizata, at Legii nr. 215/2001 - privind Administratia Publica Locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si in baza Raportului Comisiei de Negociere nr.
95/11.01.2011, prin care se concesioneaza terenul aferent spatiului situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spafiu cumparat conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr, 996/22.10.20089, s-a inchelal pregentul coniract de concesiune.

|l. Oblectu] contractului

Art. 1. Obiectul conlractului este cedarea in concesiune a lerenufui aferent spatiului
ég. situat in Bucuresti, in str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, in suprafata de 44,23 mp, asa

cumn rezulta din planul de situatie anexat.
Art. 2. Terenul precizat la art. 1 se preda de catre concedent catre concesionar pe

baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre parti, iar destinatia cladirii este de
spatiu comercial.

Ill. Termenul contractului

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 ani, Tncepand cu data predarii-primirii lerenului,
in conditiile stiputate Tn prezentul contract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va camunica, Tn scris, concesionarului cu 2 ani Tnainte de
incelarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incelarii concesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.,

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilar, prin act aditional.
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P PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
i F ) DIRECTIA GENERALA ACHIZITII

R DIRECTIA CONTRACTE

T e Contract de concesiune incheiat cu S.C, INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
& V. Redeventa

g7 S
Gees

Art. 5. Redeventa concesiunii, conform negocierii realizate, este de
2.591,91 leifan, fa T.V.A., reprezentand 606,00 Eurofan, |a care se adauga un comision de
1% calculal la valoarea redeventel concesiunii, Comisionul de 1% va fi calculat si piatit doar
pentru primut an de concesiune.

in cazul in care prevederile legale impun aplicarea cotei de TVA, valoarea lotala a
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia Tn vigoare.

Art. 5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat in
str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obiectul acestul
contract de concesiune, de 1.591,91 leifan, a fost determinata in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/29.07.1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a fost
calculata avandu-se in vedere pretul de vénzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-
edilitara existenta, caracleristicile geotehnice, facilitatiie de transport eic, pe baza
"Metodologiei de calcul a evaluarii terenurilor apartindand domeniului privat al municipiului
Bucuresti, destinate executarii de canstructii” aprobata prin Hotardrea Consilivlui General al
Municipiutul Bucuresti nr, 211/30.08.2008, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuta ia art. 5, va fi indexata anual cu coeficientul
de infiatie comunical de organele abilitate si se plateste pe toata durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decét redeventa achitata initial.

Art. 6.1. Indexarea anuala a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflatie se va
achita péna la data de 28 februarie a anului urmator pentru anul ih curs.

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele prevazute la arl. 5, reprezenténd valoarea redeventei pentru primul an,
exprimata in Euro, se vor plati prin ordin de plaia in contul concedentului nr,
RO97TREZ70021300205XXXXX - AT.C.P.M.B., la cursuf de schimb valular din ziua
efecluarii platii — dar nu poate fi mal mica decat cea Tnscrise la art. 5. Comisionul de 1%,
aferent redeventei se va achita in maxim 15 zile calendaristice de la semnarea si
autentificarea prezentului contract.

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redeventa va fi calculata si se va
plati proportional pentru lunile cuprinse intre data Inceperii nouluf an de concesionare (cel de-
al doilea an) si luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic.

Arl.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei prevazuta la arl.
5 se plateste anual in termen de 30 de zile ds la inceputul anului peniru anul in curs,

Arl.7.3. Pentru plata cu Tnlarziere a redeventei se va plati o majorare de intarziere de
0,1% pentru fiecare zi de intdrziere, calculala la suma datorata. Majorarea de Intéarziere la
plata, de 0,1% se va aplica pentru fiecare zi de intarziere si peniru suma rezultala din
indexarea redeventel cu rata anuala de inflatie, neplatita ta termen.

Majorarile si penalitatile de intarziere se vor aclualiza fn conformitate cu nivelul stabilit

prin legislatia In vigoare.

2.
3
LS

Vi. Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:
Art. 8.1 Sa urmareasca prin imputernicilii sai respectarea deslinatiei cladirii asa cum a

fost stabilita prin contraclul de vanzare-cumparare a spatiului.
2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concesiune inchefat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
f ';, Art. 8.2 Sa retraga concesiunea, fara nicio rascumparare, in cazul in care nu se

\/ cta prevederile din oferta ce a slat ia baza negocierii, precum si clauzele prezentului
n act.
y Art. 8.3. Sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
/notll‘ icarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 8.4. Sa verifice Tn perioada derularii contractului, modul Tn care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar,
Art. 9, Concesionaru! are dreptul:
Art. 9.1. De a exploala, In mod direct, pe riscul st raspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.
Ant. 9.2. De a folosi si a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
naturii acestuia.
Arl, 9.3, Sa primeasca in mod prompl o despagubire adecvata si efectiva in cazul in
care modificarea unilaterala a contractului Ti aduce un prejudiciu.
1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasia va fi stabilita de catre instanta judecaloreasca competenta.
2. Acest dezacord nu permile concesionarului sa se sustraga obligatilor saie
conlracluzale,

Art. 10. Concesionarul are obligatia:
Art. 10.1. In termen de 90 de zile de 1a data semnarii contractului, sa depuna, cu titlu

de garantie, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, echivalentul n
lei a sumei de 151 Euro, calculata la cursul de schimb valutar din ziua efectuarii depozitului
sau a eliberarii scrisorii de garantie bancara, dar nu mai putin de 646 lei, Aceasta suma va fi
reactualizata anual, functie de evolutia cursului Euroflei.

Daca este necesar, din aceasta suma, vor fi prelevate penalilatile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului,

In cazul in care din aceasta suma se opresc penalitatile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligatia de a completa diferenta retinuta, in termen de 30
de zile de la aceasta operaliune, in caz contrar urmand a se aplica prevederile art. 17.3.

Art.10.1.1. Garantia se va depune intr-un cont special, la 0 banca agreata de ambele
parti contractante, dobénzile revenind concesionarului.

Art.10.1.2. Garantia va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Primariei Municipiului Bucuresti ~ Directia Contracte, catre banca ¢e a emis scrisoarea de
garaniie sau a constituit depozitul bancar.

Art.10.2. Sa-si indeplineasca obligaliile potrivit termenelor si conditilor prevazute in
contract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop.

Art. 11. Concesicnarul se obliga sa asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentul contract,

Art. 12. Concedentul are obligatia:

Art.12.1. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

Art.12.2. Sa nu modifice Tn mod unilatera! contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de Jege sia arl.8.3. din prezentul contract.

Art.12.3. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

Art.12.4. Sa coopereze pe deplin si sa sprijine concesionarul in vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesiune In Cartea Funciara,

3
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f ;g? Contract de concesiune incheiat cu $.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.

/ & VilIncetarea

LJ
oA S Art. 13. La Tncelarea concesiunii, concesionarul are obligatia sa reslituie

£8T1 . concedentului in deplina proprietate bunul concesionat.
ION

Art. 14. Incetarea contractului de concesiune poale avea loc n urmatoarele situalii;

{(a) la expirarea duratei stabilite, daca parlile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
conditiile legii.

{b) in cazul in care interesul national say local o impune, prin denuntarea unilaterala de calre
concedent cu plala unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina concedentulul.

{c) in cazul nerespeclari obligatilor convractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de catre concedent cu plata unet despagubiri in sarcina concesicnarului.

{d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul impaosibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

() In cazul in care destinatia spatiului, asa cum este prevazuta in art. 2, esle schimbata, fara
acordul concedentului,

Art. 15. Incetarea concesiuntii prin expirarea duratei.

La termenul de Incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitiilor realizate din fondurile concasionarului.

Art. 16. incetarea concesiunii prin rascumparare.

Art.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie sa fie prompta, adecvata si efecliva. Cazul de inferes public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea municipala sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Daca partile nu se inteleg asupra prefului rascumpararii, partea nemultumita
urmeaza a se adresa Instantei de Judecata sau arbitrare convenite conform contractului.

Art. 17. incetarea contractului prln retragere

Art.17.1. Concesiunea se refrage in cazul in care concesionarul nu a respectal
obligatiite ce-i revin, conform obligatiilor contractuate.

Art.17.2. In situatia Tncetarii contractulul prin retragere concesionarul pierde garantia
constiluita,

Art.17.3 in cazul in care concesionarul nu-si executa obligatiile contractuale prevazute
00 la art. 7 si 10 la termenele prevazule in contract, acesia se considera desfiintat de plin drept,
¢ Tncepand cu aceeasi data, fara a mai fi necesara interventia instantei de judecata.

- Art. 18. incetarea concesiunii prin renuntare,

Art, 18.1 Concesionarul poate renunia la concasiune in siluatia in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibila exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de calre o comisle farmata din reprezentanti concedentului, ai Primariei
Municipiului Bucures!i si care impreuna cu reprezentantii conceslonarului vor hotar asupra
continuarii sau fncetarii contractului.

Art. 18.2 In cazul in care concesionarul instraineaza investitia realizata pe terenul
concesionat, acesta este obligat sa solicite acordul concedentulul privind transmilerea
concesiunii potentialului cumparator, Tnainte de incheierea contractului de vénzare-

cumparare pentru imobil.

Vili. Forta majora

Art.19.1. Forta majera exonereaza partile de raspunderi in ceea ce privesle
ndeplinirea totala sau partiala a obligatillor ce le revin, cu menliunea ca prin forla majora se

4
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DIRECTIA GENERALA ACHIZITH

){3’,‘4/ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Y . DIRECTIA CONTRACTE
“? Coniract de concesiune incheiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
-drf)x\’“lrl;ef'ege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care

—-f!mpledlca partile sa-si execule integral sau partial obligatile.
Art.19.2. Aparitia sau incelarea cazului de farta majora se va comunica celeilalte parti

in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandata, Ulterior acestet
comunicari, concedentul si concesionarul vor face demersuri in vederea constalari
evenimentelor de acest gen fie de catre parli, fie de calre organele competenie roméne,
partile convenind ca proba forlei majore se poate face si prin alte modalitati.

Art.19.3. in caz de forta majora, comunicata si constatata, In conditile de mai sus,
executarea obligatilor partilor se decaleaza n consecinta cu pericada corespunzaloare
acestela, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru
ntérzieri Tn executarea contraclului. Partea care nu a indeplinit obligalia comunicarii va
suporta irevocabil consecintele cazului de forta majora cét si indeplinirea celorlalte obligatif,

Art.19.4 In conditiite in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor parlilor
mai mare de 6 luni, pariile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viilor a clauzelor
incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesional,
situalie verificata si constatata de comisia legal constituita, partiie vor conveni asupra
cantfinuarii sau Incetarii contractului.

1X. Control

Art.20, in conformitate cu prevederile legale controlul general al respectarii de catre
concesionar a obligatilor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catre
Primaria Municipiufui Bucuresti, prin organele sale competente.

X. Litigii
Art. 21. Litigile de orice natura decurgdnd din executarea necorespunzatoare a

prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar de catre instantele

judecatoresti din Roménia.
Art. 22, Pe loata durata conceSiunii, concedentul si concesuonarul §€ VOr supune

legislatiei roméne.

el

X!, Dispozitii finale

Art. 23. Primaria Municipiului Bucuresti nu se face raspunzatoare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoptale dupa
semnarea prezentului contract si concesionarul nu esle In drept sa prelinda niciun fel de

despagubiri de la concedent,
Art. 24. In temeiul arl. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregalirea economiei

nationale si a teritoriului pentru aparare, concesionarul are obligatia sa ia masuri pentru

realizarea sarcinilor ce Ti revin in domeniul apararii.
Art, 25, Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni

modificarea clauzelor contractului, prin acl aditional, numai Tn cazul aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut ff
prevazute Ja data incheierii contractului.
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITI
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de coacesiune incheiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L,

\.%/ ; rt. 26. Contractul de concesiune, desi incheiat, nu va produce efecte decat dupa
ac

arga de caltre concesionar a redeventei pe un an si a comisionului de 1% conform art.5

&',01\'\

E1S din prezentu! contract.
:/ Art. 27. Procesul verbal de predare-primire al lerenului face parte integranta din

rezeniul contract si it compleleaza.
Art. 28. Anexa 1 — cu schitele amplasamentului si anexa 2 — cu avizele directiilor de

specialitate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 29. Prezentul contract reprezinta titlu de creanta. Contractul este supus
autentificarii, cheltuielile ocazionate de autentificare fiind in sarcina concesionarului,
Contractul privind concesionarea terenului aferent spaliuiui situat in str. Sergent Nitu
Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a incheizat in 5 exemplare,

CONCESIONAR,

S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.

NMiH®! MITRICA
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PRIMARIA MUNICIPIULU) BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concesiune incheial co S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.

Anexa 2
La Contractul de concesiune

ML N D R 550

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti si
S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L. pentru terenul aferent spatiului situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr, 1, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 44,23 mp.

DIRECTIA GENERALR ACHIZITI!
DIRECTOR GENERAL ™=

DIRECTOR EXECUTIV,

JOHANN NUNY FE}ER\
B VCE Yy
VN

Certificam in privinta rea];tétu, u.],afflatn si legalitatii
Sef Serviciu TEODORA STOIAN

rqukw

DIRECTIA GENERALA ECONO I

pritARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Vizal Peatru Cortrol Flaanclar Pravantly Propriu

wr. 28 Andell. Luna.. G,
SEMNATURA. 1
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UNIUNEA NATIONALA A NDTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATEA CIVILA \MENIOR” — BIROU NOTARIAL
Sediul Bucuresti, str. Palona nr. 28-30, sectorul 1
Inregistrata fa Curtea de Apel Bucuresli sub nr. 26/07.11,1995
COD AVP 987

COD ANSPDCP 7891,29.12.2006
OSIM 090352

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 435
Anud 2011, Iuna februarie, zina 23

Eu, MANESCU IRINA-ANGELA-IOANA, notar public, la cererea
expresd a pirtilor, m-am deplasat la adresa din sediul Primériei Municipiului
Bucuregti, Splaiul Independentei nr, 291-293, sector 6, unde am gasit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu CI seria RR, nr.
529014/2008/DGEP Sector 1, CNP 1511107400178, in calitate de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

MITRICA MIHAI , domiciliat In municipiul Bucuresti , str. Covasna ,nr.
10, bl. El5, sc.2 , et 2, ap.32 | sector 4 identificat cu C.l. seria RT nr.
549562/2008/SPCEP S4 biroul nr.2, CNP 1530312400543, in calitate de
reprezeniant al S.C INFINIT PLUS COM PROD S.R.L,

care dupi ce au citit actul, au consimfit l2 autentificarea lui §i au
semnat toate exemplarele prezentului Inscris, precum gi cele 2 (doui) anexe
ale acestuia, )

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 918 RON + 220,32 RON TVA cu chitanta @kf 8\')/201 1/Mentor.

b A
0 - LN
BIROUL NOTARIAL PURLIC MENTOR ] [ AR o
TelFan (2013193500, 3123500, \'.f_i'- T‘
Cod Lol 3017792
E-mail meenor brotoetartalZ gmal.com
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Sucur ? egt‘ -

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiltard BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillara Sectorul 4

!’I
A‘l

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;:68908
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:10495/0;4

Adresa: Loc. Bucuresti Sectoru! 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1A, Bl -, Sc. -, EL. -, Ap. SPATIU COMERCIAL,

Jud. Bucuresti
Parti comune: -
Nr | Nr cadastral Suprafala [Suprafatal Cote parii |Cote teren Observatii / Referinte

crt construitd  futild (mp)| comune

Descriere: spatiu comercial
cu 0 suprafata totala de
72,02 mp;teren in proprictate

A1]215053-C1-U5 - - 78.06

B. Partea I1. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

172421 /[ 01/04/2009
{Decizie Civila nr, 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTARARE nr. 72/30.10.2008
jemis de MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTQRULUI 4;HOTARARE nr. 66/23.07.2009 emis de
"MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;):
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin Al
PROPRIETATE, c¢ota actuala 1/1
1} STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4
349294 f29/07/2011 o
Act nr. -
In baza adresei nr.078041/2535 din data de 17.03.2011 emisa de Al
Primaria Municipiului Bucuresti, se noteaza medificarea adresei,
B2 -postale a imobitului identificat cu nr. cadastral 10495/0;4 inscris inj
CFNI 68908, din Str. Serg. Nitu Vasile Nr.1 in Str, Serg, Nitu Vasile Nr.

1A,
Contract Yanzare-Cumparare nr. 914”@) 29/07/2011 emis de NP DANILA STEFAN; o
Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prll‘ll ' Al

1 B3 [CUMPARARE, cota actuala 171

: 1} 5C NEFF PROD IMPEX SRL, CIF:-. [asupra constructisl}
JAct nr. X
i In baza contractulli de vanzare-cumparare sutentificat sub nr. 914729, TR T
©7.2011 de NP Danila Stefan, se noteaza faptul ca terenul de 78,06

g4 IMP situat in 5tr. Serg. Nitu Vasile Nr.1A, identificat cu nr. cadastral i
10495/0:4, inscris in CFNI 68908, ramane in proprietatea statului, i
‘urmand a fi concesionat conform contractulul sus mentionat, in
{favearea lul SC NEFF PROD IMPEX SRL.

C. Partea Itl. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptuluf de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle sl sarcini

349284 / 29/07/2011
Contract Vanzare-Cumparare nr. 914, din 29/07/2011 emis de NP DANILA STEFAN; .
INSCRIERE, drept de IPOTECA. Valoare: Sarcini:IPOTECA si Al
C1 (INTERDICTIE DE INSTRAINARE SI GREVARE pentru suma de 58.000

EUR e A e
1) CONRSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U5 Comuna/Orag/Municipiu: §
Anexa Nr, 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1A, Bb
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti

Parti comune: -
Nr Suprafala [Suprafatal Cote parii N .
et Nr cadastral construitd | utila (mp} comune Cote teren Ohservalii / Referinte
C1l- . _ . Descriere: spaliu comercial <u 0
lAl ] 215053-C1-Us 78.06 suprafata totzla de 72,02 mp;teren
in_proprietats

Certitic ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originafa, pastrata de acest
birow,

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a3 achitat tariful de 20 RON, -Dnline nr.2130/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciub de publicitate
imobiliard ¢u codul nr. EXI_ONLINE,

Acest document a fost generat automat de sistemul infarmatic integrat al ANCPI si reprezintd o imagine fideld
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabila la data generdrii, Documentut in format
eleckronic este semnat cu semn&tura electronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12} din Legea nr. 455/2001. precum si cele ale Normelor tehnice st metodofogice de
aplicare a acestei legi, aprebate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul etectronic.

Documient care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220Pag. 130 din 164




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

i

S-a cerut awtentificarea prezentului fnseris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul In Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin Impulernicit Primarul Sectorului 4 d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, n baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat in Bucuregti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI §eria RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, in calitate de VANZATOR,
pe de o parte

si
SC NEFF PROD IMPEX SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Izvorul Rece nr. 1,
bl. M1/1, et. 5, ap. 510, sector 4, inregistratd la Registrul Comerjului Bucuresti sub nr.
J40/21508/17.08.1992, CIF R0O3618996. reprezentata prin dl. TOROICAN Lucian-Emil, in
calitale de asociat unic §i administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sos. Oltenitei nr, 129,
bl. 52, sc. 2, et. 6, ap. 47, scctor 4., identificat cu CI seria RT nr. 379678/08.04.2005/5ectia 15
Polijie, CNP 1671220443026, in calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alti parte.

PREAMBUL

l. Aviind in vedere ci pirtile au semnat procesul verbal de negociere directd nr.
77/22,07.2011, cu privire la spafiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avind Tn vedere ¢ spatiul comercial se afla pe Lista spatiilor comerciale sifsau de
prestari servicii aprobati de Consilizl General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
27142002, modificata si completatd prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,
din Hotirdrea Guvernului Romaniei nr, 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale
proprietate privati a statului §i a celor de prestari de servicii, allate in administrarea consiliilor
judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

3. Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 550/2002. modificata prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin 0.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 13412002, completate cu H.G. nor. 246/2003, H.C.G.M.B. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 si urmdatoarele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii nr.
54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

A intervenit urmdtorul contract:
Art. L OBIECTUL CONTRACTULUL
Obiectul prezentului contract il constitvie transmiterea de citre VANZATOR

citre CUMPARATOR a dreptuluj de proprietate §i a posesiei asupra spativlui comercial
amplasat Tn Mun. Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile ar. 1 (actualmente avand atribuit
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Numarul 1A a fost atribuit provizoriu. conform adresei nr. 978041/2535/17.03.2011
emisd de PM.B - D.P.ED.P.P,

Terenul aflat in proprietate publicd conform adresei nr. 978041/2535/17.03.2011,
cliberatd de Primiiria Mun, Bucuresti — Directia Patrimonin Evidenta Domeniu Public si
Prival, urmeaza a i concesional in baza prevederilor legale, de ciilre Primaria Mun.
Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr. 29294/19.11.2004, emisi de
Priméria Mun. Bucuregti-Comisia de Coordonare pentru aplicarea Legii 550/2002 de la
nivelul Municipiului Bucuresti.

Dreptul de proprietate al vinzitorului a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 68908 a
localitdtii Bucurestl, sector 4, prin incheierea nr. 172421/01.04.2009, emisa de QCPI sector 4,

Art. 2. PRETUL S1 MODALITATI DE PLATA

1. Prewul vanzirii spatiului comercial a {ost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 77/22.07.2011, inregistrat sub nr, 21425/22.07.2011, de citre Primiaria Sector 4 Bucuresti si

cste de 58,060 {cincizecigioptmii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera f.

In termen de 15 zile calendaristice de la dala awtentificarii prezentulni confract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 14.500 EUR la cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al cérui cod
IBAN este RO3I7TREZ704500206X000012, deschis la Trezorcria Scctor 4 Bucuresti,
reprezentdnd un avans de 25 % din pretul de vanzare.

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, difcrenta dintre pretul de
véinzare si avansul achitat, in suma de 43.500 EUR, precum §i dobanda totald de 7.368,59
EUR, reprezentand 10 % pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate lunare, egale, in
termen de 3 ani (36 luni), conform planului de rambursare anexat, la cursul de schimb stabilit
de B.N.R. in ziua in care se va cfectua plata. Dup data scadenta se percep penalitati de 0,1%

pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata si dobéinda lunare, in suma de 1.403,63 EUR, urmeazd sa fie plitite de cire
CUMPARATOR cu ordin de plati pe baza facturii {iscale eliberatc de Primaria Sector 4
Bucuresti, in contul al cdrui cod IBAN estc RO37TREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pina cel tdrziu a data de 25 a lunii, pentru luna in curs.

Prima ratd si dobanda, in sumi de 338 EUR. urmeazi sa fic platite de citre CUMPARATOR
péna la data de 25.08.2011,

Ultima ratd gi dobinda, Tn sumd de 1.403.54 EUR, urmeazii si fie platite de ciwe

CUMPARATOR péni la data de 28.08.2014.

4. CUMPARATORUL va putez si pliteascii ratele §i in mod anticipat, in acest caz
refacindu-se planul de rambursare si se va recalcula dobénda, noul plan de rambursare ficind

parte integrantd din prezentul contract.

5. In vederea garantdrii achitirii restului de prel, inclusiv dob@inda aferemtd, noi, parjile
contractante, declarim cd suntem de acord cu instituirea unei ipoteci asupra spaliviui
comercial ce face obiectul prezentului contract. in conformitate cu dispozitiile ari. 12, alin, 2,
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6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va pliti 1a scaden(d wvansul sau doud rate lunare
succesive, contraciul de vanzare-cumpirare s va considera rezolvit de plin drept, fard punere
in intdrziere $i fird alte formalititi, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin. 4 din Legea nr.
550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003.

%“09
W
s N
Xe)
(\"" (('\Q?{k. pam
7y

. Noi, par]ﬂe contractante, am luat cunostinti de dispozijiile Legii nr. 656/2002, pentru
“Q‘\"‘A prevenirea §i sanctionarea spilirii banilor. De asemenea, declardm ci am luat cunostintd de
g2/ dispozitiile I.egii nr. 241/2005 si de consecintele ce decurg din nerespecturea acestord.

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligati:

de a-] garanta pe CUMPARATOR impotriva oriciirei evicliuni totale sau parfiale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spajtul comercial nu este grevat de sarcini si
servitull cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 342976/26.07.2011,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpéritorului s-a stins prin confuziune,
Intrucat, prin semnarea prezentului contract, chiriasul a devenit proprietarul spatiului
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarcle obligatii:

a) de a pliti pretul la termenul §i Tn condifiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spafiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activititi de comer| sau prestiiri servicii i de a nu instriiina spatiul prin acte Intre vii, timp de 3
ani de la data dobdndirii:

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial ce face obiecnul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a mai fost vindut nici unci
persoane fizice sau juridice g§i nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instanfelor
judec#toresti sau revendiciri in baza Legh nr. 10/2001, cu modificarile si compietarile
ulterioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun. Bucuresti,
Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1 (actualmente nr. 1A), sector 4, nu este situat in imobile aflate in
zana de protectie a unui monument istoric §i nu face parte din spafiile enumerate de art. 3' din
Legea nr, 550/2002 aga cum a fost moedificati prin GUG 21/2003.

Impozitele si taxele de orice naturd aferente spaliului comercial ce face  obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUI pand axi, data autentificarii, iar de
astizi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUIL care suportd si taxele necesare
perfectarii $i autentificirii contractului,
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UMPARATORUL, prin reprezentant, declardl ¢i nu se afld in reorganizare judictagp——-""

.
= i"‘

L
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238305/11.07.2011, cliberat de D.G.1.T.L Sector 4.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ¢a a dobandit de la VANZATOR
spaliul comercial descris mai sus, la prelul arfital, ce se va achita in modul de mai sus §i
consimte Ia toate stipulatiunile prezentului contract.

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

In afara cazului Tn care intervine rezolutiunea coniractului ca ormare a neplatii prefuiu,
prevazut la art. 2 alin. 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiiic
asumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
drept, fard interventia instantei, fara puncre in intarzicre si fara alte formalitili prealabile.

Noi, piriile contractante, am luat cunostintd de continutu! contractului $i consimiim la
aulentificare, Intrucht exprimd voinia noastrd, toale operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Apgentia Nationala de Cadastru si Publicitate imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6, DISPOZITII FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie exceutarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perivada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codul Civil.

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii lui si constituie titlu
executorin in conformilate cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si activitatii
notariale, R
4.Tehnoredactat in. 7y a'ﬁ?ﬁf}'&\ din care s-au eliberat CUMPARATORULUI 3
exemplare, VANZATERBLUL 2 exéfp e si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,

astiizi, data autcntifiq'ﬁ. LAY
05 [ >\
VANZATOR | iy v mi CUMPARATOR

CONSILIUL,GENERAT, AT * A (;,‘-’_-' SC NEFF PROD IMPEX SRL, LS.

MUNICIPIULUYI BUELRE

TOROICAN Lﬂucian-EmiI,
asociat unic si gdministrator,
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NIA
OUL NOTARIAL DANILA
N ] ETE wiresti, Str. Baba Novacnr. 7,
™ Bloc M2, sc. C, parter, ap.24, sector 3
Tel: 021.340.45.85; Fax: 021.340.45.90
Email: notariat.danila@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 914
Anul 2011, luna IULIE, ziua 29

In fata mea, Diénilii Stefan, Notar Public, la sediu] Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
Ia cererea partilor, s-an prezentat:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul o Bucuresti, Splaiul
Independentei nr. 291-293, sector 6, prin Imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU
Cristian Victor Picdone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI
seria RT nr, 523768/26.10.2007/SPCEP 84 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, reprezentat prin
Dl. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu CI seria RR nr, 457299/24.05.2007/SPCEP
S4 biroul or. 2

si
SC NEFF PROD IMPEX SRL, cu sediul in Mun, Bucuregti, Str. [zvorul Rece nr. 1,
bl. M1/1, et. 5, ap. 510, sector 4, inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.
J40/21508/17.08.1992, CIF RO3618996, reprezentatd prin dl. TOROICAN Lucian-Emil, in
calitate de asociat unic §i administrator, domiciliat in Mun. Bucuregti, Sos. Oltenifei nr, 129,
bl. 52, sc. 2, et. 6, ap. 47, sector 4, identificat cu Cl seria RT nr. 379678/08.04.2005/8¢cctia 15

Politie, CNP 1671220443026,
care, dupi ce an citit actul, au consimtit 1a autentificarea prezentului inseris §i au

semnal toate exemplarele acestuia.

fn temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 2.700 lei + 648 1lel TVA, cu chit. nr. 5424/2011,
Taxa ANCPI — 1.234 Iei, cu chit. nr. 0852227/2011 (calculati la suma de 246.657 lei).
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PRIMAR1A MUNICIPIULLI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITI
e BIRECTIA CONTRACTE
" :Cohlract de june inghei G-NERRPROBIMPEX S.R.L.

- 2
/ _“‘" SIS
K K D l E E:j L g g A ! Regitru Unic de Contracle
e L = nr, 406/10.08.2014
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Preambul:

in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002, conform art. 13, alin. 3) "Terenul proprietate
publics, aferent spafivlui care se vinde, se alribuie direct cumparalorulul printr-un conlract de
concesiune. Prin derogare de la prevederife Legii nr. 219/1998 privind regimuf concesiunilor,
concesiunea se face prin negociere directd infre concedent §i concesionar, f&rd intocmirea
unui studiu de oportunitale sau cajel de sarcini §i f8rd nici 0 form& de publicitate” privind
vanzarea spaiiilor comerciale proprietate privatd a statului i a celor de prestéri de servici,
aflate in administrarea consililor judelene sau a consililor [ocale, precum gi a celor din
patrimoniul regiilor autonome de interes local, actualizald, al Legii nr. 2915/2001 - privind
Administratia Publics Locald, republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare, precum $i in
baza Raportului Comisiei de Negociere nr. 1747.1/19.06.2014, prin care se concesioneaza
terenul aferent spatiului situal in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1A, sector 4, spatiu cumpérat
conform contractului de vanzare-cumparare autentifical sub nr. 914/29.07.2011, a intervenit
prezeniul contracl de concesiune ale cérui clauze sunt cunoscute de citre pdri i care are

urmatorul continut:
I. Partile contractante

MUNICIPIUL BUGURESTI, reprezentat prin Primar General Prof. dr. Sorin Mircea
Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293, seclor 6, cod fiscal
4267117, avand calilatea de concedent,

si

S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L., cu sediul In Bucuresti, str. lzvorul Rece nr. 1, bl
M1, et. 5, ap. 510, sector 4, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/21508/1992,
avand cod unic de Tnregistrare pr. 3618986, reprezentat prin dl. Teoroican Lucian Emil,
identificat cu Cl sera RT, nr. 379678, CNP 1671220443026, avand calitatea de

concesionar.
[l. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului este cedarea in concesiune a terenului aferent spatiului
situat in Bucuresti, in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1A, sector 4, in suprafatd de 78,06 mp, asa
cum rezultd din planul de situaie anexal, identificat cu nr. Cadastral 215053-C1-U5 (nhumir
cadastral vechi 10485/0;4), inscris n C.F. nr. 215053-C1-U5 (provenitd din conversia de pe
hartie a C.F. nr. 68908).

Art. 2. Terenul precizat la arl. 1 se preda de catre concedent cétre concesionar pe
bazia de proces-verbal de predare-primire, incheial intre parli dupd autentificarea si
inregistrarea contractului de concesiune dar nu mai mult de 30 de Zile, jar destinatia cladirii

: este de spatiu comercial.
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Coniract de concesiune inchelat cu §.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

lII. Termenul contractului

" Art. 3. Concesiunaa se acorda pe 49 ani, incepand cu data predarii-primirii terenului,
n conditiile stipulate Tn prezentul contract gi anexele sale.
Art. 4. Concedentul va comunica, In scris, concesionarului cu 2 ani inainte de
incetarea concesiunii, punctul sdv de vedere asupra incelarii concesiunitfprelungirea
termenului de concesionare.
Arl.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu
jumétate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al pértilor, prin act aditional.

IV. Redeventa

Art. 5. Redeventa concesiunil, conform Raportului Comisiei de Negociere nr.
1746.1/19.06.2014, este de 3.878,63 leifan, reprezentand 880,71 Eurofan,

Art. 5.1. Pentru primul an de concesiune, concesionarul are obligatia de a plati
redevenia mentionatd la art. 5 la care se adaugd un comision de 1% calculat ia valparea
redeventef concesiunii,

Ar, 5.2. Redeventa minimi a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat in
str. Serg. Nifu Vasile nr. 1A, sector 4, din municipiul Bucuresli, ce face obiectul acesiui
contract de concesiune, de 2.878,63 leifan, a fost determinatd in conformitaie cu prevederile
Legii nr.50/29.07.1991, republicatd, cu modificarile g completdrile ulterioare i a fost calculata
avandu-se In vedere pretul de vanzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard
existentd, caracteristicile geotehnice, facilitétile de transport el¢., pe baza "Metodologiei de
caleul a evaludrii terenurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Bucuresti, destinate
executdrii de construc}ii” aprobata prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucurestt
nr.211/30.08.20086, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuld la art. 5, va fi indexatd anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate $i se pliteste pe toatd durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decét redevenia achitats inifial.

Art. 6.1. Indexarea anuald a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflalie se va
achila pana la data de 28 februarie a anului urmator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Valoarea redeventei peniru primul an, exprimatd in Euro, a fost platité prin
ordin de platd in data de 04.07.2014 in sumé& de 3.865,00 lei in contul concedentului nr.
ROS7TREZT0021A300530XXXX - A.T.C.P.MB,, la cursul de schimb valutar din ziva
efectudrii platii.

Comisionul de 1%, mentionat la art. 5., aferent redeven{ei se va achita in maxim 15
zile calendaristice de la semnarea si autentificarea prezentului coniract.

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redevenia va fi calculata i se va
plati proportional pentru funile cuprinse intre data Tnceperii noului an de concesionare (cel
de-al doilea an) gl luna decembrie (inclusiv) a anujui calendaristic.

Art.7.2. Pentru resiul perioadei de concesicnare, valoarea redeventei previzuta la arl.
5 se pliteste anual in termen de 30 de zile de la Tnceputul anului pentru anul in curs.
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Contract de concesiune incheiat cu S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

Art.7.3. Pentru plata cu intérziere a redeveniei se va plati 0 majorare de ntarziere de

" ~2% pentru fiecare lund sau frac;rune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare scadeniel

obligatiei de plata. Nivelul majorarii de intérziere se va modifica prin legile bugetare anuale.
Majorérile si penalitdlile de intarziere se vor actualiza in conformitate cli nivelul stabilit

prin legislatia in vigoare.

V1. Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:

Ari, 8,1 5& urmareasca prin imputernicitii s3i respectarea destinatiel clidirii aga cum a
fust stabilita prin contractul de vanzare-cumpérare a spafiulul.

Arl. 8.2 S5 retraga concesiunea, fard nicio rdscumpérare, in cazul In care nu se
respectd prevederite din oferta ce a stat 1a baza negocierii, precum $i clauzele prezentului
contract.

Art. 8.3. Sa modifice unilateral partea reglementard a contractuiui de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupé caz, in conformitate cu prevederile tegale in vigoare.

Art. 8.4. 83 verifice in perioada deruldrii conftractului, modul in care se respecta
conditiile i clauzele acestuia de cétre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptul:

Art. 9.1, De a exploata, In mod direct, pe riscul §i rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Art. 9.2, De a folosi i a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunil, potrivit
naturii acestuia. )

Art. 9.3, 5& primeasca In mod prompt 0 despdgubire adecvatd gi efeclivd in cazul in
care modificarea unilaterald a contractului i aduce un prejudlcau

1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire 1a suma despagubiril,
aceasta va fi stabilitd de cétre inslan{a judeciloreascé competenta.

2. Acesl dezacord nu permite concesionarului s se sustragd obligalilor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionaru! are oblligatia:

Art. 10.1. in termen de 90 de zile de la data semndril contractulul, s& depuna, cu titlu
de garantie in favoarea Municipiului Bucuregti in conlul RO44BRDE4105A22565634100
deschis la BRD - sucursala Bratianu, dobénzile revenind concesionarului, echivalentul in lei a
sumei de 220,18 Euro, calculatd la cursul de schimb valutar din ziua efectudrii depozitului
sau a eliberdrii scrisorii de garantie bancard, dar nu mai putin de 969,66 lai. Aceasld suma va
fi reactualizatd anual, in funclie de evolulia cursului Euroflei.

Dacd este necesar, din aceastd sum3, vor fi prelevate penalititile 5i sumele datorate
concedeniului de cétre concesionar in baza contractului.

In cazul in care din aceastd sumi se opresc penalititile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligalia de a completa diferenta refinuta, n termen de 30
de zile de la aceasta operatiune, in caz contrar urménd a se aplica prevederile art. 17.3.

Arl.10.1.1. Garan{ia va pulea I eliberatd numai pe baza unei notificari din partea
Primariei Municipiului Bucuresti ~ Directia Contracte, citre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.

Art.10.2. Sa-si indeplineascd obligatile potrivit termenelor si condiliifor prevazute n
contract si Tn acord cu normele legale, specifice domeniului de aclivitate, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop.
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Art. 11. Concesionarul se obliga sd asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentu! contract.

Art, 12. Concedentul are obligatia;

Art.12.1. S& nu 7l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

Art.12.2. 53 nu modifice in med unilateral contractul de concesiune, In afard de
cazurile previzute expres de lege si a art.8.3. din prezentul contract,

Art.12.3. S$3 nofifice concesionarului aparitia oricror imprejurdri de nalura s aducd
atingere drepturilor concesionarulul.

Art.12.4. S& coopereze pe deplin §i sd sprifine concesionaru! n vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesiune in Cartea Funciara.

Vil. Incetarea

Art. 13. la fincetarea concesiunii, concesionarul are obligatia sa restituie
concedentului in deplind proprietate bunul concesionat.
Art. 14. Incetarea contraclului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
{a) la expirarea duratei stabilite, dacd pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acesfuia, in
conditiile legii.

{b) in cazul in care Interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina concedentului.

{c) In cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere
unilaterala de citre concedent cu plata unei desp&gubiri Tn sarcina concesionarului.

{d) la disparitia dintr-0 cauzi de forld majord a bunului concesionat sau Tn cazul imposibifitéii
obfactive a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

{e) in cazul in care destinatia spatiului, aga cum este prevazuta in art. 2, esle schimbatd, fara
acordul concedentulul.

Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratel.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut oblectul concesiunii, cu exceplia investifiilor realizate din fondurile concesionarului.

Art. 16. Incetarea concesiunii prin rdscumpdrare.

Art.16.1. Pentru cazurile de interes public, national -sau local, cancesiunea poate fi
rascumpdratd, concedentul asigurand despigubirea corespunzatoare valoril spaliului, care
trebuie s fle promptd, adecvatd si efectiva. Cazul de interes public se probeazd prin acte
autentice emise de autoritatea municipatd sau prin hotérér ale Guvernului.

Art.16.2. Daca partile nu se injeleg asupra pretului réscumpdérdrii, partea nemuljumita
urmeazd a se adresa Instantei de Judecatd sau arbitrare convenite conform cantractului.

Art. 17. Incetarea contractului prin retragere.

Art.17.1. Concesiunea se retrage in cazul Tn care concesionarul nut a respectat
obligatiile ce-i revin, conform obligatiilor contractuale.

Art.17.2. In situatia incetdrii contractului prin relragere concesionarul pierde garantia
constituita.

Art,17.3 In cazul in care concesionarul nu-si executa obligatiile contractuale prevazute
la art. 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta se considera desfiintal de plin drept,
incepand cu aceeasi datd, fard a mai fi necesara interventia instaniel de judecata.

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

4
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R Arl. 18.1 Conceslonarul poate renunta la concesiune in situatia in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibild exploatarea spafiului, dupé verificarea celor semnalate de
concesionar de cifre o comisie formald din reprezentanti concedentului, ai Primériel
Municipiului Bucuresti i care impreund cu reprezentantii concesionarului vor hotdrl asupra
continudrii sau incetdrii contractului,

Art. 18.2 in cazul In care concesionaruf instriineazd investitia realizatd pe terenul
concesionat, acesla este obligat s& solicite acordul concedeniului privind transmiterea
concesiunii potentialului cumpérdtor, Tnainte de Tncheierea contractului de vanzare-

cumpdrare pentru imobii,

Vil Forta majora

Art.19.1. Forta majord exonereazd parlile de rdspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea lotald sau parfiald a obligafiilor ce le revin, cu menfiunea ca prin forla majora se
intelege orice eveniment independent de vointa pérjilor, imprevizibil gi inevitabil, care
impiedica périile s&-si execute integral sau pariial obligatiile.

Art.19.2. Aparitia sau incetarea cazului de forld majord se va comunica celeilalle parji
in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandatd. Ulterior acestei
comunicar,, concedentul §i concesionarul vor face demersuri in vederea constataril
evenimentelor de acest gen fie de cétre parll, fie de cilre organele competente romane,
pariile convenind ca proba forfei majore se poate face g prin alte modalitéti.

Ari.19.3. Tn caz de fortd majord, comunicatd gi constatats, n conditile de mai sus,
executarea obligatiilor parilor se decaleazd n consecintd cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea c3 niciuna din parti nu va pretinde penalitdll sau despagubiri, pentru
intdrzieri in executarea contractuiui. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporta irevocabil consecinjele cazului de forta majora cat si indeplinirea celorlalte obligatii.

Art.19.4 Tn conditiile in care forta majord conduce |a o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotarT asupra exercitdrii in viitor a clauzelor
incluse Tn contract. In cazul dispariliei sau imposibilitétii de exploatare a bunului concesionat,
situatie verificatd §i constatatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra
continudrii sau incetarii contractului.

IX. Confrol

Art, 20. in confarmitate cu prevederile legale controlul general al respectdrii de catre
concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efeclueazs de cétre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X, Litigii
Art. 21, Litigile de orice naturd decurgand din executarea necorespunzatoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild, lar in caz contrar de cétre instantele

judecatoresti din Reméania.
Art. 22. Pe toald durata concesiunii, concedentul $i concesionarul se vor supune

legislatiei romane.
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Xl. Deaclaratiile partilor

Art.23. Subscrisul Municipiul Bucuresti prin reprezentant legal Primar General Prof.

J

S Dr. Sorin Mircea Oprescu ma declar de acord cu toate clauzele contractuale prevézute in
o ) prezentul contract de concesiune.
Y g? Art.24. Subscrisul §.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L., m& declar de acord cu toale
J a clauzele contractuale prevazute in prezeniul contract de concesiune.
Y
-,
RE XII. Dispozitii finale

Art. 25. Primaria Municipivlui Bucurestt nu se face réspunzétoare de schimbarea
_ regimului juridic al terenului ca urmare a uncr eventuale reglementari legale adoptale dupa
< semnarea prezentului contract §i concesionarul nu este Tn drept s pretinda niciun fel de
- despagubiri de la concedent.

Art. 26. Pariile contractante au dreplul, pe durata indeplinirii contraciulyi, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor
circumstanie care lezeaz3 interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevazute [a data inchelferii contractului. ’

Art. 27. Contractu! de concesiune, desi incheiat, nu va produce efecte decat dupd
achitarea de cétre concesionar a redeventei pe un an gi a comisionului de 1% conform arl.5
si 7 din prezentul contract.

Art. 28. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrantd din
prezentul contract gi il completeaza.

Art. 29. Anexa 1 — cu schitele amplasamentului §i anexa 2 — cu avizele directiilor de
specialitate ale Primariei Municipiului Bueuresti fac parle integranta din prezentul contract.

Art. 30. Prezentul contract reprezintd titlu de creantd. Contractul este supus
aulentificdrii, conform prevederilor Dispozitiei Primarului General or. 307/05.03.2009,
cheltuielile ocazionate de autentificare fiind n sarcina concesionarului.

Contractu! privind concesionarea terenului aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1A, sector 4, din Municipiul Bucuresti, s-a Tncheiat Tn 1 (unu) exemplar original,

asldzi 10.09.2014

CONCEDENT, CONCESIONAR,
. MUNICIPIUL BUCURESTI $.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.
( 8 PRIMAR GENERAL, prin admnistrator
- Prof. Dr. SORIN MIRCEA OPRESCU TOROICAN LUCIAN EMIL
&
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Y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ~?&.{‘( S ;Q&E«;
R DIRECTIA GENERALA ACHIZITH T A 506 PRI
Lo, DIRECTIA CONTRACTE aF TRt
AR Y Conlract de concesiune incheiat cu 8.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

La Confractuf de copcesiune

ffl/yé f{/ Anexa 2

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi inchelat intre Municipiuf Bucuregti i
S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L. pentru ierenul aferent spatiului situat in str. Serg. Nifu
Vasile nr. 14, sector 4, Bucuregti, in suprafatd de 78,06 mp.

DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTOR GEN

Certificim in privin{a realitatii, regularitatil si legalitatii

Sef SeMm’i/TEDORA STOIAN
&y

DIRECTIA GENERALA ECONQMICA
DIRECTOR GENE L
MIRCEA OCTAVIAN CONST ESC%

ECTOR EXECOTIV,

&;Qnapﬁme HE
/ \\/H

L
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PRIMAREA MUNICIPIULU BUCURESTI
. DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
e DIRECTIA CONTRACTE
o Contract de concesiune incheiat cu S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

2

" ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
+MELANIA POPA $1 ASOCIATI"
Licentd de functionare nr. 3399/2988/20.12.2013
Bucuresti, str. Batigte nr. 28, sectorul 2

Telefonffax: 021.313.03.12
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2138

Anul 2014 Luna SEPTEMBRIE Ziva 10

Eu, MELANIA POPA, notar public, m-am deplasat astdzi, 10.09.2014, orele 16,00, la
sediul Primariei Municipiului Bucuregti, din Splaiu! Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am
- gasit pe:

(,_ -OPRESCU SORIN-MIRCEA, Primar General al Municipiului Bucuresti, domicilial in
Municipiul Bucuresti, str. Popa Savu nr. 42, s6. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu C.I. seriza RR,
nr, 529014, eliberatd de D.GEP, Sector 1, CNP 1511107400178, in calitate de reprezeniant al
MUNICIPIUL BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentet nr, 251-293, sector 6, cod
fiscal 4267117, care, dupé ce a citit actul, a declarat cé j-a m;eles continutul, €& cele cuprinse fn acl
reprezintd voinla sa, a consimift Ia autentificarea prezentulul inscris gl a semnat unicul exemplar,

in fata mea, MELANIA POPA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

-TOROICAN LUCIAN- EMIL, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sos. Oltenitei nr. 129, bl. 52,
sc. 2, el. B, ap. 47, seclor 4, C.N.P, 1671220443026, idenlificat cu C.I. seria RT, nr. 379678,
emis& de Sectia 15 de Polilie la data 08.04.2005, in calitate de administralor al Sociel&tii NEFF
PROD IMPEX S.R.L., cu sediul In Bucuresti, str. lzvorul Rece nr, 1, bl. M1/1, et. 5, ap. 510,
sector 4, inregistratd la Registrul Comerjulul sub nr. J40/21508/1€92, avand cod unic de
Tnregistrare nr. 3618996,

care, dupa ce a cilit actul, a declarat ca i-a infeles conlinutul, c& cele cuprinse In act
reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului Tnscris i @ semnat unicul exemplar,
precum i 2 anexe (doud pagini), parie integrantd din prezentul contract.

fn temeiul art. 12 fit. b} din Legea notarilor publici i a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ultenoare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

§-a incasat onorariul de 475 lei, plus T.V.A. 24 %, cu bon fiscal nr. 12/2014.

: NOTAR PUBLIC
(7 : L.S. MELANIA POPA

»Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (gase} exemplare, de MELANIA POPA, Notar
Public, astazi, data autentificarii actului, are aceeagi fortd probantd ca originalul si
constituie titfur executoriu in conditille legil.”

. _.w-_‘

NOTAR PUBLIC . .
MELANIAPOPA " .. /7
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U6 Comuna/Oragituniclpiu. %
I,

.', EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
.Jr_f PENTRU INFORMARE
r

M Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara BUCUREST|
v Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A. Partea L. Descrierea Imobliulul
Nr. CF vechi:68928

Unitate individuala Nr. cadastral vechi:10495/0;3

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, Ap. SPATIU CEMERCIAL, Jud. Bucuresti
Partl comune: -

Nr | Nr cadastral Suprafata JSuprafatal Cote parti |Cote teren Observatii / Referinte
crt construitd  {utifa (mp)l comune

Al]215053-C1-U6 - - 85,14 [Descriere: - spatiuv comercial
in suprafata totala de 71,17
MP;- (teren aferent in
proprietatea Municipiului
Bucuresti-domeniu public-
inscris in CF 215053)

B. Partea Il Proprietar] 5l acte

{nscrierl privitoare |a dreptul de proprietate 5i alte dreptur| reale Referinte

9716 / 02/04/2014
‘Act Notarial nr. 299, din 28/03/2014 emis de NP Ciobanu Alin Constantin;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B3 actuala 1/1
1} STEFAN ROXANA MARIANA, necasatorita
31257 / 24/08/2014
Act Notarial nr. 299, din 28/03/2014 emis de NP Popa Melania;
se indreapta ercarea materiala din inscrierea de sub Al in sensul Al '
B4 |completali cu mentiunea ca terenul aferent indiviz este domeniju :
public si este in proprietatea Municipiului Bucuresti

C, Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle 5l sarcinl ¥
. NUSUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U6 ComunalOrag/Municipiu:

i toK

Anexa Nr. 1 La Parteal '\%‘% C}i_,._

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. t, A‘}\%}%@,Q’
\" Ui

CEMERCIAL, Jud. Bucuresti 4
Parti comttne: - oy
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . N S -
ot Nr cadastral consteuit | utils {mp) Cormune Cote teren Observatii / Referinte
1. N N N Descriere: - spatiu comerdial in
AL [ 215053-C1-UG 85,14 suprafata totals de 71,17 MP;- {teren
aferent In proprietatea Municipliiiui

Bucuresti-dorneniu public-inscris in
CF 215053)

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartes funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarca de citre notarul public 2 actefor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesivnilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat taritul de 20 RON, -Online nr.2128/20-04-2017 in suma de 26, pentru serviciu! de publicitate
imobiliard cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest gocument a fost generat autamat de sistemul informatic integrat al ANCP| si reprezintd o imagine fideld
a inscrierilor active din planul cadastral §i cartea funciara, valabila |a data generarii, Decumentul in format
electronic este semnat cu semniturad electronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. {12) din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice §i metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG ny. 12592001 si este valabil exclusiv in mediul electionic,

Document care contine date cu ceracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 2 din 2
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RAPORW%

PROPRIETATI IMOBILIARE
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PRIMARIA MUKICIPIJLUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITIl
DIRECT'A CONTRACTE
Convent & de Novatie prin schimbare de deb tor inchelatd oy
STEFAN ROXANA MARIANA

Regiared aicde Comeracte PALR. nr, SO03-16. 100018

AN
CONVENTIE DE NOVATIE N
PRIN SCHIMBARE DE DEBITOR N T

incheiaté intre:

1. M.GF. GRUP S.R.L., cu sediul social in Bucuresti. Splatul Unirit nr.
162, Cladirea Mecanic Sef, sector 4, inregistrald la Registrul
Comerului sub nr. J40/5504/2001, avand cod unic de inregistrare
nr. 12940548, reprezentatd prin domnul PAUN LUCIAN, in calitate
de delegant
STEFAN ROXANA MARIANA. Ale. Giurgeni rir. 4, bl. F13, sc. 3, ap.
31, sector 3, legitmald cu Cl seria RT nr. 797342, CNP
2670920434571, eliberal de SPCER sector 3 la data de 09.10 2012,
in calitate de delegat
> 3. MUNICIPIUL BUCURESTI reprezentat prin Primar General Prof. Dr.
) Sorin Mircea Oprescu, cu sedul in Bucuresti, Splaiul Independealei
nr. 291-293, sector 6. cod fiscal nr. 4267117, in calitale de
delegatar

)

SITUATIA DE FAPT Sl DE DREPT

in temeiul legii nr. 550/14.10 2002 - privind vénzarea spatiilor comerciale
proprietalea privald a statului §i a celor de preslar de servicii, afiale in adminislrarea
consiliilor judetene sau 2 constlitor locale, precum $i a celor aflate in patrimoniul regiilor
guicnome de interes locsl, acluelizatd. al Legii nr. 295/2001 - povind Administragia
Publica Locald, republicatd, cu modificarle si comypletdrile uitericars, precum si In baza
Raporiului Comisiel de Negoziere nr. 97/11.01.2011, Munigipid Bucwresli a incheial
contractul de concesiune nr. §4/28.62.2011, contracl ce are ca obiect cedarea in
concesiune a terenului alerent spalfiului siluat in str. Sergent Niu Vasile nr. 1, seclor 4,
in suprafala de 85.14 mp

Facand aplicatia art 1608 si 1614 Cod Civil
Avlind in vedere acesles, padile vor semna prezenta conventie de novalie prin
schimbare de debitor, prin care d-na $TEFAN ROXANA MARIANA se subroga Tn toate

i
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PROPRJETATI IMOBILIA

PRESARIA MUNICIFIULU BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
Converlis e Novate prin schimbate e Cobiot ncheats o
STEFAN ROXANA IEARIANA

drepturile §i obligatife do orice naturd ce decurg din confractul de concesitne nr
G4:28.02.2011. lvand locul 5.C. M G.F. GRUP S.RL . cu consimtamantul acesieia din
Urma.

OBLIGATHILE PARTILOR

1. STEFAN ROXANA MARIANA se obligd sa rsspscte intocmai toate
prevederiie contractului de concesiune nr. 64/28.02,.2611

2. Delegatarul Municipiul Bucuresli s obligd sa respecle inlocmai
toate prevederile contraciului de cencesiune nr. G4/28.02.2011

a. Delegantul S.C. M.G.F. GRUP S RL. s2 obligd ca dupa semnarea
prezentel conventii, sa lase Tn depling si liniglitd folasinla c-nef
STEFAN ROXANA MARIANA terenut aferenl spaliului situat in sir.
Sergent Nifu Vasile nr. 1, sector 4. in suprafald de 85.14 mp,
Buguraghi.

inlocniit astazi 16.10.2814 in 1 (un) exemolar cnginal avand 3 (trei) pagini.

DELEGAT,
STEFAN ROXANA MARIANA

DELEGANT,
S.C. M.G.F, GRUP S5.R.L.

DELEGATAR,

MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMAR GENERAL

Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU

k]
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FPRINARIA MUINICIPIILUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE

i oot Toterrte s RKoevatie oom sehitbare d3 debaer irano tia ey
H ' STEFAN ROXANA MARIANA

Anexéa Iargjqr}uejnt_ia.da Novalie
SE
enpL Y

Ls

Ne SRS DI

DRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTOR GENERAL,
' DAF}ELA MINCU -
A

Ny

Certific&m in privinta realitétii, regularitatii si tegalitétii
Sef Serviciu TEGDORA STOIAN
4

. /3

. DIRECTIA GENERALA ECONOMNMICA
DIRECTOR GENERAL,
IMIRCEA OCTIAVIAN CONST \NTINESCU

! z PR

P

deio

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN —nr. legitimatie 16220Pag. 154 din 164



™

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

/4\ PRIMARIA KMUN:CIPIULYI BUCURESTY
5 \ DIRECTIA GENERALA ACHIZITI
“ DIRECTIA CONTRACTE
| 3 ] Corvenie e Nevagie pon schimbare da debitor Incheiani cu
- STEFAN ROXANA MARIARA
v / ROMANIA i
Ny UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC
- SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA

-MELANIA POPA § ASQCIATH"

Licenta de functionare nr. 3399/2988/20.12.2013
Bucuresti, slr. Batiste nr. 28, scclorut 2
Telafonfax: 021.373.03.12

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2462
Anul 2014 Luaa OCTOMBRIE Ziva 16

Eu, MELANIA POPA, notar putlic. m-2m deplzsat aslézi, 16.10.2014, orele 16,00, la
sediul Frimariel Municipiulul Bucuresti, din Splaiul Independentel nr. 201-283, sector 6, unde am
afsil pe:

-OPRESCU SORIN-MIRCEA, Primar General al Manicipiolui Bucuresti, domicitial in
NMunicipul Buzurest:, str. Popa Savu nr. 42, 50, 1. £t 3, ap. 4, seclor 1, identifical cu Cl seda RR, nr.
524014, eliberatd de D.GEP Seclor 1, CNP 1511107400178, in calilaie de reprezentant al
MUNICIPIUL BUCURESTL, cu sediuf in Bucuresti, Splaiul Independenieinr. 291-203, seciur 6, cod
fecal 4267117, care. dupd ce a citt achd, a doeclara! ¢d i-a injeles conlinudul, cd cele cuprinse in aal
repreninta vointa sa. a consimiit 1a autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

infata mea, MELANIA POPA, notar publiz, la sediul biroutui, s-au prezeniat:

~STEFAN ROXANA MARIANA, domicitiatd in Mun. Bueurosti, Ale. Giurgeni or. 4, bl. F13,
sc. 3, ap. 31, sestor 3, C.NP. 2670920434571, identficald cu G seria RT. nr. 787342, cliborala
de 8.P.C.E.P. sector 3 Is data de 09.10.2012 gt
‘ -PAUN LUCIAN. domicilizl in Mun. Bucuresl, sl Calnic nr. 40, szelor §, CNP

1880108440060, icentifical cu C |. seria RX, nr. 540476, eliberatd de S P.CEP. 56 birout nr. 2 1a
dafa de 25.07.2014, in cakitate do asociat unic $1 administrator al Societati M.G F. GRUP S.RIL,
ce sediul sacial in Bucuregli, Splaiut Unint nr. 162, Cladirea Mecanic Saf, seclor 4, inregisirala la
Registrul Comeriului sub nr. JA0/5504/2001, svand cod unic de inregisirare pr. 13840548

care, dupa ce au el achul, au declaral o2 l-au inleles continuiul, cA cele cuprinse In adt
reprezinta vainta for, au consimit ia avtentificarez prezentulul instiis §i au sermnat unicu exerrplsr,

in temeiul arl. 12 Iit. b) din Legea notarilor publici sl a activitatii notariale nr. 3611995,
republicatd, cu modificdrile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a neasat onoranyl de 200 lei. plus T.VAL 24 %6 cu bon fisca i 1372014,

NOTAR PUBLIC
L.S. MELANIA POPA

JPrezentul duplicat s-2 infocmit in & (sase) exemplare, de MELANIA FOPA, Nofar
Public, astizl, data auvtentificdrii actului, are aceeasi fortd probarda ca onginaiul gf
constituie titls execttoriu in conditiile legii.”

NOTAR PUBLIC
MELANIA POPA
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PROF: fi"' ATI
f ! k-3
COMPARABILE ',
R \, ;
INVESTITIE Vanzare spatiu comercial Berceni Alexandru W .3, "_,-
QObregia g A b};") U‘.’ o
Bucuresli, zona Berceni vezi harta

Proprietale reprezentald exciusiv de agenta GALAXY IMOB

Devanzate  Spativ cometcist

.
78.800 EUR
Suprafals lolaia S0 mp
Viinra 8m
Tip smatxl Centru comercial
Supiatatdtotala 50 mp
propieiais
Sladi constructe éxista
An constructie 1976
oddical la 00/0872017

¢ Salveazd anunt
Alte detalii despre proprietate

. GLX7105.. vazi tot numarul, INVESTITIE Vanzare spatiu comercia) Berceni. Spatiul oferit catre vanzare este
: situat la parterul unui bloc amplasat stradal pe bulevardul Atexandru Obregia, in sialia RATE Dragoes
Mladinovici.

i Accesul se face din zona pistonala asfel vizibilitalea este maxima. Spatiul dispuna de zona de prezentare, wn
. hol spatios. birou ¢i befe. Este racordat[e termoficate, apa, canal , efectrica sigaz.

© Fatada este realizata oin tamplarie PVC tu gaam termopan, suprafata vitrata oplima pentry a realiza orice
activitate comerciala.

¢ Accesul se face din strada,

Pratu{ devanzare este de 78 800 euro.
Kementan este inchiriat pa 550 euro

Pentru informatii suplimentare si vizienar va rog sa ma contactali. Aceasta oferta apartine companiet GALAXY
IMOB BUCURESTI. CONTACT NON-STOP

Struclura rezistenta: beton

Nrterase 1

Nr gfupur sanilare; §

Suprafata lerase; 3 mp

Nrgaraje. 0

Vel cunoscute:

Nrincapen: 2

Alte detalil zona - Mijloace de transport; lluminat stradal

Uilitati - Sistem incalzire (Termoficare,Calorifera), Cimatizare (fer conditionat); Utiitatl generale
(Curent. Apa,Canalizare,Gaz}

Finisaje - [zelatii termice {Exterier), Podale {Gresie, Parchet), Stare intefior (Renovat); Fereslre cu geam
lermopan {PVC}

Dotari - Delarl imobl: (Atepens.intadon,Lit)

pretvanzare: 78800

monedsvanzare: EUR

prelvanzaremy. 1576

monedavanzaremp: EUR

Disponibiilate proprietate: imedial

~

Cere detalii despre aceasta proprietate \(

gz Numele tBu: {AA*A |

https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/berceni/spatiu-comercial-de-vanzare-

Catalin lonescu (Parlener Asotlst)

0758.098.008

Pentn, o iserlfaae ujcara comumi$ dub anunlubu
X17L14056 de pe SpatiCemerciale ro

“at
»
-

Telafon; \ !

Emaik: ! J

V4 rog 33 mi conlaclali. sunt
interesat de aceasts proprietate

Trimite email

Trimite unwi prieten

|™ Raoefieaza oferla incorecld +*

X171L140567lista=18844574
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Spatiu comercial 1 Decembrie - Liviu Rebreanu
Bucuresti, zona 1 Decembrie 1998 vezi harta

Devinzate  Spalju comercial

145.000 EUR oE

. . -
Comition. staridard | o : ‘ CRISTIAN DUMITRIU (Consuhant
P P i s : . {modbiliarj
Suprafatd intalz 70 mp [ P s, : : " 0751.042.865
Tip wnpbd Bloe de apariamente Pt - . i . ' *
Sucralend totald 70 b e - ) : Alte telefoane:
e " . , : . B 0742.035.555
wllEE s, BTN ! s . . - - - . PR
Regim indtims P+10E ‘ __ . o Penl:u 0 denhifears ujoma comunicd 3-ul snuntuiul
4 krp e ' LT — XEKE14836 de pe SpatiComeicrale 12
An conzlrustie 1985 e . S
Suprafald teren Smp : i
Eg Numele tiu: I ]
Hedfcatia 221052017 .
1
Telefen: l l
. - Emak: { ]
o Salvgasd anuni

Varog s3 ma contactai, suni
interesat de aceastd propnelale

" Aite &etalii despre proprietate

N

Spatiu comercial de vanzare in suprafata dz 70 mp. situat 1a B-dui 1 Decembrie $418 - infre intersectia tu Liviu
rebreany i Foarta 4 Faur, pret de vanzare 145.000 euto

Trimite email

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 70 mp Trimite unui prieten
i Nrincaper: 2 g
Utilitati - Liiitat generale {Curent Apa,Canalzare, Gaz) : i» Raporteazs ofera incorects

pretvanzare; 145000

* monedavenzare: EUR
monadavanzaremp:
monadalnchiriare, EUR

Dispcenibilitate proprietate: Imediat

Localizare si puncte de interes

Muloacedemmpcn i nvéténmm Supnxmamel.‘mati . Recreere, ' Parciri

X4KE1403B?lista=18844574
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EV:
RAPORPFDER. AL@

PROPRIETRTI IMOBIL

/i

Spatiu Comercial Inchiriat de vanzare Oltenitei

Bucuresti, Sector 4, 20na Oltenitei
Cllenitei veziharta

De vinzate  Spatiu comercial

117.000 EUR

alle deiali orel

Suprafald toiald 77 mp

Tip 1 obii Spatiu ciradal (Spatu
Comercial Inchirialde
Vanzare Ed Olfenitet 3

Kndhcel la 05/0712017

Wy Salveazd anuni

Alte detalii despre proprietate

Loca!izare si puncte de interes

Detaluloca]lmre vecinatati: Spatn Comaruala. Blocur Apartamenle

X96L0400Pista=12527445

. Sizre Excelenta, Chiia - 700 Eure /luna; Chirias - servic | comertial. Parter ge bloc.

Recreere

At
NS
3k
il
5
e

i

Znung putiz st g2

: PARKERLEWISH oo
Cere detalii despre ai
. sunila

0744.556.557

Alte telefoane:
0212910908 {faxi

XG6LDARDP de p: SpalcComercrals (o

Pentni o dentlicare L3aia comunied id-ul anuntule:

‘ Numele t3u: ‘ J
Telefon: ] J
Email: ]7HA7‘“ - ""'""“"‘”"‘“P

Vi rog sd mi contactafi, sunt
Interesat de aceastd proprietate

Trimite emall

: Trimite yAui pricten
[% Raporieazd ofera incorects

Parcar
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f}n '/

Spatiu comercial Piata Vitan - Mega Image o sublciate %E n( B A
Spatiu Comercial de vanzare. Bucuresti, Sectorul 3, Vilan Mall - vezy pe hanta br (*A 4
AR
' 208N

R, W
cRISTIARQUIHRRS T,
= 0751042865 Cf‘ (.-z‘cf E

=

Haramling oo e omn

Sunt inlergsal de spabil comercial din
acest anunl As doti 5a rimesc mat mulie
nformatsi gespre ef inainie de a programa
0 vizgnare Mutumese

Admeastratnng acestor dobe oie S { OLY Onlioe
Serecea S L vSlonig ma ol
. beau 3 promers ledio -indany

Tr o mespn

C et L sLpalEa conslinfg mE)

170 000 € | 85m?

2 Gan €ar?

suprafata utila (m*): 85 anwl constructiel: 2 GO0
tlp proprietate: cenlra comercial o o @ @

comoditat!
« £onoucta de gaze naturale « vitrina {(magazin 1 parier) » bale privata

@ Hama () Tipareste |3 Raponeaza

infrastructura
= canahzare + apa Cureria

SapTAItE Spatiu Comercial de vanzare, Bucuresli. Sactorul

3, vitan Liall

Descriere anunt

Spatiu comercial in suprafata de 85 mp. sétual in vecinatatea Pietel Vian sl a Hall Vitan, langa Mega knage, avand o aeschidere
a viringl ge 6 ml. Pret de oferta 170 000 euro ! Bd Dacta nr.99, demisal, sector 2, Bucusestl,
: judet Bucuresti - litov

www.storia.ro/oferta/spatiu-comercial-piata-vitan-mega-image-1D314E.htmlitgalle
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Proprietar - Piata Matache
Bucuresti, Sector 1, 20ns P-ta Victoniek
Popa Totu 78 yezi hada

Devinzare  Spatiy comerciz!

168.000 EUR

2Mle detali pret
Comiskan 0% cumpirijar

0723.993.235

fizare uFoara camunizd 1l aneniut

Peniau o idertr

. XVOOCADG! a2 pa SpakComarsate ro
Supalald 1A 82 mp
indnime spatiu 4m .
‘ o8l ] Numele tau:
Vined 12m >
Tip mmabi Spstiu stradal {Popa Talu X
78) Telefon: [ ]
Supralald totatd 92 mp e o
prognatate Emaijl: [ l
Eegiy ind%ime P+4E . _
bt akedll i Vi rog g contactati, sunt
A1 R modemizat (1981) interesal de aceastd proprietale
Hr. iacur: parcaie 3 _ -
Stadw: conzlructie exisla 4
An constructie 1238 : —
Supiatald teren 331 mp Tnmite emall
Giod coupare cladire 100%: i
C Monfiea ia 2410772017
. . 3 Ttimife unyi prieten

Pr Satveerd anyn . N
S } [™ Raporieazd oferia incorecta

Alte detalii despre propristate

|lv Recomandars: penlru investite

Sp. comescial se afla 13 30 m de Piata Matache . I3 parleru! bloc &n 1938 consolidatin 1981, fara bulinz rosie,
Sp. comarcial de 92 m2 consiruil/ 75 m2 utili si £ste format din 4 camere sTuna la demisal O camera 16m a 2
camera 17m, a 3 camera de 22 si a 4 camera de 10m+yVc 13 demlsol una de 15m sub camerele din fata
Camerele au © Insbime de 4 m.Sp, comercial a fost renovat 2014 .are loale ulititatile tarmopane centrala
Arision 34KW, parchel laminat , 2locun de parcare in fala pa frotuar , Acces curle inatioara din steada. 2 Vitrine
e 6m fiecare cu 2 intrari

Teren ¢e 25m2 ¢in fotal de 331m2

1n ep comergial fnclioneazs acum un coalor cu vad,

Spaliu se poate imparii in 2 spali unud de 17m2 cuinfrare separate din sirada si unw de 55 m2 cu inlrare
separale din strada.

Utilat: Apa. Canalizare, Curent, Gaz

Localizare si puncte de interes

Detalii localizare, vecinatdyi; Fropriatar. Sp. comerdial se afla |a 30m Plala Malche ta 30m Cale Grivilei, la SDDm
Gara de nard . 306m de Fiala Viclorii.

! e e S T T T e e e S '
( o Slreefview | Mlgroa:edetrampon lnvalamﬁm . Sup‘nnaﬂet‘?hll * Resmere Paigad |

14;

https: //www spatucomeruale ro/vanzare/bucurests/p-ta-wctorlet/spat:u comercial-de-vanzare-
XVO0040GI Plista=12527445
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Bucuresti, judet Bucuresti, Sectoruf 6 Adaupat La 15:33, 28 julie 2017 Numar anunt. £24559345

CErED

x Promeveazs anantul O Actualzeazs #vniul

Gieit de Agentie VanzaneAnehiniere Vinzare
Sopratata usils 100 m?

Paskcitale Reclama ta pe OLX!

Spatiu comercial 100 mp- zona Drumul Taberei - Piata Orizant, vitrina 8 ml. trafic pietonal
intens. Pret de vanzare: 200. 000 euro.

Spatiu comercial 100 mp - zona Drumul Taberei - Piata Orizont

https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comercial-100-mp-zona-drumul-taberei-piata-orizont-

£ momentul penu:u\noua ta casa!
Dobanda de la 4,20% ta creditul imobliiar
CasaTa.

Contact prin Stona.ro

n__a,‘
ra

. 0740114 152

T R -

{3 Buguresh, judet Bucuresh,
W oSectondt 6
Vezi pé hars

A
0

~

CLAUDIU JALBA

Fe e dniapr 014

Anyrrunle utilzateruk:

R rears Tipareste

O Coroana Dentara in 24h?

Heaclimque Ui

Da este pes:i acum (2 Neocknique Coroane si

Falete Dentare cu CEREC

wz Traan
w
= .
m R
F3
=S
el
x>
=

ID8gDzH.html#02f9ecd636
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT/DEEVAL i

Spatiu comercial,now,110 mp,cu vad.

Bucuresti, judet Bucurest, Sectorul 4 Adaugst ba 13:11 28 iufie 2017 Nomar snunt' 103442366

\ Promgyeaza anuniuf ‘J Actuplizesza anuntul

Cifanipan Apentie Vinzarerinchuiste Vanzare
Sepeafata utila i10m?

rublictate Reclama ta pe OLX!

Proprletar

ofer spre vanzare spativ comercial now,in cartier Berceni, sector 4,pe
bd.Metalurgiel Are suprafata utila de 110 mp sl dispune de 5 locuri de parcare
proplidelimitate, in fata. Are tamplarie din aluminiu, cu geam securizat, usf
intrare cu maner anti panica, usi interioare antiincendiy, sistem de alarma cu
monitorizare, sistem de alarma la incendiu cu senzori fum-caldura si alarmare
exterioara hidranti pentru incendiu interior,sistem supraveghere cu camera
video full hd color Interiar/exteriorToate utilitatile sunt bransate si
contorizate separat. Spatiul este complet finisat clasa A, cu bai, toalete,
centrata termica cu calorifere. sistem de aer conditionat muiti split.

este izolat, insonorizat pentru restul

locatarilor si are inattimea de 3.50 m. Curent electric 380 kw. cablu,

internet, telefonie. Pretut este de 175000 euro,usor negociabil Vizienar se
pot face zilnic stabilite cu cel pustin 2 ore inainte,
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Dobanda de la 4.20%1{c're¢li_mt imobitiar
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Contact prin Stona.ro

. 0722338342
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Marius Lazarescu
® cstecntine

Fetedngrt 1002

Anumtunde vttizatsulu

Rinprzps Tipareste

85 000 EUR
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PROPRIEFATI I LIA

Pl Vanzare spatiu comercial sector 3 Ozana Faal publiciaty be 0L
Spatlu Comercial de vanzase, Bucurest], Secterul 3, 1 Decembrie 1948 - ve2: pe hana

.
RELEVEW SPATIU COMERCIAL £ .)g'
acmra 1 K0 4
4, r’}
I_ Sllp_r_rx_lgLQ_i_ CrTrremTym } Vs
| TN 1 T Eecinr 3 Mururesit 1
w5 2 2
Y
o ACEEP 1300 ¢l
Fo3)
= Plangiud ian 42 teteten
a ooy
- Sunt interesal ge spatiul comercial din
B zcest anuni. As deri sa primesc mal mulie
7 informatii despre el inainte de a programa
0 vizicnare Afullumese
= 17
¥
" = & g
7 2 o
sar o
“ 3 u
F ” .
P | sLpra’ata consiu i (md) © Hata 3 Tipareste [ Raporiesza
I
250 000 € | 150 m?

166 T E.mF ;

suprafata utila {m*}: 150 oferta premotionala: da

negoclabli: da stare; uhilizat o o @ @

Dobanda de 1a 4. 20% (@ craditul tmobitlar Caea Ta.

Descriere anunt

vanzare spatiu comerclal deosetit shuat t zona Ozana sector 3 In suprafata ae 150 mp. viFrina de 10 ml. InChiriat catre 0
sotletate de alimentatie publica. Locatia are toate dotarile necesare, respectiv tamplarie de PYC cu geam termopan, tavan fals

supraraa Spaliu Comelrciat de vanzare, Bucuresti, Sectorul -
. ' d Cantact
260 000 € 150 m? 21 Decambrc 191 &

https://www.storia.rofoferta/vanzare-spatiu-comercial-sector-3-ozana-ID3dHW.htmi#gallery[1]
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

NIVELUL CHIRIILOR N ORASELE RESEDINTA DE JUDET
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https://www.dartan.ro/wp-content/uploads/2016/10/analiza-pietei-imobiliare-s1-2016.pdf

PBESé’ ,0//4/5 HE 5.»:0/ §
@os/vzw —CoA/ S 7/9/\/77.4/




