MUNICIPIUL BUCURESTI

ﬁ%iﬁﬁ CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
!\\k ‘,_ f/ B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1. Tel. +(4)021.335.92.30) Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea si insusirea raportului de evaluare a lipsei de folosinta datorata pentru
spatiile comerciale aflate in proprietate privati, din Complexul Agroalimentar Piata Sudului pe
perioada modernizarii

Consiliul Local al Sectorului 4

In baza Raportului de specialitate Intocmit de citre Directia Adminsitrativd cu nr.
P.13.1/1421/22.09.2017 si Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;

Tinadnd seama de Rapoartele comisiilor de specialitate;

In baza Hotardrii C.G.M.B nr. 322/19.07.2017 privind imputernicirea expresi a Consiliutui
Local al Sectorului 4 s#-si insuseasca rapoartele de evaluare si sa aprobe contractele de schimb pentru
spatiile din complexul agroalimentar Piata Sudului, imputernicirea expresé a Primarului Sectorului 4,
ca in numele si pentru proprietar - Municipiul Bucuresti, s& semneze contractele de schimb in forma
autentici cu proprietarii spatiilor afectate de modernizarea complexului;

In baza Hotararii C.G.M.B. nr. 115/29.03.2017 privind imputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 4 de a efectua demersurile necesare pentru modernizarea Pietei Sudului precum si pentru
inscrierea in cartea funciara a acesteia;

In baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 57/31.03.2017 privind aprobarea indicatorilor
tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii ,,Modernizare, extindere, demolare partiald a
constructiilor din ansamblul Piata agroalimentard Berceni-Sudului”;

Tn baza Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 147/19.12.2016 privind trecerea Complexului
Agroalimentar Piata Sudului, din administrarea Directiei Piete si Gestionare Activitati Comerciale
sector 4 in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publica, cu
modificérile si completirile ulterioare i cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si prevederile art. 1531-1537 din Codul Civil al
Romaniei;

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (4), art. 115 alin. (1) lit. b) siart. 121 alin.
(4) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba si se 1nsuseste raportul de evaluare a lipsei de folosinta datorata peniru-spatiile
comerciale aflate In proprietate privati, din Complexul Agroalimentar Piata Sudului sife
Nitu Vasile nr. 1, sector 4, Bucuresti pe perioada modernizarii complexului, con
prezenta.




Art.2 Primarul Sectorului 4, Secretarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéirari, conform
competentelor, iar comunicarea se face prin grija Serviciului Tehnic al Consiliului Local Sector 4.

Aceasta hotarire a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 29.09.2017.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

'f%m&fL%"‘é’f.q

Cosmin - Constantin B

Nr. 254 /29.09.2017
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Evaluare lipsa de folosinta pentru spatii comerciale
din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului

CLIENT: SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EVALUATOR: Ing. STAMATESCU CARMEN
Legitimatie nr. 16220/2017
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Obiectul raportului de evaluare: spatii comerciale din cadrul Pietei Agroalf
Sudului, Sector 4, Bucuresti,

Localizare: Bucuresti, Strada Nitu Vasile nr. 1, sector 4;

Zoni/ utilititi: zona mixta cu utilitati — energie electricd, apd/canalizare, gaze naturale.
Scopul raportului de evaluare: determinarea lipsei de folosinta a spatiilor comerciale;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut asupra constructiei si terenului;

Tipul valorii estimate: valoare de piati;

Client: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Proprietari: conform listei puse la dispozitie de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Utilizator: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTIL;

Datd inspectie: 01.08.2017

Dati evaluare: 01.08.2017

Data emiterii raportului: 31.08.2017

Rezultatele evaluirii:

VALOAREA UNITARA A LIPSEI DE FOL0§1NT§ LUNARA PENTRU PROPRIETATILE
IMOBILIARE STUDIATE, LA DATA EVALUARII, IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp = 91 RON/mp

g. Stamatescu Carmen
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

"
Prezenta lucrare a fost intocmitd de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEV,A—R/

Ca eclaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanti cu Standardele
De Evaluare A Bunurilor 2017 — publicate de ANEVAR.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific cd faptele prezentate in
acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certific cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific ca nu am nici un
interes prezent sau de perspectivi in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare i nici un interes sau influent legata de partile implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementérilor din Standardele
De Evaluare A Bunurilor 2017 —publicate de ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de eticd al profesici sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneazi raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatlre
al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rispundere profesionala pe anul 2017 la societatea de
asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

. Stamatescu Carmen
objiliare si bunuri mobile

Expert evaluator pentru proprletatl i

CARME
Legmmana Nr.| 6220
Valabfl 2017

e, gt B A
ANSVAR -
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1  IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

- o o5
Lucrarea este executatd de cétre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R \E‘ avand autorlzatle

ANEVAR nr. 0331/2017 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:
=  Membru Titular ANEVAR avénd legitimatia nr.16220/2017;
= Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia;
» Autorizat de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
realizarea lucrérilor de cadastru, geodezie si cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Drumul Muntele Gaina nr. 92D, Sector 1, Bucuresti
- Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.310.26.28;
- Mobil: 0723 371 288
- E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
- Nr. Registrul Comertului: J40/16379/12.10.2004;
- Cont: RO36RNCB0074098714700001 BCR Sector 3;
- Cont Trezorerie: RO40TREZ7015069XXX 017134 Trezoreria Sectorului 1.

12 IDENTIFICAREA CLIENTULUI $I A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este: Priméria Sectorului 4 Bucuresti.
SCOPUL EVALUARII

Scopul si utilizarea evaludrii sunt determinarea valorii lipsei de folosintd pentru spatiile
comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni — Sudului.

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara supusi evaluarii poate
avea o valoare diferita de cea evidentiatd in prezentul raport.

1.3  IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezintad dreptul de proprietate deplin asupra
proprietatilor imobiliare descrise mai sus, denumite in continuare Imobilul Subiect, situate in
Bucuresti, sector 4, in viitoarea Piatd Agroalimentard Berceni-Sudului.

1.4  TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucririi, precum §i a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare
estimat in prezentul raport il reprezintd valoarea chiriei de piatd. Tipul valorii In prezentul raport de
evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, SEV 104 Tipuri ale valorii.

< Valoarea chiriei de piati este suma_estimatii pentru care un drept asupra propriefdtii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotirdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzi, prudent si fird constringere.>
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Pentru determinarea chiriei de piatid care nu este stipulatd intr-un icontract ;de _ mchlrlere ;
termenii si clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri 1poteflce care ar ﬂ de regula-f
conveniti pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaluérii, intre partlclpantn de’ pe plata I

Chiria de piati poate fi utilizatii ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchirieré’ sall a
unui drept creat ca urmare a inchirierii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisi si concurentiald
unde participantii actioneazi n mod liber.

Piata poate fi constituitd dintr-un numéir mai amplu de participanti sau poate fi o piatd
caracterizata printr-un numdr limitat de participanti de pe piati.

Valoarea de piatd va reflecta cea mai buni utilizare imobilului studiat. Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatéd ar intentiona si o
dea unui activ, atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus sa il ofere.

1.5 DATA EVALUARIL

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 01.08.2017.
Data evaluarii - 01.08.2017, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO = 4,5577 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 31.08.2017.

1.6 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat si inspectat spatiile comerciale din zona
Pietei Agroalimentare Berceni-Sudului. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de
evaluare a fost realizatd la data inspectiei. S-a efectuat o inspectie vizuald a stirii de fapt a
proprietitii, iar aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului
2.3 — Descrierea proprietétii.

1.7 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de informare:

Reglementiri si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
Standardele De SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 Verificarea evaluirii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluare A Bunurilor
2017

» Legislatia in vigoare;
» Informatii privind piata imobiliard specifica proprietatii (studii, analize, etc);
» Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.
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Au fost utilizate urmitoarele documente si informatii puse la dispozitie déf cd aife-cli ‘nt/benef" iciar:
» Contracte de vinzare - cumpdrare; 7 /

» Contracte de concesiune; \

» Extrase de Carte Funciara.
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1.8 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat proprietitile din cadrul Pietei
Agroalimentare Berceni-Sudului care urmeazéd a fi modemizatd; locatia si limitele proprietitilor
indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a misura §i garanta ci locatia i limitele
proprietétii ce va fi construitd vor corespunde cu documentele puse la dispozitie la data evaludrii,
investitia fiind in stadiu de proiect. Acest raport are menirea de a estima o valoare echitabila a
proprietatii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia
evaluatorului de cétre proprietar. Orice neconcordanti intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar péstreazi valida valoarea estimatd pentru proprietatea
identificata in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoarea opinati in prezentul raport este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza
si in situatiile in care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in afara celor
prezentate pe parcursul raportului; dacd se va demonstra ¢ una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimata poate fi invalida;

> Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate} si cele legate de posibilitatea de
utilizare In continuare a proprietatii se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de ciitre proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil;

» Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sé influenteze valoarea
proprietitii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectérii metodelor de evaluare si a aplicarii
acestora in vederea estimirii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de ciitre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri naturale sau
chimice asupra proprictitii analizate sau a proprietdtilor vecine care si afecteze valoarea
proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii care sa indice prezenta contaminaritor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt
exprimate in ipoteza ci nu existi asemenea contaminiri, fn cazul in care se va stabili ulterior ci
totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiaté sau pe cele din vecinitatea acesteia,
poate duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau
neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea
influenta valoarea. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;
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» Evaluvatorul nu are nici o informatie privind faptul cd proprietatea ar fl‘; atrayersata de re\tele ,
magistrale de utilitdti (gaze naturale, canalizare, conducte cu api, etc.) sau ‘one' e restrlcpo'ﬁare f
care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; In urma mspecttel pe nu au # '
fost identificate indicii care s arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut nici o mvestlgatle
suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii §i nici nu are calitatea de a ntocmi eventuale
studii de certificare privind astfel de restrictii;

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in studiu se bazeazd pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (inca)
a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbirii conditiilor
viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaludrii;

» Informatiile furnizate de céitre terti sunt considerate autentice dar nu se dé nici o garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

» Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa
si luatd Tn considerare in prezentul raport;

» Evaluatorul nu a realizat o expertizi de detalin asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie
vizuald si nu a intentionat defecte sau deteriorari ale constructiei sau ale instalatiilor altele decat
cele aparente. Prezenta unor astfel de deteriordri ar putea afecta in mod negativ valoarea;
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o
imagine cit mai completd asupra dimensiunilor si a stirii acestuia si pentru a ajuta pe client in
aprecierea corecté calitativi;

» Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar putea si apari;

> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s acorde consultanta ulterioara sau
sd depund marturie in instanti. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor proprietatea
analizata;

» Evaluatorul isi asumé intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate In prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre destinatar,
precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

> In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd Tn raport. Daca in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este
responsabil decit in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

> Dreptul de proprietate in prezentul raport de evaluare este considerat integral, valabil si
tranzactionabil, astfel nu este afectat de sarcini.

[POTEZE SPECIALE:

» Opinia asupra valorii lipsei de folosintd a spatiilor comerciale este realizatd pentru ipoteza in care
pe locul actualei Piete a Sudului va fi materializat proiectul elaborat de S.C. Amenajarea
Domeniului Public 4 S.A.. “Modemizare, extindere, demolare partiald a constructiilor din
ansamblul Piata Agroalimentard Berceni-Sudului”, pe perioada desfisurdrii lucrdrilor de
modernizare a Pietei.
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1.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE /

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publi¢ arai:A
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului PRIMARIA\SECT
MUNICIPIULUI BUCURESTI. \\

Capitolele si pértile studiului (in special concluziile referitoare la valorr 1dent1iaté;1
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclamd, relatii publice, stiri, agentii de vénzare sau alte
cii mediatice, fiird acordul scris si prealabil al evaluatorului. Evaluatorul isi rezervd dreptul de a
include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de
confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

2. PREZENTAREA DATELOR 5
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATIL, DESCRIEREA JURIDICA.

Spatiile comerciale evaluate vor face parte dintr-un ansamblu de constructii si hale
nefinalizate la data evaluérii, ce va fi construit In cadrul ansamblului Piata Agroalimentard Berceni-
Sudului. La data evaludrii 01.08.2017 investitia este in stadiu de proiect, beneficiarul investitiei fiind
Priméria Sectorului 4 Bucuresti.

Pe perioada desfasur#rii lucrarilor de modernizare, proprietarii spatiilor comerciale din lista
pusi la dispozitie de Priméria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti nu vor putea desfasura activitati
comerciale, ca urmare se impune determinarea valorii lipsei de folosintéd pentru aceasta perioada.

Zona Pietei Agroalimentare Sudului este construiti pe un teren ce reprezintd domeniul public
al Municipiului Bucuresti si este in administrarea Consiliului Local sector 4, in baza prevederilor
Art. 1 al H.C.G.M.B. nr. 186 din 20.05.2008, cu modificérile ulterioare.

Dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini.

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI SI AMPLASARE

Proprietitile sunt situate in Bucuresti, sector 4, in cadrul Pietei Agroalimentare Berceni Piata
Sudului la intersectia arterelor rutiere principale: Strada Nitu Vasile, Soseaua Oltenitei si Soseaua
Berceni.

Cartierul Berceni se afla in sectorul 4 din capitald si este delimitat in nord-est de Soseaua
Oltenitei si Calea Viciresti, in sud de strazile Ion Iricescu, Turnu Migurele si Luicd, iar in vest de
Soseaua Giurgiului. In prezent, cartierul se intinde pe o suprafati de 570 ha, gizduind un numar de
120.000 locuitori stabili. Inc din faza initiala cartierul a fost utilat cu toate dotirile urbanistice si
edilitare necesare (retele de apé, canalizare, gaze, telefonie, internet si termoficare). In cartier se
regisesc sase gradinite, sapte scoli generale, mai multe licee si grupuri scolare (Mihai Eminescu, Ion
Creanga, Traian Vuia, Vulcénescu, Onicescu, St.O.Josif) si cinci spitale.

fncepand din anul 1964, odati cu noua platforma industriala din partea sudici a Bucurestiului
- IMGB, la vest de soscaua Berceni a fost demaratd constructia unui nou ansamblu de locuinte.
Treptat, acesta s-a transformat in cartierul Berceni, denumire prelvatd de la artera de circulatie din
vecindtate, aga cum il cunoastem azi. Teritoriul unde a fost dezvoltat reprezenta partea sudici a fostei
comune Serban Voda din vecindtatea fostelor localitati Progresul si Apéritorii Patriei. Cnd a fost
inceputd ridicarea noului cartier, zona avea un puternic caracter rural, cu suprafete mari de teren
liber, tocuintele avind, in marea lor majoritate, un singur nivel, fara dotéri edilitare.
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Realizarea primelor blocuri, situate Intre strazile Secuilor si Nifu Vasﬂé’r _§rcele dlIl spatele
spitalului Grigore Marinescu, a impus crearea de noi artere de circulatie dmensndnate la cerm‘;ele
acelei perioade. Printre primele a fost strada Emil Racovitd, cuprinsi infre stra.%lle Nl‘;u, Vasﬂe oSl
Turnu Magurele. Ulterior, zona s-a devoltat, aparand mai multe nuclee, cum sunt céle din. vecmatatea
strazii Aliorului, bd. Metalurgiei (astizi bd. Alexandru Obregia), strizii Covasna, bd. Constantm
Brancoveanu, strizilor Uioara sau Resita, constructiile fiind realizate intr-o periodé de cca 30 de ani.

Qdati cu realizarea blocurilor de locuinte a fost executatd si trama stradald, astfel ci astizi
regisim mai multe artere de circulatie (soselele Oltenitei si Berceni, strézile Emil Racovité, Secuilor,
Ion Iriceanu si Turnu Magurele, bulevardele Alexandru Obregia si Constantin Brancoveanu) cu dous
benzi pe sens. Acestea, Tnsumate au o lungime care depégseste 16 km. La ele se adaugh peste 92 km
ai celor 200 de artere de circulatie secundare care asigurd accesul in interiorul cartierului. Circulatia
s-a imbunatétit odatd cu aparifia liniei de metrou, credndu-se astfel o legéturd directd intre centrul
oragului, cartierul Berceni si platforma industrialda IMGB. Cartierul dispune si de mijloace de
transport in comun de suprafati (autobuze, tramvaie si troleibuze).

Din punct de vedere comercial cartierul a cunoscut o buna dezvoltare, printre cele mai
importante centre numarandu-se pietele agroalimentare Berceni, Covasna, Straduintei, Resita si
Sudului, dar si complexele comerciale B.I.G. Berceni, Aleea Castanelor, Metro, Selgros, City Mall,
Real, Sun Plaza, Praktiker, Hornbach etc.!

Zona se afld intr-un cartier rezidential de constructii rezidentiale, blocuri, imobile comerciale
si dotéri edilitare specifice. Din punct de vedere urbanistic zona Pietei Agroalimentard Berceni-
Sudului este situati in zonelor M3 (subzona mixta cu clidiri avdnd regim de construire continuu gi
discontinuu si inél{imi maxime de P+4 niveluri).?

1 htip://ghid.imopedia.ro/dex/berceni-245.htm
2 http:/fwww.pmb.ro/servici/urbanism/pug/docs/planul_UTR.pdf

IE

.'/;

/

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr., legitimatie 16220 Pag. 9 din 16%




DE EVALUARE
PROPRIETATLIMOBILIARE \

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

[
faa f Y
e, N

Sursa: Google Earth

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN - nr. legitimatie 16220 Pag. 10 din 169




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPOKT DE EVALUARE

PROPRﬁETATI"IMOBILIARE';

2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Spatiile comerciale sunt situate In cadrul Pietei Agroalimentare Bercem—SuduIm §1 vor fi,
cuprinse in proiectul ,,Modernizare, extindere, demolare partiald a constructulor din'. Plata
Agroalimentara Berceni-Sudului”.

Conform Memoriului tehnic al proiectului pus la dispozitie de beneficiar, pe terenul propus
spre reamenajare functioneaza in prezent: Hala Piata Sudului, Complex comercial, Corp cu functiune
de comert, parcare. Pe o amprentd de 1.500 mp constructiile se vor modifica prin demoléri partiale
si reconstruire iar in locul parcérii existente se va amenaja o noud parcare supraterand P+]-+terasa
circulabild parcare autoturisme. Vor fi previizute accese pietonale si carosabile precum si spatii verzi.

Termenul de finalizare estimat este de 10 luni de la inceperea lucrérilor, si este preconizat a
fi decembrie 2018, conform datelor puse la dispozitie de beneficiarul lucririi.

Prezentam in continuare studiul foto al proprietatilor pentru care se realizeazi evaluarea lipsei
de folosintéd pe perioada realizérii proiectului de modernizare:

i
/f

on

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 11 din 16%



PROPRIETATI IMOBILIARE
£oa EX

[

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 12 din 169




o b i ?\t\
E EVALUA

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORAD

PROPRJETATI IPMQB{LIK@X\

£ BN N
Wies" -

ik
ruiveasy

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 13 din 169




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPOREADE EVALUARE

PROPRIETAJ‘I*IMOBIL/ZPARE

3.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE //
O piatd imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afld in ignt’aét, un ,:r,”i‘
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. X ;L ; ;:7{,?_ Lo ‘,;.,

Din punct de vedere geografic piata imobiliara este consideratd zona semlcentrala/perlferl
Municipiului Bucuresti. In analiza pietei imobiliare specifice si a zonei delimitate s—au*mvestlgat
situatia economicé, populatia, trenduri ale ultimilor ani precum si cererea specificd si oferta
competitivi pentru tipul de proprietate.

Stocul de spatii moderne de retail in Romania se ridica la aproximativ 3,3 milioane mp din
care peste 500 de mii de mp sunt in Capitala.

Pe piata spatiilor comerciale din Roménia vor fi addugati in acest an fncd 180.000 de metri
pétrati pe fondul cresterii consumului populatiei, potrivit datelor cheap windows 10 key companiei
de consultantd in imobiliare Colliers International.

“In urmatorii cinci ani, ne asteptim ca numarul strip mallurilor livrate anual si depiseasca
numérul centrelor comerciale de tip mall. Spre exemplu, anul acesta vor fi livrate cel putin sase strip
malluri n orage precum Bistrita Nasaud, Dorohoi, Mioveni, Oradea, Pascani §i Térgoviste. Primul
proiect de acest fel care Tsi va deschide portile, pe 6 aprilie, este Prima Shops Oradea, dezvoltat de
Qasis Retail & Development Consulting, si pentrut a carni inchiriere Colliers a fost desemnat agent
exclusiv”, a declarat Daniela Popescu, associate director in cadrul departamentului de retail al
Colliers International.

Agentia estimeaza ca noul stoc de spatii comerciale va fi absorbit rapid de piata.

La nivel european, asteptirile indica o crestere a consumului privat de 2,2% pentru anul 2017,
ceea ce Inseamni vesti bune pentru retaileri, conform unui raport separat realizat de cétre Colliers
International.

Cresterea consumului privat are un dublu efect si pentru piafa spatiilor comerciale din
Roménia. Pe de o parte, vinzérile inregistrate de majoritatea jucétorilor au crescut cu 20-30% in
ultimul an, iar pe de altid parte, functioneazi ca un catalizator pentru piatd. Astfel, retailerii deja
prezenti vor si se extindd in continuare si dezvolta noi concepte pentru a deveni cat mai flexibili si
a acoperi atit orase §i centre comerciale mari, cit si orase si scheme comerciale de dimensiuni mai
mici”.3

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Avind n vedere ipotezele speciale enumerate la capitolul 1.8 referitoare la faptul ca spatiile
comerciale nu vor putea fi utilizate pentru activititi comerciale pe perioada realizérii proiectului
~pentru modernizarea Piefei Agroalimentare Berceni-Sudului, pentru determinarea valorii lipsei de
folosinté s-a considerat cé spatiile ar fi inchiriate. Pentru determinarea chiriei de piata a fost aleasad
varianta selectérii unor spatii comerciale comparabile ce reflectd dimensiunile (aproximativ 90 mp)
si caracteristicile aseméanitoare ale spatiilor comerciale din lista.
Analizdnd zona de studiu s-a constat ¢i nu se géisesc tranzactii sigure asa ci s-a optat pentru
ofertele prezentate in tabelul urmitor, valoarea chiriei fiind in functie de caracteristicile acestora.

3 hitp://Tealestatemagazine.ro/2017/04/piata-spatiilor-comerciale-in-crestere-accelerata-circa- 1 80-000-mp-livrati-anul-acesta/
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COMPARABILE SPATII DE INCHIRIAT PIATA SUDULLI

NR CRT LOCALIZARE SUPRAFATA - MP PRET E'MP SURSA
1 P?’% T1mpur1 Noi Calea 55 31 www spatilcomerciale.ro parter bloc P+10, 1986
Vaciresti
Ofltenitei 70 21 www.spatiicomerciale ro parter P-+10, 1982
3 Bercent/ Piata Sudului 70 21 wwiw spatiicomerciale ro centru comercil, 1978
4 Berceni, Oltenitei 7 2 www.imobiliaze.net 1978-1986
5 Calkea Vicaresti 76 25 www.spatiicomerciale.ro parter bloc P+10, 1985
6 Berceni 80 25 www. spatiicomerciale.ro -
7 Berceni Obregia S0 17 www.imohiliare.net spatit comercial
g Bréncoveanu/ Izvorul Rece 90 20 www.spaliicomerciale.ro parter bloc
9 g:ii Vécdrestl, Mai 164 19 wwhy spatiicomerciale ro parter bloc, vitrina 3 laturi
10 |Bercent/ Resija 110 23 www.imobiliare.net cladire comercial, 1950
11 iBercent Huedin 120 21 www.imobiliare.net parter clidire de birouri
12 Berceni 130 26 www. spatiicomerciale. ro parter bloc P+10, 1985
13 Oftenfei 167 15 wway. spatiicomerciale re parter bloc P+10, 1986

4. EVALUAREA
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizarea unui activ care fi
maximizeazd valoarea si care este posibild din punct de vedere fizic, este permisd legal si este
fezabili financiar.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cénd stabileste pretul pe care ar fi
dispus sa il ofere.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piata, este
utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisi Jegal, fezabila financiar si din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietétii imobiliare. Imobilul trebuie sé sustind cea mai buna utilizare pentru
o dezvoltare imediatd, la data evaluarii, sau existd cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dupa
lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere
financiar. Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazé de sine stititoare, poate fi diferitd
de cea mai buna utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luati
in considerare contributia sa la valoarea totald a grupului

Valoarea imobilului trebuie estimati avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar
dac3 imobilul are amenajari, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai
bune utilizéri a lui, §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienté.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii

de pe piata;
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b) utilizarea si fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orlolg restrlctn in utlhgarea

activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; VA .
\NoLw

¢) utilizarca sa fie fezabild financiar, avand in vedere daci o utilizare dxferlta .care, este pomblla

fizic si permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic denpe p}a;a, ma1 mare”

decét profitul generat de utilizarea existents, dup3 ce au fost luate in calcul costurilé: converS1e1

la acea utilizare.

Pentru proprietatea evaluati CMBU a spatiilor comerciale intr-o constructie cu destinatie
comerciald care se incadreazi in planul urbanistic, se face analizd pentru o singurd ipoteza §i anume:

- Pastrarea destinatiei actnale de utilizare.

CRITERII CMBU UTILIZARE ACTUALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA
FEZABILA FINANCIAR DA
MAXIMUM PRODUCTIV DA — pe termen lung

Analizénd proprietitile si zona de amplasare a acesteia se poate stabili cd CMBU este
utilizarea actuald, respectiv spatii comerciale.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA
ESTIMAREA VALORII CHIRIEI DE PIATA A SPATIILOR COMERCIALE

Abordarea prin piati cunoscuti in domeniul evaludrii proprietétii imobiliare si sub denumirea
de Comparatie Directd, este o procedur prin care valoarea echitabila a proprietitii/dreptului evaluate
se obtine prin compararea proprietatii cu proprietiti similare identificate pe piatd in urma analizei
pietei.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietatii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piatd, vor fi selectate
criterii de comparatie adecvate. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cind este selectat Tn
mod judicios si este aplicat proprietdtii subiect §i proprietdtilor comparabile in fiecare analiza. in
masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui s3 fie cel care se utilizeazi
in mod obisnuit de cétre participantii de pe piata relevanti.

Prin abordarea prin piata preturile si informatiile referitoare la imobile similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de aseminiri si diferentieri. Efectuarea corectiilor preturilor
tranzactionate se poate face procentual cu ajutorul indicilor si coeficientilor specifici imobilului.

Pentru folosirea acestei metode, avind in vedere cd evaluatorul nu are informatii sigure
despre tranzactii in zona studiatd, s-au folosit comparatii ale proprietitilor ce urmeaza a fi
tranzactionate si care se gasesc in prezent in faza de anunturi publicitare.

T ———
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COMPARABILE SPATII DE INCHIRIAT PIATA SUDULUI

NR. CRT LOCALIZARE SUPRAFATA - MP PRET E/MP SURSA

Pi Ti i i \ " :. 5

j  |Piafa TimpuriNov Calea 55 31 www.spatiicomerciale ro partert bfoc P+10 L1936‘
Vachresti

2 Oltentei 0 21 www. spaticomerciale.To parter P-+10, 19827

3 Bercent/ Piafa Sudului 70 21 www.spatiicomerciale 1o centru comercial, 1978

4 Berceni, Oltenifei 2 2 www.imobiliare.net 1978-1986

5 Calea Viaciregti 76 25 www.spatiicomerciale. 1o parter bloc P+10, 1985

6 Berceni 80 25 www, spatiicomercizle. 1o parter bloc

7 Berceni Obregia 90 17 www.imobiliare.net wa

8 Brancoveanu/ Izverul Rece 90 20 www.spaticcomerciale. 1o parter bloc

g Calea Vacaresti, Mirai 104 19 www. spatiicomerciale.ro parter bloc, vitrina 3 laturi
Bravu

10 iBerceni/ Resila 110 23 www.imobiliare.net clidire comerciali, 1950

11 |Berceni/ Huedin 120 2] www.imobiliare.net parter clidire de birouri

12 |Berceni 130 26 wwiw.spatiicomerciale.ro parter bloc P-+10, 1985

13 |Ohentei 167 15 www spatiicomerciale.ro parter bloc P+10, 1986

PRET DE INCHIRIERE PROPRIETATI COMPARABILE
PIATA sUDuLUI
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TABEL COMPARATIl CHIRIE LUNARA SPATII COMERCIALE
ELEMENTE DE COMPARATIE  PROPRIETATE COMPARABILA 3 COMPARABILA & COMPARABIEA 6 COMPARABILA B COMPARABILA 11

Pret de vinzare EURO/mp 21 25 25 20 21 R
Tranzacie - oferty oferts ofertd ofertd ofertd -~
Carectie {%) ~7% 7% 7% -7% -7%
Corectie {EURO/mp) -1,5 -1,8 -1,8 -1,4 -1,5
Pret corectat 18,5 p£ 233 18,6 19,5
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline depline
Ceorectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ceorectie (EURD/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 19,5 233 23,3 186 19,5
Restrictii legale fard fard fard fird fard fard
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret corectat 19,5 23,3 233 18,6 19,5
Conditii de finantare cash cash cash cash cash cash
Corecie (%} 0% o 0% 0% 0%
Corectie {EURO/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Conditii de vanzare normale normale normale nermale normale normale
Corectie {%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURC/mp) 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0
Conditil de piatd actuale similare similare similare similare simitare
Corectie (%) 0% 0% % 0% 0%
Coractie (EURQ/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Localizare Piata Sudului Bercenl/ Piata Sudului Calea Viciresti Berceni ancw::::/ tzvorut Bercenif Huedin
Corectie (3%} 0% 5% 0% 10% 10%
Corectie {EURO/mp} 0,0 1,2 0,0 1,9 2,0

. . anterior N i . . .
Vechime constructie 1978/necesita renovare similar similar similar sienilar

1950/renovat
Corectie (%) 10% 0% 0% 0% 0%
Corectle (EURD/mp} 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pref corectat 21,5 244 23,3 20,5 21,5
Suprafatd totald 90,00 70 76 80 20 120
Corectie {36) -6% ~5% -3% 0% 5%
Corectie (EURO/mp) -1,3 -1,2 -0,7 0,0 1,1
Acces stradal stradal steadal stradal stradal stradal
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie {EURG/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tip constructie structura similar similar similar similar similar
beton/ziddrie,

Corectie {%} panauri tesmopan 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) (] 0,0 0,0 4,0 0,0
Zonare - urbanism zona rezidentiald rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiata rezidentiala
Corectie (%) 0% 0% 0% b 0%
Carectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret corectat [rotund} 20,2 23,2 226 20,5 22,6
Caracteristici econamice piata cemerciald centru cometcial parter bloc nfa parter bloe parter clddire birour
Corectie {%) 0% 5% 0% 5% 5%
Corecgie [EURO/mp} 0,0 1,2 3,0 1,0 1.1
Pret corectat 20,2 244 26 21,5 23,7
Utilizare camercial comercial comercial comercial comercial comercial
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Coractie (EURQ/mp} 08 0,0 0,0 0,0 0,0
Compenente non imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu aste cazul
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0 0 [+] 0 0
CORECTIE NETA 1 1 -1 3 4
CORECTIE NETA (%) 3% 4% 3% 14% 20%
CORECTIE BRUTA 3 4 1 3 4
CORECTIE BRUTA {%} 15% 14% 3% 14% 20%
NUMAR CORECTII 2 3 1 2 3
VALOARE CHIRIE LUNARA 2
UNITARA (EURO/mp/luni)
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Corectiile cantitative s-au luat n considerare astfel:

Tranzactie —au fost necesare corectii 1a toate comparabilele deoarece acested reprez;lp a
de pe piatd si conform studiului efectuat pe piata specificd marja de negociere-a" fozst‘ !
7%; aceastd corectie nu se ia in considerare la calculul corectiilor nete i brute; '
Drepturi de proprietate — nu au fost efectuate corectii;

Restrictii legale — nu fost necesare corectii;

Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate corectii;
Conditii de vinzare — au fost necesare corectii avind in vedere ci transferul de proprietate
urmeazi a fi facut ciitre cumpdritori preferentiali;

Conditii de piatd — nu au fost necesare corectii deoarece perioada de ofertare nu este indepiértati
de data evaludrii;

Localizare — au fost necesare corectii privind zona in care se afld comparabilele;

Vechime constructie — au fost efectuate corectii in functie de vechimea §i starea imobilelor
comparate acolo unde au existat suficiente date;

Suprafata construiti — au fost aplicate corectii pentru comparabile In functie de mérimea
suprafatelor fatd de cea a imobilului subiect;

Acces — nu au fost necesare corectii;

Tip constructie — din datele avute la dispozitie nu au fost necesare corectii pentru particularitatile
constructive ale imobilelor comparate;

Zonare — nu s-au efectuat corectii deoarece comparabilele se afla in zone urbanistice similare;
Caracteristici economice — nu au fost efectuate corectii in functie caracteristicile comerciale;
Utilizare — nu au fost efectuate corectii, spatiile avind aceeasi utilizare comerciald;
Componente non imobiliare — nu au fost necesare corectii.

Valoarea finald a chiriei de piatd fost asimilatd comparabilei 6 deoarece avand numérul de

corectii si corectia brutd cele mai mici, este cea mai apropiatd ca si caracteristici de proprietatea
subiect, astfel:

VCHIRIE DE PIATA SPATIU COMERCIAL = 23 EURO/mp = 105 RON/mp
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43. ABORDAREA PRIN VENIT

i "\_
valorii, toate acestea avind ca o caracteristicd comuni faptul ci valoarea se bazeaza pe_un wemt-//

realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de catre ﬁn fituldi-al
dreptului. In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei
cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumati/ipotetica (sau chirie evitati), determinati pe
baza costulni care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care
o cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciald, care ar
reveni proprietarului acelei clidiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietdtii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutd sub denumirea vzualé de ,,metoda profituritor”.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sd rimana constant, poate fi capitalizat prin aplicarea
unei rate de capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinti cistigul sau ,randamentul” pe care un
investitor l-ar astepta sau cistigul teoretic pe care un proprietar ocupant [-ar astepta si reflecte
valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensirile proprietarului. Aceastd metods,
cunoscuta sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks
yield method), este rapidi si simpld, dar utilizarea ei nu este credibild in situatia ci, In perioadele
viitoare, venitul se asteaptd si se modifice intr-o masurd mai mare decét se asteaptd in general pe
piatd sau in cazul in care este necesard o analizd mai sofisticata a riscului.

in astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristicd de bazi faptul cé venitul net, dintr-o perioadi
viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizatd prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferentd unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensarile
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Dac’ obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizati poate reflecta
rata rentabilitédtii ceruti de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului.

Rata de actualizare adecvati ar trebui si fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cénd acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare adecvata,
plecand de la o rata tipicd ,fard risc” a rentabilitatii, corectatd pentru riscurile §i oportunitatile
aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdtii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvati vor depinde si de faptul daca datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente (termeni
reali) sau daca previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ¢, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va pliti pentru ea mai mult decét valoarea actualizati a beneficiilor pe care le
va incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietitii respective.

Pentru a prezenta o metodd de calcul in cadrul abordirii prin venit s-a optat pentru metoda
capitalizarii veniturilor. Capitalizarea venitului, numiti si capitalizarea directd, se utilizeazi cénd
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existd informatii suficiente de piat3, cind nivelul chiriei si cel al graduiui de neocp{parepstfr‘)t la n‘lvelul "
pietel si cind existd informatii despre tranzactii sau oferte de véanzare de p oi)r{etats
comparabile. Capitalizarea directi consti in impiértirea venitului stabilizat, dmtr-\un smgu K
ratd de capitalizare corespunzitoare. 4

Capitalizarea directd este metoda utilizatd in abordarea pe bazi de venit, pentru a—convertl
venitul net estimat dintr-un singur an Intr-un indicator de valoare. Aceasti conversie se realizeazi
fie prin divizarea venitului cu o ratd adecvatd de venit (rati de capitalizare), fie prin multiplicarea lui

cu un factor corespunzitor de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii imobilului prin capitalizarea veniturilor obfinute
din chirie este urmatorul:

a) Se estimeazi o chirie lunari (Ch) obtenabild din inchirierea proprietitii analizate, in conditiile
in care proprietatea ar fi libera si posibil de inchiriat la valori de pe piata specifici. Estimarea
acestei chirii se face n functie de comparabilele gésite pe piata imobiliard locald. Pentru a
indica valoarea de piati, abordarea prin venit ar trebui sé fie aplicata prin utilizarea datelor de
intrare si a ipotezelor care ar fi adoptate de citre participantii de pe piati. Ca urmare a fost
considerat un nivel al chiriei preconizate, valoarea chiriei de piati obtinuté anterior prin metoda
comparatiei directe si anume 23 E/mp/lund.

b) Se calculeaza Venitul Brut Potential (VBP) care reprezinti venitul total anual generat de
proprietatea imobiliard in conditii de utilizare maxima (grad utilizare integrald), inainte de
sciderea cheltuielilor pe care trebuie si le suporte proprietarul;

¢) Se estimeazi un Grad de neocupare (Gno) rezultat din neocuparea in intregime sau in anumite
perioade, a spatiilor inchiriabile gi/sau neplata chiriei de catre locatar, in cazul de fati s-a estimat
un grad de neocupare de 10% pentru spatiile comerciale conform datelor preluate din studiul de
piatd. 4 Aprecierea este sustinutd i de piata imobiliard specificd proprietatii analizate unde
gradul de neocupare variazi in functie de amplasament, finisaje, facilitati, conditii contractuale.

d) Se calculeazi Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.

¢) Se estimeazi Cheltuiclile (CH) din exploatarea proprietitii. Aceste cheltuieli reprezintd
cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestera fiind cheltuieli nerecuperabile. Din Venitul
Brut Efectiv se scad cheltuielile care cad in sarcina proprietarului din totalul de costuri periodice
aferente detinerii proprietatii imobiliare (taxe, impozite, asiguriri, metinerea capacititii de
exploatare) si pentru continuarea generdrii de venituri.

CHELTUIEL] DE EXPLOATARE

FIXE  [pod

asigurare

management g adminisiralie - suportate de chiriag
VARIABILE |electricitate, apd, canalizare, salubritate, gaze - chiriag
mentinerea capacitatii de exploatare - chiriag

* Valorile au fost preluate din studiul efectuat de DARIAN DRS — Revista Valoarea - oriunde este ea
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f) Se calculeazi Venitul Net din Exploatare (VINE) care reprezinta vemtul net aé;ua] sau ant:clpat
rezultat in urma scaderii tuturor cheltuielilor operationale din Venitul iBruf Efectlv ;_x' !;

. " LY
RPN i

Calculul efectiv al valorii lunare a lipsei de folosintd pentru imobilele sublect este prezentat in

tabelul de mai jos: \. fo e i_;'/,.;'

EURO

SUPRAFATA UTILA (mp) 90,00

CHIRIE LUNARA (EURO) 23 EURO/MP/LUNA | 2.070

VBP - VENITURI BRUTE POTENTIALE (EURO/AN) 24.840

GRAD DE NEOCUPARE 10%

VBE -VENIT BRUT EFECTIV 22,356

CHELTUIEL] EXPLOATARE 1.071

VNE - VENIT NET EFECTIV (EURQ/AN) 21.285

VALOARE LIPSA DE FOLOSINTA LUNARA 1.774 € - 8.080 RON

VALOARE LIPSA DE FOLOSINTA LUNARA/MP 20 € 91 RON

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp = 91 RON/mp
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S. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORH £

1 \ : 5;1
Estimarea valorii lipsei de folosinti pentru spatiile comerciale subiect ‘é a-reahzat aphcandu 4

doud abordari principale pentru care au existat informatii suficiente, fiind fundamentate pe prmmpnlef

economice ale pretului de echilibru si anticiparii beneficiilor. Rezultatele abordérilor au fost:= =

> Abordarea prin piatd: VUNITARA cHIRE D p1aTa = 23 EURO/MP = 105 RON/MP;
> Abordarea prin venit:  VunTarA LipsA DE FoLosinta = 20 EURO/MP = 91 RON/MP ;

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analizd a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevantd, avind in vedere
scopul si destinatia evaluarii;

> Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliar4, tindnd cont de scopul evaludrii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultati in urma aplicirii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliard.

CRITERII ABORDARE PRIN PIATA | ABORDARE PRIN VENIT
ADECVARE DA (+) DA (+)
PRECIZIE MEDIE (+) RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+) SUFICIENTA (%)

Valorile obtinute prin cele 2 abordari reflectd nivelul si asteptarile pietei imobiliare de tip
comercial si sunt relevante pentru tipul de proprietate evaluat.

Pentru tipul de proprietati studiate (spatii comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare Berceni-
Sudului) s-a optat pentru valorile determinate conform abordérii prin venit ce au la bazi chiria de
piats, care oferd o precizie ridicati si reflecti cel mai bine situatia actual# a pietei specifice in zona
de studiu.

VALOAREA UNITARA A LIPSEI DE FOLOSINTA LUNARA PENTRU PROPRIETATILE
IMOBILIARE STUDIATE, iN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

VLIPSA DE FOLOSINTA LUNARA SPATIU COMERCIAL = 20 EURO/mp = 91 RON/mp
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NR.
CRT.

ADRESA

PROPRIETAR

NR. SPATTU
CONFORM PLAN

SIPRAFATA

EVALUATA

FOLOSINTA

v u.om
EVALUATA
LIPSA LIPSA

FOLOSINTA

YALOARE

VALOARE v
EVALUATA LIPSA g
FOLOSINTA/MP
FURO/MP/LUNA

EURO/LUNA RON/LUNA
Fiala Agroalimentard | g0 5 oreCOM 24 SRL. Flla 44,60 82 4070RON we
1 Berceni-Sudului
Fioja Agronlimentest | g ¢ AGREXCOM $4SRL. PIt 4450 e 4070 RON 20e
Berceni-Sudului
Piaja Agroalimentasa | NISTOR NICUSOR 5.C. LOGOTETI o1 . satte 10380 RON 206
Berceni-Sudului IMOBILIARES.R.L. " - )
2 | Pista Agroalimentari | NISTOR NICUSOR 8.C. LOGOTET] Pla % 1.600€ T2XRON €
Berceni-Sudului IMOBILIARESRL, Suprafata neintabulati in folosing rezultati din act -
utilizabilid dupd intabulace
3 | Tinta Agronlimentard | ¢ o 1y \UBIUS COM SERVSRL P2 84,55 177e £070RON 20€
Berceni-Sudului
Fiaja Agroalimeritara 5.C. DORIS COM SRL. ¥ 634 1337¢ 6090 RON 20€
4 Berceni-Sudului
Fiaja Agroslimenitars 5.C. DORIS COM S.RL Flo 12,16 143¢€ 6.580RON 20€
Berceni-Sudului
5 | Pl Agroalimentard | pp orpp s\ ROXANA-MARIANA 7 70,17 l4ne 64%RON 20€
Berceni-Sudului
g | TiaraAgroalimentaa §.C. NEFF PROD SRL P53 72,02 1440€ 6.560 RON 20€
Berceni-Sudului
Piaja Agroalimentard S.C. INFINIT PLUS COM PROD
7 e s SRL P6 43,30 376€ 3990 RON 20€
g | PiataAgroslinentess | ¢ 0 o by INVESTMENT SRL P4 72 1.440€ 6,560 RON 20€
Bercent-Sudului
9 Piaja Agr?a[umnlf\ra S.C. COMPREST CRISTAL SUD PR 61,60 12346 5620 RON 206
Berceni-Sudului SRL
1p | Fista Agroalimentard $.C. FLOROCOM 94 SR L, P13 11547 2309€ 10,520 RON 20¢
Berceni-Sudului
1 | TiataAgroalimentard 5.C. FLOROCOM %4 SRL P14 28,51 570€ 2.600 RON 20€
Berceni-Sudului
TOTAL 17904 € 81.600 RON
= Cursul BNR utilizat 1a calcule este de 4,5577 RON/EURQ din data de 01.08.2017.
) |

Valorile nu contin TVA.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimaté findnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;

» Datele tehnice folosite in prezentul raport (Extrase de Carte Funciard, Contracte de Véanzare
- Cumparare), cu privire la suprafete au fost obtinute de la client / benebiciar, evaluatorul
neasumandu-gi responsabilitatea pentru veridicitatea §i acuratetea acestora;

» Prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului; .

» Analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate In raport si

asumate de evaluator;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Y VY

Ing}Stamatescu Carmen
Expert evaluator pentry pro rietati injobilfare §i burlurl moblle
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77
6. ANEXE ’

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* IR e
B-dul Metalurgici nr. 12.18, Grand Arena, ctaj 1, 3\ / BEAITR =5 |
sector 4, Bucuresti N Eﬁ;‘;}‘@,{fj’ e

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

Notid de comanda:

Obiectul studinlui:

Studiu privind evaluarea unor spa{ii comerciale din cadrul unei construcyii nefinalizate,
aflate in stadiul de proicctare, respectiv studiu de fezabilitate din cadrul pictei agroalimentare
Bereeni - Sudului si lipsa folosintei pe loata perioada exccutiei fucrarii.

Evaluarea se¢ va face la pref de piatd findndu-se cont de spatii comerciale similare, cu
suprafete medii de aproximativ 90 mp.

Destinatia evalugrii:
Cunoasterea valorii de piatd a spajiilor comerciale din viitoarea piajd agroalimentard

Berceni - Sudului.
Data evaludirii:

01.08.2017

Data finalizérii constructiei: decembrie 2018
Conform memoriultui de projectare ~ minim 6 luni.
Prognozat 2018.

Stadiul actual a) proicctului:

- Studiu de fezabilitate;
- Memoriu tehnic privind documentajiile de avizare a lucrarilor de investitie.
Nota de comandi va contine:

- Tabel centralizator cu suprafelele spatiilor comerciale ce se vor realiza;
Planul de situatie al pozitiondrii spatiilor comerciale Tn cadrul piefei agroalimentare

Berceni ~ Sudului,

PRIMAR,
DANIEL BALUTA

Directia Investitii si Achizitii
Monica leTA

2
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V7o

PROPRIETARI PIATA SUDULUI
| NUMARUL | SUPRAFATA
o) SOCETATEA SPATIULUI | UTILA/SUPRAFATA
IR conform plan CONSTRUITA
i SC. Aagichom- 94 P11a S.Utila - 44,60mp
1. e
. SC. AGRXCOM- 94 P11 S.Utila — 44,60mp
. SRL o . o
‘ S.Construita -
113,87mp
PF NISTOR I P1a- suprafata in
2 NICUSOR SIS8.C P1 folosinta rezultata din
’ LOGOTET! act si neintabulata —
IMOBILIARE S.R.L. utilizabila dupa
intabulare
SC.DANUEIUS COM .
3. SERV S.R.L. P2 S.Utila - 88,55mp
8.C DORIS COM P3 5.Construita -
4 S.R.L 66,84mp
. S5.C DORIS COM P10 S. Construita —
S.RL 72,16mp
PF STEFAN ,
5. ROXANA-MARIANA P7 S.Utila-71,17mp
S.C. NEFF PROD .
i B IMPEX S.R.L P5 S.Utila - 72,02mp
S.C. INFINIT PLUS .
7. COM PROD S.R.L. P6 S.Utila - 43,80mp
SC.ADYAN .
8 | INVESTMENT S.R.L. P4 S.Utila-72mp
S.C COMPREST .
9, CRISTAL SUD S.R.L P8 S.Utila - 61,69mp
10 5.C FLOROCOM 94 P13 S.Construita ~
T S.R.L 115,47mp
1 S.C FLOROCOM 94 P14 S.Construita —
S.R.L 28,51mp
Directia Investitii si Achizitii
Monica QHITA
e

it
IRt
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

P
Carle Funciard Nr. 210747-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu; Bucuresti '§ector

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA zhll;a ;77.:1:3. P ‘
f PENTRU INFORMARE W;-_—;.f}”
f’ Anul | 361

ANCPI - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCUREST!
»! . Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Sectorul 4

A. Partea I. Descrierea imobiiutul
Nr. CF vechi:14761

Unitate Individuala Nr. cadastral vechi:3858/1:0;1

Adresa: Loc, Buguresti Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1C, Ap. MAGAZIN 51, Jud. Bucuresti

Partl comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, [nstalatii Tehnice, Alte parti comune.

Nr | Nrcadastral Suprafata [Suprafata| Cote paril |Cote teren Observalii / Referinte
ert construitd wtil3 (mp)] comune

Al 216747-C1-01 - - 113,87 |- constructie cu destinatie de
florarie identificat sub
denumirea de Magazin 51 in
suprafata de 113,23 mp;-
teren in proprietate

B. Partea Il. Proprietarl 5l acte

inscrieri privitoare la dreptul de propristata 3] alte drepturi reale Referinte

1030553 / 10/10/2007
Contract Vanzare-Cumparare nr, 3423, din 11/09/2007 emis de BNP MARIA MAGDALENA TEROVAN;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: COTA DEVALMASA, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 142 e
1) NISTOR NICUSOR, casatorit cu NISTOR ELENA - din cota de 1/2
1038438 / 08/01/2010
Act nr. =;
"77 Y@ noteaza INCHEIEREA DE RECTIFICARE nr.33/ 07.01. 20TD—§NP1"' DS S
‘Teravan Maria Magdalena la contractul de vanzare cumparare;
;autentificat nr. 3423/2007 de BNP Terovan Maria Magdalena Inscris ll’\]
CF 14761 cu incheierea nr. 1030553 din 10.10.2007.
27812 / 20/09/2013
‘Act Notarial nr. 927, din 15/09/2013 emis de NP PITREL LIDJA {act administrativ nr.358788/04.10.2013 emis
de ORC; Rezolutie nr.126308/03,10.2013 emisa de ORL; Adresa nr.113B/27 8.2013 emisa de BRD GSG SA); |
86 Intabtljla;eiz drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala

paxs i

1} SC LOGOTET! IMOBLILIARE SRL. CIF:32167695

36713 / 13/08/2015

Act Notarial nr, 1122, din 10/08/2015 emis de NP PITREL LIDIA (inchejere rectificare nr 15/10.08.2015 emisa
de NP Lidia Pitrel);
|se noteaza, conform art. 23 B litera hdin Legea 7/1996 republicata si; Al
'art. 902 alin.B din Codul Civil , interdictiile de instrainare, . inchiriere,;

§dezmembrare. alipire, construire, demolare, restructurare si

lamenajare . in favcarea BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE SA

C, Partea 1l1l. SARCINI

B7 !

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie 3l sarcini

15145/ 22/05/2014

Act Administrativ or. 1101323, din 09/10/2007 emis de SC S.1.E.P.C.O.F.A.R 5A, BANCIU EUGEN MARCEL (ACT

ADITIONAL NR 3/03.10.2017 emis de SC 5,1L.E.P.C.O.F.AR 54, BANCIU EUGEN MARCEL ; ACT ADITIONAL NR.

4/01-10-2013 emis de SC S.L.E.P.C.O.F.AR.5A, BANCIU EUGEN MARCEL, LOGOTETI IMOBILIARE SRL HH

cs |5€ noteaza contractul de inchiriere mcepand cu data de 61.11.2007] Al i
|pana la 30.10.2012, asupra spatiului comergial in suprafata de 97mpE

1} §.C. §.LE.P.C.O.F.A.R SA., CIF:3596251

-E—é se noteaza actyl aditional nr 3 /10.03.2014 la contractul de inchiriere |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

Carte Funciard Nr, 210747-C1-U1 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurestp- ectBYuLi __,,/F\,

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, T
drepturi reale de garantie si sarcini Refer]Q\\{ﬁ, “ GU
"din data de 09.10.2007 ce are ca obiect prefungirea perioadei de

inchirlere cu S ani incepand cuy data de 01.31.2012 . .
ise noteaza actul aditionaf nr 4 /01.10.2013 Ta contractul de mchmere: Al

idin data de 01.11.2007 I

36713 ! 13/08/2015
;ACt Notarial nr. 1122, din 1070B/2015 emis de NP PITREL LIDIA (incheiere rectificare nr 15/10.08.2015 emisa

de NP Lidia Pitrel); e e e e
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:30000000 LEIpius ce!e!alml Al

ce obligatii de plata aferente creditului

1) B.R.D. - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., CIF:361579

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Pagina 2 din3

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN -~ nr. legitimatie 16220 Pag. 29 din 169




S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPOBT’%% EéALUAI:b

PROPR.I,ETATI IMOB_ILIARE

Anexa Nr. lia Partea I

Unitale individuald, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1C, Ap MAGAZ
51. Jud. Bucuresti :
Paryl comune: Casa scari, Holuri, Conidoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune,

Nr Suprafata {Suprafata| Cote pani " .
ot Nr cadastral construita |utifa {mp) comune Cote teren Observatii f Referinie
Al |l 210747.Cc1-L1 . . _ 11387 |7 constructie cu destinatie de fiorarie

Jidentificat sub denurnirea de Magazin
51 in suprafata de 113,23 mp;- teren
in proprietate

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentry dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunat
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.

5.4 achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2136/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard ¢u cogul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezintd o imagine fidelad
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciar3, valabild Ja data generarii, Documentul in format
electronic este semnat cu semnatura electronicd pe baza wvnui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12) din Legea nr. 455/2001, precum §i cele ale Normelor tehnice 5i metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr, 1259/2001 $i este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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S-a cerut e ntificarea prezentului inscris:

Intre:

8.C. MOND1 IMPEX S.R.L., persoand juridicA roménd, ¢u sediul tn
Bueuregti, str. Serg. Nifu Vasile nr, 1C, sector 4, inmatriculata Ja Registrul Comerjului
suby nr. 140/4437/12.02.1993, avind CIF RO3450336, reprezentata prin doamna MICU
CONSTANTA, demicitiata in Bucuresti, str. Covasna nr. 41, bl. F19, sc. 1, et. 3, ap. 7,
sector 4, identificat prin CI scria RD nr. 444995 eliberats la data de 18.10.2005 de
SPCEP 54 biroul nr. 2, CNP 2461125400313, domnul IGNAT ALBU, domiciliat in
Bucuresti, str. Aluni$ului nr. 2, bl. 11B, s¢. 1, et. 4, ap. 16, sector 4, identificat prin C1
seria RT nr. 464665 cliberati la data de 02.02.2007 de SPCEP 84 biroul nr. 3, CNP
1360510400176, §i doamna DAOGARU ALEXANDRINA, domiciliats in Bucuresti,
str. Tumu Magurele nr. 5, bl. CIB, sc. 4, et. 4, ap. [41, sector 4, identificata prin CJ
seria RT nr. 458389 eliberatd la data de 23.01.2007 de SPCEP $4 biroul nr. 2, CNP
2481122400119, conform Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor nr. 14 din data de
24,08.2007, in calitate de vinzitoare, 5i

NISTOR NICUSOR, cisiitorit cu NISTOR ANCA ELENA, domicifiat
n Bucuresti, Bdul. Alexandru Obregia nr. 33, bl. O3, sc. &, et. 7, ap. 309, sector 4,
identificat prin Cl seria RT nr. 261678 cliberat de Sectia 15 Polijic la data de
06.03.2003, CNP 1621225400286,

BANCIU EUGEN MARCEL, casitorit cu BANCIU GEANINA
PAULA, domiciliat in Bucuregti, str. Comendor Engen Botez nr. 35, sector 2,
identificat prin CI seria DP nr. 114296 cliberat la data de 15.08.2005 de INEP, CNP
169012304444), ambii reprezentaji prin mandatar 10N FLORIAN DANIEL,
domiciliat in Bucuregti, str. Covasna nr. 1, bl. F6, sc. 3, ap. 38, sector 4, identificat prin
Cl seria RR nr. 159364 eliberatZ la data de 22.02.2001 de Secfia 15 Polijie, CNP
1570211400144, conform procurii autentificate sub ar. 3406 din data de 10.09.2007 de
BNP Terovan Mariza Magdalena din oragul Popesti-Leordeni, ambii in calitate de
cumpiritori,

s-a ncheiat prezentu! contract de vénzare-cumpirare in urmiloareie
condifii;

Subscrisa §.C. MONDI IMPEX S.R.L., prin rcprezenianti, vénd
domiului NISTOR NICUSOR si domnulei BANCIU EUGEN MARCEL, prin

mandatar, n cote egale de 1/2 (jurmitate) ficcdruia, imobitul spatiu comercial situat in
Buceresti, str. Serg. Niju Vasile ar. 1C, sector 4, avind o suprafaji construita de 113,87

mp. (una sutd treisprezece virguld optzeei §i sapte mp.), din mbsuritorile cadastrale
teiegind 113,83 mp,, cu o suprafata utila de 96,94 mp., avind numirul cadastral 3858,

impreund cu ferenul aferent_in suprafail de 133,87 mp., avind numarul cadastral
3858/1;0;1 si fiind intabulat in C.F. nr. 14761/N la Judecitoria Scetor 4 Bucuresti, Se

transmite _totodatd cum@ﬁ;gww nc_durata existentes
construcjiei asupra terenului aferent spatiului comercial in suprafatd de 188,48 mp.
Tmobilul_a fost_dobandil de subscrisa vanzatgare, asticl: - spaiul
comercial prin cumparare de la SC HORTICOLA SA in baza contractului de vanzare
clmparare auteniilical sub nr. 3457 din data de 20.12.2000 de BNP Rotarescn Elena,
act intabulat in C.F, nr. 14761/N cu incheierca nr. 44 din data de 09.01.200} Ja
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Judecétoria Sector 4 Bucuresti, carc dobdndise in conditiile an. 20 din chca ot
15/1196, obiectiv de investifii preluat in baza Decizici nr. 1142/03.12.1990 emisé de .‘)
Prim3ria mun. Bucuresti, a procesulul verbal de receptic preliminard nr. /)
4310/28.06.1984 i = procesului verbal de receptie a punerii in functiune cu acelagi -~
numar i datd gi se afli in patrimonial socictAlii conform art. 20 alin. 2 din Legea nr.

15/1990; iar - terenul a fost dobandit prin cumplirare de 1a SC HORTICOLA SA in Y
baza contractului de vanzarc cumparare autentificat sub nr. 2293 din data de cS'}‘
08.08.2003 dc BNP Rotérescu Elena, act intabulat in C.F. nr. 14761/N la Judecitoria B

Sector 4 Bucuregti, rectificat cu incheierea nr. 10986 din data de 17.09.2003 de acelasi
birou notarial. SC HORTICOLA SA dobindise terenul in baza certificatului de atestare
a dreptului de proprietatc asupra terenurilor seria MO7 nr. 2468 eliberat la data de
17.10.2002 de Ministera] Agriculturii Alimentatici si Padurior, inscris la pozifia nr. 2,
act intabulat in CF nr. 14761/N cu incheierea nr. 17710/22.07:2003 de Judectoria
Sectorvlui 4 Bucuresti.

Imobilul nu a fost scos din cireuitul civil §i nu este gevat de sarcini, asa
cum reiese din Extrasul de Carte Funciara nr. 986030 din data de 07.09.2057 cliberat de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Sector 4 Bucuresti.

Cumparatorii, prin mandatar vor intra in stapanirea de drept si de fapt a
imobilului descris maj sus, de astazi, data autentificarii contractului. Cunoscand
sanctiunile prevazute de art. 213 alin. 3 Cod Penal privind inseleciunea in conventii, cu,
subscrisa vinzitoare, prin reprezentanii declar ca sunt proprictara imobitului mentionat
mai sus, ¢a acesta nu a fost instrainal, donat, schimbat sau ipotecat inainte de
autentificarca prezentului contract, nu s¢ afla in nici un fel de litigio {a nici o instanta
judecatoreasca, nu este grevat de nici un fe! de sarcini si garantez pe cumparatori, prin
mandatar Impotriva oricaror cvictiuni conform art. 1337 Cod civil.

Spatiul comercial s¢ va preda cumplratorilor liber la cheie, n termen de
maxim 2 {doud) luni de la data perfectérii contractuluj de véinzare cumpdrare.

impozitele si taxelc datorate catre stat para la data autentificarii actului
sunt in sarcina mea, a subscrisel vanzitloare, asa cum reiese din certificatul fiscal nr,
284079 din data de 03.09.2007 cliberat de DITL - Consiliui Local Sector 4 Bucuregti,
jar de la accasta data privesc pe cumparatori, prin mandatar.

Pretul vanzarii este de 100.000 EUR {una sutd mii EUR), fira TVA,
echivalentul 2 331.000 lei {uei sute treizect si una mii lei), 1a cursul de 1 EUR = 3,31
lei, suma pe care eu, subscrisa vinzitoare, prin reprezentanii declar ca am primit-o in
intregime de la cumparatori, prin mandetar, azi, data autentificarii actului.

Subsemnatii NISTOR NICUSOR 5 BANCIU EUGEN MARCEL,
ambii prin mandatar declardm c2 am cumparat de [a §.C. MONDI IMPEX S.R.L.,
prin reprezentanti, in cote cgale de 1/2 (jumitate) ficcare, imobilul descris mai sus, cu
pretul si conditiile prezentului act. Not, cumparatorii, prin mandatar am luat cunostinta
de dispozitiile art. 30 din Codul familici privind caracterul comun al bunurilor
dobandite in timpul casatoriei. Noi, cumparatorii, prin mandatar am luat cunogling <3
spaliul comercial ne va fi predat liber Ja cheie, in termen de maxim 2 (doud} luni de ta
data perfectiirii contractului de vénzare cumpdrare

Noi, parjile contractante, ne asumim rispunderea pentru veridicitatea
inscrisurilor care au stat la baza contractului de vinzare-cumplrare $i injclegem s
exonerdm notarul public de orice rAspundere cu privire Ja acestea, acest contract
reprezentéind voin(s noastrd, drept pentru care semnim.,

Noi, partile contractante, cuncastem dispozitiile Legii evaziuni fiscale
nr. 24172005, cu privire la nesinceritatea declararii pretutui real §i a Legii nr. 656/2002
pentru prevenirea §i sanciiunca spaiarti banilor.

0i, partilc contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere dispozitiile
Legii nr, 771996, a Q.U.G. nr. 41/2004 aprobats §i medificatd prin Legea nr, 499/2004
1 pentru modificarea §i completarca Legii cadastrului §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
precum §i 2 H.G. nr. 121072004,
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORTDE FVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Formalitatile de publicitate imobiliard ale prezentului contract vm; F;
cfectuate de notarul public conform arn. 56 din Lepee nr. 7/1996, modificats si
republicatd.

Cumparatorilor, prin mandatar 1i s-a pus In vedere obligativitatea
rectific2rii rolului fiscal in termen de 30 de zile de la data autentificarii actului. '

) Redactat §i editet in 7 exemplare, azi data antentificarii, la Biroul
W Notarului Public Texovan Maria Magdalena, din care 6 exemplare s-au
inmanat partilor, iar un exemplar s-a oprit in arhiva biroufui notarial.

VANZATOARE, CUMPARATORI,

S.C. MONDPI IMPEX S.RL.,
prin reprezentant,

L

MICU CONSTANTA ({(L A NISTOR NICUSOR
prin maodatar,

IGNAT ALBU M \©7 BANCIU EUGEN MARCEL,

prin mandatar,

DAOGARU ALEXANDRINA

]
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RAPOE«T DE EVALUARE
PROPRIETATI ]MOBILIARE

IS
j =
=
%
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SN BIROUL NOTARULU! PUBLIC

- MARIA MAGDALENA TEROVAN

N _;tS = Pupesti-leordeni, Sir. Mirastau ne. 9, B T2-bose LEL 20ap 9 Jud Tows
@- Q—-’ CIF: RO 27252690 Cod uv.p.: 3263

INCHEIERE D¥ RECTIFICARE NR. 5%

Anul 2010 Luna Tanunrie Ziua 07

in faja mea, MARIA MAGDALENA TEROVAN, notar public, s-au prezental la
sedivl biroului, astazi, data de mai sus:

NISTOR NICUSOR, cisitorit ¢cu NISTOR ANCA ELENA. domiciliat in
Bucuregti, Bdu!, Alexandru Obregia nr. 33, bl. O3, sc. 8, e, 7, 2p. 309, sector 4, ideniificatl prin
Cl seria RT 0r. 261678 eliberat de Secjia 15 Potitie la data de 06.03,2003, CNP 1621225400286.

BANCIU EUGEN MARCEL, casatorit cu BANCIU GEANINA PAULA,
domiciliat in Bucuresti, str. Comandor Fugen Botez nr. 33, sector 2. identiticat prin C1 seria DP
nr. §14296 cliberat la data de 15.08.2005 de INEP, CNP £690123044441, ambii reprezentati
prin mandatar ION FLORIAN DANIEL, domicilial in Bucuresti, str. Covasna ar. |, bl. Fé, sc.
3, ap. 38, sector 4, identificat prin C1 seria RR nr. 159364 eliberma la data de 22.02.2001 de
Sectia 15 Polifie, CNP 1570211400144, conform pracurii autentificate sub nr. 3406 din data de
10,09.2007 de BNP Teroven Maria Magdalena din oragul Popesti-Leordeni, care solicit
rectificarea contractulvi de vinzarc-cumpdrare autentificat sub or. 3423 din data de 11.09.2007
de BNP Terovan Maria Magdalena, Tn sensul e In mod cronat s-a strecural paragraful urmator:
*...avind numdrul cadastral 3858,...".

NOTAR PUBLIC,

Fatd de cele arftate mai sus, in baza arl. 33 din Legea nr. 36/1995 4i art, 61 din
Regulamentu) de punerc in aplicare a acestei Legi, avind in vedere Extrasul de Carte Funciara
nr. 986030 din data de 07.09.2007 eliberat de Oficivl de Cadastre §i Publicitate Imobiliard
Sector 4 Bucuregti si Extrasul de Carte Funciara nr. 401046 din data de 20.11.200% cliberat de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliark Bucuregti Sector 4,

DISPUN:

Rectificarea contractubui de vinzare-cumpdrare sutentificat sub nr. 3423 din data
de 11.09.2007 de BNP Terovan Maria Magdalena, astfef incdt alincatul in cure se deserie
imobilul ce face obiectul vanzarii are urmatorul continut:

“Subscrisa §.C. MONDI IMPEX S.R.L., prin reprezentanti, vind domnului
NISTOR NICUSOR si domnuiui BANCIU EUGEN MARCEL, prin mandatar, in cote cpale
de cale 1/2 (jumatate) fiecaruia, imobilul spafiv gomercial situat in Bucuoresti, sir. Serg. Nity
Vasile nr. 1C, sector 4, avind o suprafatd construitd de [ 13,87 mp. (una sutd treisprezvce virguld
opleeci §i apte mp.), din misuritorilc cadustrale reiegind 113,83 mp., cu o suprafata utila de
96,94 mp., impreund cu terenul aferent in suprafuti de 113,87 mp., intregul imobil fiind
identificat prin numarul cadastral 3§58/1;0;1 §i intabulat in C.F. nr. M761/N la Judecitoria
Sector 4 Bucuresti. Se transmite totodatd cumpariorilor 4 drepte] de folosintd pe durata
existentei constructied asupra terenului aferent spatiului comercial in suprafala de 188,48 mp.”

Celelalte prevederi ale contractului de vanzare-cumpirare fimén nemodificate.

Prezenta Incheiere de rectificare face parte integrantd din contractul de vanzare-
cumpirare, i

Redactatd si editatd in 8 exemplare, azi data autentificarii, 1o Biroul Nptanded
Pubfic Terovan Mitzdalena, din care 6 exemplare s-au inmanat pantilor, iar 2 exemplase s-au
oprit in arhivil.
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1037469

L
Carte Funciard Nr. 215053.C1-U] Comuna/Orass/Municipiu: Sucuréﬂxsf;ac

A
() <
L%

AL
ofufF O

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobillard Sectorul 4

Nr: 2 27125 - ol

Zlua R0 77 o
T
Anul 2017 ¢

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, BI. -, 5c. -, Et. -, Ap.
Bucuresti
Partl comune: -

Unitate Individuald Nr. cadastral vechi:10495/0;1

Nr. CF vechi:68911

SPATIU COMERCIAL, Jud.

Nr | Nr cadastral Suprafa_te_: Suprafata] Cote parti |Cote teren Observatii [ Referinte

crt constewitd jutild (mpl  comune

Al|215053-C1-U1 - . 82,72 |Descriere: spatiu comercial
cv o suprafata totala de
72,00 mp;teren in proprietate

B. Partea [l, Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Referinte

172414 / 01/04/2009

Decizie Civila nr, 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTA
emis de MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;HOTARARE nr.
MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;);

RARE nr, 72/30.10,2008
66/23.07.2009 emis de

g1 [Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 171, dobandit prin]
PROPRIETATE, cota actuala 141

Al

- 1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4

247730/ 01/06/2010

Contract Vanzare-Cumparare nr. 549, din 27/05/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit pring
CUMPARARE, cota actuala 1/1 I

Al

1) SC ADYAN INVESTMENT SR, CIF:RO5904030, asupra spatiulul camercial

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reate de garantie 51 sarcinl

Referinte

NUSUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din2
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1

ALt T ’
" Carte Funciara Nr. 215053-C1-t/1 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul ¢
Anexa Nr, 1 La Partea i AN '

Unitate individuald, Adresa: Loc. Bucuresti Seciorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. I, Bl. -, 5c. -, Et. -,
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti
Parti comune: -

Nr Suprafata {Suprafata| Cobe pani o .
ot Nr cadastral construita | utida {mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
1. N N N Descriere; spatiu comercial cu a
Al | 215053-Cl-Ul l 82.72 svprafata totals de 72,00 mpiteren
in praprietate

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigeare din cartea funciard originala, pastrald de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ¢atre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar infarmatiile prezentate sunt
susceplibile de orice modificare, in conditiile legit.

S.a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2134/20-04-2017 in suma de 20, pentru servicivl de publicitate
imaokikiard cu codul nr, EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fidela
a inscrievilor active din planul cadastral si cartea funciard, valabila 2 data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semnatura electronicd pe baza unui certificat calificat, In cenformitate cu
prevederile art. 4, afin. {12} din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodolagice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electraonic.

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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CONTRACT D&%ZARE-CUMPARARE
N T T

i/

g

3
:
R

gy ¢
Intre: kr

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4 d-nul POPESCU
Cristian Victor Piedone. in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr. ], sector 4, identificat cu Cl
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, prin dl.
POPESCU Alexandru-Leonte, viceprimar, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

§i

SC ADYAN INVESTMENT SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Oltenitei nr,
188, bl. 1, sc. 1, et. 4, ap. 16, sector 4, inregistratd Ia Registrul Comerfului Bucuregti sub nr.
140/12334/28.06.1994, CIF RO5904030, reprezentatd prin dna. IANCU Florentina-Adina, in
calitate de administrator, domiciliata in Mun. Bucuresti, Sos. Oltenifei nr. 188, bl. 1, s¢. 1, et.
4, ap. 14, sector 4, identificat cu CI seda RD nr. 301738/03.03.2003/Sectia 15 Politie, CNP
2730602424529, in calitate dc CUMPARATOR, pe de alté parte,

PREAMBUL

1. Avand in vedere ¢ pirfile an semnat procesul verbal de negociere directd nr.
84/18.05.2010, cu privire la spatiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avand in vedere ci spatiul comercial se afld pe Lista spatiilor comerciale gi/sau de
prestari servicii aprobati de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin HC.GM.B. nr.
271/2002, modificata si completati prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin, 1 si 4,
din Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vinzarea spafiilor comerciale
proprictate privatd a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consilitlor
judetene sau a consiliilor locale, precum si & celor din patrimeniul regiilor autonome de interes
local.

3. Avand in vedere dispozifiile Legii nr. 550/2002, modificati prin Legea nr. 306/2003,
completati prin 0.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii ar. 550/2002
aprobate prin H.G. nr, 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.C.GMB. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 i urmatoarele din Codul Civil, precum si dispozifiile Legii nr.
54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

A intervenit urmitorul contract:
Art. 1, OBIECTUL CONTRACTULU}

Obiectul prezentului contract i1 constituie iransmiterea de citre VANZATOR
citre CUMPARATOR a dreptului de proprietate si a posesici asupra spatiului comercial

amplasat in Mun Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, aviind nr. cadastral

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 37 din 169



o

o
Tl

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. e Aot

it

-F

l Tz £

P i ?!
‘&V\ i H
co! i/
of P ; K
% r ] o ._-',x‘"

RN

ﬁﬁl 31, in suprafata totald de 72,00 mp., detinut de CUMPARATOR in \'l‘u;z"ia;-"..'. .
}_Lcﬁ ractului de inchiriere nr. 407/18,10.2002 si a deciziei civile nr. 981/07.04.2008, . ~——i==
pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti,
Terenul aflat in proprietate publici conform adresei nr. 763933/13942/19.09.2008,
eliberati de Primdria Mun. Bucuresti - Direcia Patrimoniu Evidenta Proprietatii -
C adaét\ru, Serviciul evidentd proprietifi, urmeaza a fi_concesionat in baza prevederitor
legglé) de citre Primdria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.
292923’”9.[1.2004, emisi de Primiria Mun. Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
aﬂh’carea Legii 550/2002 de la nivelu] Municipiului Bucuresti, cumparatorul obligandu-se
sa §\§_Iicite acest lucru in maximum 30 de zile de la autentificarea prezentului contract.
A Dreptul de proprietate al vanzitorului a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 68911 a
E](}'c]:é itaii Bucuregt, sector 4, prin incheierea nr, 172414/01.04.2009, emnisi de OCPI sector 4.

Art. 2. PRETUL $1 MODALITATI DE PLATA
L. Prejul vanzlrii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. $4/18.05.2010, inregistrat sub nr. 15565/18.05.2010, de cdtre Primiria Sector 4 Bucuresti si
este de 56.450 (cincizecisisasemiipatrusutecincizeci) EUR ef. Codului Fiscal art. 141,
litera 1.

In termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 14.112,50 EUR la cursul de
schimb stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al cérui
cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezentdnd un avans de 25% din pretul de vanzare,

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenta dintre preful de
vinzare §i avansul achitat, in suma de 42337,50 EUR, precum si dobdnda totali de
7.195,70EUR, reprezentand 10% pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate lunare,
egale, in termen de 3 ani (36 luni), conform planului de rambursare anexat, fa cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata. Dupa data scadentd se percep penalitati de
0,1% pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata si dobdnda lunare, in suma de 1.366,12 EUR, urmeaza s& fie plitite de citre
CUMPARATOR cu ordin de plati pe baza facturii fiscale cliberate de Primiria Sector 4
Bucuresti, in contul al cirui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucurestt, pind cel tirziu la data de 25 a lunii, pentru luna in curs.

Prima ratd §i dobinda, in sumi de 353,00 EUR, urmeazi si fie platite de citre
CUMPARATOR pin3 la data de 25.06.2010.

Ultima ratd si dobdnda, in sumid de 1.366,000EUR, urmeazad si fie platite de catre
CUMPARATOR pini la data de 26.06.2013.

4. CUMPARATORUL va putea si pliteasca ratele si in mod anticipat, in acest caz
refacindu-se planul de rambursare §i se va recalcula dobanda, noul plan de rambursare ficand
parte integrantd din prezentul contract,

5. In vederea garantirii achitarii restului de pref si dobanda aferentd, noi, partile contractante,
declardm ca suntem de acord cu instituirea unei ipoteci asupra spafiului comercial ce face
obiectul prezentului contract, in conformitate cu dispozitiile art. 12, alin. 2, lit. b din legea
550/2002 §i cu prevederile Coduhui civil, inclusiv cu notarea interdictiei de instrainare si
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. ﬁﬁre, precum i a pactului comisoriu prevazut de art. 12 alin. 4 din Legea nr. 550/2002, in
W

-

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va plati la scadents avansul sau doud ratc lunare

succesive, ontractul de vinzarc-cumparare s¢ va considera rezolvit de plin drept, fard punere
in intﬁrzieiru 5i fara alte formalitafi, in conformitate cu dispozitiile art. 12 alin. 4 din Legea nr.
550/2002 ;iodificata prin Legea nr. 306/2003.

7. Noi artile contractante, am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr. 656/2002, pentru
prevemirea §i sanctionarca spalarii banilor. De asemcnea, declarim ca am luat cunostintd de
dispozitiile Legii nr. 24 1/2005 si de conseciniele ce decurg din nerespectarea acestora.

Art. 3. OBLIGATILE PARTILOR
1. OBLIGATILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii:

dc a-1 paranta pe CUMPARATOR impotriva oricarei evicfiuni totale sau parfiale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini si
servituti cum rezultd din extrasul de carte funciard peniru autentificare nr,237266/25.05.2010,
eliberat de OCP1 scctor 4. Dreptul de inchiriere al cumpdratorului s-a stins prin confuziune,
intruct, prin semnarea prezentului contract, chiriasul a devenit proprietarul spafivlui
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUIL

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:

a) de a plati preful la termenul i in conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spatiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activitati de comert sau prestari servicii si de anu instraina spatiu! prin acte intre vil, timp de 3
ani de la data dobéndirii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard cd spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servituti, nu a mai fost vandut nici unei
persoane fizice sau juridice §i nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instanfelor
judecatoresti sau revendicari in baza Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completarile
ulerioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun Bucurest,
Str, Sergent Nitu Vasile_nr. 1, seclor 4 nu este situat in imobile aflate in zona de protectie a
unui monument istoric §i nu face parte din spaiile enumerate de art. 3! din Legea nr. 5502002
asa cum a fost modificatd prin QUG 21/2003.

impozitele §i taxele de orice naturd aferente spatiului comercial ce face obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VQNZATORULUI péna az, data autentificarii, iar de
astizi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUL, care suportd si taxele necesare
perfectdrii §i autentificani contractului.
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v‘?}t_ CUMPARATORUL..
:szm alimend, ci obligatiile fiscale au Foxs "u:lul”ﬂc la zi Lonfoun cunﬁcatulun (Ic aw\tarc f:smh
it 11-25612330.04. 2009, eliberat de Primina Scetor 4.

CUMPARATORUL. prin reprezemtant. declard ca a dobandit de la VANZATOR
spatiul comercial deseris mai sus, la preful ardtat, ce se va achita in modul de mai sus i

cnnsimlc la toate stipulatiunile prezentului contract.

Ajr . REZOLUTIUNEA CONTRACTULL

In afara cazului in eare intervine rexolutivnes contractului ca urmare a neplathi prequlut.
prevazut fa art. 2 alin 2, in situatia in care CUMPARATORUL. nu isi va respecta obligatitle
asumate prin art. 3 alin. 2 11, b din prezentul contract. acesta se va considera rezolvit de plin
drept. fard interventia instantei. [Ard puncre in intdrzicre si (ard alle formalitili prealabile.

Noi. pidtile contractante. am luat cunostintd de continutul contractului $i consimiing la
autentificare, intrucit exprima vointa noastrd, toate operatiuniie de publicitate imobitiara
revening in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara &1 Uniunea Nationala a Notartlor
Publici fin Romanta privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITH FINALE

L. Litigiile aparute in legatura cu exccutarca prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. IJaca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie execwtarea contraclului, pariea
afectala de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicala sau inarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozigiile art. 1082-1083 din Codul Civil.

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarti lui si constituie tithu
executoriv in conformitate cu art. 06 din Legea 361995 a notarilor publici si activitatii
notariale.

4, Tehnoredactat in 7 excmplare din care s-au eliberat CUMPARATORULUI 3
exemplare, VANZATORULUI 2 exemplare si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,
astdzi. data autentificarii.

VANZATOR P CUMPARATOR
CONSILIUL GENERAL AL: v \'f.ss. SC ADYAN INVESTMENT SRI., L.S.
MUNICIPIULUT n})fﬁmﬁn“‘ RN
reprezentdnt ottt ks reprezentiant

POPESCU Crlslﬂn V:ctox P_
prin imput

POPESCU [ANCU Floantmd-Adlm,

(‘.a‘ ’ r
pDIRECTOR JURIBIC
Claudiu MHIOCI,

r,#'
DIR E(f’l'O{;(fO: '

Costel E;{%‘.,
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

Bueuregti, B-dul Constantin Brancugi nr. 23,

Bioc 14-13,s¢. 1, parter, sector 3

Tel: 340°4%83; Fax: 340.43.90

Operakt,or dﬂi. {e cu caracter persenal nr, 2934
w g

Fav) !
A
N

B W .
~/ iNCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 549
Anul 2010, lupa MAIL, ziua 7

in faja mea, Dinila Stefan, Notar Public, la sediu! Primariei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-au prezentat:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, seclor 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU
Cristian Victor Piedone in baza Hotarari Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, reprezentat prin
dl. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu CI seria RR nr.457299/24.05.2007/SPCEP §4
biroul nr.2

si

SC ADYAN INVESTMENT SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, $os. Oltenifei nr.
188, bl. 1, sc. 1, et. 4, ap. 16, sector 4, inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti sub or.
140/12334/28.06.1994, CIF RO5904030, reprezentati prin dna. JANCU Florentina-Adina, in
calitate de administrator, domiciliata in Man. Bucuresti, $0s. Oltenitei nr. 188, bl. 1, sc. 1, et.
4, ap. 14, sector 4, identificat cu Cl seria RD or. 301738/03.03.2003/Sectia 15 Politie, CNP
2730602424529,

care, dupii ce au citit actul, au consimtit la sutentificarea prezentului inscris si au
semnat toate exemplarele acestuia,

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS

Onorariu - 3.000}ei + 570 lei TVA, cu OF /2010,
Taxd ANCPI - 1.185lei, cu chit. Nr.0672981-82/2010 (calculata la suma de 237.000

Tei).

Lopaizarsa o verao
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Contract de concesiune incheiat cu 5.C. ADYAN INVESTMENT SRL.

CONTRACT DE CONCESIUN
/ * ) . [

“ N :'..’.J! ...... incheiat la datade ......5..0... R

). Partile contractante

intre MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentai prin Primar General
Prof. dr. Sorin Mircea Qprescu, cu sediul Tn Bucuresti, Splajul Independentei nr, 291-293,
sector 6, avand calitalea de concedent, pe de o parte si §.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L,
cu sediul in Bucuresti, sos. Oltenitei nr.188, bl.1, sc.1, el.4, ap.16, sector 4, Inregistrata la
Registrul Comerului sub nr. J40/12334/1994, avand cod unic de inregistrare nr. 5904030,
reprezentata prin doamna lancu Florentina Adina, identificata cu Cl seria RD, nr. 301738,
CNP 2730602424528, avand calitalea de concesionar.

in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 - privind vanzarea spatiilor comerciale proprietatea
privata a statului si a celor de prestari de servicii, afiate in administrarea consiliilor judetene
sau a consiliilar locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes
local, actualizata, al Legii nr. 215/2001 - privind Administratia Publica Locala, republicata, cu
modificarile si complelarile ulterioare, precum si in baza Raportului Comisiei de Negociere nr.
94/11,01.2011, prin care se concesioneaza lerenul aferent spatiului situat Tn str. Sergent
Nite Vasile nr. 1, sector 4, spatiu cumparat conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 549/27.05.2010, s-a incheial prezentu! contract de concesiune.

{l. Obiectul contractuiui

Art. 1. Obiectul contractului esle cedarea in concesiune a terenului aferent spatiului
situat in Bucuresti, in str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, in suprafata de 82,71 mp, asa
cum rezulta din planul de situatie anexat.

Art. 2. Terenul precizat la art. 1 se preda de catre concedent catre concesionar pe
baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre parti, iar destinatia cladirii este de
spatiu comercial.

Ill. Termenul contractului

Art, 3, Concesiunea se acorda pe 49 ani, Tncepand cu data predavii-primirii terenului,
in conditiile stipulate in prezentul contracl si anexele sale,

An. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarului cu 2 ani inainte de
incetarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii/prelungirea
termenului de concesicnare.,

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit peniru o pericada egala cu
jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act aditional.
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T ontract de concesiune incheial cg_§£;_R_QYAN WVESTMENTSRL.
N \'A Reddventa
G”‘BR;\\' & ;

L ﬁ 5. Redeventa congesiunii, conform negocierii realizate, este de
4.477,23 leifan, fara T.V.A., reprezentand 1.046,80 Eurolan, la care sé adauga un comision
de 1% calculat 1a valoarea redeventei concesiunii. Comisionu! de 1% va fi calculal si platit
doar pentru primul an de concesiune.

in cazut in care prevederile legale impun aplicarea cotei de TVA, valoarea totala @
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia in vigoare.

Art. 5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat n
str. Sergent Nitu vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obieclul acestu
contract de concesiune, de 2.977,23 leilan, a fost determinala in conformitate cu prevederile -
Legii nr. 50/29.07.1891, republicata, cu modificarile si complelarile ultericare si a fost
calculata avandu-se in vedere pretul de vanzare, sona de amplasare, echiparea tehnico-
edilitara exislenta, caracleristicile geotehnice, facilitatle de lansport elc., pe baza
( “Melodologiei de calcul a evaluarii lerenurilor apartinand domeniului privat 2l municipiufui

- Bucuresti, destinate executarii de constructii” aprobata prin Hotarirea Consiliuful General al
Municipiului Bucuresti nr. 211/30.08.2006, cu maodificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Redevenla concesiunii prevazula la art. 5, va fi indexata anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate si se plateste pe toata durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decat redeventa achitala initial.

Art. 6.4. Indexarea anuala & redeventei concesiunii cu coeficientul de inflatie se va
achila pana la data de o8 februarie a anului urmator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele prevazute 12 art. 5, reprezentand valoarea redeventei pentru primus an,
exprimata in Euro, se vor plati prin ordin de plata contu! concedentului ar.
R097TREZ70021300205XXXXX - AT.CPMB, '8 cursul de schimb valutar din ziua 1
efeciuarii platii — dar nu poate fi mal mica decéat cea inscrise la art. 5. Comisionul de 1%, b
aferent redeventei se va achita in maxim 15 sile calendaristice de ia semnarea Si
autenlificarea prezentului contract.

An.7.1. Pentry cel de-al doilea an de concesionarg, redeventa va fi calculata si se va
plati proporiional pentru junile cuprinse intre data inceperit noului an de concesionare {cel de-
al doilea an) si luna decembrie {inclusiv) a anului calendaristic.

Art.7.2. Pentru restul pericadei de concesionare, valoarea redeventei prevazuta ia art. Wy
5 se plateste anual in lermen de 30 de Zile de la nceputul anuiui pentru anul in curs.
Ari.7.3. Pentru plata cu intarziere a redeventei se va plali o majorare de intarziere de 1 ¢
0,1% pentru fiecare 2 de intarziere, calculata la suma datorata, Majorarea de intarziere la e
C_‘ plata, de 0,1% se va aplica pentru fiecare zi de intarziere si pentru suma rezultata din
indexarea redeventei curata anuala de infiatie, neplatita la termen. ia

Majorarile si penalitatile de sniarziere se vor aclualiza in conformitate cu nivelul stabilit
prin legislatia in vigoare.

VI, Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:
Art. 8.1 Sa urmareasca prin imputernicitii sai respectarea destinatiei cladirii asa cum a
fost stabilita prin contractul de vanzare-cumparare a spatiului.
T
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Art. 8.2 Sa retraga concesiunea, fara nicic rascurnparare, in cazul In care nu se

respecta prevederile din ofernta ce a stal la baza negocierfi, precum si clauzele prezentului

contract.
N Arl. 8.3. Sa modifice unilateral partea reglementara a contraclului de concesiune, cu
2" nolificarea prealabila a concesionaruiui, din molive exceptionale legate de interesul national

sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Art. 8.4. Sa verifice in pericada derularii contraclului, modul Tn care se respecia
conditiile si clauzele acestuia de calre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptul:

Arl. ©.1. De a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Art. 9.2. De a folosi si a culege fructete bunului ce face obiectul cancesiunii, potrivit
naturii acestuia.

Arl. 9.3. Sa primeasca in mod prompl 0 despagubire adecvata si efectiva n cazul In
care modificarea unilaterala a contractului i aduce un arejudiciu.

1. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privice [a suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca compelenta.

2 Acest dezacord nu permite concesionarului sa se sustraga obligatiler sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Ar. 10.1. In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului, sa depuna, ¢u titlu
de garantie, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, echivalentul in
lei @ sumei de 262 Euro, calculala la cursut de schimb valutar din ziva efectuarii depozituiui
sau a eliberarii scrisorii de garantie bancara, dar nu mai putin de 1121 lei, Aceasta suma va fi
reactualizata anual, functie de evolulia cursului Euroflei.

Daca este necesar, din aceasta suma, vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
concedentului de calre concesionar in baza contractului.

in cazu! in care din aceasta suma se Opresc penalitatile si sumele datorate
concedentului, concesionaru! are obligatia de a completa diferenta retinuta, in termen de 30
de zile de 1a aceasta operatiune, in ¢az contrar urmand a se aplica prevederile art. 17.3.

Art.10.1.4. Garantia se va depune intr-un cont special. 1a 0 banca agreala de ambele
parti contraclante, dobénzile revening concesionarului.

Art.10.1.2. Garantia va putea fi eliberala numai pe baza unei notificari din partea
Primariei Municipiului Bucuresti — Directia Contracte, calre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.

Arl.10.2. Sa-si indeplineasca obligatile potrivit termenelor si conditilor prevazute in
contract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborale de
institutiile legal abilitate in acest scop.

Art. 11. Concesionarul se obliga sa asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentul contract,

Art. 12. Concedentu! are obligatia:

Ar12.1. Sa nu 1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract,

Art.12.2. Sa nu modifice n mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazule expres de lege sia art.8.3. din prezentul contract.

Arl.12.3. Sa nolifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

Art12.4, Sa coopereze pe deplin si sa sprijine concesionarul in vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contraciul de cancesiune in Carlea Funciara.

3

e
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)

Art. 13. La incetarea ctoncesiunii, concesionarul are obligatia sa restiluie
concedentului n deplina proprietate bunui concesionat,
. Art 14 incelarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
{a} la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, n scris, prelungirea acesluia, in
* conditiile legit.

_* {b}in cazut In care interesul national sau local o impune, prin denunlarea unilaterala de catre

concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile n sarcina concedentului.

(c) In cazul nerespeclarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de calre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

(d) la disparitia dintr-o cauza de forla majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obieclive a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara piata unei despagubiri.

{e) in cazul in care destinatia spatiului, asa cum este prevazuta in art. 2, este schimbata, fara
acordul concedentului.

Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incelare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunui ce
a facut obiactul concesiunii, cu exceplia investitilor realizate din fondurile concesianarului.

Art. 16. incetarea concesiunii prin rascumparare.

ArL16.1. Penlru cazusile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
lrebuie sa fie prompta, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte
sutentice emise de autorilatea municipala sau prin hotaréri ale Guvernuiui.

Art.16.2. Daca partile nu se inteleg asupra prelului rascumpararii, partea nemuliumita
urmeaza a se adresa Instantei de Judecala sau arbitrare convenite conform contractului.

Art. 17. incetarea contractului prin retragere.

ArL17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respeciat
obligatiile ce-i revin, conform obligatiilor contraciuale.

Art.17.2. in situatia Tncetarii contractului prin retragere concesionarul pierde gararntia
conslituita. .

Art.17.3 In cazul in care concesionarul nu-si executa obligatiile contractuale prevazute
la art. 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta se considera desfiintat de plin drept,
incepand cu aceeasi data, fara a mai fi necesara interventia instantei de judecata.

Art. 18. incetarea concesiunii prin renuntare.

Art. 18.1 Concesionarul poale renunta la concesiune in situatia tn care, cauze
obiective, justificate, fac imposibila exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului, ai Primariei
Municipiului Bucuresti si care fmpreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotart asupra
continuarii sau incetarii contractului.

Art. 18.2 n cazul in care concesionarul instraineaza investitia realizata pe terenul
concesionat, acesta este obligal sa solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii  potentialului  cumparator, Tnainte de inchelerea contractului de vénzare-
cumparare pentru imobil.

VIli. Forta majora

Art.19.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se

4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
O DIRECTIA CONTRACTE
U _Contract de concesiune incheial cu_$.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.
Intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibll si inevitabil, “care
impiedica partile sa-si execute inlegral sau partial obligatile.

Art.19.2. Aparitia sau incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile prin telex, fax, lelefon urmat de o scrisoare recomandata. Ullerior acestei
comunicari, concedentul si concesionarui vor face demersuri in vederea consfatarii

evenimentelor de acest gen fie de catre parti, fie de catre organele competente romane,
?2 . partule convenind ca proba fortei majore se poate face si prin alte rnodalitati,

G'AB o Art.19.3. in caz de forta majora, comunicala si constatata, in conditile de mai sus,
c.‘." ~execularea obligatilor partilor se decaleaza in consecinla cu pericada corespunzaloare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va prelinde penalitati sau despagubm peniru
intarzieri in execularea confractului. Partea care nu a mdepllnlt obligatia comunicarii va

suporia irevocabil consecintele cazului de forta majora cét si indeplinirea celorlalte obligatii.
Art.19.4 in conditile in care forta majora conduce ta o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, pariile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor
incluse in contract. in cazul dispariliei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat,
situatie verificata si constatata de comisia legal constiluita, partile vor conveni asupra

continuarii sau Incetarii contractului.

IX. Control

Art.20. in conformitate cu prevederile legale controlul general al respectarii de catre
concesionar a obligatiifor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X. Litigii
Art. 21. Liligile de orice natura decurgdnd din executarea necorespunzaloare a

prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar de calre instantele

judecatoresti din Romania.
Art. 22. Pe toata durala concesiunii, concedeniu! si concesionarul se vor supune

legislatiei romane.

X1. Dispozitii finale

Art. 23. Primaria Municipiului Bucuresti nu se face raspunzatoare de schimbarea
regimuiui juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoplale dupa
semnarea prezentului coniract si concesionarul nu este in drept sa pretinda niciun fel de
despagubiri de la concedanl.

Art. 24. In temeiut art, 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregatirea economiei
nationale si a teritoriviui pentru aparare, concesionarul are obligatia sa ia masufi pentru
realizarea sarcinilor ce ii revin In domeniul apararii.

Art. 25, Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contraclului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevazute la data incheierii contractului.
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- Conlract de concesiune incheial cu 8.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L
Art. 26. Contraclul de concesiune, desi incheial, nu va produce efecte decat dupa
achitarea de calre concesionar a redeventei pe un an si a comisionului de 1% conform art.5
si 7 din prezentul contract.
Art. 27. Procesul verba! de predare-primire al terenului face parte integranta din
prezentul contract si It completeaza.
Art. 28. Anexa 1 — cu schitele amplasamentului si anexa 2 — cu avizele directiilor de
! spemahtate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac parte integranta din prezentul contract.
j Art. 29. Prezenlul contract reprezinta titlu de creanta. Coniractul este supus
autentificarii, cheliuielile ccazionale de attentificare fiind In sazcina concesionaruiui.
b Contraclu! privind concesionarea terenului alerent spatiului situal in str. Sergent Nitu

1) .
Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a incheiat in & exemplare.

CONCESIONAR,

S5.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L.

IANCU FLORENTINA ADINA
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__Contract de concesiune incheial cu S,C. ADYAN INVESTMENT S.RL.

Anexa 2
La Contractul de concesiune

N 2011

L4

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti si

5.C. ADYAN INVESTMENT S.R.L. peniru terenu! aferent spaliului situat in str. Sergent Nitu
-Vasile nr. 1, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 82,71 mp.

DIRECTIA GENERALA ACHIZITiI
DIRECTOR GENERAL,
DANIELA Ccu

"
My
}

DIRECTOR EXECUTIV,
JOHANN NUNWEILER

\a\ ot i
Certificam in privinta realitatii, regularitatii si legalitatii
Sef Senviciv TEOD! RA STOIAN

Fictus

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL,

MIRCEA C??TAVIAN CO!\I TANTINESCU

A L
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ROMANIA
LNIUNEA .\'.—\TIUN.&I.A A NOTARILOR PUBLICL DEN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCUREST]
SOCIETATEA CIVIEA (MENTOR” — BIROU NOTARIAL
Sediul Bucuresti, str, Polona nr. 28-30, sectorul 1
Inregistrata la Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 26/07.11.1995
COD AVP 9ET

COD ANSPDCP 789129122006
O51V 090352

. .
(R ——

3
S,

v ',\'{k

Me

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 402
Anul 2011, luna februarie, ziva 21

Eu. MANESCU IRINA-ANGELA-IOANA, notar public, la cererca
expresd a partilor, m-am deplasat la adresa din sediul Primdriet Municipiului
Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am gasit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4. sector 1, identificat cu Cl seria RR,
3200142008/DGEP Sector 1. CNP 1511107400178, in calitate de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

IANCU FLORENTINA-ADINA, domiciliatd in municipivl Bucuresti,
Sos. Oltenitei nr. 188, bl. 1, sc. 1. et. 4, ap. 14, sector 4, identificatd cu C.L seria
RD nr. 301738, eliberatd la data de 03.03.2003 de Secfia 13 Politie, CNP
2730602424529, in calitate de reprezentant al S.C. ADYAN INVESTMENT
S.R.L,

care dupi ce au citit actul, au consimtit Ia autentificarea lui §i an
semnat toate exemplarele prezentului inscris, precum si cele 2 (doud) anexe
ale acestuia.

in temeiul an. 8 Jit. b din Legea nr. 36°1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S$-a pereeput onorariul de 1.470 RON + 352,80 RON TVA cu chitanta nr. 0479201 1/Mentor

[ Nomn PUBLIC,

N o‘ii
\ \_t U; ::Q\_,»\k},).
£
, ¥
\ L ,/
L a0

] TEA
LepaFzarya paverac

e .\
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI]
Blroul de Cadastru si Publicitate Imokiliara Sectorul 4

Anul ' 2017J

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:70103
Unitate Individuala Nr. cadastral vechl:10495/0;11

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Nr, 1, Ap, SPATIU, Jud. Bucuresti
Pért]l comune: -

Nr| Nrcadastral | Suprafata [Suprafata] Cote parti |Cote teren Observatit / Referinte
crt construita  |utila (mp)] comune
Al [215053-C1-U1] - - 115,95 ([Descriere: - spatiu in

suprafata totala de §9.20 mp;
- teren in proprietate
Informatii CP:unitate
individuaia

Smas=89.2 Sutila=0 Cota
indiviza=115.95

Adresa: UAT Bucuresti,
Bucuresti Sectorul 4, str
SERG. NITU VASILE, nr. 1, bl. -
,5C. -, et. -, ap, -

Obs: SPATIU COMERCIAL

B. Partea I1. Proprietarl sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

364384 / 21/10/2009
Hotarare nr, 72, din 30/10/2008 emis de CONSIUIDL LOCAL AL SECTORULUT 4 {HOTARARE nr. 66/23.07.2009
emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;3;

Bl §

‘Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit pnm Al
PROPR[ETATE cota actuala 1/ h
{"1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, asupra terenului :
253148 / 04/06/2010

Contract Vanzare-Cumparare nr. 548, din 27/05/2010 emis de BNP DANILA STEFAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin Al

CUMPARARE, cota actuala 1/1
1) SC AGREXCOM - 84 SRL, CIF:6243785, asupra spatiulul comercial

C. Partea 11). SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
dreptur] reale de garantie 51 sarcinl

253143 / 04/06/2010

Contract Vanzare-Cumparare nr. 548, din 27/05/2010 ermis de BNP DANILA STEFAN;

c1 IINSCRIERE drept de PRIVILEGIU Sarcini:privilegiul vanzatorulul pentru TR

ipret neachitat in suma de 40.500 EUR

_i1) CONSILIL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, CIF; INDIS?ONIBIL

IINSCRIERE, drept de INTERDICTIE Sarcinizinterdictie de instrainare; Al
timp de 3 ani de la data dobandiril ] .

1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTL, CIF: INDISPONIBIL

Referinte

Lov]

Document care conline date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresu Sectoru.' g

P L A

Anexa Nr. 1 La Partea | s .

Unitate individuald, Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. SPATIU, Jud Bu:urnsu
Parti comune: -

Nr Nr cadastral Suprafata |Suprafata| Cote parti

ot canstruits | utils (mp) camune Cote teren Observatii f Referinte

1. - . . Descriere: - spatiu in suprafata totala
Al 215053-C1-U11 115,95 de 89,20 mp:- teren in proprietate

Informatii CPiunitate individuala
Smas=89,2 Sutila=d Cota
ingdiviza=115,95

Adresa: UAY Bucuresti, Bucuresti
Sectorul &, str SEAG. NiTU VASILE,
at. 1, bl. -, s¢. -, gL -, 3p. -

Obs: SPATIU COMERCIAL

Certific cd prezentul extras carespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON. -Online nr.2129/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat autormnat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fidela
a fnscrierilor active din planad cadastral st cartea funciard, valabild la data generéril. Documnentul in format
electronic este semnat cu semnatura electronicd pe baza unui certificat calificat, Tn conformitate cu
prevederile art. 4, alin. {12} din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 125972001 si este valabil exclusiv Tn mediul electronic.
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris: CONFORM CU
ORIGINARUL

.

Intre:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, scctor 6, prin Tmputemicit Primaral Sectorului 4 d-nul POPESCU
Cristian Victor Piedone, In baza Hotararii Consiliului General al Mun, Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu CI
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, prin dl.

IPESCU Alexandru-Leonte, viceprimatyin calitate de VANZATOR, pe de o parte

si

SC AGREXCOM - 94 SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Serg. Nitu Vasile nr. 1,
scetor 4, Inregistrati Ja Registrul Comertului Bucuresti sub nr. 140/16473/1994, CIF
RO6243785, reprezentata prin dl. CONSTANTINESCU Ghiorghe, in calilate dc asociat si
administrator, domiciliat in Mun. Bucuregti, Str. Sg. maj. Samoild Dumitru nr. 12, bl. 95, sc.
1, et. 1, ap. 4, sector 4, identificat cu CI seria RD nr. 208336/14.11.2001/Sectia 15 Politic,
CNP 1540502400340, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

[

PREAMBUL

. Avind In vederc ci piriile au semnat procesul verbal de negocierc dircctd nr.
77/12.05.2010, cu privire la spafiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avand in vedere ca spatiul comercial se afla pe Lista spaliilor comerciale gi/sau de
prestari servicii aprobatd de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
" 1/2002, modificatd si completati prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,
‘wn Hotardrea Guvernului Romdnici nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normelor
melodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spafiilor comerciale
propriciate privatd a statului §i a celor de prestdri de servicii, aflate in administrarea consiliilor
Jjudetene sau a consiliilor locale, precum §i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

3. Avind in vedere dispozitiile Legii ar. 550/2002, modificati prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin O.U.G. ar. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate eu H.G. nr, 246/2003, H.C.G.M.B. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 §i urmitoarele din Codul Civil, precum si dispozigiile Legii nr.
54/1998 privind circulafia juridici a terenurilor.

A intervenit urmitorul contract;
Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituic transmiterea de ciitre VANZATOR

ciitre CUMPARATOR a dreptului de proprietate §i a posesiei asupra spatiului comercial
amplasat in Mun Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, aviind nr. cadastral
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0495/0;11, in suprafata tefali de 89,20 mp., detinut de CUMPARATOR in baza

contractului de tnchiriere nr. 403/09.11.1999.

Terenul aflat In proprictate publicd conform adresei nr, §74515/14676/11.12.2009,
cliberatdi de Primaria Mun. Bucuregti — Dircectia Patrimoniu Evidenta Proprietalii --
Cadastru, Serviciul eviden}d proprict{i, urmecazi a i concesionat in baza prevederilor
legale, de citre Primiria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.
29294/19.11.2004, emisa de Primaria Mun. Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului Bucuresti, cumparatorul obligandu-se
sa solicite acest lucru in maximum 30 de zile de la autentificarea prezentului contract.

Dreptul de proprietale al vinzatorului 2 fost intabulat in Cartea Funciard nr. 70103 a
" localitafii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr, 364384/21.10.2009, emisa de OCPI sector 4.

Art. 2. PRETUL $1 MODALITATI DE PLATA
A

1. Pretul vanzirii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negocicre directa
nr. 77/12.05.2010, inregistrat sub nr. 14837/12.05.2010 de c#tre Primiria Seclor 4 Bucuresti si
cste de 40.500 {patruzecimiicincisute) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera f.

In termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 40.500 EUR la cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care sc va efeciua plata, cu ordin de plata in contul al ciri cod
IBAN cste RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezentand pretul de vanzare.

2. In cazul in carc CUMPARATORUL nu va plati in termenul stabilit la arl.2, alin.l,
contractul de vanzare cumparare se va considera rezolvit de plin drept, fara punere in intarziere
si fara alte formalitati, in conformitate cu dispozitiile art, 12 alin. 4 din Legea nr. 550/2002,
modificata prin Legea nr. 306/2003.

( Noi, pirjile contractante, am luat cunogtintd de dispozitiile Legii ar. 656/2002, pentru
‘prevenirca si sanclionarea spildrii banilor. De asemenea, declarim cd am luat cunostin{i de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 si de consecintele ce decurg din nerespectarea acestora,

Art. 3. OBLIGATHILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarcle obligatii:

de a-1 garanta pc CUMPARATOR impotriva oriciirei evictiuni totale sau partiale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini si
servituti cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.237263/25.05.2010,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpiratorului s-a stins prin confuziunc,
intrucdt, prin semnarea prezentului contract, chiriasul a devenit proprietarul spatiului
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI conFoReY)

’ ‘ ORIGINALUL

CUMPARATORUL are urmatoarelc obligatii:

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 53 din 169




RAPORT, DE-EVALUARE

TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PROFRIETATI MOBILIARS.

f‘j /_i ALY

X
55
;,"‘;,,‘ _.:.’“ de a plati prequl [a termenul gi in conditiile stipulate in prezentul caniract;
Xy ) de a folosi spatiul comercial ce [uce obiectul prezentului contract numaj peniru
yati de comer| sau prestari servicii $i de a nu instrdina spatiul prin acte intre vii, timp de 3
it de la data dobéndirii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VFLNZ;\TORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial cc face obiecinl
prezentului coniract nu este grevatl de sarcini sau servituli, nu a mai fost vAndut nici unej
persoanc fizice sau juridice si nu face objectul nici unui dosar aflat pe rolul instanjelor
judecdtoresti sau revendiciiri in baza Legii nr. 16/2001, cv modificirile s completarile
ulterioarc.

VANZRTORUL, prin reprezentant, declara ca spatinl comercial din Mun Bucuresti,
Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4 1 este situat in imobile aflate in zona de proteciie a
lnui menument istoric si nu face parte din spatiile enumerate de art. 3' din Legea nr. 550/2002
asa cunt a fost modificati prin OUG 21/2003.

Impozitele §i taxele de orice naturd aferente spafiului comercial ce face obicctul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORUL UT pind azi, data autentificarii, iar de
astazi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suportd si taxele necesarc
perfectdrii §i autentificirii contractului.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, declari ci nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment, c3 obligaiile fiscale au fost achitate la zi conform certificatului de atestare fiscala
nr. 13-256117/29.04.2010, eliberat de Primiria Sector 4.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, declara ¢ a dobindit de la VANZATOR
spatiul comercial descris mai sus, la prequl ardtat, ce se va achita in modul de maj sus s
consimte la toate stipulatiunile prezentului contract,

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

In afara cazului in care intervine rezolutiunea contractuluj ca urmare a neplatii prejului,
‘prevazut la art. 2 alin. 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
asumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
drept, fari interventia instantei, fard punere in intarziere si Gira alte formalitdfi prealabile.

Noi, partile contractante, am luat cunostin{a de continutu} contractului §i consimtim la
autentificare, intrucit exprimi voinja noastrd, toate operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imobiliara,

CONFORM cul
Art. 6. DISPOZITTI FINALE L‘?-M%

1. Litigiile aparuic in legatura cu executarea prezenfului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie executarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi cxonerata de raspunderea privind indeplinirea
abligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispoziiile art, 1082-1083 din Codul Civil.

—
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NOTARULUL PUBLIC

ANILA STEFAN

Bucuresti, B-dul Constantin Brancusi nr. 23,
Bloc T4-T3, sc. I, parter, sector 3

Tel: 340.45.85; Fax: 340.45.90

Operator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 548
Anu] 2610, luna MAI, ziua 27

¥

In faja mea, Danila Stefan, Notar Public, la sediul Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-au prezentat:

Consiliul General al Municipiului Bucuregti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr.291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Seclorului 4, d-nul POPESCU
Cristian Victor Picdone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.05.2003, domiciliat In Bucuregti, Str.Principatele Unite nr. 1, scctor 4, identificat cu CI
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nor. 1, CNP 1630215400296, reprezentat prin
dl. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu CI scria RR nr.457299/24.05.2007/SPCEP 54
biroul nr.2

si

SC AGREXCOM - 94 SRL, cu sediul in Mun. Buecuresti, Str. Serg. Nitu Vasile nr. 1,
scctor 4, inregisiratd la Registrl Comerfului Bucuresti sub nr. J40/16473/1994, CIF
F6243785, reprezentatd prin dl, CONSTANTINESCU Ghiorghe, n calitatc de asociat si
{ -ninistrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str, Sg. maj. Samoild Dumitru nr. 12, bl. 95, sc.
I, et. 1, ap. 4, sector 4, identificat ¢u CI seria RD nr. 208336/14.11.2001/8cctia 15 Politic,
CNP 1540502400340,

care, dupi ce au citit actul, au consimtit la autentificarca prezentului fnscris si au
semnat toate exemplarele acestuia.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

R g
; ..Dm.o’r{m’q
 ORIGINALUL

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 2.200lei + 418lei TVA, cu OP /2010;
Taxd ANCPI - 850lci, cu OP/2010 (calculati la suma de 170.000%e0).
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Pt @A PUIRICIP UL BUS 0
LAECTIA GENERALA ACITHZITY
DIRECTIA CONTRACTE
Contract d2 concesiune incheiat cu 8.C. AGREXCOR 84 SR L

CONTRACT DE CONCESIUNE

ME .
Nr. ‘2/"/ ..... incheiat |a data de 3/052&”

|, Partile contractante

Intre MUNICIPIUL BUCGURESTI, reprezentat prin Primar  General
. Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293,
" ) sector 6, avand calitatea de concedent, pe de o parle i §.C. AGREXCOM 94 S.R.L., cu
(;‘ sediul in Bucuresti, sos. Berceni nr.104S, sector 4, inregistrati la Registrul Comerjului sub or.
J40/16473/1994, avand cod unic de inregistrare nr. 6243785, reprezentatd prin domnul
Constantinescu Ghlorghe, identificat cu Ci seria RD, nr, 757482, CNP 1540502400340,
avand calilatea de concesionar,

In temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 - privind vanzarea spatiilor comerciale proprietatea
privatd a statului i a celor de prestéri de servicii, aflate n administrarea consiliitor judelene
sau a consilillor locale, precum §i a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes
local, actualizaty, al Legii nr. 215/2001 - privind Administratia Publich Locala, republicat, cu
modificirite gi completérile ulterioare, precum si in baza Raportufui Comisiei de Negociere nr,
1304/07.04.2011, prin care se concesioneaz3 terenu! aferent spatiutui situat in str. Sergent
Nitu Vasile nr, 1, sector 4, spatiu cumpérat conform contractului de vanzare-cumpdrare
autentificat sub nr, 548/27.05.2010, s-a fncheiat prezentul contract de concesiune.

il. Obiectul contracfului

Art. 1. Obiectul contractului este cedarea in concesiune a terenului aferent spatiului
siuat in Bucuresti, in str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, In suprafatd de 115,95 mp,
aga cum rezultd din planul de situatie anexat.

Art. 2, Terenul precizal la art. 1 se predd de citre concedent cétre concesionar pe
baza de proces-verbal de predare-primire, Incheiat infre parti, iar destinalia cladini este de
spatiu comercial.

A%

. Ternmenu! contractului

Art. 3. Concesiunea se acord pe 49 ani, incepand cu data predérii-primirii terenului,
in conditiile stipulate In prezentul contract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarului cu 2 ani fnainte de
incetarea concesiunii, punctul sdu de wvedere asupra incetarii concesiuniifprelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1, Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericada egald cu
jumatate din durata sa initiald, prin simplu) acord de vointa al partilor, prin act adifional.

]

i
.('i
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IRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRLC]IA CONTRACTE
__Contraci ge conces? une |nche:a: i §C AGREXCOM G4 S R 1 S

V. Redeventa

Art. 5. Redeventa concesiunii, conform negocierii realizate, este de
5.865,07 leifan, fara TV A., reprezentand 1.400,95 Eurofan, la care se adauga un comision
de 1% calculat }a valoarea redevenfei concesiunil. Comisionul de 1% va fi calculat $i platit
doar pentru primul an de concesiune.

In cazul in care prevederile legale impun aplicarea colei de TVA, valoarea totald a
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de leglslatla in vigoare.

Art. 5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat in
str. Sergent Nifu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obiectul acestui
contract de concesiune, de 4.070,68 leifan, a fost determinala In conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/29.07.1991, republicata, cu modificarile $i completdrile ulterioare si a fost
calculatd avandu-se Tn vedere pretul He vanzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-

) edilitard existentd, caracteristicile geotehnice, facilitdlile de fransport elc., pe baza

‘( ‘Metodologiei de calcul a evaluarii terenurilor aparinand domeniului privat al municipivlui

Bucuresti, destinate executdrii de conslructii’ aprobatd prin Holararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 211/30.08.2006, cu modificarile 5i completdrile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuta la art. 5, va fi indexat3 anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate §i se pliteste pe toatd durata conceslunii, dar nu
poate fi mai micd decat redeventa achitata initial.

Art. 6.1. Indexarea anuala a redeveniei concesiunii cu coeficientul de inflalie se va
achita pana la data de 28 februarie a anuiui urmator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele previzute la art. 5, reprezentind valoarea redeventei pentru primut an,
exprimatd in Euro, se vor plati prin ordin de plald Tn contul concedentului nr,
ROSTTREZ70021300205XXXXX - A.T.C.P.M.B,, la cursul de schimb valutar din ziua
efectudrii plajii — dar nu poate fi mai mica decét cea inscrise ta arl. 5. Comisionul de 1%,

U aferent redeventei se va achita In maxim 15 zile calendaristice de la semnarea si
O autentificarea prezentului contract.
B - Ar.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redeventa va fi calculald si se va
i plati proportional pentru lunile cuprinse intre data inceperii noului an de concesionare {cel de-
al doilea an) si luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic.
Art.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei prevézutd la art.
5 se plateste anual in termen de 30 de zile de la inceputul anului pentru anul Tn curs.
Ari.7.3. Peniru plata cu intarziere a redeveniei se va pl&ti o majorare de Tntdrziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculatd la suma datoratd. Majorarea de intarziere la
platd, de 0,1% se va aplica pentru fiecare zi de intdrziere gi pentru suma rezultatd din
indexarea redeventel cu rata anuald de inflafie, nepiatits la termen.
Majoririle $i penalitdlile de intarziere se vor actualiza in conformitate cu nivelul stabilit

prin legislatia In vigoare.

Vi. Drepturile si obligatiile pértilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul;
Art. 8.1 S urmireascd prin impulernicitii s&i respectarea destinaliei cladini aga cum a

fos! stabiliti prin contractul de vanzare-cumpérare a spativlui,
2

A-ﬂ—&ﬁ:' L SRk :xﬁ e R T
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conlract.

Art. 8.3. 53 modifice unilateral partea reglementard a2 contractului de congesiune, cu
nolificarea prealabila a concesionarului, din motive exceplionale legate de interesul national
sau local, dup3 caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 8.4. 8a verifice In perioada derulari; contractului, modul in care se respects
condiiile si clauzele acestuia de catre concesionar,

Arl. 8. Concesionarul are dreptul;

Art. 9.1. De a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face

obiectul contractului de

Art. 9.2. De a folosi i a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit

naturii acestuia,

Art. 9.3. 83 primeasca in mod prompt o despagubire adecvatd si efectiva 1n cazul in
care modificarea unilaterald a contractulyi §i aduce un prejudiciu.
1. In caz de dezacord Intre concedent §i concesionar cu privire Ja suma despagubirii,

aceasta va ff stabilitd de

2. Acest dezacord nu permite concesionarului s3 se sustragd obligailor sale

contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1, In termen de 90 de zile de |a data semnarii contractului, 3 depund, cu tilly
de garantie in contul RO44BRDE4108A22559634100 deschis Ja BRD — sucursala Britianu,
dobanzile revenind concesionarului, echivalentul In lei a sumei de 350 Euro, calculatd la
cursul de schimb valutar din ziua efectussi depozitului sau a eliberarii scrisorii de garantie
bancard, dar nu mai putin de 1.465 lei. Aceastd sums va §i reaclualizata anual, in funclie de
evolulia cursului Eurofiei,

Daci este necesar, din aceasta sumd, vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
concedentulul de catre concesionar in baza contractului.

in cazul n care din aceastd sumi se opresc penalitdfile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligalia de a completa diferenta refinutd, in termen de 30
de zile de la aceasta operatiune, fn caz contrar urmand z se aplica prevederile arl. 17.3.

Art.10.1.1. Garantia va putea i eliberats numai pe baza unei nofificsri din partea
Primdriei Municipiului Bucuresti — Directia Contracte, citre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.

Ar.10.2. S3-si Indeplineascs obligatiile potrivit termenelor gi conditilor prevazute in
confract si In acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de
institutiile legal abiiitate tn acest scop.

Art. 11. Concesionarul se obligé s3 asigure plata redeventef la termenele stabilite prin

prezentul contract.

Art. 12. Concedentul are ob]

Art12.1. Sanu 1t
contract.

Art.12.2. 83 nu
cazurile previzute expre

Art.12.3. 83 notifice concesionarulyi aparifia oric&ror imprejursri de natura s3 aducs -
alingere drepturilor concesionarulu.
Art12.4. Sa coopereze pe deplin i sa sprijine concesionarul in vederea asigurani

inscrierii drepturilor aces

. Contractde concesiune incheiat cu S C AGREXCOM 94 8.1,

¥/ An. 8.2 'S3 retraga concesiunes, fai3 nicio rascumparare. in cazal in care nu se
pectd prevederile din oferta ¢e a siat 1a baza negacierii, precum i clauzele prezentului

PaAARLY f.!LI.‘J!L"-.:"IULl._'i BUCUREST)
DIRECTIA GUNERALA ACHIZITH
DIRECTIA COMTRACTE

concesiune,

citre instanfa judecitoreasca competenta.

iéé;ia:
tulbure pe concesionar In exercitiul drepturilor rezultate din prezenitul

modifice In mod unilateral contractul de concesiune, In afara de
s de lege sia art.8.3. din prezentul contract.

tuia rezullate din contractul de concesiune in Cartea Funciari.

N . in 169
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... .. Conlractde concesiune inchelat cu S C AGREXCOM S SRL
v/ VIl Incetarea

Art. 13. La incelarea concesiunii, concesionarul are obligatia s& restituie
concedentului in deplina proprietate bunul concesionat,

Art. 14, incetarea conlractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situalii:

(a) la expirarea duratei stabilife, daca pariile nu convin, Tn scris, prelungirea acesiuia, in
conditiile iegii.

(b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina concedentului,

{v) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de citre concesionar, prin rezifiere
unitaterald de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concasionarului.

{d) 1a disparilia dintr-o cauzi de for}d major3 a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

] (e) in cazul In care destinafia spajiului, asa cum este prevazuta in art. 2, este schimbata, far3

} acordul concedentului.

Art. 15, Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut ebiectul concesiunii, cu exceptia Investitiilor reafizate din fondurile concesionarului,

Art. 16. Incetarea concesiunil prin riscumparare,

Art16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rdscumpdratd, concedentul asigurand desp&gubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie s3 fie prompta, adecvatd §i efectivd. Cazul de interes public se probeaza prin acte
autenfice emise de autoritalea municipald sau prin hotdrart ale Guvernului,

Arl.16.2. Daca périle nu se Inteleg asupra prejului rascumpdrérii, partea nemuitumitd
urmeaza a se adresa Instantei de Judecati sau arbitrare canvenile conform contractutui,

Art 17, incetarca contractului prin retragere,

Art.17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, canform cbligatiilor contractuale.

Art.17.2. Tn situaiia Tncetdni contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituits,

- ArLT17.3 In cazul in care concesionarul nu-si executa obligatiile contractuale prevazute
O la art. 7 si 10 la termenele prevazute In contract, acesia se considera desfiintat de plin drept,
) incepand cu aceeasi datd, fird a mai fi necesar3 interventia instanlei de judecata.
L Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

Art. 8.1 Concesionarul poate renunfa la concesiune in situafia In care, cauze
obiective, justificate, fac imposibila exploatarea spatjului, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de citre o comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Primdariel
Municipiului Bucuresti $i care Tmpreun3 cu reprezentanlit concesfonarnului vor hotari asupra
continudrii sau Tncetarii contractului.

Art. 182 In cazul Tn care concesionarul_Instraineazs investifia realizatd pe terenul
concesionat, acesta este obligat si solicite acordul concedentului privind fransmiterea
concesiunii polenfialului cumparator, inainte de Incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare pentru imobil.

VI, Foria majora

Ar.19.1. Forla majord exonereazad péarile de raspunder in ceea ce privesgte
Tndeplinirea totald sau partial¥ a obligatjilor ¢e le revin, cu mentiunea ¢ prin forfa majora se

4
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. DIRECTIA CONTRAGTE

i _Contzcl de concesiune incheial cu §.C. AGREXCOM 4 SRL

_Jnteigge orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizinit si inevitabi!, care

Campiedica partiie sd-gi execule integral sau partial obligatiile.

u%7¢/  Art.19.2. Aparitia sau incetarea cazului de forld majoré se va comunica celeilalte parii

I M Vo termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandald. Ulterior acestei
comunicari, concedentul gi concesionarul vor face demersuri in vederea constatirii
evenimentelor de acest gen fie de calre parti, fie de citre organele competente romane,
périile convenind ca proba fortei majore se poate face 81 prin alte modalitai.

Art.18.3. In caz de for{a majors, comunicata §i constatats, in condifiile de maf sus,
execufarea obligafilor padilor se decaleazi in consecintd cu perivada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea i niciuna din parti nu va pretinde penalititi sau despigubiri, pentru
Intarzieri in executarea contractului. Parlea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va
suporta irevocabil conseciniele cazului de forfd majora cat si indeplinirea celoralte obligatii.

Art.19.4 In condifille in care foita majord conduce la o decalare a obligatiitor pariilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotarl asupra exercitdri In viitar a clauzelor

£ ) incluse in contract. in cazul dispariliei sau imposibilitalii de exploatare a bunului concesionat,
{ situalie verificatd si constatatd de comisia legal constiluita, pérfile vor conveni asupra
continudrii sau incetdrii contractului,

IX. Control

Art.20. In conformitate cu prevederile legale controlul general al respectdrii de citre
concesionar a obligatiilor asumate prin confractul de concesionare se efeclueaza de citre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente,

X. Litigii

Art. 21, Litigille de orice naturd decurgand din executarea necorespunzitoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabil3, iar in caz contrar de cire instantele
Judecdtoresti din Romania.

. O Art. 22, Pe toatd durala concesiunii, concedentul $i concesionarul se vor supune
b legislatiei romane.

Xl. Dispozitii finale

Art. 23. Priméria Municipiului Bucuresti nu se face rdspunzaloare de schimbarea
regimului juridic al terenulu} ca urmare a unor eventuale reglementdri legale adoptate dupi
semnarea prezentului-contract §i concesionarul nu esfe in drept si-pretind3 niciun fe! de
despagubir de la concedent.

Art. 24. Tn temeiul art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregatirea economiei
nafionale si a teritoriului penfru apérare, concesionarul are obligatia s& 1a méasuri pentru
realizarea sarcinilor ce fi revin in domeniul ap&rérii.

Art. 25. Parfile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractuiui, de a canveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparifiei unor
circumstante care lezeaz interesele comerciale legitime ale acestora §i care nu au putut fi
prevazute la data incheieril contractului,
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Contract de concesiune incheiat cu_ S C AGRUXCOM 94 S R.L.

2 xcon

7: __/__ -
7 \3 o 28, Conlractul de concesiune, dpss inchoiot, nu va produce efecle decal dupd
_Achil de cilre concesionar a redeventei pe un an i a comisionului de 1% conform art.
\;'.1‘ i prezentul contract.

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire a! lerenului face parle integrania din
prezentul contract §i il completeaza.

Art. 28, Anexa 1 — cu schilele amplasamentului §i anexa 2 — cu avizele direciiilor de
specialitate ate Primariei Municipiului Bucuresti fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 29. Prezentul contract reprezinld tiflu de creantd. Contractul este supus
autentificarii, conform prevederilor Dispozitiei Primarului General nr. 2709/1998, cheltuielile
ocazionate de autentificare fiind in sarcina concesionarului.

Contraciul privind concesionarea terenului aferent spatiului situat In str. Sergent Nitu
Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a Tnchefat in § exemplare.

r

$T‘_, S

G

CONCESIONAR,
S.C. AGREXCOM 94 S.R.L.

CONSTANTINESCU GHIORGHE
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DIRECTIA CONTRACTE
... Contract de concesiune incheial cu $.C AGRE

Prezentul contract de concesiune urmeaz3 a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti si
$.C. AGREXCOM 94 S.R.L. pentru terenul aferent spajiului situat In str. Sergent Nitu Vasile
nr. 1, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 115,95 mp.

DIREGTOREXECUTIV,
P T
JOHARNINUNWEILER

Certificam in privinta realitifil, regularititii st legalitatii

_ Sef Serviciu TERDORA STOIAN
ﬂ,f) Véa‘u

DIRECTIA GENERALA ECONO
DIRECTOR GENERAL
MIRCEA OCTAVIAN

4
RRECTIA JURIDIC
DIRECTOR,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
WIZAT PENTRU

CCNTRO%‘ \AR PREVENTIV PROPRIU
i 22 AnGLEL mnnf%... 2 gz‘é_
L Le

Semnaiyre ,
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iIIIIIIIIlIIII Carte Funclard Nr. 215053-C1-U13 Comuna/Cras/Municipiu: BUCUFESH Sectcruld y

.' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

,A%}{%{H Ofictul de Cadastru si Publititate Imobitiard BUCURESTI
1" ' Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Sectorul 4

o
207

Tanut”

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. SPATIU COMERCIAL, fud. Bucuresti
Parti comune: -

Nr| Nrcadastral | Suprafata [Suprafatal Cote parii |Cote teren Observalii  Referinte
crt construitd  tila (mp)| comune
Al |215053-C1-U13 - 61,24 0 £250/100 |SPATIU COMERCIAL

B, Partea Il. Proprietari i acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprintate $i alte drepturi reale Referinte

77100/ 20/12/2016
ACt Administrativ _nr. 789, din 21/12/2006 emis de SCAVL BERCENI 5A; Act Administrativ nr. 505150, din
14/12/2016 emis de DITL; - e
g1 |iniabulare, drépt dé PROPRIETATE, dabandit prin Canventie, cota! Al
actuala 1/1 . .
1) S.C, COMPREST CRISTAL S5UD 5.R.L., CIF:414673

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, | Referinte J

drepturi reale de garantie 51 sarcini

_NUSUNT

Dgcument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 La Partea | W LT

Unitate individuald, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Sergent Nitu Vasile, Nr. 1, Ap. SE'ATIU
COMERCIAL, Jud. Bucuresti
Parli comune: -

Nr Suprafatae {Suprafata] Cote pani " .
ot Nr cadastral construits {ulils (mp} comune Cote teren Observatii f Referinte
Al 215053-C1-U13 - 61,24 0 £250/100 [SPATIU COMERCIAL

Certific €3 prezentul extras corespunde cu pozitille in viguare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in ¢onditiile fegii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Oaline nr.2133/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imaobiliard cu codul nr, EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat at ANCPI si reprezinta o imagine fideld
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabila la data generdrii, Documentul in fermat
electronic este semnat cu semnatura electranicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevedetile art. 4, alin. {12) din Legea nr. 455/2001, precum $i cele ale Normelor tehnice si metodelogice de
aplicare a acestei fegi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Pagina 2 din 2
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CONTPRAUT DE VANZA RE-CUMPARARE
NI S22 I0en

It

e Socwetatea Comercnala AV E BERCENES A L cu scdiul in BuclléCS“- N:I:l\l}m:::
1001 aae . AN

3% secter 4 mmatneulan Ta Regssuul Comertubus sub e JET 1641991 ‘“‘”'L; L‘“T o liscal

RORRNCBOOT 3038220040001 deschis fa Banea Comercal et . v ’

Zomana -Sucursali B
g zel, reptesentata legal prm DI Directan 10N MALANTAL m calitate de VANZATOR. pe de o

AR EEN

S .
S ¢ COMPREST CRISTAL SUD SRL cu sedal i Bucuresty, s Putul cu Ter nr 3oscclor
4 . wmmatniculatn o Remsuul Comertulut sub m 3 A0 361660 1992 avand cont IBAN nr.
ROSIBTRIO301202A03155XN desclus la Hanea Transilvania Filiala Bercen cmi ﬁ?ml
A1-4673, teprezentata kegal prin asociat unic POPA PAVEL domiciliat in Bucurestt .‘:"1 R PUTUL
CU TELni 36, sector 4, cane se feptimeaza cu ¢l sena RB_nr 133981 ehb. _SECTIA LG la
datade 29 09 2000 wand CNP 1360102401301 m calitale de CUMPARATOR, pe de aha parte,

PREANBUL

1 Avand i sedere dispeazitule degn ni.
76/1994 an 7 alm 12 s vaponul telme
nr 446073111 U3 1998

3171990 republicata, $5/1992 ant.3 alin 4, Legea
expertiza de actwalizare a pretului din factura

An [ OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezenshn contract 1l conshile transanteren de catre VANZATOR catre

CUMPARATOR  a dreptufn de propuiclate asupta wiui spatiu comercial, situat in Bucuresti,
Str Niw Vasile nr | (complex PIATA SUDUELLA) sector 4 in suprafata utila de 61 .69 mp, conform
planurilor ce fac parte mlegranta dm prezentul contract (anexa 1), spatiul comercial detinut de
CUMPARATOR

Spatiul comercidd ce face obiectul prezentuhn contract se afla in patrimoniu S.C AV.L.

BERCENIS A conform decizier de infintare
Proprietatea asuprit terenulus na face obrectul prezentului contract,

A2 PRETUL SIMODALITATI DE PLATA o o

P Pretul vanzarn a fost stabilit prin aport de expertiza din decembrie 2006 pe
actualizarea pretului din fctura 4460731/11 03 1998 fiind de 16‘.102,:05 ]g'hi IR
Suma a fost achsata imevral astfelCHIT 1372/12.03.2007, 1373/12 32007
18 04 2007, 1471719 04 2007 AT BRNZ00
3. Not, pamie contractante, am it cunostiita de dispozitiile

A3 OHLIGATHLE PARTUH.OR
\ l?HLl(ir\l'llLE VANZATORLILUL :
\;.-{\NL-\'I’(.)R[ ‘L are urmatoarele obligaty :
' alde -l gaanta pe CUMPARATOR de evicti
dispozitnle ant 1337 51 1352 din Codul Cnal vieune s
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A
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VA
f'jéﬂﬁav}(”nuhUHIECPAWARAFURUIUI .
ELTUV T T CIIPARA FORUL are mniatvasele ohlpaty o T 5pN
‘FGEL e 2 plate pretul T termenul si m condisnle stpulate prezentul contract X

~deapli a2 nchereren contractulur de vanzare

i dacume cads a dup
< de o mtoomi documentaua cadastrala ¢ : o e
comparare, sa abuleze dreptul de propnetate sis1 noteze cartea funcir

drepturile de proprietate

A DECLARATILE PARTILOR

VANZATORUL, pin reprezentant, declara ca spatul comercial ve Riwe obwectul
prezentidul contrmct nu este orevat de sarcr saw servilulin iy e ma fost \':mdu! MICTH HNCY pUiseane
fizice sau yuridice s1 nu fac abicetul nicr unn dosar aflat pe relul mstantelor judecatorest sau

tesendican in baza Legn ne 1072001, cu modificanie si completarsle ulternoare. )
tmpozitele si taxele de orice natura aferente spativlui comercial ce fac obicctul prezentulu

contrmet au fost si raman in sarcina vanzatoralus pana azi, data vanzarii, far de astazi, acesten Wee in

sarema CUMPARATORULLA
Eu, CUMPARATORUL, pin reprezemtam, dectar ca am dobandit de la VANZATOR

spatiul comercial, ce se va achita in modul de mu sus st consimt la toate stipulatiunile prezentului

contact,
Art 5. DISPOZITH FINALE

J.Livgiile aparute 1n legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de catre
instantele judecatorest competente

2.Daen o situatie de forta nmjora impiedica sau intarzie executarea contractului, partea
afectata de cazul de fora myora va ff exononata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilur sale, peniru peroada in cre indephinirea acestors este impicdicata sau intarziata
de cazul de forta magosa, in conformitate cu dispozinile ar, 1082-1083 din Codul Civil,

Tehnoredactat in 4 e\'cm'p!."ue_ din care s-au eliberat CUMPARA I

2L » din RATORL,

exemplare, ar VANZATORIAUL | 2 \exemplare ULt 2.
Ve .A-.‘/l'_.f":_ ) i )

R(‘ENI_b" A / . ,;1_':-,'/

bl o

¢
<

CUMPARATOR,

SCAVL BE
POPA PAVEL

VANZATOR,

T ke

DIRECTOR e

o~

0¥l E&J JRIDIC,
‘ V :"

- bor TABIL, .{
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; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
' PENTRU INFORMARE

_,41}‘(:?#_ .. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobillard Sectorul 4

A. Partea L. Descrierea imobilului
Nr. CF vechii68506
Unitate Individuals Nr. cadastral vechi:10495/0;7

Adresa: Lot. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr, 1, Bl -, Sc. -, Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL, jud.

Buguresti

Partl comune: -
Nr{ Nrcadastral | Suprafaia [Suprafata| Cote parti |Cote teren Observatii / Referinte

crt construitd |ytila {mp)| comune

Al[215053-C1-U2 - - 96,82

Descriere: spatiu comercial In
suprafata totala de 88,55
mp;teren in proprietate

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate 5i aite drepturi reale Referinte

172427 j 01/04/2009
Decizie Civila nr. 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTARARE nr. 72/30,10.2008

emis de MUNICIPIUL BUCURESTI - CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;HOTARARE nr. 66/23.07.2009 emis de
MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

TIntabulare, drept de PROPRIETAT obandit prin PR PRIETATE, cotal Al
ractuala 171 [

"1} STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, asupra terenului

294912 / 09/07/2010
Contract Vanzare-Cumparare nr. 726, din 07/07/2010 emis de BNP DANILA STEFAN:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cotal AT T

82 lactvala 11 _
1) 5C DANUMIUS COM SERV SRL, CIF:RD375060, asupra spatiului comercial

308822 / 22/07/2010

Act nr. -

’ Se indreapta eroarea materiala din inchelerea nr.294912/09.67. 20101 Al
B3 inscrisa in CF 68906 in sensul mentionarii corecte a denumlru,

! societatii inscrisa sub P2, respectiv: SC DANUBIUS COM SERV SKRL, m

! toc de SC DANUMIUS COM SRV SRL.

€. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5l sarcini %

—NUSURT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 215053-C1-U2 Comuna/Qrag/Municipiu: Bucaresli Sedtordt 4, .-
Anexa Nr. 1 La Partea ! e S P
Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Scrgent, Nr. t, Bl. -, S\c'._v.'fEt. ;
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti o

Parti comune: -
Nr Suprafata |Suprafata] Cote pargi N .
ot Nr cadastral construitd | utila (mp} comune Cote teren Observatii [ Referinte
1. - _ . Descriere: spatiu comercial in
Al 215033-C1-U2 96.82 suprafata totala de 88.55 mp:teren)
in_proprietate i

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentilicarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniler, tar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2131/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciuk de publicitate
imobiliarad cu codul nr. EXE_ONLINE.

Acest document a fost generat autamat de sistemul informatic intagrat al ANCPI si reprezinta o imagine fidela
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabild la data generdrii. Documentul Tn format
electronic este semnat ¢u semndtura clectronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. {12) din Legea nr, 4552001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 2 din 2
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S-a cerut autentificarea prezeniului inseris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Consilinl General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputemicit Primarul Sectorului 4 d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun, Bucuresti nr. 234/04.069.2003,
domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, seclor 4, identificat cu CI seria RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, in calitate dc VANZATOR,
pe de o parte )

si

SC DANUBIUS COM SERV SRL, persoani juridica roméani, cu  sediul in Mun.
Bucuresti, Str. Niju Vasile nr. [, sector 4, inrcgistrata la Registrul Comertului Bucuregti sub nr,
J40/4540/17.06,1991, CIF RO375060, reprezentatd prin dl. IONESCU Dragos, in calitate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Cal. 13 Septembrie nr. 226, bl. V54, sc. 1, ap. 18,
sector 5, identifical cu CI seria RT nr. 552995/22.04.2008/SPCEP S5 biroul nr. 1, CNP
1650222400046, in calitate de CUMPARATOR, pe dc alti parte,

PREAMBUL

1. Avind In vedere ci pirfile au semnat procesul verbal de negocicre directd nr.
98/01.07.2010, cu privire la spatiul comercial, in termenul Jegal stabilit de Legea nr. 550/2002,

2. Avind in vedere cf spajiul comercial se afld pe Lista spafiilor comerciale sifsau de
prestéri servicii aprobati de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
27172002, medificati si completata prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,
din Hotarrea Guvernului Romfniei nr. 1341/27.11.2002 pentru aprobarea normclor
melodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vénzarca spajiilor comerciale
proprietate privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor
judeiene sau a consiliilor locale, precum i a celor din patrimoniud regiilor antonome de interes
local.

3. Avind in vedere dispozitiile Legii nr. 550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin O.U.G. nr. 21/2003, Normelor melodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.C.GM.B. nr.
234/04.09.2003, art, 1294 si urmatoarele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii or.
54/1998 privind cireulatia juridicd a terenurilor.

A intervenit urmiitorul contract:
Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie fransmiterea de citre VANZATOR

citre CUMPARATOR a dreptului de proprictate §i a posesici asupra spatiulni comercial
amplasat in Mun Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4. avind nr. cadastral
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IO 37, in suprafata lotald de 88,55 mp., detinut de CUMPARATO '
d(:lU]lll de inchiricre nr. 230/01.11.2000 si a dcciziei civile nr. 981/()7(} ¢
untati de Curtea de Apel Bucuresti, =
Terenul aflat in proprietate publicad conform adresei nr. 865966/13131/04.11 2009"w
eliberatd de Primaria Mun. Bucuresti — Directia Patrimoniu Evidenja Proprietatii -
Cadastru, Serviciul evidenta proprietati, urmeaza a fi concesionat in baza prevederilor
A legale, de cire Primdria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adresei nr.

plicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului Bucuresti, CUMPARATORUL
bligindu-se 53 solicite acest lucru in maximum 30 zile de la data autentificirii prezentului
contract.

Drepiul de proprietale al vinzitorului a fost intabulat in Cartea Funciard nr, 68906 a
localitiitii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr. 172427/01.04.2009, emisa de OCPI sector 4.

Art. 2. PRETUL S1 MODALITATI DE PLATA

1. Preful vanzarii spajiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 98/01.07.2010, inregistrat sub nr. 20656/01.07.2010, de citre Primaria Sector 4 Bucuresti si
este de 50.000 (cincizecimii) EUR cf. Codului Fiscal art, 141, litera f.

In termen de !5 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 12.500 EUR [a cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plaia in contul al cirui cod
IBAN este RO3TTREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezentdnd un avans de 25% din pretul de vanzare.

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenta dintre prejul de
vanzare si avansul achitat, in suma de 37.500 EUR, precum i dobénda totala de 6.258,88EUR,
reprezentand 10% pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate funare, egale, Tn termen
de 3 ani (36 luni), conform planului de rambursare anexal, la cursul de schimb stabilit de
B.N.R. in ziua in care se va efectua plata. Dupd data scadenta se percep penalitati de 0,1%
pentru fiecare zi intarziere,

3. Rata si dobdnda lunare, in suma de 1.210,02EUR, urmeaza sa fie plitite de citre
CUMPARATOR cu ordin de platd pe baza facturii fiscale eliberate de Primaria Sector 4
Bucuresti, in conwl al cdrui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pini cel tirziu la data de 25 a Junii, pentru funa in curs.

Prima rati si dobénda, fn suma de 198 EUR, urmeaza si fie platite de citre CUMPARATOR
pénd la data de 25.07.2010.

Ultima ratd §i dobinda, in sumad de 1210,18 EUR, urmeszi s fie platite de ciwre
CUMPARATOR pini la data de 06.07.2013.

4. CUMPARATORUL va putea si pliteascA ratele $i in mod anticipat, in acest caz
refiicindu-se planul de rambursare si se va recalcula dobanda, noul plan de rambursare facind

parte integranta din prezentul contract.

3. In vederea garamtarii achitdrii reswlui de prel, inclusiv §i dobinda afcrentd, noi, périle
contractante. declardim cd suntem de acord cu institnirea unel ipoteci asupra spatinlui
comercial ce face obiectul prezentului contract, in conformitate cu dispozitiile art, 12, alin. 2
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5 rainare $i grevare, precum §i a pactului comisoriu pr cv:uut de art, 12 alin. 4 dm\’ch
A 0/2002. in Cartea Funciard a imobilului. T L lar

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va plati la scadentdt avansul sau douZ rate lunare

iq, succesive, contractul de vanzare-cumpérare se va considera rezolvit de plin drept, fard punere

“3\ in intarziere §i fard alte formalitati, in conformitate cu dispoziiile art. 12 alin. 4 din Legea nr.
55072002, modificatd prin Legea nr. 306/2003.

7. Noi, pirlile contractante, am luat cunostintd de dispozitiile Legii ar. 656/2002, pentru
prevenirea $i sanciionarea spélirii banilor. De asemenea, declarfim cii am luat cunostingil de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 si de consecinjele ce decurg din nerespectarea acestora.

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii:

de a-1 garanta pe CUMPARATOR impotriva oricarei cvictiuni totale sau parfiale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini si
servituti cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr285813/02.07.2010,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpdratorului s-a stins prin confuziune,
intrucit, prin semnparea prezentului contract, chiriagul a devenit proprictarul spatiuluj
comercial inchiriat.

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:

a) de a plati pretul la termenul i Tn conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spatiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activitili de comer} sau prestiri servicii $i de a nu Tnstriina spatiul prin acte intre vii, timp de 3
ari de la data dobéndirii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servitui, nu a mai fost vandut nici unei
persoane fizice san juridice gi nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor
judecdtoresti sau revendicdri Tn baza Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completarile
ulteripare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spaliul comercial din Mun Bucuresti,
Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4 nu este situat in imobile aflate in zona de proteciie a
unui monument istoric §i nu face parte din spafiile enumerate de art. 3' din Legea nr. 550/2002
aga cum a fost modificatd prin QUG 21/2003.

Impozitele si taxele de orice naturd aferente spajiului comercial ce lace obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULUI pind azi. data autentificarii, jar de
astazi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, carc suportd si taxele necesare
perfectdrii si autentificarii contractului.
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l_-{--’ . CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ¢a nu sc afla in rcorgani: ﬁr . dﬁ-ﬁ_[l‘q?l
. s}:u faliment. ¢a obligatiile fiscale au fost achitate la zi conform certificatului de an.\s\larc ﬁscala
< nr. 211153/30.06.2010, eliberat de Primaria Sector 4. TR
CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ¢a a dobandit de la VANZATOR"

spatiul comercial descris mai sus, la preful arital, ce se va achila in modul de mai sus si

consimte {a toate stipulafiunile prezentului contract.

v Art. 5, REZOLUTIUNEA CONTRACTULU
7 2
@' § In afara cazului in care intervine rezolutiunea contractului ca urmare a neplatii pretului,
® & pevazol la art. 2 alin. 2, in situatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
t- ﬂﬁ\ A dsumate prin art. 3 alin. 2 Iit. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
" E 2 P p P

drept, fard interventia instantel. fard punere in intdrziere si fird alte formalitdti prealabile.

Noi, pérfile contractante, am lual cunogtinia de confinuiul contractului si consimtim la
autentificare, intrucdt exprimi vointa noastrd, toate operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre
Ageniia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITII FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forta majora impiedica sau intarzie executarea contracttlui, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata dec raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de¢ forta majora, in conformitate cu dispozitiile arl. 1082-1083 din Codul Civil,

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii lui si constituie titlu
executorin jn conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si activitatii
nofariale,

4.Tehnoredactat in 7 exemplare din care s-au ecliberat CUMPARATORULUI 3
exemplare, VANZ/'\TORULUI 2 e\cmplarc si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,

astéizi, data autentifi caru,m q\

CUMPARATOR

CONSILIUL SC DANUBIUS COM SERY SRL

MUNICIPIUL

prin administrator,
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2 WHIROUL NOTARULUI PUBLIC WA I
DANILA STEFAN
Buciwregti, B-dwl Constantin Brancugi nr. 23,
Bloc T4-75, sc. 1, parter, sector 3

1\'&{;’! 390.45.85; Fax: 340.45.90
crator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 726
Anul 2010, luna IULIE, ziua 07

in fata mea, Danild Stefan, Notar Public, la sediul Primariei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererca partilor, s-au prezentat:

Consiliul General a1 Municipinlui Bucuregti, cu sediul in Bucuregti, Splaiul
Independentei nr. 291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nu! POPESCU
Cristian Victor Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun, Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.]1, sector 4, identificat cu CI
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296

si
SC DANUBIUS COM SERV SRL, persoani juridicd roména, cu sediul in Mun,
Bucuregti, Str. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, inregistratii la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.
140/4540/17.06.1991, CIF RO375060, rcprezentati prin dl. IONESCU Dragos, in calitate de
administrator, domiciliat Tn Mun. Bucuresti, Cal. 13 Septembrie nr. 226, bl. V54, sc. 1, ap. 18,
sector 5, identificat cu CI seria RT nr. 552995/22.04.2008/SPCEP S5 biroul nr. 1, CNP

1650222400046,
care, dupi ce au citit actol, au consimfit ia autentificarea prezentului inscris si au

semnat toafe exemplarele acestuia.

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu - 3.000 let + 720 lei TVA, cu chit. Nr.3679/2010;
Taxd ANCPI - 1.092 lei, cu chit. Nr.0675957/2010 (calculatd Ia suma de 218.440 lei).

NOTAR PUBLIC,
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTL R
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH S T
DIRECTIA CONTRACTE RS
Confract de concesiune incheiat cu S.C. DANUBIUS CCM SERV S.R.L.
o K g : i \ Regitru Unic de Conlracte
! % !‘; Lﬂf 'g'i"ﬁ ‘}I ﬁ Gi{’i\& E i ar. 407/10.09.2014
onrdF eFT - ]

CONTRACT DE CONCESHINE

AT
A :
e

I3 f-

Preambul:

in temeiul Legii nr, 550/14.10.2002, conform art. 13, alin. 3) “Terenul proprietate
publica, aferent spajiului care se vinde, se atribuie direct cumpdratorului printr-un coniract de
concesiune. Prin derogare de la prevederile Legii nr. 218/1998 privind regimul concesiunifor,
concesiunea se face prin negociere directd infre concedent §i concesfonar, fard infocmirea
unui studiu de oportunitate sau caiet de sarcini §f fard nici 0 forma de publicitate”™ privind
vanzarea spatiilor comerciale proprietate privatd a statului si a celor de prestari de servicii,
aflate in administrarea consiiiilor judelene sau a consilillor focale, precum i a celor din
patrimoniul regiilor aulonome de interes local, actualizaii, al Legii nr, 215/2001 - privind
Administratia Publica Locala, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, precum gi in
baza Raporiului Comisiei de Negociere nr. 1305/07.04.2011, prin care se concesioneazad
terenul aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spafiuv cumpérat
conform conbractulul de vaAnzare-cumpdrare autentificat sub nr.726/07.07.2010, a intervenit
prezentul contract de concesiune ale canui clavze sunt cunoscute de cétre pari gi care are
urmatarul continut:

I Partile contractante

MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat prin Primar General Prof. dr. Serin Mircea
Oprescu, oy sediul in Bucurest, Splaiul Independentel nr. 201-293, sector 6, cod fiscal
4267117, avand calitalea de concedent,

gi

S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L., cu sediul in Bucuregti, str. Serg. Niju Vasile
nr. 1, sector 4, Tnregistrata la Registrul Comertulut sub nr. J40/4540/1991, avand cod unic de
inregistrare nr. 375060, reprezentatl prin d-na lonescu Daniela Carmen, identificatd cu Ci
seria RX, nr. 286143, CNP 2690810431520, avénd calitatea de concesionar.,

il. Obiectu! contractului

Art. 1. Obiectul contractului este cedarea Tn concesiune a terenului aferent spatiului
situat n Bucuregti, in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, in suprafala de 96,82 mp, aga
cum rezultd din planul de situatie anexat, identificat cu nr. Cadastral 215053-C1-U2 {numir
cadastral vechi 10495/0;7), inscris in C.F. nr. 215053-C1-U2 {provenita din conversia de pe
hértie a C.F. nr. 68906).

Art. 2. Terenul precizat la arl. 1 se preda de calre concedent citre concesionar pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, Tncheiat Tnire parli dupad autentificarea si
inregistrarea contractului de concesiune dar nu mai mult de 30 de zile, iar destinatia cladirii
este de spatiu comercial.

www.topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatie 16220 Pag. 75 din 169




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

T T T
RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

£ o

i [

s

PRIMARIA MUNICIPIULU: BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
Conlract de concesiune incheiat cu S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.

Ili, Termenu| contractului

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 ani, incepand cu data predarii-primirii terenului,
in condiliile stipulate in prezentul contract i anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarului cu 2 anj inainte de
Tncetarea concesiunii, punctul sdu de vedere asupra incelari concesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1, Contractul de concesiune poale fi prelungit pentru o perioadd egalz cu
jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de voini& a! parilor, prin act adifional,

IV. Redeventa

Art. 5. Redeventa concesiunii, conform Raportului Comisiei de Negociere nr.
1305/07.04.2011, este de 5.200,00 [elfan, reprezentand 1,242,80 Euro/an.

Art. 5.1, Pentru primul an de concesiune, concesionarul are cbligatia de a piati
redevenia mentionatd la art. 5 la care se adaugd un comision de 1% calculat la valoarea
redeveniei concesiunii.

Art. 5.2. Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spafiului situat in
str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obieclul acestui
cantract de concesiune, de 3.399,08 leifan, a fost determinata in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/29.07.1991, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare §i a fost calculatd
avéindu-se in vedere pretul de vanzare, zona de amplasare, echiparea lehnico-edilitara
existentd, caracleristicite geotehnice, facilitéfile de transport eic., pe baza "Metodologiei de
calcul a evaludrii terenurilor apartindnd domeniului privat al municipivlui Bucuresti, destinate
executdrii de constructii” aprobata prin Hotdrdrea Consilivlui General al Municipiului Bucuregti
nr.211/30.08.2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concestunii prevazuta la art. 5, va fi indexatd anual cu coeficientul
de inflaie comunicat de organele abiktate si se plitegle pe toald durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decat redeventa achitala inilial.

Art. 6.1. Indexarea anuald a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflafie se va
achita pana la data de 28 februarie a anului urmator pentru anul Tn curs.

V. Modalitatea de platé:

Art. 7. Sumele prevazute |a arl. 5, reprezentand valoarea redevenlei pentru primul an,
exprimatd in Eurp, se vor plati prin ordin de platd in contul concedentului nr.
ROSTTREZ70021A300530XXXX - A.T.C.P.M.B., la cursu! de schimb valutar din ziua
efecludrii plalii — dar nu poate fi mai mica decat cea Inscrise fa art. 5.

Comisionul de 1%, mentionat la arl. 5., aferent redeveniei se va achita In maxim 15
Zile calendaristice de la semnarea si autentificarea prezentului contract.

Art.7.1. Pentru cel de-al doitea an de concesionare, redeventa va fi calculata §i se va
pldti proporfional pentru lunile cuprinse intre data inceperii noului an de concesionare (cel
de-al doilea an) gi luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic.

An.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redevenlei prevazuta la art.
5 se plateste anual 1n termen de 30 de zile de fa inceputul anului pentru anul in curs.
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Coniraci de concesiune incheiat cu 5.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.

Art.7.3. Pentru plata cu intarziere a redeventei se va plati o majorare de intarziere de
2% pentru fiecare luné sau fractiune de lund, Tncepand cu ziua imediat urmatoare scadentei
obligatiei de plata. Nivelul majorarii de inlérziere se va modifica prin legile bugetare anuale.

Majorarile i penafitlile de intarziere se vor actualiza Tn conformitate cu nivelul stabilit

prin legislatia in vigoare.

V). Drepturile si obligatiile partilor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:

Art. 8,1 53 urmareasca prin imputernicitii sai respeclarea destinaliei clddirii aga cum a
fost stabilitd prin contractul de vanzare-cumpdrare a spatiului.

Art. 8.2 8a refragad concesiunea, fara nicio rdscumpdrare, in cazul in care nu se
respectd prevederile din oferia ce a stal Ia baza negocierii, precum gi clauzele prezentului
contract.

Art. 8.3. $a modifice unilateral partea reglementard a coniractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din molive exceptionale legate de interesut national
sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. B.4. 83 verifice in perioada deruwidrii contractului, modul In care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

Art. 9, Concesionarul are dreptul:

Art. 9.1. De a exploata, Tn mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Arl. 9.2, De a folosi si a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
naturii acestuia.

Art. 9.3. 83 primeascd In mod prompl o despagubire adecvatd gi efectivd Tn cazul in
care modificarea unilateral3 a contractului Ti aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirli,
aceasla va fi stabilitd de cdtre instanta judecatoreascd competenta.

2. Acest dezacord nu permite concesionarului s se sustragd obligatilor sale
conlractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. In termen de 90 de zile de la data semndarii contractului, s& depuna, cu titlu
de garantie in favoarea Municipiului Bucuresti in contul RO44BRDE410SA22558634100
deschis la BRD — sucursala Bratianu, dobénzile revening concesionarului, echivalentul Tn lei a
sumei de 310,70 Euro, calculatd la cursul de schimb valutar din ziua efectudrii depozitulii
sau a eliber3rii scrisorii de garan{ie bancara, dar nu mai putin de 1.300,00 lel. Aceastd suma
va fi reactualizatd anual, in funciie de evolulia cursului Euroflel.

Daca este necesar, din aceastd suma, vor fi prelevate penalitdlile si sumele datorate
concedentului de cdtre concesionar Tn baza contractului.

in cazul in care din aceastd sumi se opresc penalitilile si sumele datorate
concedentulu, concesionarul are obligalia de a completa diferenta retinuld, in termen de 30
de zile de |z aceasta operatiune, in caz contrar urméand a se aplica prevederile arl. 17.3.

Art.10.1.1. Garanlia va pulea fi eliberatd numai pe baza unei nolificdr din parea
Primariei Municipiului Bucuregti — Directia Contracte, catre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitu bancar.

Art.10.2. Sa-gi indeplineascd obligatiile potrivit termenelor $i condiliilor prevazute In
contract i In acord ¢u normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de

institutiile lega! abilitate in acest scop.

3
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Art. 11. Concesionarul se obligé s& asigure plata redeventei |a termenele stabilite prin
prezentul contract.

Art. 12, Concedentul are obligatia:

Art.12.1. Sa nu il tulbure pe concesionar Tn exerciliul drepturifor rezuitate din prezentul
contract.

Art.12.2, Sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute expres de lege i a art.8,3. din prezentul contract.

Ar.12.3. Sa notifice concesionarului aparilia oriciror imprejurdri de natura s aduca
atingere drepturilor concesionarului.

Ar.12.4. S5 coopereze pe deplin si s& sprijine concesionarul Tn vederea asigurdrif
Tnscrieril drepturilor acestuia rezultale din contractul de concesiune in Cartea Funciara.

VI, incetarea

Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia s& restiluie
concedentulut in deplina proprietate bunul concesionat.

Art. 14. incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmatoarele situatii:

(a) la expirarea duratel stabilite, dacd parfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

(b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent cu plata unei despagubir juste §i preatabile Tn sarcina concedentului.

(c) in cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de céire concesicnar, prin reziliere
unilaterald de calre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

{d} ia disparitia dintr-o cauz# de fortd majora a bunutui concesionat sau in cazu! imposibilitaii
ohieclive a concesionarului de a-l exploata, prin renuniare, fara plata unei despagubiri.

{e) in cazul n care destinatia spafiului, aga cum este prevazuta in ar. 2, este schimbatd, fara
acordul concedentului.

Art. 15. incetarea concesiunil prin expirarea duratei.

La termenul de Tncetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceplia investitiilor realizate din fondurile concesionaruluf.

Art. 16. Incetarea concesiunii prin riascumpdrare.

Art.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rascumpérata, concedentul asigurand despagubirea corespunzateare valorii spafiului, care
trebuie sa fie promptd, adecvald si efectivd, Cazul de inleres public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotaréari ale Guvernului.

Art.16.2. Daca périile nu se Inteleg asupra prefulul rdscumpardrii, partea nemultumita
urmeaza a se adresa Instanlei de Judecatd sau arbitrare convenile conform contractului.

Art. 17. Incetarea contractului prin retragere.

Arl.17.1. Concesibnea se retrage Tn cazul Tn care concesionarul nu a respectat
obligatiite ce-i revin, conform obligatiilor contractuale.

Art17.2. In situatia incetaril contractului prin retragere concesionarul pierde garantia

constituita.

Art.17.3 In cazul Tn care concesionarul nu-si executa obligatiile contractuale previzute
fa art. 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta se considera desfiiniat de plin drept,
incepand cu aceeasi datd, fird a mai fi necesara interventia instantei de judecata.
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Art. 18. incetarea concesiunii prin renuntare.

Arl. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in silualia in care, cauze
chiective, justificate, fac imposibild exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de cétre o comisie formatd din reprezentanti concedentului, ai Primériei
Municipiului Bucuresli gi care impreund cu reprezeniantii concesionarufui vor hotari asupra
continudrii sau Tncetarii contractului.

Art. 18.2 Tn cazul in care concesionarul instraineaza investitia realizata pe terenul
concesionat, acesta esie obligat sa solicite acordul concedentului privind {ransmiterea
concesiunii  polenfialului cumpérdtor, inainte de Tincheierea conlraclului de vanzare-
cumpdrare pentru imobil.

VilL. Forta majora

Art.19.1. Forta majord exonereazd pdrlile de rdspunderi in ceea ce privegte
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ¢& prin forla majord se
Intelege orice eveniment independent de wvointa partifor, imprevizibil §i inevitabil, care
impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

Art.19.2. Aparitia sau Incelarea cazului de forld majord se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandatd, Ulterior acestei
comunicdri, concedentul gi concesionarul vor face demersuri in vederea constatérii
evenimentelor de acest gen fie de catre parli, fie de cilre organele competente roméne,
pértile convenind ca proba forjei majore se poate face §i prin alte modalitali.

Arl19.3, In caz de fortd majord, comunicald si constatatd, in condxtufe de mai sus,
executarea obligatiilor parplor se decaleazd Tn consecinld cu pericada corespunzétoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde penalité}i sau despagubiri, pentru
intarzieri in execularea conlfractului. Partea care nu a indeplinit obligalia comunicZrii va
suporta irevocabil consecintele cazului de for;a majord ¢at si Indeplinirea celorlalte obligatii.

Art.19.4 In conditile in care for;a majord conduce la o decalare a obligatiilor pariilor
mai mare de 6 luni, par’gle se vor reuni pentru a hot3ri asupra exercitarii in viitor a clauzelor
incluse in contract. Tn cazul disparifiel sau rmposmmtay: de exploatare a bunului concesionat,
situalie verificatd §i constatatda de comisia legal conslituitd, pariile vor conveni asupra
continudrii sau Tncetarii contractului.

1X. Control

Art. 20. In conformitate cu prevederite legale controlul general al respectarii de cétre
concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efectueazd de cétre
Primania Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X, Litigii
Art. 21. Liligiile de orice nalurd decurgénd din executarea necorespunzitoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar de catre instantele

judecatoresti din Romania.
Ari. 22. Pe loald durata concesiunii, concedentul §i concesionarul se vor supune

tegislaliei roméne.
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Xl. Declaratiile partilor
Art.23. Subscrisul Municipiul Bucuresti prin reprezentant legal Primar General Prof.
Dr. Sorin  Mircea Oprescu ma declar de acord cu toate clauzele contracluale prevézute in

prezentul contract de concesiune.
Art.24. Subscrisul 8.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L., ma declar de acord cu foate

clauzele contractuale prevdzute in prezentul contract de concesiune.

XIi, Dispozitii finale

Art. 25, Primaria Municipiului Bucuregti nu se face raspunzdicare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementdri legale adoptate dupa
semnarea prezentulul contract si concesionarul nu este in drept s& pretindd niciun fel de
despagubiri de la concedent.

Art. 26. Partile coniraclanie au drepiul, pe durata indeplinirii contractuiui, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai Tn cazul apariliei unor
circumstanie care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora $i care nu au putut fi
prevazute {a data incheierii contractului,

Art. 27. Contractul de concesiune, desi incheiat, nu va produce efecte decat dupd
achitarea de catre concesionar a redeventei pe un an §i a comisionului de 1% conform art.b
si 7 din prezentul contract.

Art. 28. Procesul verbal de predare-primire al terenului face pare integramtd din
prezentul contract $i 11 completeaza,

Art. 29. Anexa 1 - cu schifele amplasamentului sl anexa 2 — cu avizele directiilor de
specialitate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 30. Prezentul contract reprezintd titlu de creantd. Contractul este supus
autentificarii, conform prevederilor Dispozitiei Primarului General nr. 307/05.03.2009,
cheltuielile ocazionate de autentificare fiind in sarcina concesionarului.

Contractul privind concesionarea terenului aferent spatiului situat in str. Serg. Nifu
Vasile nr. 1, sector 4, din Municipiul Bucuresti, s-a incheiat in 1 (unu) exemplar original,

astazi 10.00.2014

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BUCURESTI S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L.
PRIMAR GENERAL,
Prof. Dr. SORIN MIRCEA OPRESCU IONESCU DANIELA CARMEN
6

T
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Anexa 2
La Con{raclul de go?cesiune

erz/ ,2&

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti s
S.C. DANUBIUS COM SERV S.R.L. pentru terenul aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1, sector 4, Bucuresti, in suprafaid de 96,82 mp.

DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTOR GENERAL

Certificim in privinta realitatii, regularitatii gi legalitaii

Sef Servici%ODORA STOIAN

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

A~JURIDIC

OR EXECUTIV,

P BUSURF ST
S2AT PENTRL

CH BRIANIAS PREGENT:Y bRy

v
]
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
+MELANIA POPA §1 ASOCIATIIY

Licentd de functionare nr. 4309/2988/20.12.2013
Bucuresu str. Batigte nr. 28, sectorul 2

Telefon/fax: 021.313,03.12
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2135

Anul 2014 Luna SEPTEMBRIE Ziua 10

Eu, MELANIA POPA, notar public, m-am deplasat astazi, 10.09.2014, orele 16,00, la
sediuf Primariei Municipiului Bucuresti, dln Splaiul Independentei nr. 281-293, sector B, unde am
gasit pe:
-OPRESCU SORIN-MIRCEA, anar General a! Municipivlui Bucuresti, domiciliat in
Municipiul Bucuresti, str. Popa Savu nr. 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu CJ. seria RR,
nr. 529014, eliberatd de D.GE.P. Sector 1, CNP 1511107400178, in calitete de reprezentant al
MUNICIPIUL. BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independertei nr. 291-293, sector 6, cod
fiscal 4267117, care, dup ce a difit actul, a deciaral ¢a i-a ineles confinutul, ca cele cuprinse in act
reprezinté voinia sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

in fata mea, MELANIA POPA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

-IONESCU DANIELA-CARMEN, domiciliata in Mun, Bucuresti, str. Sold. Dumitru Minca
nr. 38, sector 4, C.N.P. 2600810431520, identificatd cu C.|. seria RT, nr. 743350, emisd de
S.P.C.E.P Sector 4 Ia data 18.07.2013, in calilate de imputernicild a Societatii DANUBIUS COM
SERV S.R.L., cu sediul in Bucuregli, str. Serg. Nilu Vasile nr. 1, sector 4, inregistratd la
Registrul Comerjului sub nr. J40/4540/1991, avand cod unic de Tnregistrare nr. 375080, in baza
imputerniciri nr. 10/10.09.2014

care, dupd ce a cilit actul, a declarat ¢é i-a inteles continutul, ¢d cele cuprinse in act
reprezintad vointa sa, a consimtit la autentificarea prezeniului inscris §i a semnat unicul exemplar,
precum $i una anexa {o pagind), parte integranta din prezentul contract.

In ternelul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici si a activitifii notariale nr. 36/1995,
republtcata. cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a Tncasat onorariul de 637 lei, plus TV.A. 24 %, cu bon fiscal nr. 7/2014.

NOTAR PUBLIC
L.5. MELANIA POPA

»Prezentul duplicat s-a intoemit in 6 (sase} exemplare, de MELANIA POPA, Notar
Public, astizi, data autentificarii actului, are aceeagi fortd probanti ca originalul §i
constituie titlu executoriu in condifiile legil.”

NOTARPUBLIC
MELAMA POPA
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722667 Carte Funciard Nr. 215053-C19 Comuna/Oras/Mumc:pnu Bucurestr Ser"toru!'
.’/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA il e 223352 g
I 4 PENTRU INFORMARE [Luna | o8 {2
r” —Anul 2017
AbbEL  Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara BUCUREST!
Senaniana. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4
A. Partea . Descrierea imobilului
Constructii
Crt Nr ca::stral Adresa Observatii / Referinte
5. construita {a sol:b/ mp; 5. construita destasurata:139

) Loc. Bucurest sectoral 4, Str Nitu
AL 215053-C19 Vasile, Serg., Nr. 1, Jud. Bucuresti [mp; Spatiu comercial, P+1E, structurd din beton, f&rd ¢.p,

e fara lift

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

k ) Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

15153 / 07/03/2017
Act Notarial nr. 2542007, din 27/0472007 emis de bnp danila stefan; Act Notarial nr, 9, din 10/04/20Q15 emis

de NP DANILA STEFAN; Act Administrativ _nr. 3586, din 06/01/2017 emis de DGITL 54;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC DORIS COM SRL, CIF:380520

22952 / 03/04/2017
Act Administrativ nr. 15153, din 07/03/2017 emis de OCPE BUCUREST!; Act Administrativ nr. 22952, din

26/01/2017 emis de QCP| BUCURESTI;

Se indreapta ercarea materiala de sub Al in sensul mentionarii Al
B2 |corecte a regimului de inaltime al constructiei astfel:corect este P+1E
si nu P cum din eroare $-a trecut .

C. Partea I}, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 215053-C19 Comuna/Cras/Municipiy}| str Sectorul 4,7 H

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

x Destinatie Situatie " Tra Tt
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte-
constructil Cu acte]s. construita Ja sol:67 mp; 5. construita
AlLl] 215053-C19 administrative si 67 in CF [desfasurata:139 mp: Spatiu comercial, P+1E,
social culturale propriy {structura din beton, tard c.p.e. fara lift

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiuniler, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-05-2017 GEORGE PAUN

Data eliberarii,

A tparafa si semnatura) {parafa 51 semnatura)
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Intre:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sedivl in
nr. 47, sector 5, prin imputernicit Viceprimarul Sectorului 4 d-ul ILQ_BI DU, in baza
Holararii Consilinlui General al Mun, Bucuresti nr. 234/04.09.2003 si a Dispozitiei Primarulini
Sectlorului 4 Bucuresti nr. 1210/11.10.2004 in calitate de VANZATOR, pe de o parte

s5i

SC DORIS COM SRL SRL, cu sediul ie Bucuresti, str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4,
inmatriculata la R.C. Bucuresti sub nr. J40/5051/1991, C.U.L R 380520, avand cont al cari cod
IBAN esle ROS4BTRLO4301202E64370XX deschis la Banca Transilvania ~sucursala Bercent,
reprezentata prin dl. Mititelu Toan Dorin, domiciliat in Bucuresti, str. Terasei nr. 4, bl. E2, sc 1,
ap, 15, sector 4, identificat cu CI seria RR nr, 1120358, CNP 1501101400448 eliberat de Sectia 15
Politie 1a data 16.05.2000, in calitate de CUMPARATOR, pe de alia paite

PREAMBUL

1.Avand in vedere ca partile au semnat procesnl verbal de negociere directa nr.
48/23.04.2007, cu privire la spatiu! comercial, descrise mai jos, in temeiul legal stabilit de Legea
nr, 550/2002. *

TI. Avand in vedere ca spatiul comercial se afla pe Lista spatiilor comerciale sifsau de
prestari servicii aprobata de Consiliul General al Mun. Bucuresti prin H.C.GMB. nr. 271/2002,
modificata si completata prin HC.GM.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4 din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 1341/27.11.,2002 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate private a statului si a celor de
prestari servicii, aflat in administrarea consiliilor judetene sau a consiliiler locale, precum sia
celor aflate in parimoniul regiilor autonoms de interes local.

TII. Avand in vedere dispozitiile Legii nr. $50/2002 modificata prin legea nr. 306/2003,
completata prin O.U.G. nr. 21/2003, Nomiele metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate pin H.G. nr. 1341/2002 completate eu H.G. nr 246/2003, H.C.GMB. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 si urmatoerele din Codul Civil, precum si dispozitiile Legii ar. 54/1998
privind circulatia juridica a terenurtlor. :

A intervenit urmatorul contract:

Art, 1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Obijectul prezentului contract il constituie transmiterea de catre VANZATOR catre
CUMPARATOR a dreptulni de proprictatc si a posesiel asupra spatiului comercial, situat in
Bucuresti, piata Sudului, str. Serg Vasile Nitu nr 1, sector 4, in suprafatz utila de 51,75 mp, in
suprafata construita de 67,52 mp+ 0,73 mp trepte de acces, spatiu detinut de CUMPARATOR in
baza contractului de inchiriere nr. 213/29.11.2002 incheiat cu Directia de Administrare a Pietelor
Sector 4.

Terenul aferent in suprafata de 68,65 mp se afla in proprietatea publica conform adreset
ar, 2922/26.03.2007 eliberata de Primaria Mun. Bucuresti ~ Directia Parimoniu Evidenta
Propretatii — Cadastry, acesta putand fi concesionat in baza prevederilor legale de catre Primaria
Municipiului Bucuresti, CUMPARATORULUY, conform adresei or. 29294/19.11.2004 emisa de
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Primaria Municipiulii Bucuresti- Comisia de Coordonare pentru aplicarea Legii nr, SSOIZQOZ-cLe %
la nivelul Municipiului Bucuresti. \\v\ b

Art. 2 PRETUL SIMODALITATIDE PLATA

Pretul vanzarii a fost stabilit prin procesul-verbal de negaciere directa Nr. 48/23.04.2007,
inregistrat sub nr. 9126/23.04.2007 de catre Primaria sector 4 Bucuresti si cste de¢ 16.500 EUR
fara TVA cf. Codului Fiscal act, 141, litera T, pret pe carc COMPARATORUL urmeaza sa il
achite integral in termen de 30 zile de la data autentificarii prezentului contract, cu ordin de plata
in contul al carui cod IBAN este RO3TTREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4,
Bueuresii sau in numerar la casieria Primarici sector 4 Bucuresti,

2. Tn cazul in care CUMPARATORUL nu va plati In scadenta integral pretul,
confractul de vanzare-cumparare se va considera rezolvit de plin drept, fara punere in
intaiziere si fara alte formalitati, in conformitate cu dispozititle ard. 12 alin 4 din Legea nw.
550/2002, modificata prin Legea nr. 306/2003.

3. Noi, partile contraciante, am luat cunostinta de dispozitiile art, & din Ordonanta nr.
12/1998 pentru combaterea evaziunii fisczle cu privire la sulitatea actelor ce se intocmesc fara a
declara pretul sincer si serios si ait. 12 din Legea nr. $7/1994 si de consccintele ce decurg din
nerespectarea dispozitiilor legale mentionate.

Art. 3 OBLIGATIILE PARTILOR

1. OBLIGATIOLE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarele obligatii;

a) dea-l paranta pe CUMPARATOR pentru evictiune, in conformitate cu
dispozitiile art. 1337 din Codul Civil. o

2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:

a) de aplati pretul la termenul si in conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spatinl comercial ce face obiectul prezenfului contract numat pentru
activitati comerciale si de a nu-] jnstraina prin acte intre vii timp de 3 ani de la data dobandirii
{azi data autentificarii),

DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL prin reprezentant, declara ca spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau serviluti, o a mai fost vandut nici unei persoane
fizice sau juridice si nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor judecatoresti sau
revendicari in baza Legii 10/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

VANZATORUL prin reprezentant, declara ca spatiul comercial aferent din Mun.
Bucuresti, piata Sudului, str. Sere Vasite Nitu nr, 1, sector 4, nu este situat in imobile aflate in
zona de profectia a vnui monument istoric si nu face parte din spatiile enumerate de art. 3 alin.
1din 0.U.G. nr. 2172003,

Impozitele si tele de orce natura aferente spatiului comercial ce fac obicctul
prezentului contract, au fost si raman in sarcina VANZATORULUI pana azi data autentificarii,
jar de astazi acestea trec in sarcina CUMPARATORULUL, care suporia si taxele necesitate de
perfectarea si aulentificarea contractului.

CUMPARATORUL, prin reprezentant, decalara ca nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment, ca obligatiile fiscale aun fost achitate la zi conform certificatului fiscal nr.
11268647/17.04.2007 eliberat de Consiliul Local sector. 4 Bucuresti, D.GLT.L., precum st
datoriile catre bugetul de stat si catre asigurarile sociale.
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Eu, CUMPARATORUL, prin reprezentant, declar ca nu am mai beneficiat de plata,in -

tru cumpararea unui alt spatiu comercial. R
. CUNMPARATORUL, prin reprezentant declar ca renunt la verificarea sarcinilor din
transeriptiuni si inscriptiuni imobiliare conform dispozitiilor art. 716 cod procedura
70 din Regulamentn] de Punere in Aplicare a Lepti Notarilor Publisi si Activitati
. 36/1995, intelegand sa cumpar pe riscul meu dar fara a-l seuti pe vanzator de

) ra'si)ux@esc pentru evicliune.
: ‘;ﬂmn CUMPARATORUI. prin reprezentant, declar ca am dobandit de la VANZATOR
i spafiubomercial aferent descris mai sus, pe pretul aratat, ce se va achita in modul de mai sus si

consimt la toale stipulativnile prezentului confract.
Art. SREZOLUTIUNEA CONTRACTULUL

In afara eazului in care intervine rezolutiunea contractului ca urmare a neplatii pretului,
prevazut fa art, 2, alin. 6, in situalia in care CUMPARATORUL nu isi va respecia obligatiile

asumate in ari. 3, alin. 2 lit. b, din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin drept,
fara interventia instantet, fara punerea in infarziere si tara alte formalitati prealabile.

Art. 6 DISPOZITIL FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu exccufarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.
2. Daca o situatic de forta majora impiedica sau intarzic executarea contractului,

partea afectata de cazul de foria majora va fi exonerala de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinires acestora este impiedicaia sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu disp. Art. 1082 — 1083 din Cadul Ciwil.

3. Prezentul contract isi produce efeclele de la data semmarii lui si constituic titl
executoriu in conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a Notarilor Publici si 2 Activilatii
Notariale. ‘

Tehnoredactat in 7 cxemplare din care s-au eliberat cumparetorului 4 exemplare,
vanzatorului 2 exemplare si 1 exemplar Biroului Notarului Public Stefan Danila, astazi data de

27.04,2007.
VANZATOR CUMPARATOR
CONSIOIUL GENERAL AL SCDORIS COM SRL

MUN. BUCURESTI =

prineprezentan

MUITITELU Yoan Dpxin

Divectbl juplidi
Maris
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</ BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

Bucuresti, Calea Victoriei ar. 44-16,

B1. Comedia, mezanin, sector |

Tel: 310.45.40; Fax: 314, 82,29

Operator de date en caracter personal or. 2554

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 254
Anul 2007, luna APRILIE, ziua 27

Eu, Diinilii Stefan, notar public, m-am deplasat la sediul Consiliului Local sector 4,
sir. George Cogbuc nr. 6-16,, unde con gasit pe:

Radu Silaghi, in calitate de Viceprimar, domiciliat in  Bucuresti, sir. Emanoil
Porumbaru nr, 81, ap, 1, sector 1, posesor CI seria DP nr. ¢55320/09.02.2001, emis de 1. G.P.-
DED., CNT 1640717400386,

Balan Maria, domiciliata in Bucuresti, bd. Camil Ressu nr. 64, bl. PM28, sc. C, ap.
92, posesoare CI seria RX nr. 352664/19.08.2005, cmis.de SPCEP $3, Bircul 4, CNP
2560203400481, in calitate de reprezentant al Consiliului Local al sectorului 4;

Caprescu Doina, domiciliata in Bucuresti, sos. Stefan Cel Mare nr. 4, bl. 14, sc. C,
ap. 86, sector 2, posesoare CI serja RR nr, 222811/06.08.2002, emis de Sectia 1 Politie, CNP
2530308400546, in calitate de reprezentant al Consilinlui Local al sectomlui 4;

Mititelu Toan-Dorin, domiciliat in Bucuresti, Aleea Terasei nr. 4, bl. E2, sc. 1, et.3,
ap. 15, Sector 4, identificat cu CI, seria RR nr. 112058/16.05.2000, emisa de Sectia 15 Politie,
CNP 1501101400448,

care, dupii ceau citit actul, an consim{it la aufentificarea prezentului inscris i
au semnai loate exemplarele acestuia.

T temeinl art. 8, fit.b. din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS

Taxa de publicitate ~ 289 Jei - chitanta nr, 2396056/2007,
Onorarju — 1100 lei + 209 [ei TVA - chitania nr. 3854284/2007,
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ROMAN"IA
‘\(3'4 OCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA DANILA
Licenta de functionare nr. 3283/2879/20.12.2013
Sos. Berceni nr. 19, bl. 27, sc. 2, parler, ap. 48, seclor 4, Bucuresti
Tel: 021.340.45.85; Fax: 021.340.45.90
Email: notariat.danila(@yahoo.com;

Site: wwnwv.notariatdanila.ro

INCHEIERE
de rectificare nr. 9 din 10.04.2015

Pe rol solutionarea cererii formulatd din oficiu, privind rectificarea
coniractului de vénzare-cumpirare autentificat sub nr. 254/27.04.2007, de BNP
D#nild Stefan, In cuprinsul cdruia nu a fost mentionat certificatul de sarcini in

-temeiul cdruia a fost transferat dreptul de proprietate asupra spatiului comercial
sitvat in Mun. Bucuresti, Str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4.

DANILA STEFAN, notar public, examindnd cererca formulatd, constat ci
aceasta este intemeiati si In consecint3;

DISPUN:

Rectificarca contractului de vAnzare autentificat sub nr. 254/27.04.2007, la
acest BNP, astfel:

"Obiectul contractului de vanzare il constituie iransmiterea de ciitre
VANZATOR citre CUMPARATOR a dreptului de proprietate 5i a posesiei asupra
spatiului comercial situat in Mun. Bucuresti, Str, Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4

Spatiul comercial nu este grevat de sarcini $i servitufi dupd cum rezultd din

certificatul de sarcini nr. 13449/27.03.2015, eliberat de OCPI Bucuregti - BCPI
Sector 4".

Restul prevederilor contractului de vanzare sus-mentionat riman valabile

Prezenta Tncheicre de rectificare face parte integrantd din contractul de

vinzare autentificat sub nr. 638/05.12.2006 si rectificat prin incheierea nr
222/02.02.2007, Ia acest BNP.

Onorariu — 124 lei, TVA inclus, cu chit. nr. 5022/2014.
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ROJ\IANIA
j}»“"’mu"‘% UNIUNEA NATIONALA ANOTARILOR PUBLICL
; % SOCILTAT]: TROFESIONALA NOTARIALA
MINERVA
LICENTA DE FUNCITONARE: 312/3334/16.12.2015
Sedinl: Bucuregti, sgos Olenifei nr. 1784, bL.2, sc.2, ap.44 5i ap. 48,
sector4
Tel./Fax: 021.332.13.26; 021.332.13.25;031.809.42.52;021.634.10.31
Numiir operator date cu caracler personal: 1624

{NCHEIERE DE LEGALIZARE COPJENR. ... é/é
Anul 2017 Luna lanuarie Ziua QT

ARIADNA ROSSANA
CONSTANTINESCU

............. BORCPIBIE. ... e e eeenian e, NIOTAT public, legalizeazd
aceastii copie conforma cu inscrisul prezentat noud, aflatin............ooooe

care esté 7 < c"dyeﬂ,.k/a@m}@cm@ A .f.fzc.{ i@, TE , 7%
o0

Colationat,

SECRETAR,
4
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1264 A PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCURESTI
DIRECT!A GENERALA DE DEZVOLTARL, INVESTITIT §1 PLANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU »

Contract de concesivne incheint cu SC DORIS COM SR

CONTRACT DE CONCESIUNE N
Nr.....5 8 ...... incheiat 1a daia de @QL(‘JS'?E};] o

I Piirtile contraclanie

futre  MUNICIPIUL. BUCUREST], reprezeatat prin Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina Elisabeta nr, 47,
¢ sector 5, avand talitatea de concedent, pe de o parte 5t SC DORIS COM SRL, cu sediul
Y4 in str. Serg. Vasile Niju nr. I, sectorul 4, Invegistratd [a Registrul Comerlului sub
nr. J40/5051/1991, avind Cod de Tnregistrare Fiscald R 380520, reprezentati prin domnul
Mititelu Toan Dorin, cu CNP 1501101400448, identificat prin CI seria RR, nr. 112058,
avand calitatea de concesionar.
in temeiul Legil ne. 550/14.10.2002 - privind vanzarea spatiilor comerciale
proprietalea privati a statului §i a celor de prestdri de servicii, aflate in administrarea
censilillor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate Tn patrimoniul regitlor
aulonome de interes local, actualizatd, al Legii nr. 215/2001 - privind Adiministraia
Public Locals, republicats, cu modificarile si' completarile viterioare, precum gi in baza
Raportului Comisiei de negociere nr. 3934/03.12.2009, prin care se concesioneaza terenul
aferent spativlui situat in str. Serg. Vasile Nifo nr. 1, seclor 4, spaliu cumpdrat conform
Conlractului de vinzare ~ cumpdrare ar. 254/27.04.2007, s-a Tncheiat prezentul contract
de concesiune.

I Obicctul contractului:

Art. 1. Obijectu] contractului este cedarea in concesiune a terenuli aferent
spatiului situat in Bucuregti, in str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4, in suprafata de
65,98 mp, aga cum rezulti din planul de situafie anexat. '

Art. 2, Terenul precizat la art. | se predi de citre concedent clitre concesionar pg
bazi de proces—verbal de predare—primire, incheiat intre plr{i, jar destinafia cladirii este
de spa{iu comercial si prestiri servicii,

o
"‘ Y

11T Termenul contractului:

Art. 3. Concesiunea se acordid pe 49 ani, Incepand cu data predirii-primirii
terenului, in condigiile stipulate in prezentul contract §i ancxele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, in scris, concesionarului cu 2 ani Tnainte de
Tncetarca concesiunii, punctul siu de vedere asupra ncelarii concesiuniifprelungirea
termenului de concesionare, '

Art.A.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentry o perioada ¢gald cu
jumitate din durata sa inigiali, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act aditional,
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PRIMARIA MUNICIPFULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITII $I PLANIEICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Condract de concesivne incheizt cu 8C DORIS COM SRL

IV Redevenla

Art. 5, Redevenla concesiunii, conform negocterii rcalizale, csic de
5.000 RON/an, fara T.V.A., reprezentind 1177 EURO Jjan, la care se adaugd un
comision de 1% calculat 12 valoarea redeventei concesiunii. Comisionul de 1 % va fi
calculat si platif doar pentru primul an de concesiune.

fnn cazul Tn care prevederile legale impun aplicarea cotei de TVA, valoarca totalil
a redeveniei va suporta coia de TVA, stabilita de legislatia In vigoare.

Art. 5.1 Redeventa minim# a concesiunii, pentru terenul aferent spafiului situat
in str. Serg. Vasile Nitu wr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face abiectul
acestui contract de concesiune, de 3.516 RON/ an, a fost delerminata in conformitate cu

o prevederile Legti nr. 50/29.07.1991, republicatd, cu modificarile §i completdrile vlterioare

/o st a fost calculatd avéndu-se in vedere preful de véinzare, zona de amplasare, echiparea
tehnico-edilitard existentdi, caracteristicile geotehnice, facilititile de transport ete., pe
baza “Metodologiei de calcul a evaluarii terenurilor apartinfnd domeniului privat al
municipiului  Bucurcsti, destinale executdrii de constructii” aprobatd prin  Hotirirea
Consilivlui General al Municipiului Bucuregti nr. 211/30.08.2006, cu modificirile si
completirile ulterioare,

Art. 6. Redeventa concesivnii prevazuld la ar. §, va fi indexatd anual cu
cocficientul de inflatic comunicat de organele abilitate i se pliteste pe toati durata
concesiunii, dar nu poate fi mai mici decét redeventa achitati inigial,

Art. 6.1. Indexarea anuali a redeventei concesiunil cu coeficientul de inflatie se va
achita pani la data de 28 februaric a anului urmitor pentru anul Tn curs.

Y Modalitatea de plat3:

Arl. 7. Sumele previzute [a art. 5, reprezentind valoarea redeventel pentru primul
" an, exprimatd In EURQ, ca st a comisienului de 1 %, aferent acesteia, se ver plEti prin
B ordin de platd in conlul concedentului nr. ROY7TREZ70021300205XX XXX ~ Dircctia
Trezorerie si Contabilitate Publici a Municipiuiui Bucuresti, la cursul de schimb
valutar din ziva efectuirii platii ~ dar nu pot {i mai mici decét cele inserise la arl. 5 —in
maxim 15 zile ealendaristice de 12 semnarea §i autentificarea prezentului contract.
Art.7.). Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redeventa va i calculati si se
va plati proportional pentru lunile cuprinse Tntre data fnceperii noului an de concesionare
(cel de-al doilea an) si luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic,
Art. 7.2, Pentru restul pericadei de concesionare, valoarca redeventei previzuti la
art. 5 se pléteste anual Tn termen de 30 de zile de la inceputul anului pentry anud In curs.
Art.7.3. Pentru plata cu intirziere a redeveniel se va plati o majorare de intirziere
de 0,1 % pentru ficcare 2i de intdrziere, calculata la suma datoratd. Majorarea de
intdrziere la platd, de 0,1% se va eplica pentru fiecare zi de intdrziere si pentru suma
rezultaii din indexarea redeventei cu rala anuala de inflatic, neplatitd la termen.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
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DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contract de concesiune incheizt cu SC DORIS COM SRI.

VI Drepturile si oblipatiile pirtilor.

Arl. 8. Concedentul are dreptul:

Art. 8.1 Sa urmireasch prin imputernicitii sii respectarea destinatiei cladirii a5a
cum a fost stabilitd prin conlractul de vinzare — cumpdrare a spatiulut.

Art. 8.2 S retragi concesiunes, Tird nicio rascumpdrare, in cazul n care nu se
respectd prevederile din oferta ce a stat [z baza negocierii, precum si clauzele prezestului
cordract.

Aft. 8.3. S modifice unilatera) pariea reglementard a contractului de concesiune,
e notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
nalional sau local, dupi caz, in conformitate cu prevederile legale In vigeare,

_ Art. 8.4. 84 verifice in perioada derularii contractului, modul in care se respecti
( o fin conditiile §i clauzele acestuia de citre concesionar.
- ’ Art, 9. Coneesionarul are dreptuls

Acl. 9.1. De a exploata, in mod direet, pe riscul i rispunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Art. 9.2, De a folost si a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestoia.

Art. 9.3. 54 primeased in mod prompt o despigubire adecvatd gi efectivd n cazul
in eare modificarea unilaterati a contractului i aduce wn prejudiciu.

1. in caz de dezacord intre concedent gi concesionpar cu priviee la suma
despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de citre Instanta judecatoreascd competentd,

2. Acest dezacord nu permite concesionarului si se sustragh obligatiiler sale
contracluale,

Art. 10, Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. In termen de 90 de zile de 1a data semnirii contractuiui, s depund, cu
tithy de garantie, sub formd de scrisoare de garantie bancard sau depozit bancar,
echivalentul in lei a sumei de 300 EURO, calculati la cursul de schimb valutar din ziva
efectulirii depozitutui sau a eliberdirii scrisorii de garanfie bancard, dar nu mai pulin de

.- 1.300 RON. Accasti sumid va fi reactualizatd anval, funcfie de evolutia cursului
) EURO/RON.

Daci este necesar, din aceastd sumd, vor fi prelevate penalitifile §i sumele
datorate concedentului de citre concesionar in baza contractului.

in cazul in care din aceasti sumi se opresc penalitdtile §i sumele datorate
concedentului, concesicnarul are obligatia de a completa diferenta refinutd, in termen de

( : 30 de zile de la aceastd operatiune, in caz contrar urménd a se aplica prevederile art. 17.3.
’ Art.10.1.1. Garantia se va depunc intr-un cont special, la o bancd agreatd de
smbele parii contractante, dobnzile revenind concesionarului.

Ar.10.1.2. Garantia va putca fi eliberald numai pe baza unei notificéri din partea
Primiriei Municipiului Bucuregti — Directia Administrzre Patrimoniu, citee banca ce a
emis scrisoarea de garantie sau a constiluit depozitul bancar.

ATL10.2. Si-si indeplineasci obligafiile potrivit termenelor si conditiilor
prevazule in contract §i in acord cu normele legele, specifice domeniului de activitate,
elaborate de institutiile legal abilitate Tn acest scop.

Art. 11. Concesionarul se obliga s3 asigure plata redeveniei la termenele stabilite
prin prezentul contract. ¢
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTL

PIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, MVESTITH &1 PLANIFICARE URBAN.
DIRECTIA ADMINISTIRARE PATRIMONIU

Cantract de concesiune incheiat cu SC DORES COM SR

Art. 12, Concedentul are oblipatia:
Art.12.t. 85 nu it tulbure pe concesionar Tn exercitiu! drepturilor rezultate din
prezendul coatracl,

Art 2.2, 53 nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile previizute expres de lege si o art.$.3. din prezentul conlract.

Art.12.3. 53 notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdini de natura s
aduci atingere drepturilor concesionarului,

Art.12.4. 5a coopereze pe deplin $i s3 sprijine concesionarul in vederea asigurarii
inscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesiune in Cartea Funciars.

VIT Incetarea:

(&

Art. I3, La Tncetarea concesionii, concesionarul are aobligatia sd restituie
concedentului n deplind proprietate bunul concesionat,

Art. 14, Incetarca contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele
situatii:

{a) la expivarea duratei siabilite, dacit pariiie nu convin, in scris, prelungirea acestuia, n
conditiile fegii. .

(b) Tn cazul in care interesul national saw local o impune, prin denunfarea unilaterald de
ciitre concedent cu plata unci despagubiri juste §i prealabile in sarcina concedentului.

(¢} in cazul nerespectdrii obligatillor contractuale de.citre concesionar, prin reziliere
unilaterala de citre concedent cu plata unei despiagubiri In sarcina concesionarului.

{d) ka disparitia dintr—o cauza de for{i majord a bunului concesionat sau in cazul
unei despigubiri.

{¢) In cazul in care destinatia spativlui, asa cum este prevazutd in art, 2, este schimbata,
Tird acordul concedentului,

Art. 15. Incetarea coneesiunii prin expirarea duratei.

La lermenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda
bunu! ce.a facut gbiectul concesiunit, cu exceptia investititlor realizate din {onducile
concesionarului.

Art. 16. Incetaren concesiunii prin riscumpiirare,

ArL.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunen poate
{i vBscumpiratd, concedentul asigurand despigubirca corespunzatoare valerii spafivlui,
care irebuie 53 fie prompti, adecvata §i efectivi. Cazul de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de auloritatea municipald sau prin hotirdri ale Guvernului.

Art.16.2. Dacd pirfile nu se inteleg asopra prefului riscumpdrdrii, partca
nemulfumita urmeazi a se adresa Instantei de Judecaldl say arbitrare convenite conform
centractului.

Art. 17. Tucetarea contractuluj prin retragere.

Art.17.]. Concesiunea se retrage in cazul in carc concesionaral nu a respectal
obtigatiile ce-i revin, confern obligatiilor coniractuale.

Art17.2. In situatia incetirii contractului prin retragere concesionarul plerde
garantia constituitd,

™

Tl L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITIL $1 PLANIFICARE URBANA
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contract de concesiune incheint cu SC DORIS COM SRL

Art. 17.3 In cazul Tn care concesionarul nu-gi executa obligatiile contractuale
previzute la art. 7 si 10 la termenele prevazute in contracl, acestd sc considerd desfiingat
de plin drept, incepdnd cu aceeagi datd, fird a mai fi necesard interventia instantei de
judecatd.

Art. 18, Incetarea concesiunii prin renuntfare.

Ar. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in sitnatia in care, cavze
obiective, justificate, fac imposibili exploatarea spatiului, dupa verificarca celor
scennalate de concesionar de citre o camisie formatd din reprezentantii concedentelui, ai
Primirici Municipiului Bucuresti §i care impreund cu reprezentantii concesionarului ver
hotéirf asupra continudrii sau Tncetdrii contractului.

Art. 18.2 in cazul Tn care concesionarul instriineazd investitia realizat! pe terenul -

concesionat, acesta este obligat si solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii potentialului cumpiritor, inainte de incheicrea contractolui de vinzare-
cumpdrare pentra imobil.

VIII Forta majord,

Att.19.]1, Foriz majord exonereazd pirfile de riispyunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forfa majord
sc intelége orice eveniment independent de vointa pirfilor, imprevizibil §i inevitabil, care
impiedica pirtile si-si cxccute integral sau parfial obligatiile.

Art.19.2. Aparitia sau incetarca cazului de forfd majord se va comunica celcilaite
pirti n termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandatd. Ulterior
acestel comunicii, concedentul gi concesionarul vor face demersuri Tn vederca
constatarii evenimentelor de acest gen fie de citre parti, fie de cétre organele competente
romdne, partile convenind ca proba forfei majore se peate face §i prin alte modalitéti.

Art.19.3. In caz de for{d majors, comunicatd §i constatatd, in conditiile de mai sus,
executacca abligatiilor partilor se decaleazd in consecingd cu perioada corespunzitoarc
acesteia, cu menjiunea ca niciuna din pirli nu va pretinde penalitali sau despdgubir,
pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu 2 tndeplinit obliga|ia
comunicirii va suporia irevocabil consecinfele cazului de forfi majora cit 5i indeplinirea
celorlalte obligalii. .

Arl.19.4 Tn conditifle in care forfa majord conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de § funi, périile se vor reuni pentru a hotari asupra excrcitarii n viitor
a clanzelor incluse in contract. Tn cazuol disparitiel sau imposibilititii de exploatare a
bunului concesionat, situatic verificatd §i constalatii de comisia legal constituitd, pirtile
vor conveni asupra cantinuirii sau incetérii contractului.

IX Control
Art.20. Tn conformitale cu prevederile legale controlul general al respectdrii de

citre concesionar a obligatiilor asumate prin contraciul de coneesionare sc efectueard de
citre Primiria Municipiului Bucuregti, prin organele sale competente.

ST T
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X Litigii;

Art. 21, Litigiile de orfce naturd decurgdad din exceutarea necorespunzitoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild, iar in caz contrar de citre instantele
judecitoresti din Roménia.

Art. 22, Pe toatd durata concesieaii, concedentul i concesionarul se vor supune
legislatiei roméne.

X1 Dispozitii finale;

Art. 23. Primiria Municipiului Bocuresti nu se face raspunzéloare de schimbarea
R regimuluf juridic al terenului ca urmare a tnor eventuale reglementsri legale adoptate

& dupi semnarea prezentului contract §i concesionarul nu este in decpt 53 pretindd nici un
fel de despagubiri de la concedént,

Art. 24, Tn temeid art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregiitirea
ecenomiet nationale §i a teritoriului pentru aparare, concesionarul are obligafia s ia
misuri pentiu realizarca sarcinilor ce i revin in domeniul apararii.

Art. 25. Pirlile contractante au dreptul, pe durats fndeplinirii contractului, de a
conveni modificarea clauzelor contractului, prin act aditiondl, numai in cazul aparifiel
unor circumstante care lezeazd interesele comerciale leghime ale acestora i care nu au
putut {i previzute la data incheierii contractului.

Art. 26. Contractul de concesiune, desi Incheiat, nu va produce efecte decat dups
achitarea de citre coneesionar a redeventei pe un an §i a comisionului de 1 % conform
art.5 §i 7 din prezentu! contract,

Art. 27. Procesul verbal de predare — primire al terenului face parte integranti din
prezentul contract si 7l completeaz,

Art. 28. Anexa | —cu schifele amp!asamentu[m st ancxa 2 — cu avizele directiilor
de specialitate ale Primiriei Municipiului Bucuresti fac parte integranti din prezentul

. contract.

T Art. 28, Prezentul contract reprezintd titlu de creantd, Contractul este supus
autentificlit, conform prevederiter Dispozitiei Primarului General nr. 270971998,
cheltuielile ocazionate de autentificare fiind in sarcina concesionarulei,

Contractul  privind concesionarea terenulei  aferent  spativlui  situat in
str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4, din municipiul Bueuresti, s-a incheiat in
T exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR,
MUNICIPTULf BUCYRESTI
PRIMAR GENERAL, SC DORIS COM SRL

MITITELUJOAN-DO

Prof. Dr. SOR f MIRCEA OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ST
IRECTIA GIENERALA DE DEZVOLTARE, INVESTITIF §1 PLANIFICA RE URBANA T
* DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
Contract de cancesitine incheiat cu SC DORIS COM SRL _

Anexa 2
I.a Contract de concesiune
Nt 4. 2000

Prezentul contract de concesiune urmeazd a fi incheiat inire Municipiul
Bucuresti i SC DORIS COM SR, pentry terenu) aferent spativlui siteat in
str. Serg. Vasile Nitu nr. 1, sector 4, Bucuresti, in suprafati de 65,98 mp.

o DIRECTIA GENERALA DE DEZV;()%‘—? IVESTITII $f PLANIFICARE URBANA,
DIEE
oGD

i 2

2 :

't L f g,"

2 ‘!:-’t‘

A ST CADASTRALA

S

r’.\

o1 2
ETSET

et Al
\cc.:' i P IaA Tk §E Y PROPRIU

CERTIFICAM IN PRIVINTA REALITA {'n, LEGALITATH §1 REGULARITATIH
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ROMANIA e
LG FIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI T
. o -BELDEA §1 ASOCIATIL-
Brope g Seqipd: ste.Panduri nr.7, bLP30, se.1, parter, ap.2, sector 5
nregistrat Ia Curtea de Apel sub nr. 669/22.12.2008
CI RO 24913088
Operator de date ew caracter personal . 1487

iNCHEIERT. DE AUTENTIFICARE NR. 327
Anul 2610 lupa Iunie ziua 07

u, CRISTINA RADAC, notar public, la cercrea expresi a piriilor, m-am
doplasat la Primiiria Municipiului Bucuregti, in Bucuresti Splaivl Independentei
p1,291-293, seclor 6, ora 09,00 unde am gésii pe:

r SORIN MIRCEA OPRESCU, domiciliat in Mun.Bucuregti, Str. Popa Sava nr42,

’ se.1, €t.3, ap.4, sector 1, identificat cu CI seria RR 1r.529014 cliberati de DGPEP
Sector 1 la data de 26.05.2008, CNP1511107400178, in calitate de reprezentant al
MUNICIPTULUI BUCURESTI, avind funciia de Primar General, cu sediul in
Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta, nr47, sector 5 §i sediu provizoriu in Splaful
Tndependentei nr.291-293, sector 6, cod de inregistrare fiscald 4267117, care, dupd
citirea actului a consimiit Ja sulentificarea prezenfuluis Tnseris §i a semnat {oate
cxemplarcle hui. .

In faia mea, CRISTINA RATDAC, notar public, la sediul biroulu, ora 15,30 s-a
prezentat:

MITITELU IOAN DORIN domiciliat in Bucuregti Ale Terasei ur. 4, bl. E2, sc.

1, et. 3, ap. 15, sector 4, CNP 1501101400448, identificat cu Cl seria RR nr. 112058

eliberatd de Sccfia 15 Polifie la data de 16.05.2000 i nume cafitate de reprezentunt

legal - administrator ol SC DORIS COM SRL cu sediul in Bucuresli str. Serg. Vasile

Nifu or. 1, sectpr 4 inregistrati la Registrul Comerfului sub or. J40/5051/1991, avand

- CUI R 380520, care, dupd citirea actului a consimtit la autentificarea prezentului
(‘ inscris §i a semnat toate exemplarele lui,

in temeiul art$ lith) din Legea nr.36/1955 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat — lei.
S-a perceput onorariul de 1.462 Lei +277,78 lei TVA cu chitanta nr. 405/2010 si
factura fiscald nr. 422/2010 de BNPA- Beldea i Asociatil.
S.a aplicat tintbru judiciar de -lei.

fre
m

Gondyin vRbALEL LY
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Carte Fungiard Nr. 215053-C1-U4 Comuna/CrasfMunicigiu: Bucurcsl!r Secmmltf

; '
R

74696
-l'

M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Je_ D%
PENTRU INFORMARE Tuna T
Anut 2017

AMAEI Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarda BUCUREST)
Birout de Cadastru si Publicitate iImobiliara Sectorul 4

A. Partea L. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:68927

Unitate individuala Nr. cadastrat vechi:10495/0;5

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, Ap. SPATIL COMERCIAL, Jud. Bucuresti
Partl comune; -

Nr| Nrcadastral | Suprafata [Suprafatal Cote pani [Cote teren Observatii / Referinte
crt construita qutild {mp)) comune
Al|215053-C1-U4 - - 143,98 |Descriere: - spativ comercial

in suprafata totala de 115,31
mp;- teren in proprietate
Informatli CP:unitate
o individuala

C ‘ Smas=115.31 Sutila=0 Cota
i indiviza=143,98

Adresa: UAYT Bucuresti|
Bucuresti Sectorui 4, str
SERG. NITU VASILE, nr. 1, bl, -
,5¢. -, et. -, ap. -

Obs: SPATIY COMERCIAL

B. Partea [l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si afte drepturl reale Referinte

389463 / 11/11/2009

Contract Vanzare-Cumparare nr, 1048, din 09/11/2009 emis de BNP DANILA STEFAN {INCHEIERE nr,

14058/19.11.2009 emis de BNP DANILA STEFAN;}

B2 | \Intabulare, drept de PROPRIETATE, daobandit prin CUMPARARE, cotaf Al

; actuala 1/1 J S SUDURT . JS——
1 1} SC FLORCOM 94 SRL i

421398 / 09/12/2009 ]

Act ar, - :

Se completeaza incheierea 389463/11.11.2009 din cartea Tunciara; Al

68927 in sensul mentionarii ca dreptul de proprietate al Statului

Roman prin Directia de Administrare a Pietelor Sector 4, ce s-a radiat

B3 .din cartea funciara, de sub PH/], reprezinta dreptul de proprietate

asupra spatiului comercial, ramanand inscris astfel dreptul de

proprietate asupra terenulul aferent care apartine domeniului public al

PMB.
- Hotarare nr, 72, din 3071072008 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULLUI 3 {HOTARARE nr. $6/23.07.2000
( ‘emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4:}; e
. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandnt piin PROPRIETATE, cota; Al
B4 actuala 1/1 i
1) ", STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4, - asupra

terenului aferent

C. Partea Jli. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle si sarcinl
389463 / 11/11/2009
Contract Vanzare-Cumparare nr. 1048, din 09/11/2009 emis de BNP DANILA STEFAN;
¢1 {\NSCRIERE, drept de PRIVILEGIU Sarcini: pnvzleglui vanzatoruiut pentru Y S S
restdepret . U U,

Referinte

Document care rontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U4 Comuna/Orasiiiunicipiu; éqcuresrf SetrDmM -

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcinl

' 1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULVI BUCURESTI

o 'NOTARE drept de INTEADICTIE TRSTRAINARE Sarcinizinterdictie de
" .nstrainase timp de 3 aqi de la data dobandirii_ i

1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 215053-C1-U4 Comuna/Orag/Municipiu: Bucyresti Seciom! g

T, et

Anexa Nr. 1 La Partea | \‘F

Unitate individuald, Adresa: Lac. Bucuresti Sectorul 4, Ste Nitu Vasile, Sergent. Nr. 1, Ap. SPATIY
COMERCIAL, Jud. Bucuresti Te LT
Parti comune: -
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
ot Nr cadastral censtruitd | utild (mp) comune

1. . R - Descriere: - spatiu comercial in
Al| 215053-C1-U4 143.98 suprafata totala de 115,31 mp;-
teren in proprictate
Informatii CP:unitate individuata
Smas=115.31 Sdtila=0 Cola
indiviza=143.58
Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti
Sectorul 4. str SERG. NITU VASILE,
nr. 1, bi, -, sC. -, 21, -, 2p. -
Obs: SPATIU COMEACIAL

Cote teren Observatii / Referinie

Certific c& prezentut extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea tunciard originald, pastrata de acest
birou,

Prezentu! extras de carte funciarad este vafabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2135/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. EXI_ONLINE.

Acest document a fost generat automat de sistemal informatic integrat al ANCPI si reprezinta o imagine fideld
’ a inscrierilor active din planul cadastral §i cartea fungiara, valabila Ia data generarii. Documentul in format
: electronic este semnat ¢u semndtura electronicd pe baza unui certificat calificat, in confoermitate cu
prevederile art, 4, alin, {12 din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metedologice de
aplicara a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 3 din 3
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B

S-a cerul autentificareq prezentului inseris;

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre;

Bucuresti nr. 234/04.09.2003, domiciiiat in Bucurest], Str.Principatele Unite nr. | ,
sector 4, identificat cu C7 seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP 54 biroul nr. 1, CNP
1630215400296, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

§i
SC FLOROCOM 94 SRL, cu  sediul in Mun, Bucuresti, Str. Cap. lon

Bucuresti sub nr, J40/7468/18.04.1994, CUI RO5602058, reprezentata prin dna.
Brinzan Magdaiena, in calitate de administrator, domiciliati in -Ml_,m. Bucuresti, Str.
Cap. lon Gheorghe nr. 1, bl 85,sc. 1,0t 1, ap. 3, sector 4, identificati cu CI seria RR
nr. 364098/07.12.2005/SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP 2_781006?}_51'1510, in calitate de

PREAMBUL

I. Avénd in vedere c3 partile au semnat procesul verbal de negociere directd nr.
131/02.11.2009, cu privite la spagiul comercial $i terenul aferent, descrise maj jos, in
termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avind in vedere ci spafiul comercial si tercnul aferent se afla pe Lista

Legii nr. 550/2002 privind vanzares spatiilor comerciale proprietate privaté a stauluj gi
a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a
consiliilor locale, precum $i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

3. Aviand in vedere dispozifiile Legii nr. 550/2002, modificata prin Legea nr.
306/2003, completata prin O.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare 7
Legii nr. 550/2002 aprobate prin H.G. nr. 1341/2002, completate cu H.G. nr. 24672003,
H.C.G.M.B. nr, 234/04.09.2003, art. 1294 $i urmatoarele din Codul Civil, precum i
dispozitiile Legii nr, 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

- itimatie 16220Pag. 102 din 169
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. PROPRITATI IVOBILIARE,
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A intervenit urmatorul contract:
Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea  de cétre
VANZATOR citre CUMPARATOR a dreptului de proprietate $i a posesiei
asupra spatiului comercial amplasat in Mun. Bucuresti. Str, Scrg. Nitu Vasile nr,
1, scctor 4, definut de CUMPARATOR in baza contractului de inchiriere nr.
44/17.02.1998 §i actului aditional nr. 961 8/16.05.2002.

Spaiul comercial ce se vinde este compus din:

~spatiul comercial propriu-zis (2 camere frigorifice, 3 spafii comerciale, 3
holuri §i wc), in suprafata totala de 115,31 mp i construiti de 44,81 mp. Tercnul
aferent acestuia este situat sub construclie, apartine domeniului public al PMB si are
suprafata de 143,98 mp. /

- birou, in suprafati totala d 4,36.mp. Terenu! aferent acestuia este sitat sub
constructie, apartine domeniului public.al PMB si are suprafaa de 8,17 mp.

Terenul aflat in proprietate publicd conform adresei nr. 13866/4623/05.04.2004,
cliberatd de Primaria Mun. Bucuresti — Directia Patrimoniu Lvidenta Proprietatii -
Cadastru, Serviciul evidena proprietéi, urmeazi a fi concesionat in baza prevederilor
legale, de citre Primaria Mun. Bucuresti, CUMPARATORULUI, conform adrese; nr.
29294/19.11.2004, emisi de Primiria Mun. Bucuresti-Comisia de Coordonare pentru
aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiutui Bucuresti.

Spatiul comercial care face obiectu prezentului contract se afli in proprietatea
privatd a statului, conform HCMB nr. 72/30.10.2008 si nr. 66/23.07.2009, precuri i
sentinfa civild nr. 7791/ 13.12.2006, rectificata prin incheierea din 21.03.2007
pronunjate de Tribunalul Bucuresti st decizia civild nr. 981/07.04.2008 prohuniati de
Curtea de Apel Bucurest.

Dreptul de proprietate al vanzatorului a fost intabulat in Cartea Funciara nr,
66927 a localitdfii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr. 201042/05.05.2009 $1 Tn

Cartea Funciard nr. 66472 a localitatii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr.

332807/22.09.2009 ambele ale OCPI scetor 4.

Art. 2. PRETUL §1 MODALITATI DE PLATA
P .

1. Pretul vinzirii a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directs nr.
131/02.11.2009, inregistrat sub nr. 49546/02 | 12009 de catre Primiria Sector 4
Bucuresti §i este de 93.000 (noudzecigitreimii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141,
litera 1.

In termen de 30 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe baza de factura suma de 93.000 EURQO, la cursul de
schimb stabilit de BN.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contyl
al carui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Secior
4, Bucuresti .

2. In cazul in care CUMPARATORUL nu va pliti la scadeuts,
contractul de vinzare cumpirare se va considera rezolvit de plin drept, fird
somatie, punere in intarziere si fird alte formalitati, in conformitate cu dispozitiile
art. 12 alin, 4 din Legea nr. 550/2002, modificati prin Legea nr. 306/2003.
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Art. 3. OBLIGATINLE PARTILOR
L OBLIGATILE VANZATORULUI

Semmarea prezengyly; contract, chiriagul a devenit proprietary] spativlui comerciy]
inchirfat,

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR =
=
VANZETORUL, Prin reprezentant, declard 3 spagiul comercial ce face
i obiectul prezentului contract ny este grevat de sarcini say servitufi, ny a-mai- fost
vindut nici unej persoane fizice sau juridice §i nu face obiecty] nici unui dosar aflat pe
rolul instangelor Jjudecitoresti san revendicari in baza Legii nr. 1072001, ey modificirile

. CUMPARATORUL, Prin  reprezentant, declary €@ 2 dobandit de Iy

VANZATOR spafiul comercial descris mai sus, la preful ardtat, ce se va achita in P
modul de mai sug $i consimte la toate stipulatiunile prezentului contraey,

W
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Art. 5, REZOLUTIUNEA CONTRACTULI

. In afara cazulyj in care intervipe rezoluliunca contractului ca urmare 2
neplatii prefului, prevazut Ia art. 2 alin, 2, in situatia in care CUMPA:R;\TORUL
nu isi va respecta obligatiile asumate prin art, 3 alip. 2 lit. b din prezentul
contract, acesta se vy considera rezolvii de plin drept, firz interventiy instantei,
fitrd punere in intdrziere si fird alte formalitiiti prealabile,

Art. 6. DISPOZITII FINALE

k. Litigiile aparute in legatura cu executares prezentului contract ge solufioncaza
de ctre instantele Judecitoresti compelente,

2. Daci o situatic de fortad majors impiedicil sau inlirzje Cxecularea contractuluj,
partea afectatd de cazul de forta majord va £ exoneratd de raspunderea privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentfu pericada in care indeplinirca acestora este
impiedicati say intdrziata de cazul de foria majors, in conformitate ¢y dispoziliile ar.
1082-1083 din Cody! Civil,

3. Prezentyl contract isi produce efectele de la data semniri Iy $i constituic titly
¢xecutoriu in conformitate ey art. 66 din Legea 36/1995 5 notarilor publici s aclivitagii
notariale,

VANZATOR CUMPARATOR
CONSILIUL GENERA SC FLOROCOM 94 SRI.

MUNICIPIULUI By

BRANZAN Magdalena
Administrator

b in 169
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BIROUL NOTARULUI PUBLIC

DANILA STEFAN

Bucuregti, B-dul Constantin Bréncugi nr. 23,
Bloe T4-T5, sc. 1, parter, sector 3

Tel: 340.45.85; Fax: 340.45.90

Operator de date cu caracter personal nr, 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 1048
Anul 2009, luna NOIEMBRIE, zina 09

in fata mea, Danild Stefan, Notar Public, la sediul Primériei Sectorului 4, s-
au prezentat:

Primarul Sectorului 4, domnul POPESCU Cristian Victor Piedone, in baza
Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003, domiciliat in
Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.]1, sector 4, identificat cu CI sena RT ur.
523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296,

SC FLOROCOM 94 SRL, cu sediul in Mun Bucuresti, Str. Cap. Ion
Gheorghe nr. 1, bl. 85, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 4, inregistratd la Registrul
Comertulm Bucurestx sub or. 140/7468118 04. 1994 CUI RO5602058, reprezentati
prin dna. BRANZAN Magdalena, in calitate de admjmstrator dormclhaté in Mun.

{ Sucuresti, Str. Cap. Ion Gheorghe nr. 1, bl. 85, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 4,
" identificatd cu CI seria RR nr. 364098/07.12 ZOOSISPCEP S4 biroul nr. 2, CNP
2781006441510, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,
care, dupd ce au citit actul, au consimtit la antentificarea prezentului
inscris §i au semnat toate exemplarele acestuia.
( In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995 et it )

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 4.000 lei + 760 lei TVA, OP nr.21/2009;
Intabulare — 2.000 lei, OP nr.20/2009(calculati la suma de 400.058 lei)
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/ CONTRACT DE CONCESIUNE

- sediul in Bucuresti, str. Serg. Nilu Vasite nr.1, sector 4, Inregistrata la Registiy Comertutui

O avénd calitalea de concesionar,

R
PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI R
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII SRR

; DIRECTIA CONTRACTE
3 ‘ __Contract de concesiune incheiatcu S G, FLORCCOM 94 & RL

Nr. Mﬁ‘/‘-{; incheiat la data del@os‘&ou

"1._Partile contractante

intre MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezental  prin Primar  General
Prof. dr, Serin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiu! Independentei nr, 291-293,

sector 6, avand calitatea de concedent, pe de o parte 5i S.C, FLOROCOM 84 S.R.L, cu

sub nr. J40/7468/1994, avand cod unic de inregistrare nr. 5602058, reprezentatd prin domnul
Constantinescu lon Marius, identificat cu C! seria RR, nr, 461495, CNP 1781206441518,

in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002 -
privatd a slatului i a celor de prestéri de s

privind vanzarea spatijor comerciale proprietatea
ervicii, aflate in administrarea consiliilor judetene

sau a consiliifor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes

lacal, actualizata, at Legii nr, 215/2001 -
modiftcérile 5i completdrile ulterioare, pre
96/11.01.2011, prin care se concesione

privind Administratia Publica Locala, republicata, cu
cum $i In baza Raportului Comisiei de Negociere nr.
aza terenu! aferent spatiului situat in str. Sergent

Nitu Vasile ar. 1, sector 4, spatiu cumpdrat conform contractului de vanzare-cumparare

autentificat sub nr. 1048/09.1 1.2009, s-a inc

1. Obiectul contractului

heiat prezentul contract de concesiune.,

Art. 1, Obiectul contractului este cedarea
silvat in Bucuresti, in str, Sergent Nitu Vasile n
aga cum rezulta din planul de situatie anexat.

in concesiune a terenuiui aferent spatiului
r. 1, sector 4, in suprafatd de 152,15 mp,

Art. 2, Terenu! precizat la art, 1 se
bazd de proces-verbal de predare-primire,

preda de cltre concedent cétre concesionar pe
inchefat Intre parti, iar destinatia clidirii este de

spatiu comercial,

. Termenu] contractului
dlermeny; contractului

Art. 3. Concesiunea se acords pe 49 ani, ncepand cu: data predarii-primirii terenului,
in conditille stipulate Tn prezentul contract §i anexele sale,

Art. 4, Concedentul va comunica, In scris, concesionarului cu 2 ani inainte de
incetarea concesiunii, punctul siu de vedere asupra incetarii concesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.

Ar.4.1, Contractul de concesiune poate {i prelungit pentru .o, pericadd egald cu
jumétate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointd al pértilor, prin act-aditional.
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PRIMARIA MUNICIP&ULU_I BUCUREST)
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
ontrac! de concesiyne inchedat cu 5.0, FLORQCOM 91_8,R.L. ————

Art. 5, Redoven[a concesiunij, canform negocierij realizate, esie de
8.476,12 lalfan, fara TVA, reprezenland 1.981,74 Euro/an, (3 Care se adaugs un comision
de 1% calculat (a valoarea redevente concesiunii. Comisionus de 1% va fi caleyat s platit
doar pantry primul an de concesiune.

V. Medalitatea de lata:
———==2alea de platj:

At 7. Sumele prevazute Ia art, 5, feprezenting valoarea redeven;ei Pentru primuy! an,
exprimata in Euro, or i
ROS?TREZ?0021300205XXXXX - A.T.C.P.M.B., la cursul de schimb valytar din ziya
efectusri platii - dar NU poate fi ma; mica decat ceg inscrise Ja art, 5, Comisionul de 1%,
aferent redeventei se yq achita T maxim 15 zile calendaristice dg I2 semnarea §i

attentificares prezentuly; contract,
Art.7.1. Pentry cel de-al doilea an de Concesionare, fedeventa va f calculats si se ya

‘ati Braportional pentry lunile Cupiinse intre data inceperii noului an de concesionare {cel de-

. Indexarea redeventei cu rata anuald de inflatie, neplatits ta termen, el
Majordrile gi penalitifile ¢e intérziere ‘se vor aclualiza in confonnitate'.c_u nivelul stabilt
prin Jegisla;ia in vigoare. BT o

Yi. Drepturile $i obligatijle pirtilor, IR .

Art, 8. Concedenty are dreptuj: et I
Art. 8.1 83 Umnareascs prin impulernici;ii S#i respectareg destinaﬁe‘i%@diﬂfhéa cum a
fost stabilits Brin contractyf de va‘nzare-cumpérare a spatiului,
2
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T FRIMARIA MUNICIPIULUT BUCUREST! SRR P
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH RN
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concesivne incheiat cty 5,C. FLOROCOM 94 S R.L.

Art, 8.2 8d retragd@ concesiunea, fara nicio rdscumpdrare, in cazul in care nu se
respectd prevederile din oferla ce a stal 1a baza negociersii, precum si clauzele prezentului
contracl.
Art. B 3. 5a modifice unitateral partea reglemeniard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesicnarului, din maotive exceplionale legate de interesul national
sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Arl. 8.4. 83 verifice in pericada deruldrii contractului, modu! in care se respecta
conditile si clauzele acestuia de cétre concesionar.

Art. 9. Concesionaru! are dreptul;

Art, 8.1, De a expleata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face
obiectu! confractului de concesiune.,

Art. 9.2. De a folosi §i a culege fructele bunului ce face obieclul concesiunii, potrivit
naturii acestuia.

Art, 9.3 84 primeascd In mod prompt o despagubire adecvald si efectivd In cazul in
- care modificarea unitaterala a conltractului i aduce un prejudiciu.

1. in caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecitoreasca competenta.

o- 2. Acest dezacord nu permile concesionarului s& se sustragd obligatiilor sale
& contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. In termen de 90 de zile de |a data semndrii contractului, sa depuna, cu fitly
de garantie, sub form3 de scrisoare de garaniie bancard sau depozit bancar echivalentul in
lei a sumei de 495 Euro, calculatd la cursul de schimb valutar din ziua efectudrii depozitului
sau a eliberdrii scrisorii de garantie bancard, dar nu mai putin de 2.117 lei. Aceasta suma va
fi reactualizatd anual, functie de evoluffa cursulul Euroflel,

Dacd este necesar, din aceastd suma, vor fi prelevate penalitdtile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractulis,

In cazul in care din aceastd sumi se opresc penalitdtile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligatia de a completla diferenfa refinuta, in termen de 30
de zile de la aceastd operatiune, In caz contrar urméand a se aplica prevederile ar. 17.3.

Art,10.1.1. Garantia se va depune intr-un conl special, la o banca agreatd de ambele

— parti contractante, dobanizile revenind concesionarului.
. Art.10.1.2. Garantfia va putea fi eliberatd numai pe baza unei notificari din partea
: Primdriai Municipiului Bucuresti — Direclia Contracte, citre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.
(__ L Art.10.2, S3-si indeplineasca obligatiite potrivit termenelor si conditiilor prevazute in
contract si in acord cu normele legale, specifice domeniuili de activitale, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop,
Art. 11. Concesionarul se obligs s3 asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentul conlract,
Art. 12. Concedentu! are obligatia
Art.12.1. 84 nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezullate din prezentul
contract.
Arl12.2. 32 nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, Tn afard de
cazurile previzule expres de lege i a art.8.3. din prezentul contract.
Art.12.3. 53 notifice concesionarului aparifia oricaror lmprEJurén de na!ura sd aduca
atingere dreptunlor concesnonarulun
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PRIMARIA MUNICIPHULUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII .
DIRECTIA CONTRACTE _ I P
Conlract de concesiune incheiat cu § C. FLOROCOM 84 SR L. : L
VIl incetarea .

Art. 13. La incelarea congesiunif, concesionaru! are obligatia s& restituie
concedentului in deplina proprietate bunul concesional.

Art. 14. Incetarea conlractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatir:

(a) la expirarea duratei stabifite, daca parile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

{b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent cu plata unei despagubiri Juste si prealabile fn sarcina concedenlului.

(c} in cazul nerespectarii obifigatilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere
unilaterald de citre concedent cu plata unef despagubiri in sarcina concesionarului,

{d) ta disparilia dintr-o cauza de forid majord a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obieclive a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fard plata unef despagubiri.

{e) in cazul in care destinalia spaliului, aga cum este prevazutd in art. 2, este schimbata, fara
acordul concedentului, £

Art. 15, incetarea concesiunil prin expirarea duratel.

La termenut de incelare a concesiunii, concesicnarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitilor realizate din fondurile concesionarului,

i Art. 16. incetarea concesiunii prin rdscumpdrare,

& A.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rdscumpdrats, concedentul asigurand desp3gubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie s& fie prompts, adecvata si efectivd. Cazul de inferes public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.16.2. Dacd pirile nu se injeleg asupra pre{ului rscumpdrdrii, partea nemultumits
urmeaza a se adresa Instantef de Judecald sau arbitrare convenite conform contractului

Art. 17. incetarea contractului prin retragere.

Ar.17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, conform obligatiitor contractuale,

Art.17.2. in situalia incetarii contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituita.

Art.17.3 In cazul in care concesionarul nu-§i execuia obligatiile contraciuale previzute
la art. 7 si 10 la termenele prevazule in contract, acesta se considera desfiinjat de plin drept,
incepand cu aceeasi datd, fard a mai fi necesara interventia instantei de judecata.

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

Art. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in situalia in care, cauze
I obieclive, justificale, fac imposibila exploalarea spatiului, dup3 verificarea celor sermnalate de

B concesionar de cdtre ¢ comisie formatd din reprezentantii concedeniului, ai Primariei
! Municipitlui Bucurestt gi care impreuna cu reprezentantii concesionarulul vor hotari asupra
continuérii sau incetdrii contractuluj,

Art. 18.2 In cazul in care concesionarul insirdineaza investitia realizatid pe terenul
concesional, acesta este obligat s& solicite acordul concedentului privind fransmiterea
concesiunii potentialuiui  cumpdrétor, inainte de Incheierea contractulii de vanzare.
cumpdrare pentru imobir.

»

A

Vill. Forta majora

Art.19.1. Forta majord exonereaza partile de réépd:hqé_?i ‘in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau parliald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunga ca prin forta majora se

4
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PRIMARIA MUNICJPIULL:'I BUCURESTI o 17
DIRECTIA GENERALA ACHIZITHI o

DIRECTIA CONTRACTE

. /‘ Contract de concesiune incheiat cu S.C.FLOROCOM 94 S.R.L. —

iitelege orice eveniment independen! de vointa parfilor, imprevizibil i inevitabil, “care

impiedics parlile sa-5i execute integral sau partiai chiigatiite.

Art.19.2. Aparitia sau incetarea cazului de forta majora se va comunica celeifaite part
In termen de 5 zile prin tetex, fax, lelefor urmat de o scrisoare recomandats. Ulterior acestei
comunicar, concedentu! $i concesionarul vor face demersuri in vederea constatarii
evenimentelor de acest gen fie de citre parti, fie de catre organele competente romane,
pariile convenind ca proba fortei majore se poate face si prin alte modalitati.

Art.19.3. in caz de fortd majord, comunicats i constatata, in conditile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinld cu perioada corespunzitoare
acestefa, cu mentiunea ¢4 niciuna din parli nu va pretinde penaiilali sau despagubiri, pentry
intarzieri in executarea contractulvi, Pardea care nu a indeplinit obligatia comunicirii va
suporta irevocabil censecinlele cazului de forta majora cat si indeplinirea celorlalte abligatii.

Pumel s

Art.19.4 In conditiite In care forta majora conduce 1a o decalare a obligatiilor pértilar
a— mai mare de 6 luni, partite se vor reuni pentru a hotar; asupra exercitarii in viitor a elauzelor
incluse in conlract. In tazul disparitiel sau imposibi!ité;ii de exploatare a bunuivi cencesionat,
siluatie verificats §i constatatd de comisia legal constituita, partile vor conven; asupra
continudrii sau incetarii contractului.

ar

U I1X. Contro}

Art.20, In conformitate cu prevederile legale controjui general al respectdrii de catre
cancesionar a obligatiilor asumate prin conlractul de concesionare se efectusaza de cdire
Primaria Municipiufui Bucuresti, prin organele sale competente,

Xl Dispozitii finale

/ Art. 23, Primaria Municipiului Bucuresti nu se face raspunzitoare de schimbarea
regimului juridic g terenului ca urmare 3 unor eventuale reglementari legale adoptate dup
Semnarea prezentului contract st concesionarul nu este In drept 3 pretinds hiciun fel de
despagubiri de Ja concedent.

Art. 24. Tn temeiul art, 45 din Legea nr. 73/05.07.1995 privind pregétirea economig;
nationale gi a teritoriului pentry apérare, concesionarul are obligatia s3 ia masurj pentru
realizarea sarcinilor ce ji revin in domeniul aparari.

Art. 25, Parlile contractante ay dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
meodificarea  clayzelor contractulud, prin  act adificnal, numai in cazu aparitiel’ tUrioF .
circumstante care lezeaza inleresele comerciale legitime ale acestora $i care nit au putut fi

prevazute la data incheierii contracfuluj, e

e
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CONCEDENT, CONCESIONAR,
_ MUNICIPIUL BUCUREST
0 PRJZ:&:R GENERAL, S.C. FLOROCOM 94 S.R.L.
Prof, Dr. SQRIN CEA OPRESCU CONSTANTINESCU 1ON MARIUS

i | | %

Y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
f‘t‘ 2 DIRECTIA GENERALA ACHIZITII

DIRECTIA CONTRAGTE
Con:ragt de concesiune incheial cu S.C. FLOROCOM 94 SR L.

Arl. 26. Confractul de concesiune, desi incheial, nu va produce efecte decat dupa
achitarea de catre concesionar a redeventel pe ur an si a comisionului de 1% conform art 5
§i 7 din prezentu! cantract.

Art. 27. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrantd din
prezentul contract si il completeazs.

Art. 28. Anexa 1 - cu schilele amplasamentuiui si anexa 2 — ey avizele directiilor de
specialitate ale Primarie Municipiului Bucurest fac parte integrants din prezentul conlract.

Art. 29. Prezentul centract reprezintd iy de creantd. Contractul este sSupus
autentificani, conform Prevederilor Dispaziliei Primaruiui General nr. 2709/1 998, cheltuielite
ocazionate de autentificare fiind in sarcina cencesionarului.

Conltractul privind concesionarea ferenuiui aferent spaiului situat in str. Sergent Nifu
Vasile nr., 1, sector 4, din munigipiut Bucuresti, s-a incheial in 5 exemplare.

——

[
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ROMANIA
UNIUNEA NA'{'IO.\'AL.R ANOTARILOR PUBLIC] DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCUREST]
SOCIETATEA CIVILA ,\ MENTOR" — BIROU NOTARIAL
Sediul Bucuresti, str. Polona nr, 28-30, sectorul 1

inregistrata {2 Curtea de Apel Bucuresti sub nr, 26/07.11,1995

COD AYT 987 T T
COD ANSPDCH 7491/29.12.2006

OSIM 090352

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1153
Anul 2011, luna mai, zina 10

Eu, MANESCU IRINA-ANGELA-IQOANA, notar public, la ccrerea

o expresd a pirtilor, m-am deplasat la adresa din sediul Primirici Municipiului
- Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am gésit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr, 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu CI seria RR, nr.
526014/2008/DGIP Sector 1, CNP 1511107400178, in calitate de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

CONSTANTINESCU ION-MARIUS, domiciliat in municipiul Bucuresti
str. Sg. Maj. Dumitru Samoild, nr. 12, bl. 95, sc. 1, et. 1, ap.4, scctor 4 , identificat
cu C.L seria RR nr. 461496/2007/SPCEP $4 biroul nr. 2, CNP 1781206441516,
in calitate de reprezentant al S.C, FLOROCOM 94 S.R.L.,

care dupi ce au citit actul, an consimtit Ia autentificarea lui si au
semuat toate exemplarele prezentului inseris, precum si 2 (doui) anexe ale

acestuia

‘ In temeiul art. 8 lit. b din Lepea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a pereeput onorarfiul de 1250 RON +300 RON TVA cu ch:tama

BIROUL NOTAJUAL PUHLIC MENTQR i
TebFar: {021} 315 35.01: 319.35.02: }
Cod F322] 3012392
v E-maik mevtor Saousotaiali@ priad com
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EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA
PENTRU INFORMARE

AN(EJ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobillarda BUCURESTI
Bliroul de Cadastru s| Publicitate Imoblilara Sectorul 4

T
.ﬂ

r

L An | 2017

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:B8910

Unitate individuala Nr. cadastral vechi:10495/0,2
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr, 1, BL. -, Sc. -, Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud.
Bucuresti
Parti ¢

Nr| Nr cadastral Suprafata [Suprafatal Cole par{i |[Cote teren Observatii / Referinte

crt construitd  tila (mpX  comune

Al|215053-C1-U7 - - 44,23 |Descriere: spatiu comercial

cu o suprafata totala de
43,80 mp;teren in proprietate
Informatii CP:unitate
individuala

Smas=43.8 Sutila=0 Cola
indiviza=56.06

Adresa: UAT Bucuresti,
Bucuresti Sectorul 4, str
SERG. NITU VASILE, nr. 1, b, -
, 5¢. -, et -, ap. -

Qbs: SPATIU COMERCIAL

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare 1a dreptut de proprietate si alte drepturl reale Referinte
231092 I 21/09/2009
Act nr. o o e )
Se noteaza refacerea documentatiei cadastrale avizata sub numarul] Al

331092/21,09.2009 de catre OCPI Bucuresti pentru imobilul situat in
B2 {strada Nitu Vasile, nr.1 cu numar cadastral 10495402 inscris in CF
68910, prin care se madifica suprafata imobilului de mai sus,
suprafata totala fiind de 43,80 mp.

370026 [ 26/10/200%9

Contract Vanzare-Cumparare ar. 996 [ 2009 emis de BNP DANILA STEFAN;

B3

Intabulare, drept de PRUPRIETATECota: 1/1, dobandit prln" o Tom
CUMPARARE, cota actuala 1/1 I
1) SC INFINIT PLUS COM PROD SRL

421631/ 10/12/2009

Act nr. -

Se compteteaza incheierea 370026/26.10,2009 din cartea funciara Al .
68910 in sensul mentionaril ca dreptul de proprietate al Statului

Raman prin Directia de Administrare a Pietelor Sector 4, ce s-a radiat

B4 |din cartea funciara, de sub PI/1, reprezinta dreptul de proprietate

asupra spatiului comercial, ramanand inscris astfel dreptui de

proprietate asupra terenului aferent care apartine domeniului public al

__iPMB. - e BT T SO0
tiotarare nr. 72, din 30/10/2008 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 (HOTARARE nr. 66/23.07.200

‘emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;; e L
! [intabuiare, drept de PROPRIETATECata: 171, ‘dobandit prin Al

PROPRIETATE, cota actuala 1)1
1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTTA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR &, - asupra

terenului aferent

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3
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Carte Fungiara Nr, 215053-C2-U7 Conuna/Oras/Municipiu: Buc fés'ti“'sééi'a;bf»ii: .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referil\'i\te\ . ~
drepturi reale de garantie si sarcini
C. Partea l1l. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, s
. Referinte
drepturi reale de garantle gi sarcini
370026 / 26/10/2009

iContract Vanzare-Cumparare nr, 996 / 2008 emis de BNP DANILA STEFAN;
! ¢y NOTARE, dreptde INTERDICTIE INSTRAINARE Sarcinii- INTERDICTIE DEJ’ &1
. 7% INSTRAINARE pe o peripada de 3 anj de la data dobandirii T

1} CONSILIUL GENARAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Paginz 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 215053-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Br}curesrf Sectoru! 4
Anexa Nr. 1 La Partea | .
Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent. Nr. 1, Bl -, Sc.

Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti
Parti comune: -

¥, Et

Nr Suprafata |Suprafataj Cote pani .
ot Nr cadastral construitd | utila {me} comune Cote teren Observatii / Referinte

O3 - . . Descriere; spatiu comercial cu ©
AlL 215053-C2-07 44.23 suprafata totala de 43.80 mp.teren

in proprietate

trformatti CP:unitate individuala
Smas=43.8 Sutila=¢ Cota
indiviza=56.06

Adresa: UAT Bucuresti, Bucurest:
Sectorut ¢, str SERG NITU VASILE,
nr. 3, bl - sc. - et - ap. -
Obs: SPATIU COMERCIAL

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozijiiie in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
hirou,

Prezentul extras de corte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
suscaptibile de orice maodificare. in conditiile legii.

§-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2132/20-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. EX{_ONLINE.

Acest document a fost generat automet de sisternul informatic integrat al ANCPI si reprezintd o imagine fideld
a inscrierilor active din pfanul cadastral si cartea funciara, valabild Iz data generarii. Documentul in format
electronic este semnal cu semnitura electronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12} din Legea ar. 45572001, precum §i cele ale Normelor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 125972001 si este valabil exclusiv in mediul electronic,

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din3
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S-a cerul autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputemicit Primarul Sectorului 4 d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat in Bucwregti, Str.Principatele Unite nr.1, scctor 4, identificat cu CI seria RT or.
523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, in calitate de VANZATOR,
pe de o parte

§i _

SC INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu scdiul Tn Mun, Bucuresti, Ale. Cricovul
Dulce nr. 26, seclor 4, inregistratd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
}40/9553/16.04,1992, CIF ROQ378740, reprezentald prin dl. Milricd Mihai, in calitate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str, Covasna nr. 10 bl. E15, sc. 2, et, 2, ap. 32,
sector 4, identificat cu Cl seria RT nr. 549562/07.04.2008/SPCEP 84 biroul nr. 2, CNP
1530312400543, in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte,

PREAMBUL

1. Avind In vedere cd périile au semnal procesul verbal de negociere directd nr.
120/14.10.2009, cu privire la spatiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr.
550/2002.

2. Avénd in vedere ¢i spatiul comercial se afld pe Lista spafiilor comerciale si/sau de
prestiri servicii aprobatd de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr.
271/2002, medificata §i completatd prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003, conform art. 2, alin. 1 si 4,

! din Hotardrea Guvernului Roménici nr. 1341/27.11.2002 pentru  aprobarca normelor

mctodoiogice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spatiilor comerciale
proprictate privatd a statului si a celor de prestdri de servicii, aflate in adminisirarea consiliilor
judetene sau a consiliilor locale, precum §i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes

" local.

3. Aviind in vedere dispozitiile Legii nr. 550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003,
compietald prin O.U,G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin IM.G. nr, 1341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.C.G.M.B. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 si urmitoarele din Codul Civil, precum si dispozigiile Legii nr.
54/1998 privind circuiajia juridica a terenurilor.

A intervenit urmitorul contract:

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de ciitre VANZATOR
clitre CUMPARATOR a dreptului de proprietate 5i a posesiei asupra spafiului comercial
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g 0495/ 2, in suprafata loiala de 43,8¢ mp., de;mut de CUMPARATOR Sid. ha;ﬂ
L Lcon‘t‘rzciulm de inchiricre nr. 313/18,11.1999 si a sentintei civile definilive si irevocihile
/%“ﬁ? 314/27.01.2009, pronuntati de Tribunalui Bucuresn
3 Terenul aferent, in suprafata de 44,23 mp, aflat in proprictatea public, urmeaza a fi
’ Z otoncesionat in  baza prevederilor legale de citre Primdria Mun.  Bucuresti,
UMPARATORULUI, conform adresei nr.29294/19.11.2004, emisi de ¢itre Primiria Mun.

ucuresti-Comisia de Coordonare pentru aplicarea Legii 550/2002 de la nivelul Municipiului
Bucuresti.

Dreptul de proprietate a2l vdnzatorului a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 68910 a
localititii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr. 172419/01.04.2009, rectificald prin incheierea
nr. 331092/21,04.2009, ambele fiind emise de GCPI scctor 4.

Art. 2. PRETUL §I MODALITATI DE PLATA

1. Pretul vanziirii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
. nr. 120/14.10.2009, inregistrat sub nr. 47402/14.10.2009 dc catre Primiiria Sector 4 Bucuresti
“ si cste de 30.000 (treizecimii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera f,
in termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe baza de factura suma de 20.000 EUR la cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al ciirui cod
IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucuresti,
reprezentdnd un avans de 66,67% din pretul de vanzare.

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenta dintre preful de
vanzare §i avansul achitat, in suma de 10.000 EUR, precum si dobinda totala de 893,35 EUR,
reprezentand 10% pe an, vor fi achitate d¢ CUMPARATOR in rate lunare, egale, in tenmen
de 1an si 6 luni (18 luni), conform planului de rambursare anexat, la cursul de schimb stabilit
de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata. Dup# data scadenti se percep penalitati de 0,1%
pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata i dobdnda lunare, in suma de 600,58 EUR, urmeazd si fie plitite de citre
JCUMPARATOR cu ordin de plati pe baza facturii fiscale eliberate de Primiria Sector 4
Bucuresti, in contul al cdrui cod IBAN este RO3I7TTREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pin cel tarziu la data de 20 a lunii, pentru luna in curs.

Prima ratd 5i dobanda, in sumi de 83 EUR, urmeazi si fie platite de citre CUMPARATOR
péni la data de 20.11.2009.

Ultima ratdi §i dobdnda, in sumd de 60049EUR, urmeazi si fie platite de ciitre
CUMPARATOR pana la data de 21.05.2011.

4. CUMPARATORUL va putea si plateascd ratele si in mod anticipat, in acest caz
refacindu-se planul de rambursare §i s¢ va recalculz dobinda, noul plan de rambursare facind

parte integrantd din prezentul contract.

5. In vederea parantdrii achitirii restului de pret, inclusiv TVA si dobinda aferenti, noi, partile
contraclanie, declarim cd suntem de acord cu instiluirea unei ipoteci asupra spatiului
comercial ce fzce obiectul prezentului contract, in confonmitate cu dispozitiile ari. 12, alin, 2,
lit. b din legea 550/2002 si cu prevederile Codului civil, inclusiv cu notarea interdicfiei de
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0 mstrau}atc si grevare, precum §i a pactului comisoriu previzul de art. 12 alin. 4}m ng ;
SSQQ 02, in Cartea Funciard a jmobilului. : o

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va pliti la scadentd avansul sau doui rale lunare
succesive, contractul de vinzare-cumpiérare sc va considera rezolvit de plin drept, Gird punere

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urmatoarelc obligatii:

de a-] garanta pc CUMPARATOR impotriva oricirei cvictiuni totale sau partiale in
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini si
servitufi cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr 361791/19.10.2009,
cliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpdratorului s-a stins prin confuziune,
fntrucdt, prin semnarea prezeniului contract, chiriasul a devenit proprietarul spajiului
comercial inchiriat,

2. OBLIGATHLE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoarele obligatii:

a) de a plati preful la termenul §i Tn conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spaliul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
actliviti)i de comer{ sau prestiri servicii si de a nu instrdina spatiul prin acte intre vii, timp de 3
ani de la data dobéndirii,

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a mai fost vindul nici unei
persoane fizice sau juridice §i nu face obicctul nici unui dosar aflat pe rolul instanielor
judecdtoresti sau revendicdri in baza Legii nr. 10/2001, cu modificirile si completarile
ullerioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun Bucurest,
Str. Sergent Nitu Vasile npr. 1. sector 4 nu este situat in imobile aflate in zona de protectic a
unui monument istoric §i nu face parte din spatiile enumerate de art. 3' din Legea nr. 550/2002
asa cum a fost modificatd prin OUG 21/2003.

Impozitele 51 taxele de orice naturd aferente spativlui comercial ce face obiecctul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULU! pédni azi, data autentificarii, iar de
astdzi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suportd si taxele necesare
perfectirii si autentificdrii contractului,
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& eaufallmem cd obligatiile fiscale au fost achitate Ia i confonn ceruf' catului de atestare i seala 5 4/
nr.J259155/16.09.2009 eliberat de Primaria Sector 4. -
CUMPARATORUL. prin reprezentant, declari cii a dobandit de la VANZATOR
spatiul comercial descris mai sus, la preful ardtat, ce se va achita in modul de mai sus si

onsimte [a toate stipulatiunile prezentului contract.

Art. 5, REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Tn afara cazului in care intervine rezolutiunea contractului ca urmare a neplatii prefului,

prevazul la art. 2 alin. 2. in situatia in carc CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
asumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul contract, acesta se va considera rezolvit de plin
drept, {ird interventia instantei, fard punere in intdrziere si (3rd alte formalitdti prealabile.

Noi, partile contractante, am luat cunostingd de confinutul contractului §i consim{im la
autentificare, Intrucdt exprimd voinja noastri, toate operatiunile de publicitate imobiliara
revenind in sarcina Dbiroului notarial public instumentator, conform Protocolului

. nr.2546/17.12.2004 incheiat intre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
" Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania privind publicitatea imobiliara.

Art. 6. DISPOZITIH FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu execularea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forfa majora impiedica sau intarzie executarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru pericada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau intarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codul Civil.

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii lui si constituie titlu
executoriv in conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si activitatii

notariale. o
4.Tehnoredactat in 7 excmplare din care s-au eliberat CUMPARATORULUI 3

exemplare, VANZATORULUI 2 exemplare si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,
" astlizi 23344 data autentificArii.

CUMPARATOR
SC INFINIT PLUS COM PROD SRL L.S.

prin reprezentant

g{ cl n},iﬁ*

mv.;my; one i MITRICA Mihai
\3'73%2\ ’ . Administrator,
0

DIRECTOR R}
Maria BA
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" BIRQUL NOTARULUI PUBLIC
DANILA STEFAN
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loc T4~T5 sc. 1, parter, sector 3
el: 3401.45.85; Fax: 340.43.90

in fala mea, Dinila $tefan, Natar Public, 1a sediul Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
1a cererea partilor, s-au prezentat:

Consiliul General al Municipinlui Bucuresti, co sediul in Bucuresti, Bd, Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputernicit Primarul Scctorului 4, d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, in baza Hotararii Consilinlui General al Mun. Bucuregti nr. 234/04,09.2003,
domiciliat n Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu C1 seria RT ar,
523768/26.10.2007/SPCEP 54 biroul nr. 1, CNP 1630215400296

§i
SC INFINIT PLUS COM PROD SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Ale. Cricovul
Dulce nr. 26, secter 4, inregistrati la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
J40/9553/16.04.1992, CIF RO378740, reprezentatd prin db. Mitricd Mihai, in calitate de
administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Covasna nr. 10 bl. E15, sc. 2, et. 2, ap. 32,
sector 4, identificat cu CI seria RT nr. 549562/07.04.2008/SPCEP S4 biroul nr. 2, CNP

1530312400543,
care, dupi ce an citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au

_ semnat toate exemplarcle acestuia,

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 2.261 lei(TVA inclus), cu chitanta nr.2279/2009;

Taxd ANCPI - 643 lei, cu chitanta nr.562963/2009 (calculatd la suma de 129,000 lei).
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PRIMARIA MUNICIPILLUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE
Conlract de concesiune incheiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PRGD S.R.L.

P

CONTRACT DE CONCESIUNE
09, 19 Q]

P’)_E) Nr. 6{2- incheiat la data det-.7 7.4, iE

|. Partile contractante

intre  MUNICIPIUL  BUCURESTI, reprezentat prin  Primar  General
Prof. dr. Sorin Mircea Oprescu, cu sediul in Bucuresti, Splaiut Independentei nr. 291-283,
sector 6, avand calitatea de concedent, pe de o parte si §.C. INFINIT PLUS COM PROD
5.R.L., cu sediul in Bucuresti, Aleez Cricovul Dulce nr.28, sector 4, Inregistrata la Registrul
Comeriului sub nr. J40/9553/1692, avénd cod unic de inregistrare nr. 378740, reprezentata
prin domnul Mihai Mitrica, identificat cu Cl seria RT, nr. 549562, CNP 1530312400543, avand
calitatea de concesionar.

in temeiul Legii nr, 550/14,10.2002 - privind vanzarea spatiilor comersiale proprietatea
privala a statului si a celor de prestari de servictl, aflate Tn administrarea consililor judetene
sau a consililor locale, precum si a celor aflate Tn palrimoniul regiilor autonome de interes
local, aclualizata, al Legii nr. 215/2001 - privind Administratia Publica Locala, republicata, cu
modificarile si comptetarile ulterioare, precum si In baza Raporiului Comisiei de Negociere nr.
95/11.01.2011, prin care se concesioneaza terenul afereni spativiui situat In str. Sergent
Nitu Vasile nr. 1, sector 4, spatiu cumparat conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 896/22.10.2008, s-a incheial prezentul contract de concesiune.

Il. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului esle cedarea in concesiune a terenului aferent spatiului
L situat in Bucuresti, in str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, In suprafata de 44,23 mp, asa

cum rezuita din planul de situatie anexat.
Art. 2. Terenul precizat la art. 1 se preda de catre concedent catre concesionar pe

baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre parti, iar destinalia cladirii este de
spatiu comercial.

L. Termenu! contractului

Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 anl, incepand cu data predarii-primirii terenului,
in conditiile stipulate in prezentul conitract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica, Tn scris, concesionarului cu 2 ant Tnainte de
incetarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incelarii concesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
jumalate din durala sa initiala, prin simplul acord de veinta al partilor, prin act aditional.
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IV. Redeventa

Art. 5. Redeventa concesiunii, conform negocierii realizate, este de
2.591,91 leifan, {a T.V.A., reprezentand 606,00 Eurofan, la care se adauga un comision de
1% caleulat la valoarea redeventei concesiunii. Comisionul de 1% va fi calculat si platit doar
pentru primul an de concesiune.

in cazul in care prevederile legale impun aplicarea cotei de TVA, valoarea totala a
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia in vigoare.

Arl. 5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat in
str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obiectul acestul
contract de concesiune, de 1.591,91 leifan, a fost determinata in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/29.07.1991, republicata, cu modificarite si completarile ullericare si a fost
calculata avandu-se in vedere pretul de vénzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-
edilitara existenta, caracterislicile geotehnice, facilitalle de transport etc., pe baza
“Metodologiel de calcul a evaluarii terenurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Bucuresti, destinate executarii de constructii® aprobata prin Hotarérea Consiliului General al
Municipivlui Bucuresti nr. 211/30.08.2006, cu medificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuta la art. 5, va fi indexata anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate si se plateste pe toata durata concesiunii, dar nu
poate fi mai mica decét redeventa achitata initial.

Art. 6.1. Indexarea anuala a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflatie se va
achita pana la data de 28 februarie a anului urmator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plata:

Art. 7. Sumele prevazute 1a art. 5, reprezentand valoarea redeventei pentru primul an,
exprimata in Euro, se vor plati prin ordin de plala Tn contul concedentului nr.
RO97TREZ70021300205XXXXX -~ A.T.C.P.M.B., la cursul de schimb valutar din ziua
efectuarii platii — dar nu poate fi mai mica decét cea inscrise la art. 5. Comisionul de 1%,
aferent redeventel se va achita Tn maxim 15 zile calendaristice de la semnarea si
autentificarea prezentului contract.

Art.7.1. Pentru cef de-al doilea an de concesionare, redeventa va fi calculata si se va
plati proportional pentru lunile cuprinse intre data inceperii noului an de concesionare {cel de-
al doilea an) si luna decembrie {inclusiv) a anului calendaristic.

Arl.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, valoarea redeventei prevazuta la ar.
5 se plateste anual in termen de 30 de zile de la inceputul anulut pentru anul in curs,

Arl.7.3. Penlru plata cu intérziere a redeventei se va plati ¢ majorare de intérziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculala la suma datorata, Majorarea de intérziere la
plata, de 0,1% se va aplica peniru fiecare zi de intdrziere si pentru suma rezullata din
indexarea redeventei cu rata anuala de inflatie, neplatita ia termen.

Majorarile si penalitatile de Tniarziere se vor actualiza in conformilate cu nivelul stabilit

prin legislatia Tn vigoare,

Vi. Drepturile si obligatiile partiior.

Art. 8. Concedentul are dreptul:
Art. 8.1 Sa urmareasca prin imputernicitii sai respectarea destinatiei cladirii asa cum a

fost stabilita prin contractul de vanzare-cumparare a spatiubui,
2
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% Art. 8.2 Sa relraga concesiunea, fara niclo rascumparare, in cazul in care nu se

_Ju pecta prevederile din oferta ce a stal la baza negocierii, precum si clauzele prezeniului
nifact.
il Art. 8.3. Sa moadifice unilateral partea reglementara a conlractului de concesiune, cu
/notnr icarea prealabila a concesionarului, din motive exceptronale legate de interesu! national
sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.,
Arl. 8.4, Sa verifice in perioada derularii contractului, modul In care se respecia
conditiite si clavzele acestuia de catre concesionar,
Art. 9. Concesionarul are dreptul:
Art. 9.1. De a exploatla, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face
obieclul contractului de concesiune.
Art. 8.2. De a folosi si a culege fruclele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit

naturii acestuia.

Arl. 9.3. Sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva Tn cazul in
care modificarea unilaterala a contractului Ti aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de calre instanta judecatoreasca competenta.

2. Acest dezacord nu permile concesionarului sa se sustraga obligatifor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:
Art. 10.1. In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului, sa depuna, cu titlu

de garantie, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, echivalentul in
lei a sumei de 151 Euro, calculata la cursul de schimb valutar din ziua efectuarii depozitului
sau a eliberarii scrisorii de garantie bancara, dar niu mai putin de 646 lei. Aceasta suma va fi
reactualizala anual, functie de evolutia cursului Evroflei.
Daca este necesar, din aceasta suma, vor fi prelevate penalilatile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului,
in cazul in ecare din aceasta suma se opresc penalitatile si sumele datorate
concedentului, concesionarul are obligatia de a completa diferenta retinula, in termen de 30
de zile de la aceasta operatiune, in ¢caz contrar urméand a se aplica prevederile art. 17.3.
Arl.10.1,1. Garantia se va depune intr-un cont special, la 0 banca agreala de ambele
. parti contraclante, dobéanzile revenind concesionarului. _
¢ Art.10.1.2. Garantia va pulea fi eliberala numai pe baza unei nofificari din partea
Primariei Municipiului Bucuresti — Directia Contracle, calre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a conslituit depozitul bancar.

Art.10.2. Sa-si indeplineasca obligatiile potrivit termenelor si conditiifor prevazute in
contract si Tn acord cu normele legale, specifice domeniufui de activitale, elaborale de
institutiile legal abillitate in acest scop.

Art. 11. Concesionarul se obliga sa asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentul contract.

Art. 12. Concedentul are obligatia:

Art.12.1, Sa nu Tl tulbure pe concesionar in exercitiul dreplurilor rezullate din prezentul
contract.

Art.12.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazule expres de lege si a art.8.3. din prezentul contracl.

Art.12.3. Sa nofifice concesionarului aparilia oricaror imprejuran de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului,

Ar.12.4. Sa coopereze pe deplin si sa sprifine concesionarul n vederea asigurari
inscrierii dreplurilor acestuia rezultate din contractul de concesiune in Cartea Funciara.

3
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/ Vil. Incetarea
'4‘° Art. 13. La incetarez concesiunii, concesionarul are obligatia sa restituie
concedentului in deplina proprietate bunul concesionat.

Arl. 14. incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmatoarele situatii:

{a) la expirarea duratei stabilite, daca partife nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii,

{b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

{c) in cazul nerespectarii obligatiior contracluale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de catre concedent cu plala unei despagubiri in sarcina concesionarului.

{d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

{e) in cazul in care destinatia spatiuiui, asa cum esle prevazuta in arl. 2, este schimbata, fara

. acordul concedentului.

R Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitilor realizate din fondurile concesionarului,

Art. 16. Incetarea concesiunii prin rascumparare.

Ar,16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poale fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie sa fie prompta, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte
autentice emise de autoritatea municipala sau prin hotaréri ale Guvernului,

Art.16.2. Daca partile nu se inteleg asupra prelului rascumpararii, partea nemultumita
urmeaza a se adresa Instantei de Judecata sau arbitrare convenite conform contractului.

Art. 17. Tncetarea contractului prin retragere

Art.17.1. Concesiunea se retrage Tn cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, conform abligatilor contractuale.

Art.17.2. In situatia Tncetarii contractului prin retragere concesionarul pierde garantia
constituita,

Art.17.3 In cazul in care concesionarul nu-si execula obligatiile contractuale prevazute

aoe la art, 7 si 10 la termenele prevazute in contract, acesta se considera desfiintat de plin drept,
. incepénd cu aceeasi data, fara a mai fi necesara interventia instantei de judecata.

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare,

Art. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia In care, cauze
obiective, justificate, fac imposibila exploatarea spatiulul, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar de catre o comisie formata din reprezentanlii concedentufui, ai Primariei
Municipiului Bucuresti si care Tmpreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotari asupra
continuarii sau Incetarii contractului.

Art. 18.2 Tn cazul In care concesionarul instraineaza Investilia realizata pe terenul
concesionat, acesta esle obligat sa solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii potentialulul cumparator, inainte de inchelerea confractului de vénzare-

cumparare pentru imobil.

VIli, Forta majora

Arl.19.1. Forta majora exonereaza parlile de raspunderl n ceea ce priveste
indeplinirea tlolala sau partiala a obligatiilor ce [e revin, cu mentiunea ca prin forta majora se

L]

www. topografie-evaluari.ro | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN —nir. legitimatie 16220Pag. 125 din 169




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. Pgﬁg@?@fﬁgﬁﬁg

A\

~

w7 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
VA DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
K/ DIRECTIA CONTRACTE
jg Contracl de concesiune inchaiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.

?!‘}\\*In fege orice eveniment independent de vointa parlilor, imprevizibil si inevitabil, care
ﬂ—»’lmp:edma partile sa-si execute integral sau pariial obllgatule

Ar.19.2. Aparitia sau incetarea ¢azului de forta majora se va comunica celeilalle parti
in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandata. Ullerior acestei
comunicari, concedentu! si concesionarut vor face demersuri in vederea conslatarii
evenimentelor de acest gen fie de catre parti, fie de catre organele compelente romane,
partile convenind ca proba fortei majore se poate face si prin alte modalitati.

Art.19.3. In caz de forta majora, comunicata si constatata, in conditile de mai sus,
executarea obligatilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parli nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru
imtarzieri in executarea contraclului. Partea care nu a Tndeplinit obligatia comunicarii va
suporia irevocabil consecintele cazului de forta majora cat si Tndeplinirea celorlalle abligatii.

Art.19.4 In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, pariile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii Tn viilor a clauzelor
incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunulul concesionat,
situatie verificata si constatata de comisia legal conslituita, partile vor conveni asupra
continuarli sau incetarii contractului.

IX. Control

Art.20. in conformitate cu prevederile [egale controful general al respectarii de catre
concesionar a obligatilor asumate prin contractul de concesionare se efectueaza de catre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale compeiente.

X. Litigii
Art. 21. Litigile de orice natura decurgédnd din executarea necorespunzatoare a

prezentului contract se vor soluliona pe cale amiabila, iar in caz contrar de catre instantele

judecatoresti din Romania.
Art. 22. Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesmnarul S& VOr supune

legistatiei roméane,

£

Xl. Dispozitii finale

Art. 23. Primaria Municipiului Bucuresti nu se face raspunzatoare de schimbarea
regimului juridic al terenului ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoplate dupa
semnarea prezentului contract si concesfonarul nu este Tn drepl sa pretinda niciun fel de

despagubiri de la concedent.
Art. 24. In temeiul art. 45 din Legea nr. 73/05.07.1295 privind pregatirea ecanomiegi

naticnale si a teritoriufui pentru aparare, concesionarul are obligatia sa ia masuri penfru

realizarea sarcinilor ce ii revin in domeniul apararii.

Art. 25, Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai Tn cazul aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putat f
prevazute la data Tnchejerii contractului.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
Condract de concesiune incheial cu 5.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
rt. 26. Contractul de concesiune, desi Tncheiat, nu va preduce efecte decat dupa
Z ac r a de catre concesionar a redeventei pe un an si a comisionulfui de 1% conform art.5

si¥ din prezentul contract,
/ Art. 27. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte inlegranta din
re

zentul coniract si il completeaza.
Art. 28. Anexa 1 - cu schitele amplasamentului si anexa 2 — cu avizele directiilor de

specialitate ale Primariei Municipiului Buguresti fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 29. Prezentu! contract reprezinta titlu de creanta. Contractul este supus
autentificarii, cheltuielile ocazionate de autentificare fiind In sarcina concesionarului.
Contractul privind concesionarea terenului aferent spatiului situat In str. Sergent Nitu
Vasile nr. 1, sector 4, din municipiul Bucuresti, s-a incheiat in 5 exemplare.

CONCESIONAR,

S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
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PROPRIET@;T I IMOBILIARE \

‘)«\‘\ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
i f\ DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
N\ A DIRECTIA CONTRACTE
S gAY Contract de concesiune incheiat cu S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L.
o / Anexa 2
s La Conlractul de concesiune

M,3 w9 1255801

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat infre Municipiul Bucuresti si
S.C. INFINIT PLUS COM PROD S.R.L. peniru terenu! aferent spatiului situat Tn str. Sergent
Nitu Vasile nr, 1, sector 4, Bucuresti, in suprafaia de 44,23 mp.

DIRECTIA GENERA| I' ACH!ZITII

T

DIRECTOR GENERAL, ™.
TRl

DIRECTOR EXECUTIV,
JOHAN NUNWEJ;ER

Certificam in privinta realit%tli,’fr_gg@a%ﬁatii si legalitatii
Sef Serviciu TEODORA STOIAN

Sfraw

DIRECTIA GENERALA ECONOMIGA
DIRECTOR GENERAL, \7
MIRCEA OCTAVIAN CONSTYT}

B CUQ " .
A

Pnlr.!ﬁmA_MUNICIPIULUI BUCURESTI
Vizal Pentru Contr! Einanciar Pravantlv Fropriu

Nr. 26 Anz«?!t..l.una.fi. 71,05,
_SEMNATURA........ ST
Cﬂ‘ 'R(
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ROMANIA
LUNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTA!HLOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATEA CIVILA ,MENTOR" ~ BIROV NOTARIAL
Sediul Bucuresti, str. Palona nr. 28-30, sectorul 1
Inrezistrata [an Curtea de Apel Bucuresti sub nr. 26/07,11.1995
COIY AVP 987

COD ANSPDCP 7891/29.12.2006
DSTM 030352

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 435
Anul 2011, luna februarie, ziva 23

Eu, MANESCU IRINA-ANGELA-IOANA, notar public, la cererea
expresd a pargilor, m-am deplasat la adresa din sediul Primdriet Municipiului
Bucuresti, Splatul Independentei nr. 291-293, sector 6, unde am gisit pe:

OPRESCU SORIN-MIRCEA, domiciliat in municipiul Bucuresti, str.
Popa Savu, nr. 42, sc. 1, ct. 3, ap. 4, sector 1, identificat cu CI seria RR, nr.
529014/2008/DGEP Sector I, CNP 1511107400178, in calitale de Primar
General al Municipiului Bucuresti,

MITRICA MIHAT , domiciliat in municipiul Bucuresti , str. Covasna ,nr.
10, bl. E15, sc.2 , et 2, ap32 , sector 4 identificat cu C.I. seria RT nr.
549562/2008/SPCEP 5S4 biroul nr.2, CNP 1530312400543, in calitate de
reprezentant al §.C INFINIT PLUS COM PROD S.R L,

care dupi ce au citit actul, au consimtit la autentificarea lui §i au
semnat toate exemplarele prezentului Inscris, precum §i cele 2 (doud) anexe
ale acestuia.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS

S-a perceput onorariul de 918 RON + 220,52 RON TVA cu chitanja @k’ 8021201 [/Mentor.

e .
BIRCATE, NOF ARIAL PLBLIC MENTGR U (& Ir‘-}"l;lU-‘-‘
TFan (2013191501, 1133302, S EST
Cod faca! 817772
fomal mentar Bircunotanal § pmait eom
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||IIIIHIIII Carte Funciard Nr. 215053-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: BucurestISectoruf 4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCUREST!
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sectorul 4

A. Partea L. Descrierea imobilului

Nr, CF vechi:68908
Unitate individuala Nr. cadastral vechi;10495/0;4
Adresa: Loc. Bucuresti Secterul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1A, BI. -, 5¢_ - Et. -, Ap. SPATIU COMERCIAL,
Jud. Bucuresti
Partl comune: -
Nr | Nrcadastral Suprafata |Suprafatal Cote parii Cote teren Observatii / Referinte
crt construitd utila {mp)} comune

- 78,06 |[Descriere: spatiu comercial

cu o suprafata totala de
72,02 mp;teren in proprietaté

Al|[215053-C1-U5 -

B. Partea Il, Proprietari §i acte

Inscrier] privitoare Ja dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

172421/ 01/04/200%
Decizie Civila nr, 981, din 07/04/2008 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI (HOTARARE nr. 72/30.10.2008

emis de MUNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;HOTARARE nr. 66/23.07.2009 emis de
MUMNICIPIUL BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;);

intabulare, drept de PROPRIETATECOta: 1/1, ~dobandit pran’ AL

. Bl \pROPRIETATE, cota actuaja 141
1) STATUL ROMAN PRIN DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4

349294 /29/07/2011

Act nr, -
Hin baza adresei nr.978041/2535 din data de 17.03.2011 emisa de! Al
‘anana Municipiului Bucuresti, se noteaza medificarea adresei, .
82 .postale a imobilului identificat cu nr. cadastral 10495/0;4 inscris mi ;

ICFNI 63908, din Str. Serg. Nitu Vasile Nr.1 in Str. Serg. Nitu Vasile Nr,

1A, .
Contract Vanzare-Cumparare nr. 914, din 29!07{2011 grn_ls.__de_N_[’_p_A_@_I_Lﬁ_E‘irElf_aN_ o o
B3 ‘ifntabulare, drept de PROPRIETATECota! 171, dobandit prm[ Al

CUMPARARE, cota actuala 1/1
1} SC NEFF PROD IMPEX SRL, CIF:-, [asupra constructiei)

'Act nr. =
in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 9137247 Al
07.2011 de NP Danila Stefan, se noteaza faptul ca terenul de 78 06:
ga |mp situat in Str, Serg, Nitu Vasile Nr.14, identificat cu nr. cadastral;

10495/0:4, inscris in CFNI 68908, ramane in proprietatea statului,
) urmand a fi concesionat conform contractuiul sus menticnat, in
( ’ ifavoarea lui SC NEFF PROD IMPEX SRL.

= C. Partea Il SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini $

349294 7 29/07/2011
Contract Vanzare-Cumparare nr. 914, din 29/07/2011 emnis de NP DANILA STEFAN;

TNSCRIERE, drept de IFOTECA, Valoare: Sarcini:lPOTECA si Al
Ct INTERDICTIE DE INSTRAINARE 5| GREVARE pentru suma de 58.000

{EUR U

I'1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUY BUCURESTI T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legili Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 215053-C1.0% Comuna/Orag/iunicipiu: Bucu!‘.:bs é'cidri.r!_d A £
Anexa Nr. 1 La Partea | Ta :

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nilu Vasile, Sergent, Nr. 1A, Bl -,
Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. Bucuresti
Partii comune: -

Nr Suprafata |Suprafaia| Cote parti N .
ot Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren DObservalii / Referinte
1. . R R Descricre: spatiu comercial cu ©
‘;Al 215053-C1-U5 78,06 suprafata totala de 72,02 mp;teren
L. in preprietate

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiille in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
kirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil (a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-& achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2130/20-04-2017 in suma de 20. pentru serviciul de publicitate
imobifiara cu codul nr. EXI_ONLINE,

Acest document a fost generat automat de sistemu] informatic integrat al ANCPE si reprezintd o imagine fideld
a inscrierilor active gin planul cadastral 5i cartea funciard, valabilad la data generdrii. Documentul in format
electronic este semnat cu semndtura electronicd pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12) din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodelogice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr, 1259/2001 i este valabil exclusiv Tn mediul electronic.

Document care ronline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Pagina 2 din 2
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S-a cerui autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Inure:

Consiliul General al Municipinlui Bucuresti, cu sediul Tn Bucurcgti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, prin imputernicit Primaru] Sectorului 4 d-nul POPESCU Cristian
Victor Piedone, T baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuregti nr. 234/04.09.2003,
domiciliat In Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.l, sector 4, identificat cu Cl seria RT nr.
523768/26.10.2007/SPCEP $4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, in calitate de VANZATOR,
pe de o parte

si
SC NEFF PROD IMPEX SRL, cu sediul in Mun. Bucuregti, Str. Izvorul Rece nr. 1,
bl. MI/1, et. 5, ap. 510, sector 4, nregistratd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
J40/21508/17.08.1992, CIF RO3618996, reprezentata prin di. TOROICAN Lucian-Emil, in
calitate de asociat unic 5i administrator, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sos. Qltenitei nr. 129,
bl. 52, sc. 2, el. 6, ap. 47, sector 4. identificat cu CI seria RT nr. 379678/08.04.2005/Sectia 15
Politie. CNP 1671220443026, in calitate de CUMPARATOR, pe de zltd parte,

PREAMBUL

1. Avind n vedere ca partile au semnat procesul verbal de negociere directd nr.
77/22.07.2011, cu privire la spatiul comercial, in termenul legal stabilit de Legea nr. 550/2002.

2. Avind In vedere ci spatiul comercial se afld pe Lista spatiilor comerciale gifsau de
prestdr servicii aprobata de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin H.C.G.M.B. nr,
271/2002, modificata si completatd prin H.C.G.M.B. nr. 109/2003. conform art. 2, alin. 1 si 4,
din Hotdrdrea Guvernului Romfniei nr. 1341/27.112002 pentru aprobarea normelor
metodelogice de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spaliillor comerciale
proprietate privatd a statului §i a celor de prestari de servicii, aflate Tn administrarea consiliilor
judetene sau a consiliilor locale, precum §i a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

3. Avind iIn vedere dispoziliile Legii nr. 550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003,
completatd prin 0.U.G. nr. 21/2003, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
aprobate prin H.G. nr, {341/2002, completate cu H.G. nr. 246/2003, H.C.G.M.B. nr.
234/04.09.2003, art. 1294 gi urmatoarcle din Codul Civil, prccum si dispozitiile Legii nr.
34/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

A intervenit urmatoru] contract:
Arl. I, OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract §l constituie transmiterea de citre VANZATOR

ciitre CUMPARATOR a dreptului de proprietate si a posesiei asupra spatiului comercial
amplasat In Mun. Bucuresti, Str. Sergent Nitu Vasile nr. 1 (actualmente avand atribuit
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rm nr. 1A). sector 4, cu numarul cadastral 10495/0;4, in suprafata totala d(, 72 02‘;_‘_‘;_

4 m'g ;mut de CUMPARATOR 1in baza contractului de inchiriere nr. 265/21.02.2001 si

‘ff ziei civile nr. 981/07.04.2008, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti, ramasa
nitivi si irevocabila,

Numarul 1A a fost atribuil provizoriu, conform adresei nr. 978041/2535/17.03.2011

emisi de P.M.B - D.P.ED.P.P.

Terenu] aflat Tn proprietate publicd conform adresei nr. 978041/2535/17.03.2011,
eliberatd de Primiria Mun. Bucuresti — Directia Patrimoniu Evidenta Domeniu Public si
Privat, urmeazd a (i concesionat in baza prevederilor legale, de ciitre Primaria Mun.
Bucuresti, CUMPARATORULU}, conform adresei nr. 29294/19.11.2004, emisd de
Priméria Mun. Bucoresti-Comisia de Coordonare pentru aplicarca Legii 550/2002 de la
niveiul Municipiului Bucuresti.

Dreptul de proprietate al vanzitorului a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 68908 a
localitdtii Bucuresti, sector 4, prin incheierea nr. 172421/01.04.2009, emisa de QCPI sector 4,

Art. 2. PRETUL $1 MODALITATI DE PLATA

1. Pretul vanzirii spatiului comercial a fost stabilit prin procesul-verbal de negociere directa
nr. 77/22.07.2011, inregistrat sub nr. 21425/22.07.2011, de citre Priméria Sector 4 Bucuresti si
este de 58.000 (cincizecigioptmii) EUR cf. Codului Fiscal art. 141, litera f.

In termen de 15 zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract
CUMPARATORUL va achita pe bazi de facturd suma de 14.500 EUR la cursul de schimb
stabilit de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata, cu ordin de plata in contul al céirui cod
IBAN estc RO3ITTREZ704500206X000012, deschis la Trezoreria Sector 4 Bucurest,
reprezentdnd un avans de 25 % din pretul de vanzare.

2. In baza prevederilor art. 11 si art. 12 din Legea nr. 550/2002, diferenta dintre pretul de
vénzare $i avansul achitat, in suma de 43.500 EUR, precum si dobiinda totali de 7.368,59
EUR, reprezentand 10 % pe an, vor fi achitate de CUMPARATOR in rate lunare, egale, in
termen de 3 ani (36 luni), conform planului de rambursare anexat, la cursul de schimb stabilit
de B.N.R. in ziua in care se va efectua plata. Dupi data scadent se percep penalitati de 0,1%

pentru fiecare zi intarziere.

3. Rata si dobdnda lunare, in suma de 1.403,63 EUR, wmeazd si fie plitite de cire
CUMPARATOR cu ordin de plati pe baza facturii fiscale eliberate de Primiria Sector 4
Bucuresti, in contul al cirui cod IBAN este RO37TREZ704500206X000012, deschis la
Trezoreria Sector 4 Bucuresti, pAni cel tdrziu la data de 25 a lunii, pentru Juna in curs.

Prima ratd §i dobdnda, Tn suma de 338 EUR, urmeazi si fie platite de ciitre CUMPARATOR

péna la data de 25.08.2011.
Ultima ratd si dobanda, in sumd de 140354 EUR. urmeaza sd fie platite de citre

CUMPARATOR pini la data de 28,08.2014.

4. CUMPARATORUL va putea si pliteasci ratele si in mod anticipal, in acest cax
refdcindu-se planul de rambursare §i se va recalcula dobinda, noul plan de rambursare facind
parte integranid din prezentul contract.

5. In vederea garantdrii achitdrii restului de prel. inclusiv dobinda aferentd, noi, pariile
contractante, declardam cd sunter de acord cu instituirea unei ipoteci asupra spaiului
comercial ce face obiectul prezentului contract. in conformitate cu dispozitiile art, 12, afin. 2,
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egea 55002002 si cu prevederile Codului civil, inclusiv cu notarea interdictiel de -
§i grevare, precum §i a pactului comisoriu previzut de art. 12 alin, 4 din Legea nr;- -+

6. In cazul in care CUMPARATORUL nu va pliti la scadentd avansul sau doud rate lunare
succesive, contractul de vanzare-cumpirare sc va considera rezolvit de plin drept, fard pupere
in intArziere §i fird alte formalitdti, in conformitate cu dispozifiile art. 12 alin. 4 din Legea nr.
550/2002, modificatd prin Legea nr. 306/2003.

. Noi, pirtile contractanie, am luat cunogtintd de dispozitiile Legii nr. 656/2002, pentru
prevenirca §i sanclionarea spéléirii banilor. De asemenea, declarim ¢l am luat cunogtinld de
dispozitiile Legti nr, 24172005 si de consecintele ce decurg din nerespectarea acestora,

Art. 3. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

VANZATORUL are urimaloarele obligatii:

de a-] garanta pe CUMPARATOR impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale n
conformitate cu dispozitiile art. 1337 Cod Civil. Spatiul comercial nu este grevat de sarcini §i
servitufi cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 342976/26.07.2011,
eliberat de OCPI sector 4. Dreptul de inchiriere al cumpéritorului s-a stins prin confuziune,
intrucdt, prin semnarea prezentului contract. chirfagul a devenit proprietarul spafiului

comercial inchiriat.
2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

CUMPARATORUL are urmatoareic obligatii:

a) de a plati pretul la termenul §i In conditiile stipulate in prezentul contract;

b) de a folosi spafiul comercial ce face obiectul prezentului contract numai pentru
activitd{i de comert sau prestiri servicii §i de a nu instriina spatiul prin actc intre vii, timp de 3
ani de la data debindirii;

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

VANZATORUL, prin reprezentant, declard ci spatiul comercial ce face obiectul
prezentului contract nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu a mai fost vandut nici unei
persoane fizice sau juridice si nu face obiectul nici unui dosar aflat pe rolul instantelor
judecdtoresti san revendicari in baza Legii nr. 10/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

VANZATORUL, prin reprezentant, declara ca spatiul comercial din Mun. Bucuresti,
Str. Scrgent Nitu Vasile nr. 1 (actuaimente nr. [A). sector 4, nu este situat in imobile aflate in
zona de protectie a unui monument istoric i nu face parte din spaliile enumerate de art. 3' din
Legea nr. 550/2002 aga cum a fost modificatd prin OUG 2172003,

Impozitele si laxele de orice naluri aferente spafiului comercial ce face obiectul
prezentului contract au fost in sarcina VANZATORULU! pana avi, data autentificarii, iar de
astizi, acestea trec in sarcina CUMPARATORULUI, care suporli si taxele necesare
perfectdrii gi autentiflicarii contractului.
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=Y CUMPARATORUL, prin reprezentant, declard ¢i nu se afli in reorganizare judiciard < s
snu?ﬁ ent, ci obligatiile fiscale au fost achitate la zi conform certificatului de atestare fiscala. ™. - |
5 gfaﬁl\s 238305/11.07.2011. eliberat de D.G.LT.L Sector 4. L
quo CUMPARATORUL, prin reprezentant, declari ¢ a dobéndit de la VANZATOR
spafiul comercial descris mai sus, la preful ardtat, ce se va achita in modul de mai sus si
consimie la toate stipulatiunile prezentului contract.

~

Art. 5. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

In afara cazului in care intervine rezolutiunea contractului ca urmare a neplatii pretului,
prevazut ta art. 2 alin. 2, in siluatia in care CUMPARATORUL nu isi va respecta obligatiile
asumate prin art. 3 alin. 2 lit. b din prezentul contract. acesta se va considera rezolvit de plin
drept, fard interventia instantei, fard puncre in intdrziere si fard alte formalita{i prealabile.

Noi, pirfile contractante, am [uat cunostinti de confinutul contractului si consim{im la
aulentificare, intruciit exprimd vointa noastrd, toate operatiunile de publicitate imobiliara
( ' revenind in sarcina biroului notarial public instrumentator, conform Protocolului incheiat intre

- Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania privind publicitatea imebiliara.

Art. 6. DISPOZITII FINALE

1. Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente.

2. Daca o situatie de forla majora impiedica sau intaszie executarea contractului, partea
afectata de cazul de forta majora va fi exonerata de raspunderea privind indeplinirea
obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedicata sau inlarziata de
cazul de forta majora, in conformitate cu dispozitiile art. 1082-1083 din Codul Civil,

3. Prezentul contract isi produce efectele de la data semnarii Iui si constituie titlu
executoriu in conformitate cu art. 66 din Legea 36/1995 a notarilor publici si aclivitatii

notariale. .
4.Tehnoredactat in.-7, Qﬁ'ﬁiﬁ')ar\ din care s-au elibernt CUMPARATORULUI 3

red

exemplare, VANZAT.GRBL\UI 2 exerfplare si 2 exemplare dlui notar public Danila Stefan,

: CUMPARATOR
SC NEFF PROD IMPEX SRL, LS.

TOROICAN Lucian-Emil,

asociat unic 5i Administrator,
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4 o8 UL NOTARIAL DANILA
h resti, Str. Baba Novac nr. 7,
~ Bloc M2, sc. C, parter, ap.24, sector 3
Tel: 021.340.45.85; Fax: 021.340.45.90
Email: notariat.danila@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 2954

INCHEIEREA DE AUTENTIFICARE NR. 914
Anul 2011, luna YULIE, ziua 29

fn fata mea, DinilE Stefan, Notar Public, la sediul Primiriei Sectorului 4, unde m-am deplasat
la cererea partilor, s-au prezentat:

Consiliul General al Municipiului Bucuregti, cu sediul in Bucuresti, Splaiul
Independentei nr. 291-293, sector 6, prin imputernicit Primarul Sectorului 4, d-nul POPESCU
Cristian Victor Picdone, in baza Hotararii Consiliului General al Mun. Bucuresti nr.
234/04.09.2003, domiciliat in Bucuresti, Str.Principatele Unite nr.1, sector 4, identificat cu Ci
seria RT nr. 523768/26.10.2007/SPCEP S4 biroul nr. 1, CNP 1630215400296, reprezentat prin
Di. POPESCU Alexandru-Leonte, identificat cu CI seria RR nr. 457299/24,05.2007/SPCEP
S4 biroul ar. 2

si
SC NEFF PROD IMPEX SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Izvorul Rece nr. 1,
bi. M1/1, et. 5, ap. 510, seclor 4, inregistratd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr.
J40/21508/17.08.1992, CIF RO3618996, reprezentatd prin dl. TOROICAN Lucian-Emil, in
calitate de asociat unic §i administrator, domiciliat in Mun. Bucuregti, Sos. Olienitfei nr. 129,
bl. 52, sc. 2, ct. 6, ap. 47, sector 4, identificat cu CI seria RT nr, 379678/08.04.2005/Sectia 15

Politie, CNP 1671220443026,
care, dupi ce au citit actul, au consim{it la autentificarea prezentului inscris i au

semnat toate exemplarele acestuia.

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr, 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariu — 2.700 lei + 648 lei TVA, cu chit. nr. 5424/2011;
Taxi ANCPI — 1.234 lei, cu chit. nr, 0852227/2011 (calculati 1a suma de 246.657 ei).
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
U DIRECTIA CONTRACTE
2 CDnlrac:t de concesiune incheiat cuS.C NERF-PROBAMPEX S.R.L.

D | E E:) L k q ; AT Regilru Unic de Contracle
nr. 406/10.09.2014

CONTRACT DE CONCESIUNE

Preambut:

in temeiul Legii nr. 550/14.10.2002, conform art. 13, afin. 3) “Terenu! proprietate
publica, aferent spaliului care se vinde, se atribuie direct cumpdaralarului printr-un conlract de
concesiune. Prin derogare de la prevederile Legii nr. 21971998 privind regimul concesiunilor,
concesiunea se face prin negociere directd infre concedent §i concesionar, fard inlocmirea
- unui studiu de oportunilate sau caiet de sareini §i fard nici o formé de publicitate” privind
(v, vénzarea spatiilor comerciale proprietate privatad a statului $i a celor de prestari de servici,
aflate in administrarea consililor judetene sau a consililor locale, precum §i a celor din
patrimoniul regiilor autonome de interes local, actualizald, al Legii nr. 215/2001 - privind
Administratia Publica Locald, republicatd, cu modificarile $i completdrile ultericare, precum §i in
baza Raportului Comisiei de Negociere nr. 1747.1/18.06.2014, prin care se concesioneaza
terenul aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1A, sector 4, spaliu cumpérat
conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 914/20.07.2011, a intervenit
prezentul contract de concesiune ale carul clauze sunt cunoscute de catre parli gi care are
urméatorul continut:

I, Pértile contractante

MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentat prin Primar General Prof. dr. Sorin Mircea
Oprescuy, cu sediul in Bucuregti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, cod fiscal
4267117, avénd califatea de concedent,

si

S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L., cu sediul in Bucuregti, str. lzvorul Rece nr. 1, bl.
M1/, et. B, ap. 510, sector 4, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J40/21508/1992,
avand cod unic de inregistrare nr. 3618996, reprezentat prin dl. Toroican Lucian Emil,
identificat cu Cl seria RT, nr. 379678, CNP 1671220443026, avind calitatea de

concesionar.
Il. Obiectul contractuluj

('— Art. 1. Obiectul contractului este cedarea Tn concesiune a terenului aferent spatiului
siluat in Bucuresti, in str, Serg, Nitu Vasile nr. 1A, sector 4, in suprafald de 78,06 mp, asa
cum rezultd din planul de situalie anexat, identificat cu nr. Cadastral 215053-C1-U5 (numir
catastral vechi 10495/0;4), inscris in C.F. nr. 215053-C1-U5 (provenitd din conversia de pe
hariie a G.F. nr. 68908).

Art. 2. Terenul precizat la art. 1 se predd de catre concedent cétre concesionar pe
bazd de proces-verbal de predare-primire, Tncheiat inlre parii dupd autentificarea gi
inregistrarea contractului de concesiune dar nu mai mull de 30 de zile, iar destinatia cladirii
esle de spatiu comercial.
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PRIMARIA MUNICIFIULUI BUCURESTI
’ DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
DIRECTIA CONTRACTE
Contract de concesiune inchejat cu S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

i, Termenul contractului

o Art. 3, Concesiunea se acorda pe 49 ani, incepand cu data predarii-primirii terenului,

7 in conditiile stipulate in prezentul contract gi anexele sale.
Art. 4. Concedentul va comunica, In scris, concesionaruiui cu 2 ani Thainte de

incelarea concesiunii, punctl sdu de vedere asupra incetarii coneesiunii/prelungirea
termenului de concesionare.

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericadd egalad cu
jumétate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act aditional.

iV. Redeventa

Art. 5, Redeventa concesiunii, conform Raporiului Comisiei de Negocfere nr.
1746.1/19.06.2014, este de 3. 878,63 lei/an, reprezentand 880,71 Eurofan.

Art. 5.1. Pentru primul an de concaesiune, concesionarul are obligalia de a plati
redevenia menionatd la art. 5 la care se adaugd un comision de 1% calculat la valoarea
redevente! concesiunii.

Art. 5.2. Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul aferent spatiului situat in
str. Serg. Nitu Vasile ar. 1A, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obiectul acestui
contract de concesiune, de 2.878,63 leifan, a fost determinata In conformitate cu prevederile
Legii nr.50/29.07.1991, republicata, cu modificarile gi completarile ullerioare gi a fost calculatd
avaéndu-se in vedere preful de vanzare, zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard
existentd, caracleristicile geotehnice, facilitilile de transport etc., pe baza "Metodologiei de
calcul a evaludrii terenurilor apariinand domeniului privat al municipiului Bucuresti, destinale
executdrii de construclii” aprobata prin Hotérérea Consiliului General al Municipivlui Bucuregti
nr.211/30.08.2006, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazutd la art. 5, va fi indexatd anual cu coeficientul
de inflatie comunicat de organele abilitate si se plateste pe toald durata concesiunii, dar nu
poate fi mai micd decél redevenia achitatd initial.

Art. 6.1. Indexarea anuald a redeventei concesiunii cu coeficientul de inflalie se va
achita pand la dala de 28 februarie a anului urmator pentru anul in curs.

V. Modalitatea de plati;

Art. 7. Valoarea redeventei pentru primul an, exprimatd in Euro, a fost platitd prin
ordin de platd In data de 04.07.2014 in sumd de 3.865,00 lei in contul concedentului nr.
RO97TREZ70021A300530XXXX — A.T.C.P.M.B., [a cursul de schimb valular din ziua
efectudrii plati.

Comisionul de 1%, mentionat la arl. 5., aferent redeventei se va achita in maxim 15
zile calendaristice de la semnarea si autentificarea prezentului contract.

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare, redeventa va fi calculatd §i se va
pléti proportional pentru lunile cuprinse inire data inceperii noulul an de concesionare (cel
de-al dailea an) si luna decembrie (inclusiv) a anului calendaristic.

Arl.7.2. Pentru restul perioadel de concesionare, valoarea redeventei prevézuta la art.
5 se pliteste anual In termen de 30 de zile de la inceputul anului pentru anul Tn curs.,
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A PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
EA DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
L DIRECT!A CONTRACTE

Contract de concesiune incheiat cu 8.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

Lo s Art.7.3. Pentru plata cu intarziere a redeveniel se va plati o majorare de intarziere de

»t T2 2% peniru fiecare lund sau fracyune de [und, incepdnd cu ziua imedial urmatoare scadentei

o cbligatief de plaia. Nivelul majorarii de intarziere se va modifica prin legile bugetare anuale.
Majorarile gi penalitdtile de intarziere se vor actualiza In conformitate cu nivelul stabilit

prin legislatia in vigoare.

VI, Drepturile si obligatiile partitor.

Art. 8. Concedentul are dreptul:

Art. 8.1 S5 umrmaéreascd prin imputerniciti s8i respectarea destinatiei cladirfi aga cum a
fost stabilité prin contractul de vanzare-cumpérare a spatiului.

Art. 8.2 S3 retraga concesiunea, f&rd nicio r@scumpérare, In cazul in care nu se
respectd prevederile din oferta ce a stat la baza negocieril, precum gi clauzele prezentului
contract.

Ari. 8.3. Sa modifice unilateral partea regtementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Art. 8.4, S& verifice in peripada derularii contractului, modul in care se respecta
conditiile i clauzele acestuia de catre concesionar.

Art. 9. Concesionarul are dreptui:

Art. 9.1, De a exploala, in mod direct, pe riscul gi rdspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

Arl, 9.2, De a folosi gi a culege fructele bunului ce face oblectul concesiunii, potrivit
naturil acestuia.

Art. 2.3, S primeascd in mod prompt o despdgubire adecvata si efectivd in cazul Tn
care modificarea unilaterald a contractului i aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord infre concedent si concesionar cu privire la suma despagublri,
aceasta va fi stabilitd de ctre instanta judecatoreascd competenta.

2. Acest dezacord nu permite concesionarului s& se sustragd obligatiilor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art. 10.1. in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului, 53 depuna, cu titlu
de garantie in favoarea Municipiului Bucuresti in contul RO44BRDE4108A22559634100
deschis la BRD — sucursala Bratianu, dobénzile revenind concesionarului, echivalentul in let a
sumei de 220,18 Euro, calculata la cursul de schimb valutar din ziua efectudrii depozitului
sau a eliberdrii scrisorii de garanfie bancard, dar nu mai putin de 969,66 lei. Aceastd suma va
fi reactualizatd anual, in funclie de evolufia cursului Euro/lei.

Daca este necesar, din aceastd suma, vor fi prelevate penalitilile $i sumele datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului.

In cazul Tn care din aceastd sumd se opresc penalildlile §i surmele dalorate
concedentului, concesionarul are obligalia de a complela diferenta retinutd, Tn termen de 30
de zile de la aceasta operafiune, in caz contrar urménd a se aplica prevederile arl. 17.3.

Art.10.1.1. Garanfia va putea fi eliberatd numai pe baza unei notificari din partea
Primariei Municipiului Bucuregli — Directia Contracte, catre banca ce a emis scrisoarea de
garantie sau a constituit depozitul bancar.

Art.10.2. Sa-si indeplineascd obligatiile potrivil termenelor i condn;u!or prevazute in
contract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate, elaborate de

institutiile legal abilitate in acest scop.
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. Contract de concesiune incheiat cu 8.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

Art. 11. Concesionarul se abligh sa asigure plata redeventei la termenele stabilite prin
prezentu! contract.
_ Art. 12. Concedentul are obligatia;
o Ar.12.1. 3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

Art.12.2. 54 nu medifice in mod unilateral contraclul de concesiune, Tn afard de
®] cazuile prevazule expres de lege i a ant.8.3. din prezentul contract.

Ar.12.3. Sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de natura s& aducd
atingere drepturilor concesionarului.

Art.12.4, Sa coopereze pe deplin §i s8 sprijine concesionarul in vederea asigurérii
Tnscrierii drepturilor acestuia rezultate din contractul de concesiune in Cartea Funciara.

VIl Incetarea

Art. 13. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia s& restituie
concedentului in deplind proprietate bunul concesionat.
Art. 14. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
(8) la expirarea duratei stabilite, dac& partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

{b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuniarea unilaterald de catre
concedent cu plata unei despagubiri juste §i prealabile Tn sarcina concedentului.

{€) Tn cazul nerespectdrii obligatiifor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere
unilaterald de catre concedent cu plata unef despagubiri in sarcina concesionarului,

(d) 1a disparitia dintr-o cauzé de forta majoré a bunului concesional sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarulul de a- exploata, prin renuntare, fara plala unei despdgubiri.

{e) in cazul in care destinatia spatiului, aga cum este prevazutd in art. 2, este schimbala, fara
acordul concedentului.

Art. 15. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligalia de a preda bunul ce
a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitiilor realizate din fondurile concesionarulut.

Art. 16. incetarea concesiunii prin riscumpdrare.

Ar.16.1. Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rascumpdratd, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii spatiului, care
trebuie 4 fie promptd, adecvatd si efectiva, Cazul de interes public se probeazd prin acte
autentice emise de autoritatea municipald sau prin hotirari ale Guvernului.

Art.16.2. Daca partile nu se inteleg asupra prefului réscumpdrarii, partea nemultumita
urmeazd a se adresa Instaniei de Judecalé sau arbitrare convenite conform contractulul.

Art. 17. Incetarea contractului prin retragere.

Art.17.1. Concesiunea se retrage in cazul in care concesionarul nu a respectat
obligatiile ce-i revin, canform obligafiilor contractuale.

Art.47.2. In situatia Tncetdrii contractului prin relragere concesionarul pierde garantia
constituita.

Art.17.3 Tn cazul in care concesionarul nu-§i executa obligatile conlractuale prevazute
la art. 7 si 10 Ia termenele prevazute Tn contract, acesta se considera desfiintat de plin drept,
incepand cu aceeasi daté, fard a mai fi necesara interventia instaniei de judecatd.

Art. 18. Incetarea concesiunii prin renuntare.

4
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Conlract de concesiune Incheiat cu 8.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

Art. 18.1 Concesionarul poale renunta la concesiune in situafia in care, cauze
obiective, justificate, fac imposibild exploatarea spatiului, dupa verificarea celor semnalale de
concesionar de célre o comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Primériei
Municipiului Bucuresti §i care impreund cu reprezentantii cancesionaruluf vor hotari asupra
continudrii sau inceldril contractutui.

Arl. 18.2 in cazul In care concesionarul insirdineaza investitia realizata pe terenul
concesional, acesta este obligat s& solicite acordul concedentului privind transmiterea
concesiunii potentialului cumpdrator, inainte de incheierea contractufui de vanzare-

cumpérare pentru imobil.

VIil. Forta majora

Art.19.1. Forta majord exonereazd périle de raspunderi Tn ceea ce priveste
indeplinirea totald sau pariiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forla majora se
intelege orice eveniment independent de wveinta parilor, imprevizibil gi inevitabil, care
impiedica parile sa-si execute integral sau pariial obligatiile.

Art,19.2. Aparitia sau incetarea cazului de for{d majora se va comunica celeilalte padi
in termen de 5 zile prin telex, fax, lelefon urmat de o scrisoare recomandatd. Ulterior acestei
comunican, concedeniul i concesionarul vor face demersuri in vederea constatdri
evenimentelor de acest gen fie de catre parti, fie de cétre organele competente romane,
partile convenind ca proba forfei majore se poate face i prin alte modalitati.

Art.19.3. in caz de fori3 majors, comunicatd gi constatatd, in conditile de mai sus,
executarea obligafiilor parjlor se decaleazd in censecinid cu perioada corespunzdtoare
acesteia, cu mentiunea ¢ niciuna din par}i nu va pretinde penalitali sau despagubiri, pentru
intérzieri in executarea conlractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va
suporta irevocabil consecintele cazului de for{d majoré cat si indeplinirea celorlalte obligatfi.

Art,19.4 In conditiile in care forla majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, parile se vor reuni pentru a hot3rt asupra exercitarii In viitor a clauzelor
incluse in contract. in cazul dispariliei sau imposibilitétii de exploatare a bunului concesionat,
situatie verificald i constatatd de comisia legal constituitd, parile vor conveni asupra
continudrii sau Tncetdrii contractului.

IX. Control

Art. 20. in conformitate cu prevederile legale controlul general al respectérii de calre
concesionar a obligatilor asumate prin confractul de concesionare se efectueaza de catre
Primaria Municipiului Bucuresti, prin organele sale competente.

X. Litigii
Art. 21. Litigiile de orice naturd decurgand din execularea necorespunzitoare a
prezentului contract se vor soluliona pe cale amiabild, far Tn caz contrar de cétre instantele

judecatoresti din Roméania.
Art. 22. Pe toatd durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune

legislatiei romane.
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PRIMARIA MUNICIPIULQE BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
DIRECTIA CONTRACTE
Confract de concesiune incheiat cu S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

Xi. Declaratiile partilor
Art.23. Subscrisul Municipiul Bucuresti prin reprezentant legal Primar General Prof.
Dr. Sorin Mircea Oprescu mé declar de acord cu toate clauzele contractuale prevazute in

prezemtul contract de concesiune.
Art.24. Subscrisul §.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L., md declar de acord cu toale

dlauzele confractuale prevézute in prezentul contract de concesiune.

XIl. Dispozitii finale

Art. 25. Primdria Municipiului Bucuresti nu se face rispunzédtoare de schimbarea
regimului Juridic al lerenului ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoptlate dupa
semnarea prezentului contract si concesionarul nu este In drept sé pretindd niciun fel de
despagubiri de la concedent.

Art. 26. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor
circumstanie care lezeaz3 interesele comerciale legitime ale acestora gi care nu au putut fi

previzule la data incheierii contractului.
Art. 27. Contractul de concesiune, degi incheial, nu va produce efecte decét dupd

achilarea de catre concesionar a redeveniel pe un an si a comisionului de 1% conform art.5

si 7 din prezentul contract.
Art. 28. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrantd din

prezentul contract i il completeaza.

Art, 29. Anexa 1 — cu schitele amplasamentului §i anexa 2 ~ cu avizele direcliilor de
specialitate ale Primariei Municipiului Bucuresti fac parie integranta din prezentul contract.

Art. 30. Prezentul contract reprezintd tithh de creantd. Contractui este supus
autentificari, conform prevederilor Dispoziliei Primarului General nr. 307/05.03.2009,
cheltuielile ocazionate de autentificare fiind in sarcina concesionarului.

Contractul privind concesionarea terenului aferent spatiului situat in str. Serg. Nitu
Vasile nr. A, sector 4, din Municipiul Bucuregti, s-a incheiat Tn 1 (unu} exemplar original,

astazi 10.09,2014

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BUCURESTI 5.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.
PRIMAR GENERAL, prin admnistrator
Prof. Dr. SORIN MIRCEA OPRESCU TOROICAN LUCIAN EMIL
6
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v h PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI R

A DIRECTIA CONTRACTE
Conliract de concesiune incheiat cu 8.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

if[/Z/ e !{1// Anexa 2
La Contractul de copcesiune

Prezentul contract de concesiune urmeaza a fi incheiat intre Municipiul Bucuresti gi
S.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L. pentru lerenul aferent spatiului situat Tn str. Serg. Nitu
Vasile nr. 1A, sector 4, Bucuresti, in suprafaja de 78,06 mp.

DIRECTIA GENERALA ACHIZITH

Certificam in privinta realititii, regularitatii §i legatitatii

Sef Serviciu TEQDORA STOIAN
L. @

DIRECTIA GENERALA ECONQMICA

T;A JURi ;c
OR EXECTTIV,
E

ékihm?m /-1

;. o DIRECT!A GENERALA ACHIZIT! S
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PRIMARIA MUNICIPIULU] BUCUREST!
i DIRECTIA GENERALA ACHIZITII
L DIRECTIA CONTRACTE
e s Conlract de concesiune incheial cu 5.C. NEFF PROD IMPEX S.R.L.

— 3% 7 ROMANIA
© 72\ UNIUNEANATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
! SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA

]
o ~MELANIA POPA $1 ASOCIATI"
e Licentd de functionare nr. 3399/2988/20.12.2013
e Bucuresti, str. Batiste nr. 28, sectorul 2
- Telefon/ffax: 021.313.03.12

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2138
Anul 2014 Luna SEPTEMBRIE Ziua 10

Eu, MELANIA POPA, notar public, m-am deplasat astazi, 10.09.2014, orele 16,00, la
sediul Primariei Municipiulul Bucuregti, din Splaiul Independentei nr. 281-293, sector 6, unde am
gasit pe:

-OPRESCU SORIN-MIRCEA, Primar General al Municipivlui Bucuresti, domiciliat in
Municipiul Bucuresti, str. Popa Savu . 42, sc. 1, et. 3, ap. 4, sector 1, idenfificat cu C.l. seria RR,
nr. 529014, eliberata de D.GE.P. Sector 1, CNP 1511107400178, in calitate de reprezentant al
MUNICIPIUL BUCUREST!, cu sediut in Bucuresti, Splaiul Independeniei nr. 291-293, sector §, cod
fiscal 4267117, care, dupd ce a citit actul, a declarat ¢4 i-a inteles con;inutul ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la aulentificarea prezentulul ¥ inscris si a semnal unicul exemnplar.

in faja mea, MELANIA POPA, nolar public, la sediuf biroului, s-a prezentat:

-TOROICAN LUCIAN-EMIL, domiciliat in Mun. Bucuregli, Sos. Oltenitei nr. 129, bi, 52,
sc. 2, et. 6, ap. 47, sector 4, C.N.P. 1671220443028, identificat cu C.I. seria RT, nr. 375678,
emisa de Sectia 15 de Politie la data 08.04.2005, In calitate de administrator al Societalii NEFF
PROD IMPEX S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. lzvorul Rece nr. 1, bl. M#/1, et. 5, ap. 510,
seclor 4, mregstraia la Registrul Comequlun sub nr, J40/21508/1892, avand cod unic de
Tnregistrare nr. 3618996,

care, dupd ce a cilit actul, a declarat ¢a i-a inleles continutul, c3 cele cuprinse n act
reprezintd vointa sa, a consimiit fa autentificarea prezentului inscris si @ semnat unicul exemplar,
precum gi 2 anexe (doua pagini), parte integranta din prezentul contract.

In temeiud art. 12 §it. b) din Legea notarilor publici i a activitatii notariale nr. 3671995,
republicatd, cu modificarile ulterloare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

§-a incasat onorariul de 475 lgi, plus T.V.A. 24 %, cu bon fiscal nr. 12/2014.

NOTAR PUBLIC
L.S. MELANIA POPA

<Prezentul dupficat s-a Intocmit in 6 (sase) exemplare, de MELANIA POPA, Notar
Public, astdzi, data autentificarii actufui, are aceeasi fortd probanti ca originaful si
constituie titfu executoriu Tn condififle leghi.”

NOTAR PUBLIC
MELANIA POPA
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IIIIIIEIIII Carte Funciard Nr, 215053-C1-.U6 Comuna/Oras/Municipiu: Bucure.srr' l-Sé;:i-(ﬁr&! 4 : -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | e 42!!?_'
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

A, Partea |, Descrierea imabilulul
Nr. CF vechi:68928
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:10495/0;3

Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, Ap. SPATIU CEMERCIAL, Jud. Bucuresti
Partl comune: -

Nr | Nr cadastral Suprafata [Suprafatal Cote parti |Cote teren Observatii / Referinte
crt construita utild {mp)] comune
Al|215053-C1-Us - - 85,14 |Descriere: - spatiu comercial

in suprafata totala de 71,17
MP;- (teren aferent in
proprietatea Municipiviui
Bucuresti-domeniu public-
inscris in CF 215053}

B. Partea Il. Proprietarl 5l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

9716/ 02/04/2014
{Act Notarial nr, 299, din 28/03/2014 emis de NP Ciobanu Alin Constantin;
‘B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota; Al
actuals 1/1 - e
1) STEFAN ROXANA MARIANA, necasatorita
31257 / 24/09/2014
Act Notarial nr. 299, din 28/03/2014 emis de NP Popa Melania;
se indreapta eroarea materiala din inscrierea de sub Al in sensul] By
B4 [completaii cu mentivnea ca terenul aferent indiviz este domeniu
public si este in proprietatea Municipiului Bucuresti
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie 5l sarcinl eferinte
NUSUNT e
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 215053-C1-U8 Comuna/Oras/Municipiu: Bacurcsu Sectoru.l 4

Anexa Nr. 1 La Partea | \ LT
Unltate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Nitu Vasile, Sergent, Nr. 1, Ap. SPATIU [
CEMERCIAL, jud. Bucuresti \ o Lo
Pirli comune; - S o
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parii " .
et Nr ¢cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Refetinie
A1l 215053-.Ct-UB . B . 85.14 Descriere: - spativ comercial in

suprafata totzla de 71,17 MP,- {tergn
aferent In proprietatea Municipiului
Bucuresti-domeniu public-inscris in
ICF 235053)

Certific ca prezentu) extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precuem §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.2128/20-04-2017 in suma de 20, pentru sesviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr, EXI_ONLINE.

Acest docurmnent a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezintd o imagine fideld
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciara, valabils la data generarii. Decumentuf Tn format
electronic este semnat cu semndtura electronicd pe baza unui certificat calilicat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12) din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice §i metodofogice de
aplicare a acestei legi. aprobate prin HG nr. 125972001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 2 din2
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PRIMARIA MUNICIPIULLR BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ACHIZITHI
DIRECT'A CONTRACTE
Converte de Novatie pnn sutumbare de des tof Incheata cu
QTEFAN ROXANA MARIANA

Regiviral b nie Je (num.’u o I' h’ .’3 nr. <fIJ 16102004

CONVENTIE OE NOVATIE R
PRIN SCHIMBARE DE BEBITOR RS

incheiata intre:

i. MGF. GRUP SRL, cusediul social in Bucuregt, Splaiul Uniri nr,
162, Cladirea Mecanic Sef. seclor 4, inregisiratd la Registrul
Comerfului sub nr. J40/5504/2001. avand cod unic de inregistrare
ne. 13940548, reprezentald prin domnul PAUN LUCIAN, in calitate
de delegant
2. STEFAN ROXANA MARIANA, Ale. Giurgeni nr. 4, bl. F13, se. 3, ap
31. seclor 3, legitimatd cu Cl serda RT nr. 797342, CNP
. 2670920434571, eliteral de SPCEP sector 3 {a data de 09.10 2012,
i calitate de delegat
3. MUNICIPIUL BUCUREST! reprezental prin Primar General Prof. Dr.

" Sorin Mircea Oprescu, cu sedi in Bucuresti, Spiaiul Independenie
rnr. 291-293, seclor 6, cod fisca!l nr. 4267117, in calilate de
delegatar

SITUATIA DE FAPT SI DE DREPT

in temeiul Legii ar. 550/14,10.2002 - povind vanzarea spatiifor comerciale
proprietatea privatd a statului §i a celor de prestdn de servici, aflale in administrares
consiliilor judetene saw a consilillor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regillor
autonome de interes locel, actualizatd, al Legii nr. 215/2001 - privind Adninistratia
Publica Locala, republicald, cu modicanle st compleldnie ulterioare, precum i in baza
Raportului Comisiei de Negociere nr. 97/11.51.2011, Municigiul Bucuresli & incheial
contractul cde concesiune nr. §4/28.02 2011, contract ce are ca obect cedarea in
concesiune a terenului alerent spativtui situat in str. Sergent Nifu Vasile ar, 1, seclor 4.
in suprafata de §5,14 mp.

Facand aplicatia art 1609 si 1613 Cod Civil
Aviind Tn vedere aceslea, parile vor semna prezenia conventie de novatie prin
schimbare de debitor, prin care d-na STEFAN ROXANA MARIANA se subroga in toale
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PRIMARIA LIUNICIFIULLY BUCUREST!
DIRECTIA GERERALA ACHIZITI
RIRECTIA CONIRACTE
Conver b e Novalis prin schimpare de cebue ncheata
STEFAN ROXANA LIARIANA

orep%ur;le s cbhqatnie dL. once nalura ce dewm dm contractql tde concesiune nr.
B4:28.02.2011. ludnd locul 8.C. M G.F. GRUP 8. RL. tu consimtamaniul acesteia din

Urma.

OBLIGATHLE PARTILOR

1. STEFAN RDXANA MARIANA se obligd sa respecte mtoemat foate
prevecerile contractulut de concesiune nr. €4726.02,2011

2. Defegatarut Mumcipiul Bucuresti se obligad s& respecte intocmal
ioale prevederile contractului de concesiune nr, §4/28.02.2011

3. Deteganiul S.C. M.G.F. GRUF S R.L. se obligh ca dupd semnarea
prezertei convenlit. sa lase In depling g limglld folosinla d-nei
STEFAN ROXANA MARIANA terenul aferen! spativlui situat in sir
Sergent Nitu Vasile nr. 1, seclor 4. in suprafald de 85,14 mp
Bucuresti.

Irlocmit astazi 16.10.2014 in 1 {un) exemplar onginal avand 3 {irei) pagini.

DELECAT,
STEFAN ROXANA MARIANA

DELEGANT,
$.C. M.G.F. GRUP S.R.L.

DELEGATAR,

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

Prof. dr. Sorin Mircea OPRESCU
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FRIMARIA L NICIPIULUE BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA ACHIZETH
DIRECTIA CONTRACTE
anir e 20 Naeate oo schinbag 2o debeinr mone 23 o
$ EFAN ROXANAL ‘A'-'{}A;M

Angrd la Conuc—ni!a dn Novat

DIRECTIA GENERALA AGHIZITII
DIRECTOR GENERAL,
DAM}ELA MINCU -

L
R A
T‘—J@-?( dep

Certificam in privinta reaiitatii, reaularitégii si fegalitdtii
Sef Serviciu T DORA STOIAN

| /q@,.

DIRECTIA GENERALA EGONOMICA
DIR{CTOR GENERAL,
MIRCEA OC (iAAN CONST. mmsscu

o

e '--;1,‘ o

A JURIBTE
,DiRECfBREXECUTlV
—=—="._ ADRIAN IORDACHE
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IN PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTH
2N DIRECTIA GENERALA ACHIZITH
- DIRECTiA CONTRACTE
\ g Corvanis ¢e Novaje prn sohmbare de detotor inchaigtd cu
- STEFAN ROXANA MARIARA
x S o
3&'"\//’ ROMAI .
Ay UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC

i SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
.MELANIA PCPA $1 ASOCIATI"
Licenta de functionare nr, 3399/2988/20.12.2013
Bucurest, str Bstigte ne. 28, sectorul 2
Teletonfax: 021 373 03,12

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2462
Anul 2014 Luna OCTOMBRIE Ziua 16

Eu. MELANIA POPA, notar public. m-am deplasal astazi, 16.10.20%4. orele G.00, fa
sedivt Primérial Municipiujui Bucuresti, din Spdaiw! independented nr. 261-293, sector 6. unde am
1 e

OPRESCU SORIN-MIRCEA, Primar Grrn?.ral al Municipiutui Bucuresti, domicifiai in
Muricipiul Bucurest, sir. Popa Savu nr. 42, sc. 1. &l 2, ap. 4, seclor 1. wlentficat cu C.1. seria RR, .
£20044. sfiberald de D.GEP. Seclor 4, CHP 1511107400178, in calilate de reprezentant al
MUMICIPIUL BUCURESTI, cu sediul in Bucwesti, Splaiut insependenied nr. 281-283, sector 6, cod
fiscal 4257117, care, dupa ce a cifit azht, a declarat 24 i-a Tnleles continuiul, ¢a cele cupnnse i st
reprezintd vointa €2 3 consimil 13 aulentiiicarea prezentului inscrs §i & semnat unicut exemplar,

in fata mea, MELANIA POPA, notar pubiis, Iz sediut biroului, s-au prezental:

—STEFF‘N ROXANA MARIANA, domiciliata in kun. Bucuresti. Ale, Giurgeni nr 4, bl. F13,

0"\}\ P
hyt's / sc. 3. ap. 31, sezlar 3, CNP. 2670020424571, identifizatd cu Cl sena RT. nr 797342, citberald
A 4z 8.P.CEP. seclor 31z dala de 09.10.2012 i

‘ PAUN LUCIAN. domiafiat in KMun Bucuregi. str. Calmc nr. 30, secter 8, GNP

1880108440080, identificzl cu C I seria RX. nr. 540476, eliberatd de S.P.C.E.P. 3¢ birou! rr. 2 1a
dutn de 25.07.2014, n calitate de asociat unie st administrator 2l Sosictati MG F. GRUP SR L.
. cu sedivl social in Bucuregt, Splaiul Unini nr. 162, Cladires Mesanic Sel, sector 4, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr, J4G5504/2001, avand cod unic de inregistrare nr. 13340548
care, dupa ce au ofit 2ctl. Bu declaral of -au inteles continuid, ca cele cuprinse in anl
faprezina voina icr, au consinla Ia aulentificarea prezentuly inschis §i au semnat unicut exemplar,

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notaritor publici si a activitaii notariale nr. 36/1995,
republicald, cu modificarile ultericare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

oy

S.a incasst onoranui fe 20016l plus T YA 24 *L cu bon fiscat nr, 132014,

NOTAR PUELIC
L.S. MELANIA POPA

Prezentul duplicat s-a intacmit in 6 (sase) exemplare, de MELANIA POPA, Notar
Public, astazi, deta autentificirii actului, are aceeasi fortd prebants cs crginalul si
constituie lithy exectrtoriu in conditiile legii,”

NOTAR PUBLIC
MELANIA POPA
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Spatlu comercial Timpuri - Noi - Calea Vacaresti 130 mp
Bucuresti, zoma Timpen Noi yeid baila

Do inzhiriat  Epats (3TAER

3091 _EQR!mpHunﬁ
1700 EUT Flund

S5mp
Tag it Bloc ce apartamente
Suprafata etaiy 55mp
i propnstale
i P+10E
H 1858
. 13 mp
Mottty 372017 >
Wy Sareazd g

Spatil disponiblie

Supratati corrac A5 SSmp
Chane img frd 3081 EUREmp (letal. 1700 EURAund) Comision slandarg
Drgpamst Imediat
[25]] Parte

Am detalli despre proprsetale

Sratu comercia in supeatalz de 130 mp construiti, smuat 2 Pizta Tampusd Hol intersetie cu Calea Vacaresh,
Spaiiul eale ia) prin o i 12 p i BNDE de 10 elaja, vilina generoaza de 15 mi find pe cotl
vatinztzti Paeny Marksl, Mega Image, Banci comedciale, larmacil, casino, ele Trafic pislonal si auvlo sxcaiant,
iniata s alta siatie Aath =l s1alfe 12sdur Pred da oo 4000 eurnluna,

- Hr grupud sanitare. 3
" Bupralata constiuia. 70 mp
hir incapen: 2
Ukifitatr - Utiitati generale (Cuient Apa Canalzzie Qaz)y

" monedaancar: EUR
| monadaranTalemp
pretinchiriere: 1700
monadanchiriers: EUR

| Disponibifiale proprietate Imediat
Localizare 5i puncte de interes

Smsgpozestan

IMOBILIAR EXPERT GRUP

Cte detiil denpre ateasid proprietate e

\\.;
. . DORINA TON {Consiisr fmebdiar)
0751.039.361
Afte 1eiefoane:
0751 048 112
o=

Trimite emali

=1 Trimite unui priatsn

™ Repodeazd ofena ncorecta +

PROPBIETATI IMOBILIARE\‘

)

j

COMPARABILE __ f
S Ty i
SpatiiComercicler LY
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SpatiiComerdale
Himuni rerall venie

Inchirlere spatiu comercial 70 mp Oltenitei 1500 Euro :
Gucurest, zona Oltenilel wezibarda !

| Aargpat cates

SATUAN INOB

j
[

D lrzovar  Spxiv comwecs

21,42 EUR 7enprns

1503 EUR I und

Cerr griali despre Aceaath proprietate ~—

| Donin Aron (Disectar Vanzan}
0736.0£8.310

[

Suprpiag tota'd 70 mp et otateis
Contu comertlsl XTNVILISEY, 2o e
i 70 mp [E—
: ] Numels l.iu:1
! 1
wista ’ Teleton |
L copsiriets 1252
| rsazmtesia TRACT
wr Zaherbgnew
Spatii disponiblte
T mp
21,42 EUR:emp (tetat 1500 EURAund)
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viannd tm

Alte detalli despre propristate

Va propuner spre inghiriere un 52l comeiciat de 70 mp in Buguresh. zona Cllendei Spatiul este comardal
prindealnatia, skuat la parler de mobd P=10 constsil in 1932, are ¢ deschiders a vitrnel de & mehifisd, e
&a delan admentans cu apa, canaizare, toakla, curanl slectric. incakoie prin termoficare efe. Afatin

+ pradnui#ea unor stati RATS, spsiiv! dispune de un ¥ad plelonal foarte bun, find recomandat pentru achwiati
: precum magazin conlacti magasin dwerse e alimentare. farmacie Insiitulia bancara 12, Cosl Inchidere kmar
500 Euro, TWA 2a:t, Felogratde sunt din Zona!
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Inchirlere spatiu comercinl in zona Berceni-Plata Sudutul
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Y

Inchirieri Spatii comerciale Bucuresti, BERCENI, OLTENITEI {BERCENI)

An constr: 1978 - 1986 Supe: 70 mp
spatiu cu potential comercial urgent pretabil st pariuri sportive (1D anunt: 315474478 )

Pret: 1.700 EURD
Bucuresti , OLTENITES (BERCENI)

Alma Gapa MImas Imob (a} g—cmm
.. . 3 Trimble unuf prieten
Telefon: b‘?‘Z‘#ZlZOOB. 0744885373, r adaga i cos
Emall: minisikalgBuahdo,com Adugs I favarite
Agent: Maria Sima - . i A sejaa:
Email; Mimisinal&@yahoo.com
Bublics pe Facpbook
Click pe imagini pentru a {e mari:
—
Locatizare pe harta: <& seslzeaza nopltionare pe haria neadecvala
k_ Map  Swetie S
;Q-..&" o @cimamul Bellu Blcuresti
a2 AN B : -
g, sy = ) s
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ez, N 2w a . P
’\\,5,5 8 .':nq,’ R Orégelut .
- L E ey, - Copiilor. :
g.""\’“ & L i By : Hucurest:
S & >
1y 0, & !
2o, o 5 Constantin BrabE Cveda ml
i . *ea g, ;
£ 2 hehelan @ fc!-,-,_',m L) S P
% Swata 1 o i
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¥ 5 B g !
£ 4 &
3 \)\N"“ 2 ‘-é -
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sz gle % L Mindet SI01TESEe TeruotUse Reoeremezemer ¥

Putdicat la 11.08.2017

i

Adauga anunt gratmt »

sy
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) f Login with Facebbol

= Login
+ |nregistrare
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. X
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‘Book now
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Click 10 enablz Adobs Flash
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