MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4 Bucuresti
Tel.40-21-335.92.30 Fax. 40-21-337.09.90

HOTARARE
privind aprobarea modelului contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia
de locuinti sociali aflate In administrarea Sectorului 4

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT;

Avand in vedere:
- Expunerea de motive a Primarului Sectorului 4;
- Raportul de specialitate al Directiei Relatia cu Cetdtenii prin Serviciul Gestionare Spatiu Locativ
nr. P.14.4/2187/18.12.2017
Luénd act de Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 4;
fn conformitate cu prevederile:
- Art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare;
- Codul Civil — Contractul de locatiune, art. 1777 — 1850 din Codul Civil;
In temeiul art. 45 alin. (1), art. 81 alin. (4) §i art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba modelul contractului de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
sociald, aflate in administrarea Sectorului 4, conform Anexei, care face parte integranti din prezenta
hotarére.

Art. 2. Orice prevedere contrard isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3. Primarul Sectorului 4 si Directia Relatia cu Cetifenii prin Serviciul Gestionare Spatiu
Locativ vor duce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor legale, iar comunicarea
se va face prin Serviciul Tehnic Consiliu Local.

Aceastd hotirire a fost adoptatii in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 31.01.2018.

?

Contrasemneazi
p-Secretarul Sectorului 4

Diana Anca ARTENE

Nr. 11 /31.01.2018 oAl



AnexilaH.C.L.S4
or. /4/,/340/‘20/:?

.........................

Consiliul Local al Sectorului 4
Bdul George Cosbuc, nr.6-16, sector 4, Bucuresti

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti sociala

Incheiat in temeiul prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a H.C.L.Sector 4 nr. 67 din 29.09.2016 si a contractului de inchiriere
11 RN fovreeninann a intervenit prezentul contract

LPirtile confractante

1. Intre Consiliul Local al Sectorului 4, cu sediul in localitatea Bucuresti, Bdul George
Cosbuc, nr.6-16, sectorul 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti Daniel BALUTA, in calitate de Iocator si

2. v, , legitimat/legitimatd cu buletinul/cartea de identitate seria...... nr.
ceeieney CNP v , eliberat/eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 4, ladatade .......... , in
calitate de locatar.

II. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, in calitate de locator inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu
chirie locuinta din localitatea Bucuresti ,str............. 51 SO , bl .......... ,etaj....... s AP: sy
sectorul 4, compusd din ................. in suprafatd de ........ , dependinte in suprafatd de ......
folosite in exclusivitate,

Art.2. Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folositd de chiriag $i de membrii familiei
conform fisei suprafetei locative inchiriate (Anexa nr.1), care face parte integrantd din prezentul
contract.

Art.3. Locuinta descrisé la art.1 se predad In stare de folosints, cu instalatiile gi inventarul
prevézute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre pérti ( Anexa nr. 3), care face parte
integrantd din prezentul contract.

III. Durata contractului

Artd4. Termenul de Inchiriere este de 1 an , cu incepere de la data de ...
de............ . _
La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe baz
venituri §i a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale. |




Art.5, Durata contractului poate fi prelungiti numai cu acordul scris al partilor, in lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteazd de plin drept la data mentionatd la art. 4, fdrd posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni.

Art.6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scrisé a locatarului.

1V. Pretul contractului

Art.7. Chiria lunaré aferentad locuintei inchiriate este de ....... lei, calculatd In conformitate
cu prevederile legale, conform Figei de calcul (Anexa nr.2) la prezentul contract.

Art.8. Chiria va fi plititd de locatar pdné la data de 28 a fiecirei luni i se poate achita Tn
numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intirziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibil,
fard ca majorarea s poatd depisi totalul chiriei restante.

Art.10. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de citre parti, numai prin act aditional la
prezentul contract, in baza prevederilor legale in vigoare.

V. Obligatiile pirtilor

Art.11. Obligatiile locatorului

2)
b)

c)

d)

S4 predea chiriagului locuinta 1n stare normalé de folosinta.

Sa controleze trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca
acesta este folosit conform scopului pentru care a fost Incheiat prezentul contract.

S3 ia misuri pentru repararea $i menfinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a clidirii pe toatd durata inchirierii locuintei.

Sa intretind In bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, Imprejmuiri, pavimente, scéri
exterioare), curfile si gradinile, precum si spafiile comune din interiorul cladirii (casa
scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri).

Sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald i de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile locatarului

a)

~

Sd preia locuinta de la locator in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la
incheierea prezentului contract;




d) Sa permitd accesul locatorului in locuintd trimestrial sau ori de céte ori este necesar,
pentru verificarea bunului inchiriat;

e) Sa achite lunar chiria stabilitid conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de
inchiriere;

f) Sa achite fondul de reparatii locative, conform Codului Civil;

g) Sa asigure curdfarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oriciror altor obligatii stabilite
prin lege sau hot#irdri ale autorititii administratiei publice;

h) S& efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusivd. In cazul in care efectucaza Iucrari fard
acordul locatorului, acesta din urmai are dreptul si ceara aducerea locuintei la starea sa
initiald pe cheltuiala locatarului.

i) Sa repare sau si Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuné, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea
sunt 1n interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente.

i) Sa asigure curditenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comund
pe toatd durata contractului de inchiriere;

k) Sa anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare
intervenitd in venitiul net al familiei;

I) Sa anunte in scris in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsi in
componenta familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum si
numdrul de persoane care urmeazi si locuiascd temporar Impreuna cu chiriagul, mai
mult de 15 zile calendaristice;

m) S& anunte in scris absenta de la domiciliu pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice, sub sanctiunea achitarii integrale a cotelor de intrefinere;

n) Si nu subinchirieze locuinta unei terfe persoane;

0) Si nu constituie sediu social pentru orice entitate juridics;

p) Sirespecte regulile de convietuire in comun;

q) S& nu introduci 1n locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibil,
efc.);

r) Si predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosin{d si curdtenie, cu toate
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare Intocmit la preluarea
locuintei, In caz contrar urmand a achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lipsa;

s) 34 achite administratorului imobilului, persoanei din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de intretinere comune ce i
revin lunar, in caz contrar urménd s& suporte penalitati de 0,2% / zi din suma datorata
pentru fiecare zi de intirziere §i se aplicd numai dupé o perioadd de 30 zile de la data
scadentd, fird ca penalizarea sa poatd depasi totalul sumei restante.

VI Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. Incetarea contractului
a) La expirarea duratei contractului, dacd nu s-a convenit prelungirea aces
aditional, de citre pértile contractante;
b) In termen de 30 de zile de la data pardsirii locuintei de citre titula
doveditd prin orice mijloc de probd, sau de la data Inregistririi




persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe
numele lor.

¢) Prin denuntarea contractului de citre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60 de
zile de la data la care au luat cunostinti de moartea acestuia si existenta locatiunii.

Art.14, Rezilierea contractului

g)

h)

La cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile infr-un termen minim de 60 de
zile.

La cererea locatorului, atunci cind:

locatarul nu a indeplinit in termen de 3 Iuni consecutive oricare din obligatiile de plati
privind chiria, utilitétile si cotele comune;

venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20%
nivelul minim previzut la art. 42 din Legea locuiniei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominalé a chiriei
in termen de 90 de zile de la comunicare;

locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum §i oricéror alte bunuri aferente lor sau a instriinat fara drept parti ale
acestora;

locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei;

locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea locuintei
nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

daca pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia inscrisi in
contract, dobandesc sub orice forma in proprietate o locuintd, contractul va fi reziliat de
drept fird punere in Intirziere sau alte formalitits, prin simpla notificare a locatarului;
locatarul nu a folosit locuinta timp de 3 (trei) luni consecutive, fard aprobarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, nefolosire constatatd de persoana care are atributii de administrare a
imobilului, prin orice acte doveditoare, situagie ce duce la rezilierea contractului de drept,
fara punere In Intarziere, fird alte formalitai si fard interventia instantelor judecatoresti;

in cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinafia spafiului inchiriat, locatorul are dreptul ca fard punere in Intirziere sau alte
formalititi sé considere contractul reziliat de drept, urmand ca locatarul si suporte
eventualele daune aduse locuintei si cladirii.

locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsi in
componenta familiei sau a venitului net al familiei sale.

VII. Clauze speciale

Art.15. Prezentul Contract de Inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele §i modalitatile stabilite in contract conform art. 1798 din Codul
Civil si va fi Inaintat cétre executorul judecitoresc in vederea recuperarii sumelor restante.

din Codul Civil.




Art.17. Titularul contractului de inchiriere impreund cu membrii familiei sale care au mplinit
varsta de 14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sd-si schimbe domiciliul in
cartea de identitate la adresa ce face obiectul prezentului contract; '

Art.18. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdriri judecéforesti definitive, iar
chiriagul este obligat si pliteascd despigubiri egale cu chiria previzuti in contract gi cotele de
intretinere pand la data eliberdrii efective a locuintei cét §i repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locuintei pana la acea datd;

Art.19. Anexele:
- Anexa 1, fisa suprafetei locative inchiriate;
- Anexa 2, fisa de calcul;
- Anexa 3, proces verbal de predare-primire al locuintei;
- Anexa 4, listd acte necesare pentru incheierea contractului de Inchiriere;
fac parte integrant? din prezentul contract.

VIIL. Litigii

Art.20. Litigiile de orice fel, decurgdnd din executarea contractului, se vor solufiona pe cale
amiabild, iar in cazul in care acest lucru mu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele
judecétoresti competente de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ................ in 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru Administratia Financiari Sector 4.

LOCATOR LOCATAR,
SECTORUL 4

PRIMAR,

Daniel BALUTA




Municipiul Bucuresti, sector 4, str............. nr. ........ bl ...

Consiliul Local al Sectorului 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16

ANEXA1

Parte integranta din

contractul de inchiriere

inregistrat la nr....../.....c.........

FISA suprafetei locative inchiriate in:
, situata |a etaj ..., ap......

Incalzire centrald, apa curenta in locuinid, canalizare in locuintd, instalatie electrica in
locuinid, construitd din materiale inferioare - NU

-A-

Date privind locuinta inchiriatd g*

Nr.
crt.

Denumirea
ncéperii g)

Suprafata

tn folosinta

m.p.

exclusiva

comuna

1

2

3

4

10

11

12

13




-B-

Titularul contractului de inchiriere i membrii de familie care locuiesc impreuna h)**

N Numele si prenumele ;a‘l:i;a}::z Anul |Unitatea unde | Adresa unitafii Retributia sau
crt are mom. | Na@steriiflucreaza venitul
brut de
familie in
raport cu
titularul
0 1 2 3 4 5 6
1 titular
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
LOCATOR
SECTORUL 4
LOCATAR,
PRIMAR,

Daniel BALUTA

Intocmit,
Serviciul Gestionare Spatiu Locativ,

ey

*Sot, Sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor intretinuti de acesta (tatd, mama, soacra,socru)

o




Consiliul Local al Sectorului 4

Bd. George Cogbuc nr, 6-16 ANEXA 2
Parte integranta din contractul de inchiriere
nregistrat Sub Nr. veeevas  —

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei [unare a locuintei detinute de chiriasul.........oovvevinininnnnnnn.
(conf. Legii nr. 241/2001 i O.U.G. nr.40 /1999, conf. H.G. nr.310/2007)

ZONA -C -
Nr. Elemente componente Suprafata Tarif Coef. |Suma
crt. pentru calculul chiriei (mp) (lei/mp.) | zona (col.2x3x4)
0 1 2 3 4 5
Suprafata locuiti
2 Suprafatd hol, chicineti, baie, etc.
TOTAL (rAndurile 1+2}
LOCATOR LOCATAR,
SECTORUL 4
PRIMAR,

Daniel BALUTA

fntocmit,
Serviciul GestionareSpatiu Locativ




Consiliul Local al Sectorului 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16

ANEXA 3
Parte integranta din
contractul de inchiriere
inregistrat la nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE AL LOCUINTEI

Din Municipiul Bucuresti, sector 4, str. ......... nr. e , bl .. , €8] e N1 SO
incheiat azi .......cceveenennns

1.in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ............. se incheie prezentul proces verbal
de predare — primire intre Consiliul Local Sector 4 — Priméria Sector 4 prin reprezentantul siu Primar
Daniel BALUTA care pred §i ....ovvvveeeeee. in calitate de chiriag, care primeste locuinta in folosinti avand
incaperile de locuit, dependinjele, curtea si gradina in folosinti exclusivd gi comund, aga cum sunt
specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2.Inventarul si starea in care se pred si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

a)— peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):

STARE BUNA
b)-usile, ferestrele (vopsitoriile, Incuietorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc... STARE BUNA
c)-instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampi, aplicele,
tablourile electrice, globurile, etc) STARE BUNA
d)- instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termici
proprie, etc) STARE BUNA

€)— instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilitoare bucitiirii, robinete, etc) STARE BUNA

3.Acest proces verbal s-a Intocmit in triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriagului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR

SECTORUL 4 LOCATAR
PRIMAR,

Daniel BALUTA




Anexa 4 la contractul
de inchiriere nr......

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere :

v

Cerere ;

=> Buletinul/cartea de identitate pentru titular si toti membrii familiei care au implinit vérsta de 14
ani — original si copie;

=>» Certificatul de nastere al solicitantului si membrilor familiei (daci este cazul) — original si copie
=>» Certificat de césitorie ;

= Certificate medicale ( sau certificat de incadrare intr-un grad de handicap — conform Legii

nr.448/2006 ) cu boala gravd de care suferd fiecare membru al familiei solicitantului, daci este
cazul - original si copie

=> Hotérére judecatoreascd definitivi si irevocabild de divort(unde este cazul) si hotirirea
Judecitoreascé de incredintare a copilului minor, act notarial de divort;
=> Declaratie notariald comund pentru titular §i toti membrii majori ai familiei, din care si rezulte:
- c¢d nu ati detinut, nu detineti si nu ati instrdinat o locuintd proprietate personald pe teritoriul
Romaniei, dupé data de 01.01.1990;
- nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;
- nu defineti in calitate de chirias, o altd locuints;
- locuiti efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere.
- veniturile obtinute din alte surse (dividente, actiuni la societéti comerciale, inclusiv
veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni);
- ¢d nu a inregistrat venituri in uitimele 12 luni(dacd este cazul);
= Adeverintd privind venitul net realizat Tn ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeaza venituri din activititi lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau
alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru tofi membrii
familiei care beneficiazi de aceste venituri — original;

=» Adeverintd de venituri eliberati de AN.A.F. pentru toti membrii familiei cu vérstd peste 18
ani;

Declaratiile facute cu nesinceritate, atrag rispunderea materiali sau penali, conform legii.

Conform cu originalul” si data depunerii.




